SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
Spdleni 16, Praha 1

Smluvni strany:

Office Star Four, spol. s r.0. se sidlem v Praze 4, Na Pankrici 1658/ 121, PSC 140 21, IC 27639843,
DIC CZ27639843, plitce DPH, zapsand v obchodnim rejstiku u Méstského soudu v Praze, oddil C,
vlozka 120804, jednajici jednatelem JUDr. ToméSem Prokopcem,

(déle jen pronajimatel)
a

Studio YPSILON, piispévkovi organizace se sidlem Praha 1, Spslens 16, IC 55 1465, ustanovens na
zdklad€ Zfizovaci listiny ze dne 4.11.2003, neplitce DPH, jednajici feditelem divadla Janem

Schmidem
(dale jen ndjemce). .

Pronajimatel je mimo jiné i vyluéngm vlastnikem budovy &.p. 75 stojici na pozemku parc. & 754, k.4.
Nové Mésto, obec Praha, okres HI. m. Praha, Praha 1, Spilens 16, (dile jen Budova).

Vzhledem k tomu, Ze:

- ndjemce uzaviel dne 7.10.1996 s predchozim vlastnikem budovy &.p. 75 stojici na pozemku
parc. €. 754, k.d. Nové Mésto, obec Praha, okres HI. m. Praha, Praha 1, Spalens 16 (déle jen
Budova) - spolenosti Cesk4 pojidtovna a.s. - smlouvu o ndjmu nebytovych prostor v Budové
(ddle jen Smlouva z roku 1996),

- spole¢nost Ceski pojidtovna a.s. uzaviela dne 9.7.2007 s pronajimatelem kupni smlouvu,
podle ni% pfeglo vlastnické privo k Budové na pronajimatele s (&nnosti ode dne 20.7. 2007,

- struktura a n&které formulace Smlouvy nevyhovuji potfebim pronajimatele,

- obé& strany maji i nadle zdjem na existenci ndjmu za podminek uvedenych ve Smloyvs,
dohodly se nyni obé strany na uzavieni nové dile uvedené smlouvy o ndjmu a na tom, e uzavienim
této nové smlouvy se Smlouva z roku 1996 s Ginnosti od 1.2.2008 rusi.

Clének I
Pifedmét a ticel ndjmu
1) Pronajimatel touto smlouvou pronajimi néjemci nésledujici nebytové prostory v Budové:
a) obchodni prostory o vimére 119,67 m? v 1.NP Budovy (pokladna divadla a divadelni bar),
b) prostory divadla o vymé¥e 439,28 m? v 1.PP Budovy,

¢) prostory divadla o vyméte 552,53 m? v 2.PP Budovy a
d) prostory divadla o vyméte 311,62m’ v 3.PP Budovy,
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Umisténi prostor je patrné ze soupisu ploch, a pidorysného planku, které je nedilnou prilohou &. 1
této smlouvy. V pldnku jsou pronajaté prostory oznaleny %lutou barvou.

Celkovd vyméra podlahovych ploch viech promajatjch prostor &ini 1423,1 m? Pfi u¥ivini
pronajatych nebytovych prostor miZe ndjemce uZivat tyto spoletné prostory Budovy: vchody,
spole¢ni schodists.

2) Ukelem tohoto ndjmu nebytovych prostor je poskytnutf prostor pro ndjemcovu divadeln{ &innost
a jen k tomuto i&elu mohou byt pronajaté prostory ndjemcem uZivany.

3) Niéjemce se zavazuje, Ze pronajaté prostory Budovy bude uZivat pfiméfend jejich povaze
avsouladu s jejich stavebnim urenim vyplyvajicim z kolaudaéniho rozhodnuti a nesmi pfi tom
dochdzet k jejich potkozeni nebo nepfim&fenému opotiebeni. Pronajaté prostory nebude uivat
k vyjrobé, manipulaci a skladovini vybu¥nin, prudce hoflavych materisld, jedd, drog a daliim
¢innostem, které ohroZuji nebo negativné piisobi na Zivotni prostfedi, zejm. pragnosti, hlukem nebo
exhalacemi, nebo pfedstavuji vysoké &i zviSené pozarni nebezpei ve smyslu zikona.

4) Néjemce neni oprdvnén dile podnajmout pfedmét ndjmu ani jeho &4st tfeti osob& bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Pronajimatel viak pfedem souhlasi stim, e
prostory divadelntho klubu v 1.NP Budovy miZe ndjemce dit do podndjmu Petru Hojerovi,
podnikateli s mistem podnikani Nezamyslova 423, Praha 2, IC 69332631.

Clanek IL
Doba nijmu

1) Néjem se sjedndvd na dobu neurtitou po&inaje dne 1.2.2008 (dile jen Pot4tek néjmu).

2) Vzhledem k tomu, 7e ndjemce v dob& uzavieni této smlouvy uZival pronajaté prostory na zikladé
dosud platné smlouvy, kterd viak uzavienim této smlouvy zanikne, méiZe ndjemce uZivat pronajaté
prostory nepfetrZit€, a piejfmaci protokol proto nebude sepisovin. Nijemce potvrzuje, e ma
k dispozici v8echny potfebné kli¢e (& jiné prostredky) k zajisténi pfistupu do pronajatych prostor a k
uzamykéni vstupd do nich. .

' Clanek III.
Néjemné

1) Celkové ndjemné za viechny pronajaté nebytové prostory &ini:

a) 510.360,- K& (slovy pétsetdesettisictfistaiedesat korun &eskych) v obdobi od Po&4tku nsjmu do

31.3.2008 a
b) 3. 062.160,- K& ro¢né (slovy tfimilionySedesstdvatisicesto¥edesat korun Zeskych) v obdobi od

1.4.2008 do konce nijmu.
Vy3e ndjemného nézahrnuje DPH, nebot prondjem staveb a nebytovych prostor je podle § 56 odst. 4

zédkona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni platném ke dni uzavieni smlouvy,
osvobozen od dang z pfidané hodnoty.
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Ndjemné je splatné predem na zdkladé téro smlouvy na Glet pronajimatele &,
2635982/0800 u Ceské Spofitelny a.s., popiipad¥ na takovy et pronajimatele, ktery pronajimatel

prvniho mésice piislusného kalendd#niho Cevrtleti. Datiovy doklad bude vystaven do 15 dnii ode dne
uskuteZnéni zdanitelného plnéni. Zdanitelné plnéni je uskutetnéno vZzdy 5. den prvnitho mésice
pfislusného kalendaintho &tvrtlet. ;

3) Néjemné za obdobf od Podatky ndjmu do 31.3.2008 ve vysi § 10.360,~ K& ndjemce zaplatil pfed
uzavienim této smlouvy (na ziklad® dosud platné smlouvy, kters viak uzavienim této smlouvy
zanikne), na tet pronajimatele uvedeny v odst. 2 tohoto &l4nku. Zdanitelné plnéni je uskuteénéno
poslednim dnem uvedené lhiity splatnosti. '

4) K platbim splitek ndjemného bude ndjemce vidy uvddét variabilni symbol shodny s jeho IC
uvedenym v zihlavi této smlouvy.

5) Pronajimatel mée kardoro&n¥ s Gcinnosti na obdobi od 1. &ervence upravit vy$i ndjemného
uvedenou vodst. 1 tohoto ¢linku, a to v zavislosti na réstu spotiebitelskych cen v predchozim

N, =N, * ('100)

kde:
N, je upravend vy3e ndjemného zaokrouhlens na celé stokoruny (do 49,99 K¢ dold, od 50,00
K& nahoru),
N, je v¥Se ndjemného pred tipravou, a
I je primérny rodni index spotiebitelskych cen za predchozi kalenddini rok zvefejnény

skym statistickym dfadem a vyjadieny v procentech

Takto upravenou v¥3i ndjemného pronajimatel uplatiiuje pisemnym ozndmenim ndjemci. Upravens
vySe ndjemného pak, nebude-li pozdéji znovu upravena postupem podle tohoto ujednéni, plati a# do
konce ndjmu. Rozdil mezi vysi Etvrtletnich splitek ndjemného na obdobi od 1. Eervence roku, v némy
pronajimatel uplatnil dpravu vyge ndjemného, piipadng zaplacenymi pred dorutenim oznimeni a
vysi Eevrtletnich spltek odpovidajici upravené vy8i ndjemného, je splatny samostatn® po dorugent
ozndmeni v nejbliz¥im nasledujicim F4dném terminu splatnosti ndjemného.,

6) Vy¥e ndjemného byla smluvena s ohledem na dattové zatient pronajimatele danf ze staveb a dani
z pozemkii podle zdk. & 338/1992 Sb., 0 dani z nemovitosti, ve zngni platném ke dni podpisu této
smlouvy, a dafiového zatiZeni pronajimatele dani z pfidané hodnoty podle zsk. & 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty, ve zn&n{ platném ke dni uzavieni této smlouvy. Pokud by se dafiové zatizen;
pronajimatele spojené s plnénim této smlouvy nebo s ptedmétem ndjmu podle této smlouvy zvysilo (i
v dasledku jinych dani), zvysi se smluvené &tvrtletni ndjemné odpovidajicim zptisobem o navyienf
daiiového zatiZeni, a to od G&innosti navySeni dafiového zati¥eni. Upravenou v§§i ndjemného
pronajimatel uplatiiuje pisemnym ozndmenim ndjemci. Rozdil mezi vy$ &tvrtletnich splatek
ndjemného na obdobf od w&innosti navySeni dafiového zatiZeni zaplacengmi pfed dorudenim
ozndmenf a v{3i &tvrtletnich splitek odpovidajici upravené vysi ndjemného, je splatny samostatng po
dorudeni ozndment v nejblizsim ndsledujicim terminu splatnosti nijemného.

7) Nezaplati-li nijemce ¥4dné a véas ndjemné, je povinen zaplatit pronajimateli drok z prodleni ve
vy8i 0,05 % z dluné &4stky za kaZdy den prodleni.
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8) Skon&i-li ndjem v prébghu kalenddfniho &tvrtleti, néle?i pronajimateli pouze pomérnd &ist
¢tvrtletni splatky ndjemného.

Clének IV.
Sluzby poskytované s u¥ivinim nebytovych prostor

1) Jako sluzbu, jejiz poskytovéni je s uZivinim nebytového prostoru spojeno bude pronajimatel
nijemci zabezpeovat doddvky elektrické energie, doddvky vody, dodavky teplé uzitkové vody,
vytdpéni a chlazeni (klimatizace), odvod odpadnich vod, odvoz odpadu, osvétlens spolednych prostor
Budovy, dklid a ddrfbu spolenych prostor Budovy, v§zdobu spoleénjch prostor Budovy zeleni,
spole¢nou vstupni recepci, ostrahu Budovy a telekomunika&ni sluzby ptes 1 pobotkovou telefonni
stanici pronajimatele (déle jen sluzby).

2) Néklady spojené s:
a). vytdpénim a chlazenim (klimatizace) bude ndjemce nahrazovat pronajimateli v pomé&ru
celkové plo$né vyméry v¥ech vytdpénjch ndjemci pronajatych prostor k celkové plogné
vyméfe viech vytdpénych prostor Budovy.

b) s doddvkami elektrické energie bude ndjemce nahrazovat pronajimateli podle spotieby
naméfené mefidly instalovanymi k méfeni spotfeby této sluzby, k nému# doch4zi v ndjemci
pronajatfch nebytovych prostorich.

c) telekomunika&nimi sluzbami bude ndjemce nahrazovat pronajimateli tak, % telekomunikani
poplatky spojené s uZivinim pobotkovych telefonnich stanic pronajimatele njemcem (zejm.
hovorné, zikladni sazba, v&etn& piip. poplatku za pronsjem telefonnich pfistrojii) bude
nijemce pronajimateli nahrazovat mési¢né neprodlené po predani vydactovani, nejpozdsji viak
do sedmi dnfi, samostatnou platbou na jeho w&et. Spolu s posledni m&ini nihradou
telekomunikaZnich poplatkii pfed skon¢enim ndjmu zaplati ndjemce pronajimateli i zilohu na
dosud nevyti¢tovanou ndhradu telekomunika¢nich poplatké za obdobf do skon&eni ndjmu ve
vySi dvojndsobku mésiintho priiméru viech jemu vyd¢tovanych mésiénich nihrad
telekomunika¢nich poplatkii. Tato &4stka bude pronajimatelem radng vytétovina neprodleng
po zji3téni vySe telekomunikatnich poplatkd a pfipadny pieplatek bude ndjemci neprodlens
vrdcen. Po dobu prodleni se zaplacenim nijemného & vydtované nihrady nakladd
telekomunika¢nich poplatké nebo vy$e uvedené zilohy piesahujictho 15 dnfi, méze
pronajimatel ndjemci znemoZnit uZivini poskytnutych telefonnich stanic. P¥i nutnosti z¥dit
telekomunika¢ni rozvody v Budové se postupuje podle &lanku VI. Stavebni Gpravy.

d) ostatnimi sluzbami bude ndjemce nahrazovat pronajimateli v pom&ru plo¥né vyméry viech
ndjemci pronajatfch prostor (1423,1 m?) k celkové plo§né vyméie viech kanceldfskych a
obchodnich prostor Budovy.

3) Na néhradu ndkladd spojenych se zajiSfovinim sluzeb bude nijemce pronajimateli poskytovat
Etvrtletni zdlohy (bez DPH), jejichZ prehled (bez uvedeni sazby DPH) je uveden v nedilné p#floze &. 2
této smlouvy. Skon¢i-li nebo po¢ne-li ndjem v pribhu kalend4intho &tvrtleti, nilei pronajimateli
pouze pomérnd &4st Etvrtletnich ziloh.

4) Pokud dojde ke zvySeni ceny n&které sluzby jejim poskytovatelem & zmeéné piisluiné sazby dané
z pfidané hodnoty, zvysi se vye pFisluiné zdlohy tomu odpovidajicim zpfisobem. Pronajimatel tak
miiZe pisemnym oznimenim nédjemci (s aktualizovanym znénim piilohy & 2 smlouvy) upravit vysi
zdloh pro zilohy splatné po dorueni takového oznimeni. Upravens vyse zdlohy pak, nebude-li
pozdgji znovu upravena postupem podle tohoto ujednani, plati a% do konce n4jmu.
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5) Pokud dojde ke zmé&né pfisluiné sazby dang z pfidané hodnoty, zméni se vyse piisluiné zslohy
tomu odpovidajicim zpiisobem. Pronajimatel tak méZe pisemnym oznimenim ndjemci (s
aktualizovanym znénim pfilohy & 2 smlouvy) upravit vysi zdloh pro zilohy splatné po G&innosti
zmény dafiového zatiZeni. Rozdil mezi v§3i zdloh na obdobi od ti¢innosti navyeni datiového zatiZeni
zaplacenymi pfed dorugenim ozndmeni a vysi ziloh odpovidajici upravené vysi je splatny samostatng
po doruceni ozndmeni v nejbliZ$im nésledujicim terminu splatnosti ziloh. Upravena vyse zalohy pak,
nebude-li pozdéji znovu upravena postupem podle tohoto ujednéni, plati a% do konce ndjmu.

6) Ctvrtletni zdlohy na sluzby jsou splatné ptedem na zakladé této smlouvy na tlet pronajimatele
uvedeny vodst. 2 ¢ldnku III. této smlouvy, popfipadé na takovy tlet pronajimatele, ktery
pronajimatel ndjemci k placeni zéloh pisemné uréi, bezhotovostné, ptipadné i hotovostné, a to vidy
nejpozdéji do 5. dne prvniho mésice pfisluiného kalendiiniho &tvrtleti. Daiiovy doklad bude
vystaven do 15 dnii ode dne uskuteénéni zdanitelného plnéni. Zdanitelné plnéni je uskuteinéno vidy
5. den prvniho mésice p¥isluiného kalendiiniho &tvrtleti.

7) Zélohy na sluzby na obdobi od Potdtku ndjmu do 31.3.2008 ve vysi 30.580,- K& jsou splatné

nejpozdéji do 10.3.2008 bezhotovostnég, ptipadng i hotovostné na ti¢et pronajimatele uvedeny v odst.
2 {ldnku III. této smlouvy. Dafiovy doklad vystavi pronajimatel do 15 dnd ode dne uskutednéni
zdanitelného plnéni. Zdanitelné plnéni je uskute¢n&no poslednim dnem uvedené lhiity splatnosti

téchto ziloh.

8) Pisemné vyiltovani ndhrady ndkladd spojenych se zajisfovanim sluZeb za kalenddini rok za$le
pronajimatel ndjemci vidy do 30.6. nisledujictho roku po skoneni topného obdobi. Ptipadny
nedoplatek, uhradf ndjemce do dvaceti dnit od dorudeni vyi&tovani na Get pronajimatele, na ktery
jsou splatné zélohy na sluzby. PEipadny pieplatek vriti pronajimatel do dvaceti dnfi po pfed4ni &
odesldni vydétovani ndjemci na jeho tidet.

9) Pokud pfi ro¢nim vyt¢tovani zdloh na ndhradu nakladd na sluzby spojené s uZivinim pronajatych
prostor souhrn Ctvrtletnich ziloh, které mély byt poskytnuty, nedosihne 95 % vy$e vyd&tované
ndhrady nikladi, zvy3i se Ctvrtletni zdlohy tak, aby jejich roéni souhrn dosihl vy$e vyiittované
nédhrady ndkladt za pfedchdzejici rok. Takto upravenou vysi &tvrtletnich ziloh pronajimatel
uplatiiuje pisemnym ozndmenim ndjemci. Ctvrtletni zilohy nésledujicf po doruZeni takového
ozndmeni jsou splatné jiZ ve vy3i odpovidajici upravené vysi zilohy, aviak tprava vyse &tvrtletnich
zéloh je dcinnd od 1. ledna roku, v n8mZ pronajimatel dpravu uplatnil, a proto rozdil mezi vy
¢tvrtletnich zdloh zaplacengch pfed dorudenim ozndmeni na obdobi od 1. ledna a vy3i &tvrtletnich
ziloh odpovidajici upravené vysi zéloh je splatny samostatné s nejblizi étvrtletni zdlohou nésledujici
po dorudeni ozndmeni.

10) Nezaplati-li ndjemce fddn& a v&as smluvené zilohy na sluzby, nihradu telekomunika&nich
poplatki nebo vyittovanou nahradu nakladd, nélei pronajimateli trok z prodleni ve vysi 0,05 % z
dluzné &astky za kazdy den prodleni.

Clinek V.

UdrZovani prostor ve stava zpfisobilém ke smluvenému uZivini

1) Pronajimatel bude pronajaté prostory vsouladu s § 5 odst. 1 zdk. & 116/1990 Sb. svim
ndkladem udrZovat ve stavu zpdsobilém k smluvenému uZivéni.

2) Nijemce bere na védomi, Ze elektrickd energie, voda a plyn (pro potieby vytipéni a ohfevu vody)
jsou pro potfeby pronajatych prostor acelé Budovy odebirdny vidy jen zjednoho zdroje
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a pronajimatel nemd, kromé& zilo¥niho elektroagregitu pro potieby nouzového osvétleni, 7idny jiny
jejich zdroj a ani jej nebude zajistovat, leda by takovy vypadek & omezeni plinoval (napt. pfi
opravéch Budovy). Proto se obg strany dohodly, Ze vypadky & omezeni v mo#nosti nijemce odebirat
z rozvodii instalovangch v pronajatych prostorich elektrickou energii, studenou vodu a teplou
uZitkovou vodu, u¥ivat odpovidajici osvétleni pronajatfch prostor nebo udrfovat v pronajatych
prostorich odpovidajici teplotu nepiesahujici dobu 24 po sob& jdoucich hodin se nepovazuji za
neplnéni povinnosti pronajimatele z této smlouvy nebo jeho povinnostf stanovenych zdkonem &,
116/1990 Sb. ani za nezpisobilost pronajatych prostor ke smluvenému uZivani. Stejné tak se
nepovazuji za nepln&ni povinnosti pronajimatele ani za nezpiisobilost pronajatych prostor ke
smluvenému uZivini i del3i takové vypadky & omezeni, pokud je pronajimatel nezavinil (napf. stav
nouze ve smyslu energetického zdkona & 458/2000 Sb.).

3) Néjemce se zavazuje zaji$fovat na své ndklady obvyklé udrzovini pronajatych prostor, pfi¢ems za
takové obvyklé udriovini se pro Gcely této smlouvy povaZuje napf. malovéni, tapetovini, opravy
omitek, &ist&ni podlahovych krytin, obkladé stén, dveif a oken,vietn& viech ramd, vyplni a skel
i vnitfnich. Neprovede-li ndjemce pies pisemnou vyzvu pronajimatele ani do 1 mé&sice od dorueni
vyzvy préce nutné k provedeni obvyklého udrZovini, miiZe jejich provedeni pronajimatel zajistit sdm
na ndklady ndjemce.

4) Nijemce se pfed uzavienim této smlouvy dostate¢né seznimil se stavem pronajatych prostor,
nebot je pfed uzavienim této smlouvy uZival na zikladg smlouvy, kterd uzavfenim této smlouvy
zanikne, a potvrzuje, Ze jako pfedmét nijmu jsou zplsobilé k smluvenému uZivani. Dale ndjemce
prohlasuje, Ze umist&ni pronajatych prostor a jejich tvar se shoduji s umisténim a tvarem prostor
oznalenych v piiloze & 1, takZe piipadni odchylka jejich vyméry od vymér uvedenych v odst. 1
¢lanku I. této smlouvy nebude mit vliv na vysi nsjemného.

5) Nijemce se pied uzavienim této smlouvy také sezndmil s dokumentaci poZirni ochrany Budovy
a se zvl43tnimi pravidly, kter4 je tfeba pfi u¥ivéni pronajatych prostor zachovavat, a prohlasuje, 7e si
je plné védom toho, e jeho &innost v Budové se s ohledem na velikost Budovy &i jeji stavebn{ ur&eni
povaZuje podle zikona & 133/1985 Sb., o poZ4rni ochrang, za provozovanou &nnost se zvy¥enym
poZdrnim nebezpetim a Ze jako uZivatel prostor v Budové m4 své povinnosti vyplyvajici z predpist o
poZirni ochrang, zejm. povinnost ziidit preventivni poZdrni hlidky ve smyslu § 13 zikona &
133/1985 Sb. Nijemce také potvrzuje, %e prevzal pfed uzavienim této smlouvy od pronajimatele
ndsledujic dokumentaci poZarnf ochrany Budovy a nésledujici zvl43tni pravidla:

® poZirni poplachova smérnice

* smérnice k zaji§t&ni po¥4rni ochrany v Budov

Clanek VI.
Stavebni dpravy

Stavebni tipravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace pronajatych prostor, instalace
a dpravy rozvodi inFenyrskych siti, EZS, EPS, vstupnich a kamerovych systéma, potitatovych siti,
anténnich systémd, vestavénych a pfistavénych sk¥ini, lepenfch podlahovych krytin, reklamnich
oznaleni a zafizeni (dile jen stavebni ipravy) miZe nijemce provddét jen na ziklad¥ pfedchozi
pisemné dohody s pronajimatelem, jejim# obsahem bude i ujednéni o vyhotoveni projektové (zejm.
vykresové) dokumentace skuteéného provedeni stavebnich tprav a jejim pted4ni pronajimateli a
o vypofddani vynaloZenych nikladd. Bez takovych ujedndni neni dohoda platni a takto neplatn4
dohoda neni ani souhlasem pronajimatele s provedenymi stavebnimi dpravami.
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Clanek VII
Dalii podminky ndjmu

1) Néjemce je povinen pronajaté prostory fadné uZivat, zejm. je fddn& vytdpét a vétrat a nerusit
pfitom jejich vytip&ni a klimatizaci nadm&mym vétrdnim (v&trdnim nad rozsah ob&erstveni
vzduchu), jinak odpovida za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

2) Pronajimatel v pfiméfené lhité nidjemce sezndmi s rozsahem zamyslenych oprav k zajisténi a
zabezpeleni zpisobilého uZivdni, které hodld provést v pronajatych prostorich. Néjemce je povinen
snéset z toho plynouci omezen{ v uZivani najatych prostor bez niroku na slevu z ndjemného.

3) K zajisténi ochrany majetku a zdravi v Budov& uloZ ndjemce u pronajimatele pii prevzeti
pronajatfch prostor na Poldtku ndjmu nihradni kli¢e od pronajatych prostor. Proti zneuZiti
ndhradnich kli¢d je ndjemce pred uloZenim zapeEet:’ v obdlce. Ndjemce je oprdvnén kontrolovat stav
peceti ndhradnich kli¢d. Tyto ndhradni klite lze pouZit pouze v p¥ipad® nezbytné potieby pfi ochrané
majetku a zdravi (zejm. havdrie a Zivelné katastrofy). O pfipadném pouZiti nihradnich kli¢d je
pronajimatel povinen ndjemce informovat pfedem, popiipadé neprodleng po poutiti t&chto klidh.

4) Nidjemce je povinen umoZnit pronajimateli na jeho Zddost vstup do pronajatych prostor a jejich
prohlidku, zejména za tdfelem kontroly dodrZovdni podminek této smlouvy, provddéni Gdrzby
a oprav nebo providéni kontroly instalovanych inZenyrskych siti, jakoZ i prohlidky prostor zdjemci
o jejich dal3i prondjem nebo o koupi celé Budovy. V ptipadg, Ze ndjemce neumoZni pronajimateli
vstup a prohlidku ani do 7 dné od dorudeni druhé Zddosti pronajimatele o vstup a prohlidku, je
pronajimatel oprdvnén oteviit pronajaté prostory za pouZiti ndhradnich kli¢d a provést prohlidku
bez pfitomnosti ndjemce. ]

5) Za organizaci a zaji§tén{ poZdrni ochrany, bezpelnosti a ochrany zdravi pfi prici, ochrany
Zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy v souvislosti s &innosti v pronajatych
prostorech odpovidd ndjemce. Pronajimatel je oprdvnén kontrolovat dodrZovani platnych predpist
v pronajatych prostorich.

6) Ndjemce se zavazuje, Ze on, jeho zaméstnanci i jeho obchodni partnefi budou dodr?ovat zikaz
koufeni{ ve vech prostorich Budovy.

7) Niéjemce se zavazuje, Ze nebude bez pisemného souhlasu pronajimatele na vn&ji pla$t Budovy, na
okna, za okna ani pfed okna vyv&ovat jakékoliv ozndmeni, znatky, vyvésky a pod. Ndjemce se dile
zavazuje, Ze nebude bez pisemného souhlasu pronajimatele vyklidat ani naklddat vozidla ani
pfeddvat ani dorudovat zboZi, obaly a odpad v souvislosti s uZivdnim pronajatych prostor jinak ne?
za pouziti vchodd, chodeb a prostor uréenych k tomu pronajimatelem.

8) Ndjemce se zavazuje, Ze bude odpad pro jeho sbér a odvoz tfidit ve smyslu platnych pravnich
pfedpist.

9) Pronajimatel umoZni nédjemci, jeho zaméstnanctim i jeho ndv§tévdm piistup do Budovy a ke
vstupu do pronajatych prostor kadodenné bez ¢asového omezen.

10) Pronajimatel na pisemnou Z4dost a na niklady ndjemce umisti na viditelném mist& v prostoru
u hlavniho vchodu do Budovy, u vchodu do pronajatfch prostor a v rdmci smérovych ukazatel

v Budové vhodné oznadeni firmy néjemce.

11) Smluvni strany se dale dohodly, Ze nirok na p¥ipadnou slevu z ndjemného musf ndjemce uplatnit
u pronajimatele v pisemné formé bez zbytetného odkladu. Nirok na slevu zanikne, pokud nebude
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uplatnén u pronajimatele do jednoho mésice ode dne, kdy doslo ke skutetnostem zaklddajicich tento
nérok.

12) Veskera ozndmeni, Z4dosti a dal¥f sdé€leni tykajici se této smlouvy (dile téZ pisemnosti) budou
udingny vi&i druhé stran této smlouvy v pisemné podobé. Pisemnosti adresované druhé strand
budou adresovany a dorulovdny v prvé fad® niZe uvedenym zdstupciim, dile pak na dorudovaci
adresu uvedenou v této smlouvé a nakonec na adresu sidla /bydli§t# jak je uvedena v OR nebo v jiné
evidenci. Ve vyjime¢nych pfipadech miZe byt téZ dorudeno statutirnimu zdstupci do mista bydli§té
(sidla), nebo kamkoli, kde se pfedpoklddi, Ze zisilku pfevezme, popf. osobné s potvrzenim o
dorucenf a pfip. s ovéfenim nejméné jednoho svédka, Ze bylo doruceno.

Kazdy z dcastnik@é méZe zménit svou dorucovaci adresu i svého zistupce pro doruéovani pisemnym
ozndmenim druhému Géastnikovi v souladu s timto &ldnkem. Dorudovaci adresa i sidlo zdstupce viak
musi byt vidy na dzemi Ceské republiky.

Pisemnd vypovéd ndjmu sjednaného podle této smlouvy, bude dorutovina vidy prostfednictvim
dorucujiciho orgdnu (posta), a to jako po$tovni zisilka doddvand do vlastnich rukou adresita do
mista jeho sidla nebo mista podnikani. Nepodafi-li se po¥t& takovou zisilku dodat, napf. proto, Ze se
obesland strana &i obeslany z4stupce na své adrese nebyli zastiZeni, a obesland strana &i obeslany
zdstupce si zasilku od posty nevyzvedne do deseti dni od uloZen{ z4silky podle postovnich pfedpist,
povaZuje se posledni den této lhity za den doruleni zisilky, i kdyZ se obesland strana &i obeslany
zdstupce o uloZeni nedozvédéli, a v pfipad? vipovédi tim tak potne béZet vypovédni lhita. Vypoved
z ndjmu lze téZ dorufit osobn& zdstupci niZe uvedenému, postou obycejné na adresu sidla/bydlisté
nijemce nebo statutdrnimu zdstupci na adresu bydli§té, avSak s omezenim d¢inké dorueni pro béh
vypovédni doby.

Zistupce pronajimatele:
Martina Novikova
Dorufovaci adresa:  Office Star Four, spol. s r.0., Na Pankrici 1658/121, PSC 140 21, Praha 4
Tel. 266055047 5 :
e-mail: martina.novakova@ppfinvestments.com

Zastupce ndjemce:  p. K3ir

Dorutovaci adresa:  Praha 1, Spélend 16

Tel. 728374299
e-mail: mesickova@ypsilonka.cz

Clanek VIIL
Sankce za poruSeni zavazk#d ndjemce

1) Neuhradi-li ndjemce f4dné a v&as splatné ndjemné, zilohu na sluzby, ndhradu telekomunikaénich
poplatkd, vyiétovanou ndhradu ndkladd za sluzby, smluvni pokutu nebo troky z prodleni, zaplati
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ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,05 % z dluiné &istky za kazdy den prodleni.

2) Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsdni piisluiné &4stky na bankovni Glet pifjemce
platby.

3) Nepreda-li ndjemce pfi skon€eni ndjmu pronajaté prostory v&as a fidné vyklizené, zaplati ndjemce
pronajimateli za kaZdy zapo&aty mé&sic prodleni s pfeddnim smluvni pokutu ve vysi ¥4 (slovy jedna
ina) roéniho ndjemného sjednaného na obdobi, v némZ ndjem skontil, pfipadné upraveného
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podle odst. S nebo 6 &lanku III. této smlouvy. Nebude-li na obdobi, v némZ ndjem skon&il, sjednino
ro¢ni ndjemné, pouZije se pii vypocet této pokuty roéni ndjemné uvedené pod pism. b) odst. 1 &lanku
III. této smlouvy, pfipadn& upravené podle odst. 5§ nebo 6 &lanku IIL této smlouvy.

4) Za poruseni povinnosti nijemce provddét stavebni tpravy jen na zdklad® pfedchozi pisemné
dohody s pronajimatelem podle v &. VI. této smlouvy a za poruSeni povinnosti neu¥ivat pronajaté
prostory k jinému ielu nebo neprovozovat v pronajatych prostordch jiny pfedmét podnikanf nes je
uvedeno v &l I odst. 2 této smlouvy se sjedndvd smluvni pokuta ve vy3i % (slovy jedna &tvrtina)
ro¢niho ndjemného sjednaného na obdobi, v ném# doglo k poruseni zdvazku, pfipadn& upraveného
(ndjemného) podle odst. § nebo 6 &lanku III. této smlouvy. Nebude-li na obdobi sjednino ro&ni
nijemné, pouZije se pfi vipoltu této pokuty roéni ndjemné uvedené pod pism. b) odst. 1 ¥dnku III.
této smlouvy, pfipadn& upravené podle odst. 5 nebo 6 &4nku IIL. této smlouvy. Za poruSeni zdvazku
v &l. VIL a ostatnich neplatebnich z4vazka ndjemcem se sjedndva smluvni pokuta ve stejné VySi.

5) Zanikne-li ndjemn{ vztah zaloZeny touto smlouvou naplnénim n&které z rozvazovacich podminek
uvedenych v odst. 4 &ldnku IX. této smlouvy, zaplati ndjemce pronajimateli smluvn{ pokutu ve vy
odpovidajici ndjemnému zaplacenému ndjemcem do doby zdniku této smlouvy. Na zaplaceni této
pokuty si pronajimatel méZe ponechat ndjemné zaplacené ndjemcem do doby zaniku této smlouvy.

6) Nijemce je povinen smluvni pokutu zaplatit do 10 dné od dorudeni vyzvy k zaplaceni na G&et
pronajimatele ve vyzvé uvedeny.

7) Pronajimatel miiZe na ndjemci pofadovat nshradu Skody zpfisobené porusenim jeho povinnosti,
na kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i ndhrady 8kody presahujici smluvni pokutu.

Clanek IX.
Ukonéeni ndjemniho vztahu

1) Néjemn{ vztah zaloZeny touto smlouvou je mo#no ukongit dohodou smluvnich stran nebo
vypovédi s tfimé&si¢ni vipovédni lhétou.

2) Pronajimatel miiZe tuto ndjemni smlouvu také ukonéit vypovédi s tficetidenni vipovédni lhitou
v pfipadé Ze: j
a) ndjemce uZivd pronajaté nebytové prostory v rozporu s touto smlouvou,
b) ndjemce nebo osoby, které s nim uzivaji pronajaté nebytové prostory pres pisemné upozornéni
poruSujf klid, pofddek nebo vykon ostatnich n4jemnich prav v Budové, ;
c) bylo rozhodnuto o odstranéni Budovy nebo o zménich Budovy, jez brani uZivan{ pronajatych
nebytovych prostor,
d) ndjemce pfenechd pronajaté nebytové prostory nebo jejich &isti do podndjmu bez pisemného
souhlasu pronajimatele,
e) ndjemce bude o vice ne patnict dnd v prodleni s placenim nijemného, zilohy na sluzby,
nahrady telekomunika&nich poplatkd, vyitované nihrady ndklada za sluzby, smluvni pokuty
nebo trokd z prodleni.
Desetidenni vypov&dni lhiita potne béZet dnem nésledujicim po doruéeni v§povédi druhé smluvni

strané.

3) Nejpozd&ji v den skonZeni ndjmu pfedd nijemce pronajimateli pronajaté prostory, f4dng
vyklizené. Ndjemce je povinen pfedat nebytové prostory ve stavu v jakém je pfevzal, s pfihlédnutim
k b&Znému opotfebeni. O stavu pfeddvangch prostor se sepiSe zdpis. V piipadé Ze ndjemce do
skon&eni ndjmu prostory nevyklidi a nepfeds protokolsrné pronajimateli dobrovolns, je pronajimatel
oprdvnén bez pfitomnosti nijemce vstoupit do prostor a vykdzat odtud vSechny osoby a odstranit




aké viechny véci tam uloZené a uskladnit je v jingch prostorech, vie na niklady ndjemce, s tim, Ze
~ ktémto vécem vznikne zadr¥ovaci prévo na zajidténi ndhrady nikladd vynalozenych pfitom
pronajimatelem a také pfip. nezaplaceného nijemného a daldich finanénich zdvazkd ndjemce vidi
pronajimateli. Ndjemce tak vyslovn& souhlasi stim, %e pronajimatel se takto stane oprivnénym
drZitelem zadr¥engch véci a Ze je tedy oprivnén k postupu danému ust. § 175 a n4sl. obanského
zdkoniku (uZitf zadrZovactho prdva). Ustanoveni o zdkonném pravu zdstavnim tim nenf dotéeno.

4) Ndjemni vztah zaloZeny touto smlouvou také bez dalstho kond naplnénim rozvazovaci
podminky - ndjemce nezaplatf zcela doplatek prvni splétky nsjemného podle odst. 3) &dnku II. této
smlouvy nebo doplatek ziloh na sluzby podle odst. 3 &lanku IV. této smlouvy ani do 29.2.2008.

Clének X.
Zavérefna ustanoveni

1) Tuto smlouvu Ize ménit nebo dopliiovat pouze pisemng, se souhlasem obou smluvnich stran,
formou &islovanych dodatkg.

2) Tato smlouva je sepsina ve &tyfech stejnopisech, z nich? si kazdé strana ponech dva,

3) Neplatnost nebo netitinnost nékterého z ujednani ve smlouvé nem4 za ndsledek neplatnost nebo
neiiinnost celé smlouvy. Smluvni strany jsou povinny odstranit neplatnd nebo nettinna ujedndni
smlouvy tak, aby bylo dosaZeno ti&elu, pro ktery byla smlouva uzaviena.

4) Smluvni strany prohla3uji, Ze si tuto smlouvu pfed jejfm podpisem preletly, Ze jeji obsah je
dostatetné urlity a jim srozumitelny, %e uzavfeni smlouvy tohoto zn¥ni je projevem jejich pravé,
svobodné a véZné viile. Na diikaz toho pfipojuji své vlastnoru¢nf podpisy.
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