Smlouva €. 2015/21 0 ndjmu pozemku
VS 6408201521

&. j.: 6098/2021-SZ-OR HKR-00C

Smlouva €. 2015/21 o najmu pozemKku
VS 6408201521

Pronajimatel:

Sprava zeleznic, statni organizace

Sidlo: Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00
ICO: 709 94 234

DIC: CZ70994234

Zaisané: v obchodnim re'istﬁ'ku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384

Variabilni symbol: 6408201521

Adresa pro doruéovani pisemnosti:

(dale jen ,pronajimatel®)

Najemce:

VCES a. s.

Sidlo: Na Harfé 337/3, Vyso&any, 190 00 Praha 9

ICO: 267 46 573

DIC: CZ26746573

Zapsana: v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZzka 8052

(dale jen ,najemce®)

(pronajimatel a najemce spole¢né téz jen jako ,smluvni strany*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (dale jen ,smlouva®)
v souladu ustanovenim § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obfanského zakoniku,
ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,obCansky zakonik®).

Stranka 1 z 11


mailto:ramikova@spravazeleznic.cz

Smlouva €. 2015/21 0 ndjmu pozemku
VS 6408201521

&. j.: 6098/2021-SZ-OR HKR-00C

.
Predmét najmu

1. Pfedmétem najmu jsou:

- Cast pozemku p. €. 89/14, katastralni uzemi Kolomuty, v obci Kolomuty, zapsaného na LV
¢. 89, se kterym pronajimatel hospodafi, pficemz pozemek je veden Katastralnim ufadem
pro StfedoCesky kraj, katastralni pracovisté Mlada Boleslav, inventarni Cislo

dle SAP I1C5000338855, vpravo trati TU 1431 Miada Boleslav — Stara Paka, 4 m od osy
koleje, pfenechana vyméra 43 m?, v katastralni mapé vyznac¢eno modfre,

- Cast pozemku p. €. 401, katastralni tzemi Kolomuty, v obci Kolomuty, zapsaného

na LV €. 89, se kterym pronajimatel hospodafi, pfi¢emz pozemek je veden Katastralnim
uradem pro StfedoCesky kraj, katastralni pracovisté Mlada Boleslav, inventarni Cislo dle SAP
IC5000005963, vpravo trati TU 1431 Mlada Boleslav — Stara Paka, 4 m od osy koleje,
pfenechana vyméra 473 m2, v katastralni mapé vyznaceno zeleng,

- Cast pozemku p. €. 779/1, katastralni uzemi Zidnéves, v obci Zidnéves, zapsaného na LV
€. 156, se kterym pronajimatel hospodafi, pficemz pozemek je veden Katastralnim ufadem
pro StfedocCesky kraj, katastralni pracovisté Mlada Boleslav, inventarni Cislo dle SAP
IC5000006061, vpravo trati TU 1431 Mlada Boleslav — Stara Paka, 4 m od osy koleje,
pfenechana vyméra 489 m2, v katastralni mapé vyznaceno ¢ervené,

- gast pozemku p. &. 773, katastralni tzemi Zidnéves, v obci Zidnéves, zapsaného na LV
€. 156, se kterym pronajimatel hospodafi, pficemz pozemek je veden Katastralnim ufadem
pro StfedoCesky kraj, katastralni pracovisté Mlada Boleslav, inventarni Cislo dle SAP
IC5000006055, vpravo trati TU 1431 Mlada Boleslav — Stara Paka, 4 m od osy koleje,
pfenechana vyméra 2073m?, v katastralni mapé vyznaceno Zluté.

Celkova prenechana vyméra ¢ini 3 078 m?, v zkm 22,153 — 22,346.
(dale jen ,pfedmét najmu®)

Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodafi po pravu s vySe uvedenym majetkem statu. Smluvni
strany jsou srozumény s tim, Ze pozemky v obvodu drahy jsou urceny pro vefejnou dopravu
a jsou si védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

2. Pfedmét najmu je vyznacen barevné v kopii katastralni mapy, ktera je nedilnou soucasti
této smlouvy, jako pfiloha €. 1.

3. Pronajimatel pfeda najemci pfedmét najmu v terminu, na kterém se smluvni strany
vzajemné dohodly, nejpozdéji vSak do 14 dnd od ucinnosti smlouvy. Stav pfedmétu ngjmu je
uveden v pfedavacim protokolu pofizeném pfi pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu,

ktery bude v den pfedani podepsan najemcem a spravcem majetku. Pfedavaci protokol
bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrzi jej najemce a spravce majetku.

4. Najemce timto vyslovné prohlasuje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu najmu a v této
podobé jej bez vyhrad do najmu pfijima. Najemce vyslovné prohlasuje, Ze byl
pronajimatelem upozornén, Ze se na pfedmétu najmu nachazi telekomunikacni vedeni (TK)
v majetku pronajimatele, které je chranéno pasmem dle § 102 zakona &. 127/2005 Sb.,

o elektronickych komunikacich. Dale se na pfedmétu najmu nachazi propustek, kabelové
rozvody a zdény pilif, a bod bodového pole 1431 — 3480, jenz je zfizovan a chranén

dle § 8 — 10 z&kona ¢&. 200/1994 Sb. Mistopis bodl je nedilnou soucasti smlouvy jako pfiloha
¢. 2.
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5. Spravcovskou €innost vykonava a predavaci protokol vyhotovi organizacni jednotka
pronajimatele:

(dale jen ,spravce majetku®)

Il
Uéel najmu

1. Najemce ma dle zapisu v obchodnim rejstfiku opravnéni k podnikani:

provadeéni staveb, jejich zmén a odstrafnovani; projektova ¢innost ve vystavbé;
zednictvi; izolatérstvi; vodoinstalatérstvi, topenarstvi; ¢innost ticetnich poradcil,
vedeni Ucetnictvi, vedeni danové evidence; opravy silniénich vozidel; vykon
zeméméri€skych ¢innosti; truhlarstvi, podlaharstvi; klempirstvi a oprava karoserii;
zamecnictvi, nastrojarstvi; montaz, opravy, revize a zkousky plynovych zafizeni

a plnéni nadob plyny, montaz, opravy, revize a zkousky elektrickych zarizeni; vyroba,
instalace, opravy elektrickych stroju a pristroju, elektronickych a telekomunikacnich
zarizeni; vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivhostenského
zakona; pokryvaéstvi, tesarstvi; silniéni motorova doprava - nakladni provozovana
vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvétsi povolené hmotnosti presahuijici 3,5 tuny,
jsou-li uréeny k prepravé zvirat nebo véci, - osobni provozovana vozidly uréenymi
pro piepravu vice nez 9 osob véetné fidi€e, - nakladni provozovana vozidly

nebo jizdnimi soupravami o nejvétsi povolené hmotnosti nepresahuijici 3,5 tuny, jsou-li
uréeny k prepravé zvirat nebo véci, - osobni provozovana vozidly uréenymi

pro prepravu nejvyse 9 osob véetné fidi¢e; technicko-organizaéni ¢innost v oblasti
pozarni ochrany

2. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu:
docasna deponie sypkych materialt

a to zpusobem neohrozujicim bezpecénost provozu Zelezni¢ni dopravy, Zivotni prostredi,

v souladu se zakonem €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
pfedpisl. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych
podminek nesmi najemce ucel najmu ménit, ani pfenechat pfedmét ngjmu nebo jeho ¢ast
do podnajmu tfeti osobé. V pfipadé, Ze by najemce prenechal pfedmét najmu nebo jeho ¢ast
do podnajmu tieti osobé&, mlze to byt povazovano za hrubé poruseni najemcovych
povinnosti a pronajimatel mize vypovédét smlouvu bez vypovédni doby.

Ml
Najemné a uhrada za sluzby

1. Smluvni strany sjednaly za uzivani pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. |. této smlouvy
najemné ve vysi:

147 744 Ké/rok + DPH ve vysi stanovené zakonem
(slovy: sto ctyricet sedm tisic sedm set Etyricet étyfi korun €eskych) + DPH

Mé&sicni najemné v€etné DPH ¢&ini 14 897,52 K&.

2. Celkové ro¢ni najemné ve vySi 147 744 K¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem je
splatné v pravidelnych mésicénich splatkach, a to vzdy 15. dne daného mésice na ucet
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pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky, ¢islo uétu || N | N ood variabiinim
symbolem 6408201521 dle Splatkového kalendare, ktery bude zaslan najemci po podpisu
smlouvy.

Prvni (neperiodicka) splatka najemného v€etné DPH za obdobi ode dne ucinnosti smlouvy
do 30. 6. 2021 je splatna nejdéle do 14 dnu od ucinnosti smlouvy.

3. Najemce se zavazuje uhradit do 14 dnd od data uc¢innosti smlouvy jistotu ve vysi

trojnasobku mési¢niho najemného (véetné DPH), tj. 44 693 K¢, na ucet pronajimatele
éislo uétu [ pod variabilnim symbolem 6409201521. Jistota slouzi

k zajisténi najemného &i jinych pohledavek pronajimatele za najemcem vzniklych

v souvislosti s timto najemnim vztahem, €i z jeho poruSeni. Pronajimatel je opravnén jistotu
pouzit k uhradé svych vySe uvedenych pohledavek za najemcem.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajisténou
touto jistotou dle pfedchazejiciho odstavce do 10 pracovnich dnli od pfedepsaného terminu
splatnosti, je pronajimatel opravnén vyuzit finanéni prostfedky z této jistoty k uhradé vdech
splatnych pohledavek z této smlouvy. Najemce je povinen €erpanou jistotu doplnit

do plavodni vySe do 15 dnu po oznameni pronajimatele o erpani jistoty.

V pfipadé, Zze najemce neuhradi stanovenou jistotu ani v nahradni lh(té do 30 dnl od data
ucinnosti smlouvy, najemni vztah upraveny touto smlouvou konci poslednim dnem mésice
nasledujiciho po mésici, v némz méla byt jistota uhrazena. Najemce je povinen pfedmét
najmu ke dni skon&eni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Nedoplni-li najemce Cerpanou jistotu ani v nahradni Ihaté do 15. dne mésice nasledujiciho
po mésici, ve kterém byla jistota ¢erpana, najemni vztah upraveny touto smlouvou skonci
k poslednimu dni mésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla jistota Cerpana. Najemce je
povinen pfedmét najmu ke dni skonceni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Pronajimatel prokazatelné oznami najemci €erpani z jistoty, a to doporu¢enym dopisem
na adresu sidla firmy.

Po ukonc€eni najemni smlouvy bude nevy€erpana ¢ast jistoty vracena najemci do 30 dna.

4. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati doru€ovaci princip, tj. Ze splatka je
splnéna pfipsanim placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

5. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skuteCnost, ze prestal byt platcem DPH
do 5 dnu od predlozZeni Zadosti o zruSeni registrace u pfislusného finan¢niho ufadu.

V pfipadé, Ze tuto povinnost nesplini, je ndjemce povinen uhradit bez zbyte¢ného odkladu
pronajimateli vySi pokuty, kterou uhradil pronajimatel pfislusnému finanénimu ufadu

dle rozhodnych pravnich predpisu.

6. V pfipadé prodleni najemce s uhradou najemného je najemce povinen zaplatit
pronajimateli uroky z prodleni urené pfedpisy prava obCanského. Pronajimatel ma pravo
na nahradu Skody vzniklé nespinénim penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta uroky

z prodleni, €&imZ smluvni strany vyslovné vylu€uji upravu dle ustanoveni § 1971 obCanského
zakoniku.

7. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze sjednana vySe ro¢niho najemného v tomto ¢lanku bude
pronajimatelem kazdoro&né upravovana dosazenym indexem spotfebitelskych cen

a zivotnich nakladl za poslednich 12 mésict pfedchoziho roku (ro€ni klouzavy primér roku).
Rozhodujicim udajem pro Upravu vyse najemného je rocni mira inflace

v procentech vyjadrena pfirlistkem primérného indexu spotiebitelskych cen
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(CPI-Consumer Price Index) za 12 mésicu pfedchoziho roku uvedena ve vypisu

ze statistického zjistovani CSU. Uprava vy$e najemného bude najemci oznamena
doporu¢enym dopisem. Zakladem pro Upravu vy$e najemného je vyse ro¢niho najemného,
ktera byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i najemné
upravené indexem spotrebitelskych cen a Zivotnich nakladl za poslednich 12 mésicl
pfedchoziho roku. Smluvni strany dohodly vy$e uvedenou Upravu najemného jako zavazny
zpusob ureni ceny najemného pro dalSi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zakona

€. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich predpist. Najemce se zavazuje takto
upravenou vySi najemného hradit. Pronajimatel je opravnén za vyse uvedenych podminek
vyuctovat upravené najemné a najemce je povinen upravené najemné platit v souladu

s aktualnim splatkovym kalendarem. VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna
pfislusného roku.

8. Smluvni strany sjednavaji, Ze uhrada sluZzeb a spotfeb spojenych s uzivanim pfedmétu
najmu neni souéasti najemného. Pronajimatel neposkytuje a nebude poskytovat najemci
zadné sluzby a spotfeby spojené s uzivanim pfedmétu najmu.

9. Najemce nema narok na slevu nagjemného z dlivodu negativnich vlivli provozu Zeleznice,
(. napf. hluk, otfesy vibrace, jiskfeni, vliv bludnych a trakénich proudd, ruseni
telekomunikacnich systéma atd.), s kterymzto omezenim svého uzivaciho prava je najemce
plné srozumén.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu.

2. Najemce je povinen hradit najemné a dalSi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi
a zpUsobem stanovenym v €l. lll. této smlouvy.

3. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popf. viezd na pfredmét ngjmu
zameéstnancum spravce majetku, zaméstnanclim pronajimatele nebo dodavateltm praci,
sluzeb a zbozi, provadéjicim ukony z dlivodu oprav a udrzby trati, draznich staveb, zafizeni
a vedeni, a dale za ucelem provadéni kontrol reviznich zprav a kontroly stavu pfedmétu
najmu vcetné zarizeni, které jsou soucasti pfedmétu najmu, a dbat jejich pokyna.

Najemce je dale povinen z téchto divodl strpét na dobu nezbytné nutnou i preruseni

nebo omezeni najemnich prav. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni
uzivani pfedmétu najmu. Pokud nedojde k dohodé o podminkach uzivani pfedmétu najmu
do jednoho mésice ode dne, kdy najemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavieni dohody

a hrozi nebezpecdi prodleni s provedenim praci, muze pronajimatel smlouvu vypovédét

ve vypovédni dobé jednoho mésice. Pro béh vypovédni doby plati v takovém pfipadé

¢l. VI. odst. 4 smlouvy.

Vznikne-li najemci z divodl uvedenych v tomto odstavci majetkova Ujma, strany se dohodly
na jeji uhradé, ktera je omezena jednim nasobkem mési¢niho najemného.

4. Najemce je povinen zajiStovat na vlastni naklady a pouze ke své tiZi nize uvedenou
udrzbu a opravy na pfedmétu najmu:
e sekani travy a jeji likvidace, odstrafiovani naletovych kfovin a stromu a jejich likvidace
za podminek stanovenych v odst. 17 tohoto ¢lanku,
¢ zajiStovani sjizdnosti a schudnosti ve vSech rocnich obdobich obvyklym zplsobem,
¢ udrzovani pruchodnosti odvodnovacich sbéracu, kanalizacnich a meliora¢nich staveb.
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V pfipadé pochybnosti o tom, Ze naklady na udrzbu a opravy pfedmétu najmu jsou pouze
k tizi najemce, sjednavaji smluvni strany, ze tyto vydaje najemce (v€etné DPH v zakonem
stanovené vysi) jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného
ve smyslu nasledujiciho odst. 9 tohoto ¢lanku.

Najemce je povinen zajiStovat udrzbu a opravy na pfedmétu najmu odborné zpUsobilymi

a opravnénymi osobami.

5. Najemce je povinen zajistit na svuj naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho
¢innosti a to u osoby k této Cinnosti opravnéné dle zakona ¢&. 541/2020 Sb., o odpadech,

v platném znéni, pokud se s pronajimatelem nebo spravcem majetku pisemné nedohodne
jinak.

6. Najemce se zavazuje, Ze bude ve vztahu k pfedmétu najmu na vlastni naklady zajistovat
a plnit ukoly pozarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané.

7. Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani najemniho vztahu piebira odpovédnost

za poruseni obecné platnych pravnich predpisu, pfedpisl o ekologii, odpadech, predpisu
hygienickych, dale pak nesmi v mife nepfiméfené mistnim pomérim obtéZovat sousedy

a ostatni najemce hlukem, prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi

a tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi a dalSimi imisemi, dale chovat bez povoleni
domaci hospodarska zvifata, skladovat a manipulovat s ropnymi latkami.

Najemce pfi poruseni obecné platnych pravnich pfedpist odpovida za zpisobenou Skodu
a odpovida v pfipadé potfeby za provedeni pfislusnych sanacnich praci. Najemce je dale
povinen v pfipadé poruseni prislusnych pfedpist uhradit veSkeré poplatky, pokuty a sankce
udélené formou rozhodnuti organu statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je nadjemce povinen poskytnout pronajimateli podklady

pro ohladovaci povinnost vyplyvajici z platnych zakonu, nafizeni a vyhlaSek v oblasti
Zivotniho prostfedi, a to ve stanovenych terminech.

8. Veskeré opravy, stavebni upravy a udrzba (mimo €innosti uvedené v odst. 4 tohoto
¢lanku a mimo opravy pfi havarijnich stavech vyzadujicich neodkladné feeni) provadéné
najemcem v pfedmétu najmu dle této smlouvy, zejména pak v prostoru staveb vyZaduji
vyslovného predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele formou dodatku k této smlouveé,
kde bude pfedevsim uvedeno, jak se naklady na stavebni opravy, stavebni Upravy a udrzbu
zuctovavaji a hradi. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto €innosti, a to dle jejich
popisu a seznamu tak, jak je pfedlozen v zadosti ngjemce.

9. Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy

nebo udrzbu nad ramec uzivatelské udrzby a oprav stanovenych ve ¢&l. IV. odst. 4 této
smlouvy pfi zohlednéni podminek dle €&l. IV. odst. 8 smlouvy - jsou vécnym plnénim
najemného vedle sjednaného finan¢niho najemného. Jejich povoleni véetné vyse ceny

a zuctovani je povinen najemce pred realizaci pisemné projednat s pronajimatelem. Vécnym
pInénim ve smyslu pfedchozich vét je i zajiStovani revizi a prokazané odstranéni zjisténych
zavad na urceneém technickém zafizeni a pfi elektrorevizich. Nedal-li pronajimatel najemci
souhlas s provedenim oprav a udrzby nad ramec uZivatelské udrzby a oprav stanovenych
v Cl. IV. odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je ngjemce povinen uvést predmét najmu

do puvodniho stavu, jakmile jej k tomu pronajimatel vyzve. Neuvede-li ndjemce na vyzvu
pronajimatele predmét najmu do plvodniho stavu, je pronajimatel opravnén najem
vypovédét bez vypovédni doby.

10. Najemce mUize provadét jakékoliv stavebni Upravy pouze pfi dodrzeni postupu

podle ustanoveni zdkona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist a dle zakona &. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni
pozdéjSich predpisa.
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11. Najemce se zavazuje provozovat svoji €innost na predmétu najmu zpusobem
a v rozsahu nenarusujicim provozni a obchodni €innost pronajimatele.

12. Najemce odpovida pronajimateli za vSechny Skody, které mu zpusobi. Za timto ucelem je
najemce povinen mit uzavienou nalezitou pojistnou smlouvu.

Najemce se zavazuje dbat, aby se na pronajatém pfedmétu najmu nezdrzovaly osoby,
jejichz pfitomnost nesouvisi s povolenou €innosti.

13. Za zbozZi a majetek umistény na pfedmétu najmu nenese pronajimatel odpovédnost.

14. Najemce se zavazuje zajistit na svUj naklad uklid pfedmétu najmu a jeho okoli
(tj. minimalné v okruhu 3 m).

15. V pfipadé zmény podstatnych skute€nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam
nejen z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav

a povinnosti z této smlouvy, jsou obé smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto
zmeénu s druhou smluvni stranou, a to prokazatelnym zpisobem a bez zbyte¢ného odkladu
dodatkem k této smlouvé. Najemce je rovnéz povinen bez odkladu oznamit zménu obchodni
firmy, zménu sidla, bydlisté & mista podnikani, zménu adresy pro doru¢ovani pisemnosti
v&etné dalSich kontaktnich udaji uvedenych v této smlouvé.

16. Ngjemce je povinen pocinat si pfi uzivani pfedmétu najmu tak, aby jeho €innosti nebylo
ohroZzovano dobré jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit,

aby na pfedmétu najmu nebyly provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu

s obecné zavaznymi predpisy, vefejnym pofadkem nebo dobrymi mravy.

17. Pfipadné zasahy do zelené na pronajatych pozemcich, mize najemce provadét
vyhradné po pfedchozim projednani se spravcem majetku. V pfipadé napinéni zakonnych
znak(l je nutno spinit oznamovaci povinnost &i vést spravni fizeni (rozhodnuti) vigéi statni
spravé/mistné pfislusnému obecnimu Ufadu a to nejméné 15 dnl pfedem (ustanoveni

§ 8 zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny).

18. Najemce je povinen umoznit pronajimateli pfistup k telekomunikacnimu vedeni v majetku
pronajimatele a zamezit veSkerym €innostem nad telekomunikaénim vedenim a v jeho
ochranném pasmu v souladu se zakonem €. 127/2005 Sb. o elektronickych komunikacich,
zakonem €. 266/194 Sb. o drahach a dale s platnymi VSeobecnymi podminkami pro kabely,
které jsou nedilnou soucasti této smlouvy jako pfiloha €. 3. Sou€asné se ngjemce se
zavazuje, ze nebude skladovat material v prostoru nad kabelem a v ochranném pasmu
kabell. Pfesné vytyCeni kabelll na misté si najemce zaijistil pfed uzavfenim najemni
smlouvy.

19. Ngjemce je povinen umoznit trvaly pfistup ke zdénému pilifi HDS+RE1, nesmi jej
poskodit, a v pfipadé poruchy zajistit pfistup ke kabelovym rozvodim. Orientaéni zakres siti
SEE je nedilnou soucasti této smlouvy jako pfiloha €. 4.

20. Najemce se zavazuje, ze pfi skladovani sypkych materialt bude dodrzena min.
vzdalenost uloZeni 1,0 m od konce Zelezobetonové fimsy €ela propustku. Nesmi dojit
ke znecisténi propustku.

21. Najemce se zavazuje, Ze deponie nebude zfizena bliz nez 4 m od osy pfilehlé koleje,
a ze mezi deponii a kolej nebude zajizdéno Zadnym silni€nim vozidlem ani mechanizaci.

22. Najemce je povinen zabezpecit pfistup slozek 1ZS k provozované Zelezni¢ni dopravni
cesté, a nemélo by byt branéno jejimu pfipadnému rozvoiji.
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V.
Smluvni pokuta

1. V pfipadé poruseni povinnosti vyjmenovanych v tomto ¢lanku nize vznika pronajimateli
vUci najemci pravo na smluvni pokutu ve vysi 44 500 K¢ za kazdé poruseni povinnosti,
pokud po pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil ngjemce zavadny stav v terminu,
ktery urCil pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potifebné ke zjednani napravy.
Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném
upozornéni neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén uctovat najemci v téchto pfipadech:
¢ najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny
stav na pfedmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce vyplyvajici z této
smlouvy (zavadny stav bude vZdy konkrétné pronajimatelem specifikovan),
najemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmét najmu do podnajmu,
najemce uziva predmeét najmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani,
najemce neproved| Uhradu najemného,
najemce uziva vétsi rozsah pfedmétu najmu, nez €ini predmét najmu popsany
v €l. |, odst. 1.

2. Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu ngjmu je sjednana v €l. VI. odst. 6
smlouvy.

3. Pronajimatel ma téz narok na nahradu Skody, ktera presahuje svoji vysi smluvni pokutu.
Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz porudeni je smluvni pokutou
sankcionovano.

VL
Doba najmu, ukonéeni najmu

1. Tato smlouva se uzavira nadobuneurc¢itou s uc€innosti ode dne uverejnéni smlouvy
v registru smluv podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach u€innosti nékterych
smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpist

s 3 mésicni vypovédni dobou.

Smlouvu Ize vypovédét bez udani divodu i asteéné. Castedna vypovéd se musi vztahovat
k oddélitelné ¢asti pfedmétu najmu.

2. Pronajimatel muze smlouvu vypovédét v jednomésicni vypoveédni dobé, v pfipadé,
Ze najemce porusil zavaznym zplsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za poruseni smluvni povinnosti ndjemce zavaznym zpusobem se zejména povazuje:

e najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho €asti, o vice jak jeden mésic
a najemce neprovede Uhradu ani v nahradni Ihuté tficeti dni ode dne, kdy mu byla
ze strany pronajimatele doru¢ena vyzva k uhradé vySe uvedeného dluhu,

e najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav,
ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce.

3. Pronajimatel muze smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypoveédni dobé v pFipade,

Ze pronajimatel bude potfebovat predmét najmu k plnéni ukoll v ramci své plsobnosti
nebo stanoveného pfedmétu Cinnosti (napf. pro potieby Zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi
stavby na zakladé uzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povolenti).
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4. Vypovédni doba zaCina plynout od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté,
co byla vypovéd doruena druhé strané a konci poslednim dnem daného kalendainiho
mésice.

5. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni doby

z divodl stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zakonikem. Pronajimatel maze
vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k napravé, jestlize najemce
uziva predmét najmu zpusobem, Ze pronajimateli vznika Skoda nebo mu hrozi Skoda nikoli
mala nebo jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je tfeba
predmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni tfeba, hrozi-li naléhavé vazné nebezpedi

z prodleni. Dal$im moznym divodem k vypovédi bez vypovédni doby je uzivani predmétu
najmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani. Smluvni strany se dohodly, Ze vypoveédi
bez vypovédni doby skon€i najem dnem doruceni vypovédi druhé strané.

6. V pfipadé ukon€eni najmu je najemce povinen do skon€eni doby najmu uvést pronajaty
predmét najmu na vlastni naklady do puvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni
napravnych opatfeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny
predmét najmu musi najemce predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby
najmu. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym
obéma smluvnimi stranami, k ¢emuZ se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou
soucinnost.

Pfi nedodrzeni této Ih(ity a nespinéni uvedenych povinnosti najemcem vznika pronajimateli
vuci najemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym
pfedanim pfedmétu najmu. Jeji vyse je stanovena ¢astkou 810 K&/den.

Zaplacenim vysSe uvedené smluvni pokuty neni dot€ena povinnost najemce uhradit veskeré
Skody, které pfesahuji svoji vySi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti

s pozdnim vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu.

7. Smluvni strany sjednavaji, ze Upravy, opravy a udrzba pfedmétu najmu, k nimz dal
pronajimatel najemci souhlas dle &l. IV. odst. 8 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele
akceptovany i pro ucely ukonceni této smlouvy, kdyz v tomto sméru neni najemce k obnové
puvodniho stavu pfedmétu najmu povinen.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze na najem zaloZzeny touto smlouvou, se nepouZije
ustanoveni § 2230 ob&anského zakoniku o obnoveni najmu.

VIL.
Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha uvefejnéni v registru smiuv
podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uginnosti nékterych smiuv,
uverejhiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZRS®).
Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této smlouvy, jejich pfiloh i pfipadnych dodatki

a souc€asneé souhlasi s uvefejnénim udaju o identifikaci smluvnich stran, pfedmétu smlouvy,
jeho cené &i hodnoté a datu uzavieni této smlouvy.

Uverejnéni v registru smluv zajistuje obvykle pronajimatel. Nebude-li vdak tato smlouva
uverejnéna prostfednictvim registru smluv, neni Zzadna ze smluvnich stran opravnéna
pozadovat po druhé smluvni strané nahradu Skody ani jiné Ujmy, ktera by ji v této souvislosti
vznikla nebo vzniknout mohla.

2. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze udaje a dalSi skute¢nosti uvedené v této smlouve,
vyjma €asti oznacenych ve smyslu nasledujiciho odstavce této smlouvy, nepovazuji za
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obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,obchodni tajemstvi“), a Ze se nejedna ani o
informace, které nemohou byt v registru smluv uvefejnény na zakladé ustanoveni § 3 odst. 1
ZRS.

Jestlize smluvni strana oznaci za své obchodni tajemstvi ¢ast obsahu smlouvy, ktera v
dasledku toho bude pro ucely uverejnéni smlouvy v registru smluv zneditelnéna, nese tato
smluvni strana odpovédnost, pokud by smlouva v dusledku takového oznaceni byla
uverejnéna zplsobem odporujicim ZRS, a to bez ohledu na to, ktera ze stran smlouvu v
registru smluv uvefejnila. S ¢astmi smlouvy, které smluvni strana neoznaci za své obchodni
tajemstvi pfed uzavienim této smlouvy, nebude druha smluvni strana jako s obchodnim
tajemstvim nakladat, a ani odpovidat za pfipadnou Skodu &i jinou Ujmu takovym postupem
vzniklou. Oznacdenim obchodniho tajemstvi ve smyslu pfedchozi véty se rozumi doruceni
pisemného oznameni druhé smluvni strané obsahujiciho pfesnou identifikaci dot¢enych
¢asti smlouvy v€etné odlvodnéni, pro€ jsou za obchodni tajemstvi povazovany. Tato
smluvni strana je povinna vyslovné uvést, Ze informace, které oznacila jako své obchodni
tajemstvi, naplnuji sou¢asné vsechny definiéni znaky obchodniho tajemstvi, tak jak je
vymezeno v ustanoveni § 504 ob&anského zakoniku, a zavazuje se neprodlené pisemné
sdélit druhé smluvni strané skutecnost, Ze takto oznacené informace prestaly naplfiovat
znaky obchodniho tajemstvi, pokud k tomu dojde.

3. Osoby uzavirajici tuto smlouvu za smluvni strany souhlasi s uvefejnénim svych osobnich
udajd, které jsou uvedeny v této smlouveé, spolu se smlouvou v registru smluv. Tento souhlas
je udélen na dobu neurcitou.

4. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce
i pronajimatele vyplyvajicich z uzivaciho poméru pfislusna ustanoveni obéanského zakoniku
a pfedpisu jej provadéjicich a doplriujicich.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran
a ucinnosti dnem uvefejnéni smlouvy v registru smiuv.

6. Pro pfipad skonceni ngjemni smlouvy smluvni strany prohlasuji, Ze veSkeré zhodnoceni
pfedmétu najmu je vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finan¢niho najemného,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy, a prohlasuiji, Ze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vule obou smluvnich stran, nikoliv v tisni,
ani za napadné nevyhodnych podminek.

8. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym

nebo nevynutitelnym, nebo se jim stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato skute¢nost
neplsobi neplatnost ani nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li

z donucujicich ustanoveni pravnich predpisu jinak. Smluvni strany se zavazuji

bez zbyte€ného odkladu po vyzvé kterékoliv strany takové neplatné €i nevynutitelné
ustanoveni nahradit plathym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejblizSi
ucelu neplatného &i nevynutitelného ustanoveni.

9. Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zakladé pisemnych dodatku, vyjma Upravy
ceny najemného inflaci a upravy o DPH, pfipadné zmény vySe sazby DPH dle zakona

a s tim souvisejici upravou splatkového kalendare, ktera bude stanovena jednostranné
pronajimatelem a kterou oznami pronajimatel najemci doporu¢enym dopisem. Oboustranné
podepsané dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni, pfipadné jinym dnem

v téchto oznacenych, stavaji nedilnou soucéasti této smlouvy.

Stranka 10 z 11



Smlouva €. 2015/21 0 ndjmu pozemku
VS 6408201521

&. j.: 6098/2021-SZ-OR HKR-00C

10. Smluvni strany se dohodly na tom, Zze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané
(vypovéd, uplatnéni inflace, splatkovy kalendaf, zména bankovni u¢tu apod.) budou druhé
smluvni strané zasilany vyhradné doporu¢enym dopisem s doru¢enkou (na dodejku), a to
na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na zménénou adresu smluvni strany,
byla-li tato pisemné a prokazatelné druhé smluvni strané oznamena.

Nebude-li na této adrese zasilka uspésné dorucena (pfevzata opravnénym zastupcem
smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do patnacti dni ode dne jejiho
ulozeni, bude posledni den této Ihaty povazovan za den UspésSného doruceni zasilky se
vSemi pravnimi nasledky.

11. Smluvni strany stvrzuji, Ze pfi uzavirani této smlouvy jednaly a postupovaly Cestné
a transparentné a zavazuji se tak jednat i pfi plnéni této smlouvy a veskerych €innostech s ni
souvisejicich. Kazda ze smluvnich stran se zavazuje jednat v souladu se zdsadami, hodnotami
a cili compliance program( a etickych hodnot druhé smluvni strany, paklize témito dokumenty
dotCené smluvni strany disponuiji, a jsou uvefejnény na webovych strankach smluvnich stran
(spolec€nosti).

12. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 1 a najemce
2 vyhotoveni.

PFilohy: €. 1 Kopie katastralni mapy

€. 2 Mistopis bodu

€. 3 VSeobecné podminky pro kabely

C. 4 Orientacni zakres siti SEE
V Hradci Kralové dne.................... Vo ane......coceveieinnnns
Pronajimatel: Najemce:

Tato smlouva byla uverejnéna prostfednictvim registru smluvdne .......................
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