SMLOUVA O ZRIZENI PRAVA STAVBY

Mésto Pacov

Namésti Svobody 320, 395 01 Pacov

IC 248789

zastoupené starostou Tomasem Kocourem

(dale jen ,vlastnik pozemku") na strané jedné
a

JBR service s.r.o.

Sokolovska 231/35, 186 00 Praha 8 — Karlin
IC 24258636

zastoupeny jednatelem Zderikem Bezemkem

(dale jen ,stavebnik") na strané druhé
déle také jen ,smluvni strany"

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o zfizeni prava stavby (dale
jen ,smlouva“) nasledovné:

Il
Prohlaseni o zplisobilosti

Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou zpdsobilé uzavfit tuto smlouvu, stejné jako zplsobilé
nabyvat vlastnim pravnim jednanim prava a povinnosti.

II.
Prohlaseni o vilastnictvi

Mésto Pacov je vyluCnym viastnikem pozemku par.¢. 2000/1 a pozemku parc. ¢. 2001/4
v k.U. Pacov, obec Pacov, zapsanych u Katastralniho Gfadu pro VysoCinu, katastralni
pracovisté Pelhfimov na listu vlastnictvi ¢. 10001 (dale jen ,pozemky").

III.
Predmét smlouvy

Vlastnik pozemku zfizuje za Uplatu vymezenou v ¢l. IV. bod 3 pro stavebnika pravo
stavby na pozemcich vymezenych v ¢l. II. této smlouvy. Stavebnik ma prévo mit na
pozemcich stavbu polyfunkéniho domu. Umisténi polyfunkéniho domu na pozemcich je
uvedeno v priloze €. 1.

Smluvni strany se dohodly na zfizeni prava stavby pro stavbu polyfunckniho domu (dale téz
jen ,stavby"). Pravo stavby vznikne zapisem do katastru nemovitosti. Pravo stavby je zfizeno
na dobu urcitou a to do 31.12.2026.

Vlastnik pozemku souhlasi se zfizenim prava stavby ve prospéch stavebnika a stavebnik si
preje pravo stavby nabyt, a to za podminek stanovenych touto smlouvou.




L:

1vV.
Ujednani smluvnich stran

Stavebnik bude vlastnika pozemku neprodlené informovat o pfipadnych zménach
v pottu a rozsahu dotéeni pozemkd ve vlastnictvi vlastnika pozemku. Jedna se o
zmény pri provadéni stavby z diivodd technickych, pfipadné jinych nepredvidatelnych
pricin.

Stavebnik je povinen stavbu pojistit.

. Stavebnik se zavazuje zaplatit za pravo stavby cenu, kterd bude stanovena z vyméry

Casti pozemk@ oddélené geometrickym planem a predstavujici pfedmét smlouvy
kupni ve vys$i 20,- K&/m? bez DPH rocné za obdobi ode dne vkladu prava stavby do
katastru nemovitosti pro polyfunkéni ddm do dne nabyti pravni moci kolaudacniho
souhlasu ¢ jiného opatfeni podle stavebniho zakona povolujiciho uZzivani
polyfunkéniho domu,

Smiuvni strany se dohodly, Ze vlastnik pozemku ma pravo po uplynuti kazdych 12
kalendarnich mésicl ode dne vkladu prava stavby do katastru nemovitosti do dne
nabyti pravni moci kolauda¢niho souhlasu & jiného opatfeni podle stavebniho zakona
povolujiciho uZivani polyfunkéniho domu, poZadovat na stavebnikovi zaplaceni zalohy
ve vysi 80% z rocni ¢astky vyplyvajici z pfedchozich bod a stavebnik se zavazuje
takovou zéalohu véas uhradit na zékladé dariového dokladu — faktury vystavené
vlasnikem pozemku. Uhrazené zélohy se zahrnou do kone¢ného vyGctovani.

Konecné vyGctovani ceny za pravo stavby bude provedeno do 3 mésicl od pravni
moci kolaudaéniho souhlasu ¢i jiného opatfeni podle stavebniho zakona povolujiciho
uzivani polyfunkéniho domu

Nebude-li kolaudacni souhlas ¢i jiné opatfeni podle stavebniho zakona povolujici
uzivani polyfunkéniho domu vydan do tfi let ode dne zahdjeni stavby polyfunkcniho
domu zavazuje se stavebnik zaplatit za pravo stavby castku 40,- K&/m? bez DPH
rocné za obdobi ode dne nasledujicicho po uplynuti tfi let ode dne zapoceti stavby
polyfunkéniho domu do nabyti pravni moci kolaudacniho souhlasu ¢&i jiného opatfeni
podle stavebniho zékona povolujiciho uZivani polyfunkéniho domu.

Pro vyGctovani zaloh a koneéné vyuctovani se obdobné pouZiji ustanoveni uvedena
v prechozim textu.

Vlastnik pozemku jako zfizovatel prava stavby prohlasuje, Ze predmétné pozemky, na
kterych bude stavebnik budovat stavbu, nejsou znecisténé pripadné jinak zavadné
tak, aby to zabrafovalo zfizeni pfedmétné stavby. To neplati pro vady, které jsou
zjevné Ci vyplyvaiji z verejného seznamu.

Vlastnik pozemku se zavazuje, Ze po dobu trvani prava stavby k pozemk{m nezfidi

rvr

Zadné prava pricici se Ucelu stavby.

Vlastnik pozemku téZ bere na védomi a souhlasi, Ze tato smlouva bude povaZovana
za smlouvu o pravu provést stavbu ve smyslu stavebniho zakona.

Vlastnik pozemku a stavebnik se dohodli na neprevoditelnosti svych zavazkd a
prohledavek vzniklych z této smlouvy.




V.
Zanik prava stavby

Nedojde-li v dobé, na kterou bylo pravo stavby zfizeno, k nabyti pravni moci
kolaudacniho souhlasu i jiného opatfeni podle stavebniho zakona povolujiciho
uzivani polyfunkéniho domu, je stavebnik opravnén vyzvat vlastnika pozemku
k jednani o prodlouZeni doby trvani prava stavby, pricemZ vlastnik pozemku bude
postupovat tak, aby nedosSlo k bezdlivodné (jmé na pravech stavebnika, doslo-li
k prodleni s kolaudaci polyfunkéniho domu pouze zddvodl, které vznikly
prokazatelné nikoli na strané stavebnika. Vyzvu zasSle stavebnik vlasniku pozemku
minimalné ¢tyri mésice pred uplynutim doby, na kterou bylo pravo stavby zfizeno,
bude-li se takto s predstihem neziskani kolaudacniho souhlasu ¢i jiného opatreni
podle stavebniho zakona povolujiciho uzivani polyfunkéniho domu jevit jako
pravdépodobné.

. PFi zéniku prava stavby uplynutim doby, na kterou bylo zfizeno, se stavba stava
majetkem vlastnika pozemku. Vlastnik pozemku poskytne stavebnikovi za stavbu
nahradu ve vysi 2 hodnoty urcené znaleckym posudkem vypracovanym na Zadost
kterékoli smluvni strany znaleckym Ustavem, pfipadné jinou osobou, na které se obé
smluvni strany dohodnou. Uplata bude splatnd do 90 dni od zaniku prava stavby,
resp. do 90 dni od doruceni znaleckého posudku vlastniku pozemku, podle toho co
nastane pozdéji.

VI.
Smlouva o smlouvé budouci

Dojde-li do 31.12.2026 k vydani kolaudacniho souhlasu ¢i jiného opatfeni podle
stavebniho zakona povolujiciho uzivani polyfunkéniho domu ma kterakoli ze
smluvnich stran pravo kdykoli po takové kolaudaci vyzvat druhou smluvni stranu

k uzavreni smlouvy o prevodu vlastnického prava k pozemk({m zastavénych stavbou
(dale jen ,kupni smlouva“) za cenu 1000,- K¢/m? + dan z pfidané hodnoty dle
platnych predpisl. Vyzvana smluvni strana je povinna na zakladé vyzvy vyzyvajici
smluvni strany kupni smlouvu k pozemkdm uzavrit nejpozdéji do tfi mésicd od
doruceni vyzvy.

. Vzor kupni smlouvy je pfilohou €. 2 této smlouvy.

VII.
Prohlaseni o zakonnosti smlouvy

Tato smlouva byla uzaviena v souladu se zakonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozdéjSich predpisl, a byly spinény podminky pro jeji uzavreni stanovené timto zakonem.
Tuto smlouvu schvalilo Zastupitelstvo mésta Pacov usnesenim €. 2021/03/10 na svém
zasedani ze dne 17.5.2021.

Zameér zfidit pravo stavby byl zverejnén na uredni desce od 19.4.2021 do 6.5.2021.




vlastnik pozemku

VIII.
Ostatni ujednani

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a Gcinnosti dnem
zverejnéni v registru smluv.

Prévo stavby vznikéa zapisem do katastru nemovitosti.

Navrh na zapis prava stavby do katastru nemovitosti poda stavebnik, ktery zaroven
nese i naklady s tim spojené.

Pravo stavby je neprenositelné. Pravo stavby lze zatiZit jen se souhlasem viastnika
pozemku.

Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva byla uzavfena na zékladé jejich prave,
svobodné vile, prosté omylu, Ze byly s obsahem smlouvy seznameny, zcela mu
porozumély a bez vyhrad s nim souhlasi. Na dikaz toho pfipojuji v zavéru své
podpisy.

Smiuvni strany prohladuji, Ze Zadna &ast této smlouvy neni pfedmétem obchodniho
tajemstvi. Smluvni strany berou na védomi, Ze kterakoliv Cast této smlouvy a
kterakoliv informace navazujici na tuto smlouvu miZe byt sdélena Zadateli dle zakona
& 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva, véetné jejich pripadnych dodatkd,
podiéha uverejnéni na zakladé zakona &. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve zneni
pozdéjSich predpist

Pisemnosti doru¢ované v souvislosti s touto smlouvou se dorucuji zpravidla postou ve
form& doporucené postovni zasilky na korespondenéni adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy, ledaZe byla druhé smluvni strané pisemné oznamena zména adresy.
Pokud adresét zasilku neprevezme nebo ji nevyzvedne v ulozni dobé&, povazuje se
posledni den UloZni doby dle dohody smluvnich stran za den doruceni. Tim neni
vylou¢ena moznost dorucovani pisemnosti prostfednictvim datové schranky, kuryra
nebo jinym vhodnym zplsobem.

Nedilnou soucasti této smlouvy je:
priloha €. 1 — Situace umisténi polyfunkéniho domu Pacov

priloha €. 2 — vzor kupni smlouvy

starosta “jednatel
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Priloha €. 1 situace umisténi polyfunkéniho domu Pacov
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Priloha ¢.2 vzor kupni smlouvy

Mésto Pacov

Namesti Svobody 320, 395 01 Pacov

IC 248789

zastoupené starostou Tomasem Kocourem

(dale jen ,prodavajici™) na strané jedné
a

JBR service s.r.o.

Sokolovska 231/35, 186 00 Praha 8 — Karlin
IC 24258636

zastoupeny jednatelem Zderikem Bezemkem

(dale jen ,kupujici™) na strané druhé
dale takeé jen ,smluvni strany"

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

kupni smlouvu

L
Prohlaseni o zpdsobilosti

Smiuvni strany prohlasuji, Ze jsou zpdsobilé uzavrit tuto smlouvu, stejné jako zpisobilé
nabyvat viastnim pravnim jednanim prava a povinnosti.

II,
Prohlaseni o viastnictvi

Meésto Pacov je vylucnym viastnikem pozemku par.c. 2000/1 a par.c. 2001/4 v k.d.
Pacov, obec Pacov, zapsanych u Katastralniho Uradu pro Vysocinu, katastrdini pracovisté
Pelhrimov na listu viastnictvi ¢. 10001. Na uvedenych pozemcich doslo na zakladé smlouvy o
zrizeni prava stavby k vystavbé polyfunkcniho domu. Na zakladé zaméreni stavby byl

vypracovan geometricky plan C. ...................... , kterym doslo k oddéleni casti pozemkd par.c.
2000/1 a par.c. 2001/4 a vznikly tak nové pozemky par.C. ..... @ par.c. ......... , které jsou

predmeétem prevodu. Geometricky plan je nedilnou soucasti této smiouvy.

III.
Prohlaseni o prevodu a prijeti predmétu prevodu

Prodavajici predmeét prevodu specifikovany v cl. II. této smiouvy prevadi na kupujiciho
a kupujici tento predmeét prevodu do svého vylucného viastnictvi za niZze dohodnutou cenu a
za podminek této smlouvy prijima.




Iv.
Kupni cena a zpiisob jeji uhrady

1. Smluvni strany si sjednaly, Ze kupni cena, za kterou bude predmét prevodu prodén cini’

1000,- K&/n?  + dari z pfidané hodnoty dle platnych predpisd, tzn. celkem ......... ,-
K¢&/m?, celkem kupni cena Cini .......... ,- K¢.

2. Smiuvni strany se dohodly, Ze kupni cena bude zaplacena takto:

Celd kupni cena bude uhrazena nejpozdéji do 30ti dnd od podpisu této kupni smlouvy na

ucet vedeny u Ceské sporitelny a.s., mistni pobocka v Pacové ¢ dctu : @ 19-
0622171349/0800, var. symbol. ............. . V pripadé Ze kupujici neuhradi dohodnutou kupni

cenu ve stanovené Ihité a vyse uvedenym zpdsobem, ma strana prodavajici pravo od
smiouvy odstoupit a to v souladu s ustanovenim § 1969 zék.c. 82/2012 Sb. obcanského
zdkoniku ve znéni pozdéjsich predpisd. Pokud by strana kupujici neprevzala od strany
prodavajici oznémeni o odstoupeni’ od smlouvy, povaZuje se za den doruceni patnacty den
po dni, kdy strana prodavajici jako odstupujici toto oznémeni zaslala doporucené strané
kupujici.

V.
Prohlaseni smluvnich stran ucinéné v souvislosti s prevodem nemovitosti

1. Kupujici prohlasuje, Ze se podrobné seznamil se stavem predmétu prevodu. Takto zjistény
stav povaZuje za stav prevadéné nemovitosti.

2. Kupujici prohlasuje, Ze je mu znam stav predmétu prevodu a v tomto stavu jej také bez
pripominek do svého viastnictvi kupuje.

VI.
Prohlaseni o zakonnosti smlouvy

Tato smlouva byla uzaviena v souladu se zékonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozdéjsich predpisd, a byly spinény podminky pro jeji uzavieni stanovené timto zakonem.
Tuto smilouvu schvélilo Zastupitelstvo mésta Pacov usnesenim ¢. 2021/03/10 na svém
zasedani ze dne 17.5.2021.

Zamér prodeje byl zverejnén na uredni desce od 19.4.2021 do 6.5.2021.

VII.
Nabyti viastnictvi

Smiuvni strany se dohodly, Ze ndvrh na povoleni vkladu viastnického préva podle této
smlouvy podé po podpisu této smlouvy a zaplaceni kupni ceny prodavajici. Navrh na vklad
viastnického préva dle této smlouvy bude podan prislusnému Katastrélnimu pracovisti do
sedmi dnid ode dne pripsani kupni ceny ve wysi ............. na ucet prodavajiciho. Spravni
poplatek za ndvrh na vklad hradi strana kupujici.

Viastnictvi k nemovitosti, jeZ je predmétem této smlouvy, prechazi na kupujiciho vkladem




viastnického prava do katastru nemovitosti. Pravni Ucinky vznikaji na zakladé rozhodnuti
prislusného katastralniho uradu o jeho povoleni zpétné ke dni, kdy byl navrh na vklad
dorucen katastralnimu Uradu. Pokud katastraini urad odmitne na zakladé této smilouvy
provést vklad viastnického prava k predmeétu smlouvy, zavazuji se smluvni strany ve Ihdté do
30 dnd od doruceni rozhodnuti 0 odmitnuti povoleni vkladu prislusnym katastralnim uradem
sepsat a uzavrit takovou smlouvu, podle které bude moZno vklad viastnického prava
k zamyslenému predmétu prevodu vioZit.

VIII.
Ostatni ujednani

1. Smluvni’ strany prohlasuji, Ze Zadna cast této smlouvy neni predmétem obchodniho
tajemstvi. Smluvni strany berou na védomi, Ze kterakoliv cast této smlouvy a kterdkoliv
informace navazujici na tuto smlouvu mizZe byt sdélena Zadateli dle zékona ¢& 106/1999
Sb., o svobodném pristupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisa.

2. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva, vcetné jejich pfipadnych dodatkd,
podléha uverejnéni na zakladé zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smiuv ve znéni
pozdéjsich predpisd

3. Pisemnosti dorucované v souvislosti s touto smlouvou se dorucuji’ zpravidla postou ve
formé doporucené postovni zdsilky na korespondencni adresu uvedenou v zahlavi této
smilouvy, ledaZe byla druhé smluvni strané pisemné oznamena zména adresy. Pokud
adresat zasilku neprevezme nebo ji nevyzvedne v uloZni’ dobé, povaZuje se posledni den
Ulozni doby dle dohody smiluvnich stran za den doruceni. Tim neni vyloucena moZnost
dorucovani pisemnosti prostrednictvim datové schranky, kuryra nebo jinym vhodnym
zpdsobem.




