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PODNAJEMNI SMLOUVA
uzaviena ve smyslu ust. § 2215 a nasl. NOZ

o podnajmu ¢asti nemovité véci

I. Smluvni strany

1.1. NAJEMCE
Sprava nemovitosti Praha 2, a. s.
se sidlem: Sokolska 1869/18, 120 00 Praha 2 - Nové Mésto
ICO: 049 58 268
DIC: CZ04958268
zastoupena Ing. Romanem Rafflem, predsedou predstavenstva
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze oddil B, vlozka 21486

(dale jen ,,najemce*)
1.2. PODNAJEMCE
Michail Jabali

se sidlem: 14200 Praha — Kr¢, Tmkova 1772/16
ICO: 72825286

(dale jen ,,podnajemce*)

I1. Uvodni ustanoveni

2.1. N4jemce je na zékladé najemni smlouvy o najmu ¢asti nemovité véci ze dne 28. 12. 2016
uzaviené mezi MC Praha 2 a Spravou nemovitosti Praha 2, a. s. ndgjemcem &asti domu ¢. p.315v
ulici Karlovo ndmésti 6 a domu €. p. 2068 v ulici Vaclavska 14, dale obchodnich prostor
nachazejicich se ve ,,Vaclavské pasazi“ - prichodu mezi shora uvedenymi ulicemi Karlovo nam.
a Vaclavska, a jejim suterénu.

2.2. Se souhlasem pronajimatele uzavira najemce s podnajemcem podnajemni smlouvu za dale
uvedenych podminek.

I11. PFedmét smlouvy

3.1 Pfedmétem této smlouvy je podnajemni vztah (podndjem) mezi stranami této smlouvy, pfi¢emz
ucelem této podndjemni smlouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu s vili stran a
obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy.

3.2 Najemce podnajima predmét podndajmu podnijemci v souladu stouto smlouvou, obecné
zdvaznymi pravnimi predpisy a stavebnétechnickym urenim pfedmétu podnajmu za Gcelem
zajisténi podnikatelské Cinnosti podndjemce a poskytovani dalSich sluzeb vsouladu s
jeho pfislusnym zivnostenskym opravnénim.




¢. sml.: SNP2/2016/NAJ/062/UPV

IV. Pfedmét podnajmu

4.1 Predmétem podnajmu je ¢ast shora uvedenych nemovitosti ,,Vaclavské pasaze nachazejicich se
v prichodu mezi ulicemi Karlovo nam. a Véclavska - domi uvedenych v €l. 2.1 této smlouvy,

nebytovy prostor ¢. 14, o rozloze 30,349 m2, podlazi 1.NP

ktery se v pasazi nachazi a je specifikovany v situaénim nakresu tvoficim nedilnou soucast
smlouvy - Pfiloha €. 1 (dale jen ,,pfedmét podndjmu).

4.2 Stav pfedmétu podnajmu bude popsan v predavacim protokolu dle odst. 6.3 této smlouvy.
V. Uéel podnajmu

5.1 Ugelem podnajmu je uzivani pfedmétu podnajmu vyluéné k nasledujici podnikatelské ¢innosti:
Prodej kozené galanterie a parfému.
Provozovani heren, hracich automati a erotickych sluzeb je neptipustné.

5.2 K provozovani této Cinnosti je podnajemce oprdvnén na zéklad€é Zivnostenského opravnéni.
Vypis z registru ekonomickych subjekti je nedilnou soucasti této smlouvy jako Pfiloha ¢. 2.

5.3 Zména ucelu podnajmu je mozné pouze po pisemném souhlasu najemce.

VI. Doba najmu

6.1 Pronajem pfedmétu podndjmu je sjednan na dobu urcitou a to do 30.6.2017, po¢inaje dnem
1.1.2017.

6.2 K odevzdani predmétu podnajmu dojde pii splnéni podminky uvedené v ¢l. 8.1 této smlouvy
(jistota) nejpozdé€ji v den uvedeny v ¢l. 6.1 této smlouvy tak, ze za ucasti obou smluvnich stran
bude provedena prohlidka predmétu podnajmu a podnéjemci budou odevzdany klice.

6.3 O odevzdani predmétu podnajmu podnajemci bude smluvnimi stranami na misté pofizen pisemny
predavaci protokol, ktery bude obsahovat stav predmétu podndjmu, véetné seznamu a stavu véci,
které jsou jeho soucasti, a které ndajemce podnajemci s predmétem podniajmu odevzdava.
Predavaci protokol bude nedilnou soucasti této smlouvy jako Priloha ¢. 3. Pravo uZivat pfedmét
podnajmu vznika dnem prevzeti podnajatych prostor na zakladé predavaciho protokolu.

VII. VySe najemného a ziloh na sluzby spojenych s uzivinim pfedmétu podnajmu

7.1 Vy3e mési¢niho najemného ¢ini G
I - <onna sazba DPH. Neni-li podnajemce platcem DPH,

DPH se neuplatriuje.

7.2 Pfipadné umisténi reklamy podndjemce mimo prislusenstvi ¢i stavebni soucast pfedmétu
podnajmu neni do platby najemného zahrnuto a bude feSeno zvlastnim dodatkem k podnijemni
smlouve.

7.3 S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze je najemce opravnén sjednané najemné
dle ¢l. 7.1 této smlouvy kazdoroné poéinaje rokem 2018 zvysit vzdy k 1. 7. pfislusného roku o
index ristu spotiebitelskych cen, vyhlaseny Ceskym statistickym Gfadem za uplynuly
kalendaini rok. Novy vypocet ndjemného bude vzdy sdélen podnajemci pisemné predem. Takto
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stanovené najemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet nadjemného v nasledujicim roce. Pokud by
takovy index prestal byt publikovan, bude roéni valorizace zalozena na nahradnim indexu, ktery
se co nejvice blizi vySe zminénému indexu.

Pti zaniku mény Ceské koruny nebo pfi prechodu na spole¢nou evropskou ménu, bude najemné
stanoveno v méné, ktera nahradi Ceskou korunu na zakladé bézného kurzu takové meény vici ceské
koruné ke dni, kdy novd ména zaéne platit v plném rozsahu. Pokud jakékoliv mény splatné
v souladu s touto smlouvou budou stanoveny v jiné méné nez ¢eska koruna, pak po dobu, kdy
platby najemného budou stanoveny v jiné méné, bude platit infla¢ni index uvedeny v odstavci 7.3
této smlouvy, ptip. bude nahrazen indexem, ktery co nejblize odpovida vyse uvedenému indexu,
pro tu ménu, ve které jsou provadény platby v souladu s touto smlouvou.

Podnajemce je dale povinen hradit ndjemci v pravidelnych mési¢nich platbach zalohy na sluzby
spojené s uzivanim predmétu podnajmu a po vyuactovani uhradit ptipadny nedoplatek.

Vysi zaloh na jednotlivé sluzby spojené s uzivanim predmétu podnidjmu je najemce opravnén
upravit podle skute¢né nebo predpokladané spotfeby v zavislosti na vyvoji cen za tyto sluzby.
Takova tiprava bude ndjemcem predem pisemné oznamena.

Pokud to bude technicky proveditelné, budou provozni néklady pfedmétu podndjmu nemovitosti
méfeny podndjemci odd€lené. V pripadé neoddéleného mérfeni provoznich nakladi, bude
podndjemce hradit pomérnou ¢&ast celkovych provoznich nédkladii nemovitosti, které bez omezeni
zahrnuji spotiebu elektrické energie, vodné a sto¢né, dodavku tepla. Pomérnou ¢asti se rozumi
podil podnajatych ploch k celkové podnajimané ploSe prostor, pro které jsou provozni naklady
méfeny. Podndjemce hradi na vlastni naklady tklid a Gdrzbu podnajatych prostor a dalsi sluzby
uctované podnajemci pfimo dodavateli téchto sluzeb, které si podnijemce sam sjedna. Provoz
technické spravy nemovitosti, odvoz odpadkl, provoz telefonni ustfedny, provoz vratnice a
ostrahy, pojisténi a dané z nemovitosti, spravu a fizeni provozu nemovitosti, uklid, obchodni
reklamu, opravy a udrzbu spole¢nych prostor, technickych mistnosti, strojoven, instalaéniho a
provozniho systému nemovitosti véetné pozarni a zabezpecovaci signalizace, odklizeni sn€hu na
chodniku pfed podnajatymi prostory apod. hradi podnajemce.

Vyuctovani zalohovych plateb dle skuteCnych nakladd na né vynaloZenych provede najemce resp.
jim povéfeny zastupce jedenkrat roéné do 30. 4. nasledujiciho roku a predlozi je najemci.
Pfipadny nedoplatek nebo preplatek na uhrazenych zalohéach je splatny do 31. 7. nasledujiciho
roku za bezprostfedné predchéazejici kalendaini rok, v pripadé reklamace vylcétovani ze strany
podndjemce uznané ngjemcem do 31.8 nasledujiciho roku.

Podnédjemce je povinen platit ndjemné a zalohy na sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu
piedem, tj. vSechny platby specifikované v¢&l. 7.1 a 7.5 této smlouvy ve sjednané vysi
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v pravidelnych mési¢nich platbach, a to na zékladé danového dokladu vystaveného ndjemcem se
splatnosti 14 dnli ode dne vystaveni danového dokladu. N4jemce je povinen dorucit danovy
doklad podnajemci do 3 dnti od vystaveni daiového dokladu.

Vsechny vySe specifikované platby je podndjemce povinen poukazovat bezhotovostné
(pfevodnim piikazem nebo postovni poukézkou) na Gcet | pod var.
symbolem: I /: dcn ohrady se povazuje den, vnémz byla platba prokazatelnd
pfipsana na Géet nijemce. Datem zdanitelného plnéni je 1. den kazdého kalendainiho mésice.

7.9 Pro slozeni jistoty (rovnajici se dvojnasobku meési¢niho najemného) bud’ hotovostnim vkladem

v bance, nebo bankovnim prevodem je stanoven ucet najemce

7.10 'V ptipadé€ prodleni s placenim najemného nebo thrad za sluzby spojené s uzivanim predmétu
podnajmu je podndjemce povinen vedle zékonného uroku z prodleni zaplatit najemci smluvni
pokutu ve vysi 0,5 % z dluzné castky za kazdy pokraCujici den prodleni s tim, Ze prdvo na
nahradu skody ziistava nedotceno.

XIII. Jistota

8.1 Podnajemce je povinen slozit na Gcet ndjemce uvedeny v ¢l. 7.9 této smlouvy ¢astku rovnajici se
dvojnasobku mésiéni platby podle ¢l. 7.1 této smlouvy || 2o jistotu k zajisteéni
pohledavek najemce vic¢i podnajemci tykajicich se podnajmu predmétnych nebytovych prostor ¢i
jejich uzivani po skoncéeni najmu, véetné nahrady skody, a to ve 1hiité 14-ti dni ode dne nabyti
G¢innosti této smlouvy. Jistota bude pouzita k thradé pohledavek najemce vici podndjemci.
Slozeni jistoty lze provést nékterym z téchto zplsobi:

a) hotové vloZenim na stanoveny ucet najemce piimo v bance a dolozeni vkladnim listkem
b) bankovnim pfevodem na stanoveny ucet ndjemce a doloZenim vypisu z G¢tu podndjemce,
z n¢hoZ bude patrné odecteni Castky ve prospéch uctu najemce.

8.2 Jistotu najemce prevede na terminovany ucet najemce s 1 mesicni periodou obnovovéni. Pokud
uroky z této Castky nebude ndjemce nucen pouzit jako jistotu samu, budou podnajemci vyplaceny
jedenkrat rocné k 31. 12. bézného roku.

8.3 Pokud ndjemce vybere jistotu dle odst. 8.1 této smlouvy, pak podnajemce do 5 dnid od uplatnéni
pozadavku najemce, doplni jistotu do plné vyse.

8.4 O pouziti jistoty je ndjemce povinen podnajemce pisemné informovat. Pfitom odpovida za skodu
vzniklou podnajemci ptfipadnym neopravnénym uzitim jistoty. Pokud nebude jistota pouzita, je
najemce povinen jistotu vratit do 40 dni od vyklizeni pfedmétu podnajmu a jeho predani najemci.

IX. Prava a povinnosti nijemce

9.1 Najemce je povinen zajistit podngjemci fadné a neruSené uzivani predmétu podnajmu v souladu
s icelem podnajmu dle této smlouvy.

9.2 Najemce je opravnén zasahovat resp. vstupovat do pfedmétu podndjmu, pokud to bude nutné
k zajisténi ochrany majetku, zdravi osob nebo odvraceni hrozicich $kod, dale potom za ucelem
provedeni praci pfi rekonstrukci, opravach nebo udrzbé ostatnich ¢asti domu; podnajemce je
povinen tento zdsah po nezbytné nutnou dobu strpét. Najemce je vSak povinen, je-li to mozné,
predem vcas podndjemce o takovém zésahu vyrozumeét.
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9.3 V pripadé havarie, pokud nebude podndjemce k dispozici pro zajisténi pfistupu do pfedmétu
podnajmu, ma nijemce pravo do né&j vstoupit bez svoleni podnajemce za asistence pracovnika
strazni sluzby bez odpovédnosti za Skody zpisobené podnajemci, bezprostiedné souvisejici
s nasilnym vstupem do prostor a s ¢innosti souvisejici s napravou, omezenim nebo zastavenim
havarijni situace. Dale si smluvni strany sjednaly, ze v pfipadé havarie pracovnik strazni sluzby,
ktery vstoupi do pfedmétu podndjmu, bude najemcem nebo jim povéfenou osobou instruovan, aby
vyckal prichodu podndjemce ¢&i jeho zastupce.

9.4 Néjemce vydava Provozni rad, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy (Pfiloha &. 4). Najemce si
vyhrazuje opravnéni provadét pribézné zmény provozniho fadu, je vsak povinen takovou zménu
podnajemci oznamit ve lhité nejpozdéji 10 dnti od provedeni zmény.

9.5 Négjemce je opravnén provadét kontroly dodrzovani povinnosti podnajemcem. Podnajemce je
povinen najemci tyto kontroly umoznit a zabezpec€it pfitomnost svych povéfenych pracovniki.

9.6 N4jemce je povinen zabezpeCovat fadné plnéni sluzeb, jejichZz poskytovani je suzivanim
pfedmétu najmu spojeno; neodpovida vSak za dodavky sluzeb zajistovanych samotnym
podndjemcem nebo jim smluvné sjednanymi tfetimi osobami.

X. Prava a povinnosti podnijemce

10.1 Podndjemce prohlasuje, Zze je seznamen se stavebné technickym ulelem uzivani predmétu
podndjmu a zavazuje se, ze pfedmét podnajmu bude uzivat jako Fadny hospodaf a svoji ¢innost
bude provozovat vyhradné v souladu s ucelem podndjmu vymezenym v ¢l. V této smlouvy,
nebude-li pisemné dohodnuto jinak. V opaéném ptipadé odpovida za Skody, které nesplnénim
této povinnosti vznikly, a je povinen uhradit ptipadné sankce vyméfené organy statni spravy.
VyZaduje-li ¢innost podnéjemce v predmétu podndjmu néjaké povoleni, licenci, schvaleni apod.,
je podndjemce povinen takovéto opravnéni zajistit na své naklady a svou odpovédnost. Zména
pfedmétu Cinnosti v pfedmétu podndjmu musi byt dohodnuta mezi najemcem a podnajemcem
formou pisemného dodatku k této smlouvé.

10.2 Podndjemce je povinen hradit najemné a zalohy na sluzby spojené s uZivanim piedmétu
podnajmu, jak je specifikovano v ¢l. 7.1, 7.5 a 7.7 této smlouvy.

10.3 V pfipad€, Ze se podnajemce stane, nebo naopak prestane byt, platcem DPH, je povinen o této
skute¢nosti informovat bez zbyte¢ného odkladu najemce.

10.4 Podnajemce je oprdvnén umistit v predmétu podndjmu své technické vybaveni i specilni kusy
nabytku. Najemce vSak neruci za pfipadné poskozeni, odcizeni, jakoz i jiné $kody na vécech
v majetku podndjemce. Néjemce neni vtomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné
smlouvy.

10.5 Podnajemce ma nérok na zajisténi radného pristupu do predmétu podnajmu a na obvyklé uzivani
spole¢nych prostor domu. Podnéjemce nesmi zasahovat do prav tietich osob uZzivajicich bytové
jednotky nebo jiné nebytové prostory, které nejsou predmétem této smlouvy.

10.6 Podnajemce se zavazuje v predmétu podnajmu neumoznit instalaci a provoz vyhernich hracich
pfistrojii a jinych obdobnych zarizeni ve smyslu zdkona €. 202/1990 Sb., o loteriich a jinych
obdobnych hrach, v platném znéni, jako jsou napt. videoloterni termindly ¢i elektromechanické
rulety.

10.7 Podnajemce je povinen v predmétu podndjmu dodrzovat bezpeénostni predpisy, zejména platna
ustanoveni o pozarni ochrané, o bezpecnosti a ochrané zdravi pfi praci apod. a za tim Gcelem
kontrolovat a udrzovat stav predmétu podnajmu.




¢. sml.: SNP2/2016/NAJ/062/UPV

10.8 Podnajemce je povinen na sviij naklad zabezpeCovat béznou drzbu a drobné opravy predmétu
podnajmu.

Béznou udrzbou jsou néklady na udrzovani a Cisténi pfedmétu podndjmu, které se provadgji
obvykle pfi delsim uzivani pfedmétu podnajmu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi
pfedmétd uvedenych v definici drobnych oprav pod pism. g) uvedeného nize (plynospotiebicu
apod.), malovani vcetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah v¢etn€é podlahovych krytin,
obkladu stén, Cisténi zanesenych odpadt az ke svislym rozvodim a vnitini natéry. Vzniknou-li
pochybnosti ohledné provadéni bézné Gdrzby podndjemcem a podnajemce nebude schopen jeji
provadéni dolozit, odpovida za Skodu tim nédjemci zpisobenou.

Drobnymi opravami se rozumi:
a) opravy jednotlivych vrchnich ¢ésti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list,

b) opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soudasti a vymény zamku, kovani, klik, rolet a
Zaluzii, pro vylou€eni pochybnosti strany uvadi, ze drobnou opravou neni vyména oken anebo
dveti

¢) vymeény elektrickych koncovych zatizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacil, zasuvek,
jistiél, zvonkl, domacich telefond, zasuvek rozvodu datovych siti, signalti analogového i
digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech,

d) vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy
prostor,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapact tuku,

f) opravy indikatori vytapéni a opravy a certifikace vodomér teplé a studené vody pro
nebytovy prostor,

g) opravy vodovodnich vytoku, zapachovych uzaverek, odsavaci par, digestofi, misicich baterii,
sprch, ohfivadi vody, bideti, umyvadel, van, vylevek, diezl, splachovaci, kuchyiskych
sporaki, pecicich trub, vaficu, infrazariéu, kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych
skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuhd paliva,
plyn a elektfinu, kotli etdzového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, v¢etné€ uzaviracich
a regulacnich armatur a ovladacich termostatli etdzového topeni; nepovazuji se viak za né
opravy radiatord a rozvodu Ustfedniho vytapéni. Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymeény
drobnych soucasti uvedenych predmétu.

h) Za drobné opravy se déle povazuji dal$i opravy nebytového prostoru a jeho vybaveni a
vymény soucasti jednotlivych predmeétd tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny pod shora
uvedenym pism. a) — g), jestlize néaklad na jednu opravu nepresdhne &astku 5.000,- K¢.
Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a Casové na sebe navazuji, je
rozhodujici soudet nakladi na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené
s opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladi na tuto
opravu nezapocitavaji.

Podnajemce je povinen udrzovat predmét podndjmu a spoleéné prostory, které uziva, v Cistoté.
V pfipadé, Ze se predmétu podndjmu dotykd vada, jejiz pivod presahuje ramec piedmétu
podnajmu (napf. vada potrubi mimo pfedmét podnajmu apod.), je podndjemce povinen bez
zbyte¢ného odkladu upozornit najemce na potiebu takovychto oprav, a pokud opravy vyzaduji
pfistup do pfedmétu podnédjmu, umoznit najemci jejich provedeni. V piipadé, Ze tak neucini,
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odpovidd za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Najemce je povinen posoudit
potiebu opravy a bez zbyte¢ného odkladu opravu zajistit nebo navrhnout jiny zpisob feseni.

10.9 Podnéjemce je povinen udrzovat a po skonéeni ndjmu odevzdat pfedmét podnajmu v pivodnim
stavu, v jakém byl v dob&, kdy mu byl predmét podnajmu odevzdan, popt. ve stavu, do jakého byl
se souhlasem najemce ptiveden, s pfihlédnutim k béznému opotiebeni odpovidajicimu dobé
pouzivani.

10.10 Zmény predmétu podndjmu mize podndjemce provadét jen po predchozim pisemném
souhlasu najemce a jen v souladu s podminkami stavebniho zdkona a dalSich pravnich ptedpist
s tim, ze naklady vynalozené na zmény predmétu podnajmu a jeho zhodnoceni nese podnajemce.
Odchylné od ust. § 2220 odst. 1 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zdkoniku, se ujednava, ze
takto provedené upravy nebudou predmétem vyporadani pii skoneni podnajmu podle miry
zhodnoceni, pokud nebude predem smluvnimi stranami vyslovné dohodnuto jinak. Pokud zmény
pfedmétu podnajmu vyzaduje nové rozhodnuti stavebniho Gfadu umoziujici uzivani predmétu
podnajmu, zajiStuje podnéjemce tuto realizaci zmén predmétu podnajmu na své ndklady.
Podnéjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu po dokonéeni realizovanych investic, nejpozdéji
vSak do 14 dnii od data pravni moci rozhodnuti stavebniho ufadu umoziujiciho uzivani pfedmétu
podndjmu predat ndjemci overené kopie dokladd o pofizeni investic a doklady o zplsobu
odepisovéani (zafazeni investic do prislusnych odpisovych skupin), ptipadné jiné doklady
vyzadané najemcem. Podnajemce odpovida za Skodu, ktera pifipadnym nesplnénim této jeho
povinnosti vznikne.

10.11 Podnajemce je opravnén umistit vné i uvnitf pfedmétu podnajmu informacni tabuli jen
s pisemnym souhlasem ndjemce.

10.12 Podnajemce je opravnén prenechat predmét podnajmu 3. osobé pouze se souhlasem
najemce. Obdobné plati 1 v pripadé prenechéni predmétu podnajmu do uzivani 3. osoby
prosttednictvim smlouvy o sdruzeni ¢i obdobnych smiuvnich aktii ¢i dohod.

10.13 Podndjemce je povinen odstranit na svij naklad a v pfiméfené dobé veskeré Skody na
pfedmétu podnajmu, které zpusobi sam nebo jeho zaméstnanci ¢i osoby, které za nim prichéazeji.
Podnéajemce je zarover povinen zajistit vSe potiebné k odvraceni hrozicich skod, havarii apod. a
ihned vyrozumét najemce resp. jeho povéreného zéstupce.

10.14 Podnijemce je povinen zajistit na svij nédklad provadéni periodickych kontrol revizi a
technickych prohlidek elekirickych a plynovych spotrebicl, stroji a pristroji a dalSich
vyhrazenych technickych zarizeni umisténych v pfedmétu podndjmu ve smyslu platnych pravnich
predpisi, véetné vybaveni provozovny hasicskymi pristroji. Podndjemce je povinen dbat na to,
aby spotiebice, stroje a pristroje byly obsluhovény odborné zaskolenou obsluhou a zapinany tak,
aby nedoslo k pretizeni elektroinstalace Ci jiné skodé z nevhodné manipulace. Podnajemce je
povinen predavat kopie reviznich zprav bez zbyteéného odkladu najemci. PfihlaSeni a méfeni
odbéru energii (elektfina, plyn) si zajistuje podndjemce pfimo s dodavateli a na sviij naklad,
véetné pripadnych Gprav stavajicich rozvodd, s vyjimkou pripadného zfizeni odbérného mista,
které hradi najemce. V piipadé technickych podminek neumoziujicich ptipojeni odbéru vody
samostatnym vodomérem, zajisti si podnajemce na vlastni ndklady osazeni podruzného vodoméru
a umozni ngjemci provadét pravidelné odecty.

10.15 Podnajemce je povinen zajistit na svij naklad plynuly odvoz smésného i tfidéného odpadu
vznikajictho v souvislosti s jeho Cinnosti v predmétu podndjmu. Podndjemce méa vsechny
povinnosti vyplyvajici ze zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a zméné nékterych dal$ich zékonf,
v platném znéni, a ze souvisejicich predpis.
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10.16 Podnajemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu najemci veskeré zmény, které nastaly
v pfedmétu ndjmu, a to jak zapri¢inénim podnajemce, tak nezavisle na ném.

10.17 Podnéjemce je povinen fidit se Provoznim rfadem, ktery je Pfilohou ¢&. 4 této smlouvy.
XI. Zanik ndjmu

11.1 Smluvni vztah zanika:
a) dohodou smluvnich stran
b) vypovédi ze strany ndjemce dle odst. 11.3. této smlouvy.

v

11.2 Vypovédni doba zacina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po jejim doruceni.

11.3 Pro pripad, Ze podnijemce hrubé porusi povinnosti ulozené touto smlouvou nebo povinnosti
stanovené obecné zdvaznymi pravnimi predpisy zejména tim, Ze nedodrzuje uUcel podnajmu
stanoveny ve smlouvé nebo nezaplati sjednané ndjemné nebo zélohy na sluzby ani do 10-ti dnu
od dorucena upozornéni o prodleni s Ghradou nebo pronajme pfedmét podnajmu nebo jeho East
tretim osobam bez predchoziho pisemného souhlasu nidjemce nebo provadi zmény predmétu
podnajmu bez souhlasu ngjemce nebo nedodrzi ustanoveni odst. 10.6 této smlouvy (vyherni hraci
pfistroje), ztrati zplsobilost k provozovani ¢innosti nebo pozbude platnosti souhlas udéleny dle
pravniho predpisu k podndjmu, odmite zvySeni ndjemného nebo jinym zpisobem hrubé porusi
své povinnosti podngjemce, mize ndjemce tuto smlouvu vypoveédét s 1 mésiéni vypovédni
lhitou.

11.4 Pisemnosti mezi stranami této smlouvy se dorucuji na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy,
nebyla-li nékterou ze smluvnich stran pisemné sdélena jind adresa k tomu urcend. Povinnost
smluvni strany dorucit pisemnost druhé smluvni stran€ je splnéna pfi doruovani postou, jakmile
posta pisemnost adresatovi doruéi. Uginky dorudeni viak nastanou i tehdy, jestlize se zasilka
dostane do sféry dispozice adresata, i kdyz si ji adresat nevyzvedne.

XII. Vyklizeni pfedmétu najmu

12.1 Podnajemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pfedmét podnajmu najemci ke
dni skonCeni podndjemniho vztahu (nebyl-li mezi smluvnimi stranami pisemné sjednan jiny
termin) v puvodnim stavu, v jakém ho prevzal, popt. do jakého byl se souhlasem najemce
pfiveden, s prihlédnutim k béznému opotieben.

12.2 V piipadé nedodrzeni terminu odevzdani a vyklizeni predmétu podndjmu je ndjemce opravnén
vyklidit pfedmét podnéjmu a uskladnit véci ve vlastnictvi podndjemce na jeho naklady.

12.3 Pro pfipad, Zze podnajemce nevyklidi predmét najmu ke dni skonceni podnajmu nebo k jinému
dni, na némz se strany této smlouvy dohodly, zaplati smluvni pokutu ve vysi 3 % platby uvedené
v ¢l 7.1 této smlouvy za kazdy den prodleni. Tim neni dotéeno pravo na nédhradu Skody.

X111, Ostatni ustanoveni

13.1 Podnéajemce podpisem wto smlouvy bere na védomi zamér vlastnika nemovitosti poskytnout jeji
¢ast Dopravnimu podniku hlavniho mésta Prahy a. s. za G¢elem vybudovéani bezbariérového
vytahu do stanice metra B Karlovo namésti. Specifikace poskytované ¢asti nemovitosti je
uvedena v Pfiloze &. 5 této smlouvy. Zamérem vlastnika nemovitosti je poskytnuti Casti
nebytovych prostor pro vybudovéani vstupu do vytahu a nasledné zfizeni v€cného bfemene
k dotéené &asti nemovitosti za UCelem uzivani a adrzby vytahu. Podnajemce se podpisem této
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smlouvy zavazuje poskytnout potfebnou soucinnost pro realizaci zaméru jak najemci, tak jeho
smluvnim partnertim, a realizaci zaméru umoznit a zddnym zpisobem ji nebranit.

13.2 Obsah této smlouvy miize byt ménén nebo doplinovan pouze pisemné po dohodé smluvnich stran,
formou pisemného dodatku k této smlouvé. K pfipadnym ujednédnim v jiné nez pisemné formé se
neprihlizi.

13.3 Pokud byla v této smlouvé sjednana smluvni pokuta, plati, ze ve vSech takovych ustanovenich
neni sjednanim smluvni pokuty dotéeno pravo na nahradu skody.

13.4 Smluvni strany prohlaSuji, ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle pravé a svobodné viile, uréit€, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni
za napadné nevyhodnych podminek. To potvrzuji svym podpisem. Smlouva nabyva na ucinnosti
dnem podpisu smluvnich stran.

13.5 Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz podnajemce obdrzi 1 vytisk a najemce 3
vytisky.
13.6 Vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy.

13.7 Pokud by se né€které ustanoveni této smlouvy ukdzalo jako zcela nebo z¢asti pravné neuéinné,
neni timto dotlena platnost ostatnich ujednani. V takovém pripadé je tfeba smlouvu vykladat
(provadét) dle jejiho obsahu (Ucelu).

13.8 Podnajemce souhlasi s evidovanim svych osobnich Udaji uvadénych ve smlouvé pro Gcely
najemce v souladu s ustanovenim podnéjemni smlouvy, véetné jeji dalsi evidence.
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21.12. 2016 RES-Michail Jabali

Vypis z Registru ekonomickych subjektt CSU v ARES

(Datum aktualizace databaze: 30.11.2016)
Tento vypis ma pouze informativni charakter, vypis nemusi obsahovat nejaktualnéjsi udaje a nema Zadnou prévni moc.

Zakladni adaje

16: 72825286
obchodni firma: Michail Jabali

statisticka pravni forma: 101 - Fyzicka osoba podnikajici dle Zivnostenského zakona nezapsana v
obchodnim rejstfiku

datum vzniku: 21.1.2002

sidlo: 14200 Praha - Kr¢, Trmkova 1772/16
ZUJ: 500119 - Praha 4
okres: CZ0100 - Praha

Statistické adaje

institucionalni sektor: podle ESA2010 14200 - Osoby samostatné vydéle¢né ¢inné
velikostni kat. dle poétu zam.: Bez zaméstnancl

Tento vypis byl porizen prostrednictvim IS ARES dne 21.12.2016 v 16:31:23
Copynght © 2016, Ministerstvo financi CR, ares@mfcr.cz

http:/iwwwinfo.mfcr.cz/cgi-bin/ares/darv_res.cgi?ico=728252868&jazyk=cz&xml=1



Provozni rad Vaclavské pasaze

Praha 2, Karlovo nam.6, Vaclavska 14

Nasledujici pravidla jsou zdvazna pro vsechny podndjemce Vaclavské pasaze a jejich za-
méstnanc.

1. Zavazna pravidla pro podndjemce nebytovych prostor (dile jen ,,provozni jed-

notky)

1. Provozni doba obchod je zdvazné stanovena v pracovnich dnech, pondéli az patek
minimaln€ od 10:00 do 18:00

2. Podnajemci ani jejich zaméstnanci nejsou opravnéni zdrZovat se v provoznich jednot-
kach mimo oteviraci dobu Vaclavské pasaze, ktera je od 05.00 hodin do 23.00 hodin V
odavodnénych ptipadech nahlasi prekroc¢eni provozni doby spole¢nosti Sprava nemovi-
tosti Praha 2, a.s. a vyZadaji si jeji souhlas.

3. Pronajatou provozni jednotku je kazdy podndjemce povinen oznacit vkusnou tabulkou
s vyznagenim provozni doby, jménem odpoveédného zastupce a pfesnym oznacenim pro-
vozovny.

4. Je zakazano pouzivat jakékoliv reklamy, reklamni poutace, vyvésky a provadéni
zvukové a svételné reklamy v prostorach Vaclavské pasaze bez pisemného souhlasu
spole¢nosti Sprava nemovitosti Praha 2, a.s..

5. Provozni jednotka musi byt vzdy udrZzovéana v naprostém pofadku a cistoté. Okna,
dvefe, vylohy apod. je nutné pravidelné ¢istit. Je nepfipustné odkladat jakykoliv odpad
nebo zbozi do prostor mimo provozni jednotku. Odpad musi byt odnaSen do kontejnerti
umisténych na misté k tomu uréeném ve dvore. Papir a papirové obaly umistit sloZzené do
vykéazaného prostoru ve dvoie. Esteticka uroven provozni jednotky musi vykazovat mini-
malni uroven obvyklou v dané lokalité.

6. Podnajemce umozni vzdy spole¢nosti Sprava nemovitosti Praha 2, a.s. a vSem urenym
pracovnikiim kontrolu veskerych uzivanych prostor. Jinym osobam ( statnim organtim)
umozni provozovatelé vstup do zazemi provoznich jednotek a uvédomi odpovédného za-
stupce spole¢nosti Sprava nemovitosti Praha 2, a.s..

7. Veskeré $kody na zafizeni, majetku, interiérech i exteriérech jsou podndjemci povinni
neprodlené ohlasit spole¢nosti Sprava nemovitosti Praha 2, a.s.. V téchto piipadech bude
postupovano dle obecné platnych pravnich predpis.

8. Vnitini vefejny prostor Véclavské pasaZe je opravnéna pouzivat ve vymezenych hra-
nicich proti svym provozovnam cukrarna a pizzerie. P¥i pouzivani téchto prostor jsou po-
vinni zvysit diraz na &istotu a hygienu a nebranit svym provozem béZnému chodu Vac-
lavské pasaze.




9, Drobnou udrzbu pronajatych prostor ( vymeéna zdroju svétel, a pod.) provadi podna-
jemce sam na své naklady.

II. ProtipoZzirni ochrana

1. Protipozarni ochrana Vaclavské pasaze je zabezpecena dle obecné platnych pravnich
predpist.

II1. Bezpeénostni sluzba

1. Bezpe€nostni sluZba, kterou se rozumi zejména ostraha objektu Vaclavské pasaze, pro-
vadeéni pravidelnych nocnich obchtizek, hlaseni veskerych podezielych okolnosti ve Viac-
lavské pasazi Policii CR , je zabezpecovana 24 hodin denné.

2. Linka, na kterou jsou zaméstnanci podndjemce kazdé provozni jednotky povinni
volat v pripadé nouze je 224922396 (ostraha) a v pripadé havarie 224911504.

3. Bezpecnostni sluzba je odpoveédna za provadéni ostrahy ve Vaclavské pasaZi V ramci
této ostrahy provadéji jeji zaméstnanci kontrolni obchlizky ve spoleéné uzivanych prosto-
rach Véclavské pasaze, nikoliv vSak uvnitt provoznich jednotek jednotlivych podndjemcii.
V pfipadé, Ze v prostorach provoznich jednotek dojde k trestné ¢innosti (napt. odcizovani
¢i poskozovani majetku podndjemce, ohrozovani Zivota a zdravi podnajemce nebo jeho
zaméstnanci apod.), musi byt okamzité informovan dispeéink - 224922396 a Policie CR.

4. Za zabezpeCeni provozni jednotky proti kradezi penéz ¢i odcizeni zboZi odpovidaji
podndjemci prodejnich jednotek.

5. Je nutné, aby bezpecnostni sluzba meéla k dispozici seznam vSech osob, které maji k
dispozici kli¢e od provoznich jednotek, aby v pripadé nouze mohli tyto osoby okamzité
kontaktovat.

6. Bezpecnostni sluzba ma za povinnost kontrolovat totoznost osob, které se zdrzuji v
objektu mimo oteviraci dobu. Bezpecnosini sluzba nevpusti bez souhlasu spole¢nosti
Sprava nemovitosti Praha 2, a.s. do objektu Vaclavské pasaze podndjemce provozni jed-
notky nebo jeho zaméstnance mimo oteviraci dobu. Opravnéni ke vstupu mimo provozni
dobu vydava spole€nost Sprava nemovitosti Praha 2, a.s.

IV. Ustanoveni zavéreéna

1. Na nedodrzovéani provozniho fadu bude podnajemce pisemné upozornén. JestliZze pod-
najemce porusovani tohoto provozniho fadu neprodlené neodstrani, bude potrestan poku-
tou do vySe 10.000,- K¢, ktera bude splatna nejpozdéji do 10-ti dni. UloZzenim pokuty
nejsou dotéena ujednani smlouvy o podnajmu uzaviené mezi spolecnosti Sprava nemovi-
tosti Praha 2, a.s.a podndjemcem.

2. Tento provozni fad je platny od 01.01.2017

Za Sprava nemovitosti Praha 2, a.s.
Ing. Roman Raftl, predseda predstavenstva
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