Sportovni zafizeni mésta Rokycany
Pod Husovymi sady 1160

33701 Rokycany

3/2021/32

Smiouva o najmu prostoru siouzicimu k podnikani

Smiuvni strany

MESTO ROKYCANY

se sidlem Méstsky urad Rokycany Masarykovo namesti 1, 337 01 Rokycany
IC :00259047

01C : 200259047

zastoupené starostou Vaclavem Koéim

{(dale jen ,pronajimatel”)

TK plus servis s.r.o.

Sidlo: Na Kameni 30, Rokycany 337 01

1€ : 10707123

zastoupené jednatelem Karlem Trachtou
(déle jen ,ndjemce”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ust. § 2302 a nasl. zékona €. 89/2012 Sb., ob&ansky
zékonik ve znéni pozdéjSich predpisd tuto

Smlouva o najmu prostoru slouzicimu k podnikani

é.2
PFedmét najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem stavby plaveckého bazénu, stojict na pozemku parcelni Cislo 5076 k.u. Rokycany,
obec Rokycany, okres Rokycany, na adrese Pod Husovymi sady 1160, vSe zapsané na listu vlastnictvi &.
10001 u Katastralniho Gfadu v Rokycanech pro obec a katastrdini tzemi Rokycany dle specifikace
uvedeného na vypisu listu vlastnictvi a snimku pozemkové mapy, ve kterém jsou prostory restaurace.

2. Pronajimatel dnem dlinnosti této smlouvy pienechava najemci k doéasnému uZivani a ndjemce pfijima do
najmu:
Prostory restaurace na plaveckém bazénu o vyméie 162 m?, do kterych patfi :
1. vlastni restaurace
2. socidlni zafizeni pro navstévniky restaurace
3. zazemi pro zaméstnance
3. pfipravna, sklad

cl.2
Uzel ndjmu

V&lanku 1. odst. 2 této smlouvy uvedeny nebytovy prostor se prenechava najemci k uéelu provozovani
restaurace. '

é.3
Doba najmu

Smluvni strany sjedndvaji najem na dobu neuréitou pocinaje dnem 1.6. 2021.
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é. 4
Naijemné a zplisob jeho placeni

Podinaje dnem 1.6. 2021 je ndjemce povinen hradit pronajimateli za pronajem®pfedmétu najmu podrobné
popsaného v ¢l 1 odst. 2 této smlouvy roéni ndjemné za 1m? ve vysi 1 126,~ K&, co? je roéni ndjemné ve
vysi 182 412,- Kc.

Potinaje dnem 1.1. 2022 miize byt najemné zvydovano o roéni miru inflace vyhlasené Ceskym statistickym
Gfadem a to v roce, ve kterém k vyhlaseni dojde, pofinaje inflaéni sazbou za rok 2022. Vysi upraveného
najemného stanovi a najemci oznami pronajimatel.

Pronajimatel sdéluje najemci svoje bankovni spojeni na Komeréni banku a.s., pobocka Rokycany, ¢ G€tu
19-225381/0100, var. symbol 5571307985. :

Najemné je splatné piredem v pravidelnych Ctvrtletnich splatkach ve vysi 45603, KE pfedem, vidy
nejpozdéji do 15. dne nasledujiciho mésice po Ctvrtleti, za ktery je splidtka poZzadovana pocinaje dnem
udinnosti této smiouvy. Za den tdhrady nijemného je smiuvnimi stranami povazovan den, kdy penéini
¢astka bude pFipsana na Ucet pronajimatele.

Pomérnou &ast najemného za 2. &vrtleti od 1.6. — 30.6. 2021 ve vyii 15 201,- K¢ zaplati najemce na
zakladé vystaveného dainiového dokiadu po podpisu smiouvy na Gcéet pronajimatele ¢islo 19-
225381/0100, var.symbol 5571307985.

Strany vyslovné prohiasuji, Ze v najemném neni zahrnuta cena sluzeb s najmem spojenych.

Pronajimatel poskytuje ndjemci tyto sluby spojené s ndjmem:
a}) Dodavku teplé vody.
b} Dodavku pitné vody a odvadéni odpadnich vod.

Odvoz a likvidaci komundélnich odpadt hradi najemce v piné vysi na zakladé smiuv uzavienych pfimo
s dodavateli téchto sluzeb.

d.s
Odstavky plaveckého bazénu a naroky z toho vyplyvajici

1. Odstavkou plaveckého bazénu se rozumi jeho planované nebo neplanované uzavieni pro vefejnost.

2. Planovana odstavka je obvykle 1. ledna, velikonocni svétek, 24. a 25. prosince a dale po dobu 20 — 60
{ dvaceti - Sedesati ) kalendafnich dnil v obdobi ¢ervenec — srpen béiného kalendéiniho roku.
Pronajimatel je povinen termin letni odstavky pisemné sdélit najemci alespofi dva mésice pfed jejim
zahdjenim.

3. Zadobu pldnované odstivky podle pfedchoziho odstavce najemce neplati ndjem.
4. Pronajimatel je povinen neprodlené informovat najemce o zahdjeni nepldnované odstavky, jejim
duvodu a piedpoklddané dobé jejiho trvani. Skutelnou dobu trvani nepldnované odstévky ndjemce a

pronajimatel uvedou v zapisu, ktery pro tento téel po ukonéeni neplanované odstavky pofidi.

5. Zadobu neplanované odstavky ndjemce neplati ndjem a nema narok na nahradu uslého zisku, ci
jinych vydaji, které by s odstavkou mohly byt spojeny.
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él.é
Povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit najemci pIny a nerudeny vykon najemnich prav k téelu uvedeném v &lanku
2. této smlouvy.

Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmét najmu je pojistén majetkovym pojisténim pro pripady skod
zptsobenych pfirodnimi Zivly nebo poZirem a zavazuje se toto pojiiténi hradit ze svych prostredka.

Pronajimatel zajidtuje svym ndakladem kontrolami, revizemi, zkouskami a prohiidkami ovérovani provozni
zpisobilosti vyhrazenych /tlakowvych, zdvihacich, elektrickych a poarnich/ zafizeni v pfedmétu ndjmu.
Instaluje a zabezpetuje pravidelnou kontrolu, opravy a pInéni hasicich pfistroj a nahrazenf vyfazenych a
nefunkcnich hasicich pfistrojlt provozuschopnymi.

¢.7
Povinnosti ndjemce

Najemce v souladu s pravnimi piedpisy swwm jménem a svym nakladem zajidfuje kontrolami, revizemi,
zkouskami a prohlidkami ovéFovani provozni zplsobilosti jim vnesenym vyhrazenych /tlakovych,
zdvihacich, elektrickych a plynovych/ zafizeni.

Najemce je povinen v pronajatych a spoleéné uzivanych prostorech udriovat pofddek a Cistotu. Néklady na
zabezpedeni t&chto povinnosti jdou k tiZi ndjemce.

Za bezpelnost prace a technickych zafizeni, ochranu zdravi pfi praci, pozarni ochranu a nakladani s odpady
vyplyvajici z G€elu ndjmu se cini odpovédnym najemce sam. Naklady na zabezpeceni téchto povinnosti jdou
k tizi najemce.

Stavebni Upravy mlZe ndjemce provadét svym nikladem pouze po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele.

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma pronajimatel
provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, finak najemce odpovida za skodu, kterd
nesplnénim stanovenych povinnosti vznikla.

Najemce je opravnén na sviij naklad zajistit pojisténi svych v&ci a zafizeni proti $kodam zplsobenych tieti
osobou Ci Zivelnymi udalostmi. Ndjemce se zavazuje pojistit svou odpovédnost za 3kody zplisobené
zfizenim a provozovénim uUéelu ndjmu na majetku pronajimatele. Doklad o uzavieni pojistné smlouvy se
ndjemce zavazuje pfedloZit pronajimateli do jednoho mésice po podpisu této smlouvy. Nijemce je
povinen neprodlené nahlasit pronajimateli kaidou pojistnou udalost vzniklou na pronajatych
prostorech,

Ndjemce se zavazuje hradit naklady spojené s obvyklym udriovénim nebytovych prostor, které jsou
predmétem zajmu (Uklid, vyména Zdrovek, vymalovani prostor atd.).

Najemce se zavazuje umoinit pronajimateli za pfitomnosti nadjemce po predchozi domluvé pristup do
pfedmétu ndjmu za dlelem kontroly dedriovani podminek této smlouvy. Najemce nesm/ byt kontroiou
zbytelné obtéiovén. Za stejnych podminek umoini najemce pfistup do pfedmétu ndjmu reviznim
technikm,

Néjemce je povinen dodriovat uzaviraci dobu restaurace s uzaviraci dobou plaveckého bazénu.
Najemce neni opravnén prfenechat uvedené prostory nebo jejich ¢ast do podndjmu bez souhlasu

pronajimatele. Toto ustanoveni se nevztahuje na zastupovéni najemce po dobu jeho pracovni
neschopnosti, dovolené, piekazek v préci.
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Vi-li ndjemce pfedem o své nepfitomnosti v prostoru slouZicimu k podnikéni, kterd ma byt delsi ne dva
mésice, i 0 tom, Ze prostor stouici k podnikani mu bude po tuto dobu obtiiné dostupny, je povinen to véas
pisemné oznamit pronajimateli. Soucasné pisemné oznati osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti
moZnost vstupu do prostoru slouzici k podnikani v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotfebi; nema-li
nadjemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel.

NespIni-li ndjemce svou povinnost podle odstavce 1, povaiuje se toto jednani za poruseni povinnosti
najemce zavaznym zptisobem; to neplati, nenastane-li z tohoto divodu vazna tjma.

é.8
Ukonéeni najmu

Ukonceni ndjmu dle této smiouvy se Fidi § 2308 a nast. obcanského zékoniku a ndsl. § 2285 a nasi.
obéanského zakoniku.

Kazda smluvni strana mize vypovédét tuto smlouvu v Sestimésini vypovédni dobé. Ma-ii viak strana k
vypovedi vainy divod, je vypovédni doba tiimésicni. Trva-li ndjem po dobu deli ne? pét let a vzhiedem k
okolnostem vypovidand strana nemohla pfedpokladat, Ze druhda strana najem vypovi, je vypovédni doba
vidy Sestimési¢ni.

Pranajimatel dédle mlze vypovédét ndjem
a. porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndjmu (napf. neplaceni ndjemného),
b. je-li najemce odsouzen pro umysliny trestny &n spachany na pronajimateli nebo proti cizimu
majetku, ktery se v predmétu ndjmu nachazi,
c. ma-li byt pfedmét ndjmu vykiizen, protoze je z divodu vefejného zajmu potfebné s nim nebo
domem, ve kterém se nachazi, nalozit tak, Ze pfedmét ndjmu nebude mozné vibec uzivat, nebo
d. je-li tu jiny obdobné zdvazny divod pro vypovézeni nijmu.

Najem Ize ukonéit kdykoliv pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

éLo
Smiluvni poplatky

Pro pipad poruseni povinnost nijemce uvedené v &anku 2 této smlouvy, tj. utivani piedmétu najmu
k jinému, neZli zde uvedenému dcelu, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 5.000,--K¢ za kazdé
poruseni, kterou zaplati ndjemce do deseti dnd ode dne zji§téni poruseni této povinnosti pronajimatelem a
na zakladé pisemné vyzvy zaslané najemci.

Pro pfipad porudeni povinnosti najemce uvedenych v &anku 7 této smiouvy, sjednavaji smluvni strany
smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za jedno kadé poruseni povinnosti zde uvedens, pricems smluvni pokutu
zaplati najemce do deseti dnii ode dne, kdy ke zjisténi porudeni povinnosti dodlo. Zaplacenim jakékoli
pokuty z této smlouvy se ndjemce nezbavuje odpovédnosti za thradu &kod vzniklych porusenim dané
povinnosti,

Smluvni strany sjedndvaji vyslovng, Ze smluvni pokutu je strana porusujici ustanoveni této smliouvy povinna
zaplatit i v pfipade, Ze dojde k ukoneni platnosti této smiouvy.
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¢l 10
Zavéreténa ustanoveni

1. Zmény nebo dodatky této smlouvy Ize udinit pouze pisemnymi dodatky dohodou obou smiuvnich stran.
Obé smluvni strany se dohodly, ze pokud by nékteré ustanoveni této smlouvy bylo zcela nebo z Casti
ned&inné, neni tim dotéena platnost ustanoveni zbyvajicich. V takovém pfipadé smiuvni strany dohodnou

AR

jeho nahrazeni novym, které se co nejdfive piibliZf d¢elu netcinného ustanoveni.

2. Smiouva je vyhotovena ve tiech vytiscich, z nichZ pronajimatel obdrii dva a najemce jeden vytisk. Viechna
vyhotoveni podepsana smluvnimi stranami maji pravni ucinky originélu.

3. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a ucinnosti ode dne vstupu najemce do
predmétu najmu k wkonu Gcelu najmu.

4. Smluvni strany si smlouvu predetly, vyslovné prohlasuji, ze tato smlouva nebyla uzavfena v tisni ani za
jednostranné nevyhodnych podminek a smlouvu podepisuji pfi prohldSeni svobodné viile prosté omylu ve
znéni, pravech a povinnostech z ni vyplyvajicich.

5. Mésto Rokycany ve smyslu ustanoveni § 41 zakona €.128/2000 Sb., o obcich v platném znéni potvrzuje, Ze
u pravnich dkont obsazenych v této smlouvé byly splnény ze strany mésta Rokycany veskeré zakonem
stanovené podminky ve formé predchoziho zvefejnéni zaméru prondjmu {vyvédeno 16.3. 2021., sejmuto
19.4. 2021 podle usneseni rady mésta &. 14310 ze dne 15.3. 2021) a odsouhlaseni &i schvaleni, které jsou
obligatorni pro platnost tohoto prévniho ukonu. Souhlas mésta Rokycany s prondjmem nebytovych
prosgor dle této smlouvy byl dan usnesenim ¢. 14 377 rady mésta ze dne 27.4. 2021,

V Rokycanech dne : 05. 05. 'l(m

V Rokycanech dne :

65 05 M0

Pronajimatel: Najemce: #

Vaclav Koci
starosta

Kay( Tragﬂt’a
sjemte
v

7

Priloha:

1. Pfedavaci protokol inventare patfici pronajimateli.



