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Smlouva o ndajmu prostor slouzicich k podnikani
v arealu Na Drackach 405/49, Praha 6

SNEO, a.s.

sidlo: Nad Aleji 1876/2, 162 00 Praha 6 - Bfevnov

IC: 27114112

DIC: CZ27114112

spisova znacka: B 9085 vedend u Méstského soudu v Praze

bankovni ucet: |

jednajici: panem Tomdsem Jilkem, pfedsedou pfedstavenstva, a

Ing. Mgr. Lukdsem Fiedlerem, ¢lenem predstavenstva

(ddle jen ,,pronajimatel”)

MV Tridentstav s.r.o.

sidlo: Na Okraji 331/45 Veleslavin, 162 00 Praha 6
ICO: 05374634

zastoupenad: panem Markem Wiesnerem

(ddle jen ,,ndjemce”)

1.

uzavrely niZze uvedeného dne, v souladu s ustanovenim § 2201 a nasledujicich, resp. § 2302 a

nasledujicich, zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, tuto smlouvu o najmu prostor slouzicich

k podnikani (dale jen ,,smlouva“)

l.

Pfedmét a Ucel najmu
Pronajimatel pfenechédva na zékladé této smlouvy ndjemci do uZivani kancelaf o velikosti 15,00 m?
a pomérnou ¢ast predsiné o velikosti 9,00 m? ve 2. nadzemnim podlaZi administrativni budovy, jez
je soucasti pozemku parc. ¢. 608/4 v katastralnim Gzemi Veleslavin, obec Praha, (déle jen ,,predmét
najmu“). Najemce se zavazuje za uzivani predmétu najmu platit pronajimateli sjednané najemné.
Predmét najmu je graficky vyznacen v pfiloze €. 1 této smlouvy.
Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu jako kanceldr ¢i ateliér.
Ndjemce je opravnén na zakladé této smlouvy uZivat spolecné prostory (chodby, schodisté,
spole¢nd socialni zafizeni aj.) administrativni budovy, jeZ je soucasti pozemku parc. ¢. 608/4
v katastralnim Uzemi Veleslavin, obec Praha.
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1.
Doba najmu

Ndjem se uzavira na dobu neurcitou.

1.
Pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu

Pronajimatel predava a najemce prejimda predmét ndjmu ve stavu dle uskute¢néné prohlidky a
najemce soucasné potvrzuje, ze predmét najmu je ve stavu zpUsobilém k obvyklému uzZivani a
v rozsahu dle této smlouvy.

V.
Prdva a povinnosti smluvnich stran

Ndjemce je povinen uzivat predmét najmu v souladu s platnymi pravnimi predpisy a jen ke
stanovenému ucelu.

Ndjemce je povinen uzivat pfedmét najmu v souladu s provoznim fadem budovy a bezpecnostnimi
¢i jinymi predpisy vydanymi pronajimatelem.

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci nerusené uzivani predmétu najmu.

Pronajimatel je povinen udrZovat pfredmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit uc¢elu najmu.
Ndjemce je povinen provadét béznou udrzbu predmétu ndjmu, pricemz béznou udrzbou se rozumi
opravy a udrZovani pfedmétu ndjmu, pfipadné jiné obdobné sluzby, nepfresahujici v jednotlivém
pfipadé ¢astku 2 000 K¢ bez DPH.

Opravy a udrZovani pfedmétu najmu v rozsahu prevysujicim ¢astku uvedenou v odst. €. 5 tohoto
¢lanku provadi pronajimatel.

Najemce je opravnén provadét na své naklady stavebni Upravy ¢i zmény na pfedmétu ndjmu pouze
po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele, a to i tehdy, pokud k témto zméndm neni
vyZzadovdano stavebni povoleni, tykaji se vyluéné pfedmétu ndjmu a nijak nesnizuji hodnotu
pfedmétu najmu.

Najemce je opravnén predmét najmu technicky zhodnotit nebo modernizovat pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Pokud najemce provede technické zhodnoceni nebo
modernizaci pfedmétu ndjmu v rozporu s timto ustanovenim, nema narok na Zadnou finanéni
kompenzaci ze strany pronajimatele.

Ndjemce se zavazuje, Ze pfipadné stavebni Upravy predmétu najmu bude dokumentovat
v prislusnych planech a pronajimateli da vZdy neprodlené k dispozici zdarma jeden vytisk téchto
plana.

Najemce je povinen provadét zakonné revize, kontroly a prohlidky elektrickych, plynovych ¢i jinych
zafizeni, které jsou umistény v predmétu najmu.

Najemce bere na védomi, Ze v predmétu najmu je vyslovné zakazano pouzivat samostatné tepelné
spotrebice (varice, pfimotopy apod.), mimo prostor k tomu urcenych.

Nadjemce se zavazuje nerusit svoji ¢innosti najemce ostatnich nebytovych prostor a obyvatele
okolnich dom{.
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Najemce je povinen zachovavat spolecné prostory v budové (chodby, schodisté aj.) i pred budovou
volné.

Pronajimatel je povinen zabezpecovat radné plnéni sluzeb, jejichZ poskytovani je s uZivanim
predmétu najmu spojeno. Najemce ale neni opravnén vznaset vici pronajimateli jakékoli naroky
z titulu docasnych vypadkd v dodavce sluzeb, které nebyly zavinény pronajimatelem. Pronajimatel
se zavazuje, Zze ucini veSkera mozna opatieni, aby vypadky byly co nejrychleji odstranény.
Ndjemce je opravnén umistit v pfedmétu ndjmu vlastni samostatné hmotné movité véci ¢i jiny
majetek, avsak pouze za podminky dodrZeni veskerych platnych pravnich predpis(. Pronajimatel
neruci za pfipadné poskozeni, odcizeni ¢i jiné skody vzniklé na majetku najemce.

Ndjemce neni opravnén, bez predchoziho pisemného povoleni pronajimatele, skladovat
v pfedmétu najmu material/odpad nebezpecéné povahy. V ptipadé skladovani materidlu/odpadu
jakéhokoli druhu je najemce povinen dodriovat veskeré platné pravni predpisy a zajistit, aby
nedoslo k U4jmé na zdravi nebo ke Skodé na majetku. Ndjemce odpovidad za veskeré skody a
nemajetkové Ujmy, ke kterym dojde v souvislosti s jeho ¢innosti nebo pfitomnosti skladovaného
materialu/odpadu.

Najemce se zavazuje umozZnit pronajimateli vstup do pfredmétu najmu za Gcelem provadéni oprav
a udrzovani predmétu najmu nebo budovy ¢i v jinych odGvodnénych pfipadech.

Pronajimatel je ddle opravnén pozadovat vstup do predmétu najmu za ucelem kontroly, zda
najemce uziva predmét najmu radnym zplsobem. Najemce je povinen pronajimateli tuto kontrolu
po predchozim ozndmeni umoznit.

Z bezpecnostnich diivodu je najemce povinen ulozit klice od pfedmétu ndjmu v zapeceténé obalce
u spravce budovy &i ve vratnici. Pronajimatel je opravnén tyto klice pouzit a do predmétu ndjmu
vstoupit pouze v pripadé, vyzaduje-li to ochrana zdravi nebo jiny naléhavy zdjem. O pfipadném
pouziti téchto klich bude vzdy sepsan protokol.

V pfipadé, Ze najemce zplsobi pronajimateli skodu na pfedmétu najmu, je povinen tuto Skodu
v plném rozsahu nahradit.

Najemce neni opravnén provést kompenzaci jakékoli pohledavky, kterou ma viéi pronajimateli,
s narokem pronajimatele na ndjemné a jiné platby dle této smlouvy.

V pfipadé, Ze se najemce stane ¢i naopak prestane byt platcem DPH, je povinen o této skutecnosti
neprodlené informovat pronajimatele.

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma uzavienu pojistnou smlouvu pro pfipad Skody na predmétu najmu.

Najemce prohlasuje, Ze ma uzavienu pojistnou smlouvu pro pfipad Skody z vykonu své ¢innosti.

V.
Ndjemné a sluiby

N&djemné za uzivani pfedmétu najmu, kancelafe 15,00 m? ¢ini 130 K& bez DPH za 1 m? podlahové
plochy pfedmétu ndjmu mési¢né, ndjemné za uzivani pfedmétu ndjmu, pomérné ¢asti predsiné
9,00 m? ¢&ini 80 K& bez DPH za 1 m? podlahové plochy pfedmétu ndjmu mésiéné. Celkem tedy
najemné cini 2 670,00 K¢ bez DPH mésicné.

Najemné je v souladu s § 56a odst. 1 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpisl, osvobozeno od této dané.

Nad ramec sjednaného najemného bude ndjemce platit pronajimateli pausalni nahradu za sluzby
s ndjmem souvisejici, tj. teplo, tepld a studend voda, osvétleni pfedmétu ndjmu a spolecnych
prostor, uklid spolecnych prostor, ostraha arealu apod. (dale jen , pausalni nahrada) ve vysi 20 K¢



bez DPH za 1 m? podlahové plochy pfedmétu ndjmu mésiéné, tj. celkem 480,00 K& bez DPH
mésicné, resp. 581,00 K¢ vcetné 21 % DPH mésicné.

Ndjemce bude platit pronajimateli ndjemné a pausalni ndhradu mési¢né, a to na zakladé
ucetnich/danovych dokladll vystavenych pronajimatelem vidy k poslednimu dni daného mésice.
Splatnost Géetnich/danovych dokladl bude 14 dni ode dne jejich vystaveni.

Vyse najemného a pausalni ndhrady mlze byt pronajimatelem vidy k 1. ¢ervenci bézného roku
jednostranné upravena, a to na zakladé Ceskym statistickym Gfadem oficidlné vyhldsené miry
inflace v Ceské republice za pfedchozi kalendafni rok.

Dojde-li v dobé n3jmu ke zméné sazby DPH, dohodly se smluvni strany, Ze ¢astky, jeZ jsou v této
smlouvé uvedeny véetné DPH, budou adekvatné upraveny. Toto ustanoveni plati obdobné i pro
pripady, kdy by jedna ze smluvnich stran prestala byt platcem DPH.

V pfipadé prodleni ndjemce s Uhradou ndjemného a pausalni ndhrady ndleZi pronajimateli Urok
z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné castky denné.

V pripadé opakovaného prodleni ndjemce s udhradou najemného a pausalni nahrady je
pronajimatel opravnén pozddat najemce o poskytnuti jistoty po dobu trvani najmu ve vysi
2 670,00 K¢ a ndjemce je povinen tuto jistotu do 30 dni od obdrZeni pisemné Zadosti slozZit.

VI.
Zanik ndjmu
Najem lze ukoncit dohodou nebo vypovédi smlouvy, pfipadné jinym zptsobem dle platnych
pravnich predpist.
Vypovédni doba cini 3 mésice a pocina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz
byla vypovéd dorucena druhé smluvni strané.
V pfipadé zvlast zavainého poruseni této smlouvy jednou smluvni stranou muze druha smluvni

strana tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby. Najem vtakovém pfripadé skonci
k poslednimu dni mésice, ve kterém byla vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

Zvlast zavainym porusenim této smlouvy ndjemcem se rozumi zejména prodleni najemce
s Uhradou ndjemného nebo pausalni nahrady za sluzby del$im nez 60 dni, uzivani pfedmétu najmu
k jinému neZ sjednanému ucelu nebo provedeni nepovolené Upravy pfedmétu najmu.

Zvlast zavaznym porusenim této smlouvy pronajimatelem se rozumi zejména neumoZznéni najemci
uzZivat predmét najmu ve sjednaném rozsahu Ci ke sjednanému ucelu.

Zvlast zavaznym porusenim této smlouvy jednou ¢i druhou smluvni stranou se rozumi také jiné
opakované poruseni této smlouvy za predpokladu, Ze prislusna smluvni strana byla predtim jiz
minimalné jednou pisemné vyzvdna druhou smluvni stranou, aby se daného jednani zdrzela.
Najemce je povinen vratit pronajimateli pfedmét najmu nejpozdéji posledni den najmu, a to ve
stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k béZnému opotrebeni.

V pfipadé opoZdéného predani pfedmétu najmu nebo jeho ¢asti, ndlezi pronajimateli za dobu od
zaniku ndjmu do data predani prfedmétu ndjmu nahrada, kterd bude o 50 % vyssi neZ ndjemné a
pausalni ndhrada dle této smlouvy. Toto ustanoveni nijak nevylucuje povinnost najemce predmét
najmu predat, resp. nahradit pronajimateli vzniklou skodu.



Vil.
Zavérecéna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dne
1.4.2017.

2. Neni-li v této smlouvé uvedeno jinak, Ize jakékoli zmény ¢i doplnéni této smlouvy provést pouze
pisemnym dodatkem k této smlouvé.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz obé smluvni strany obdrzi jeden vytisk.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva musi byt v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb.,
o Registru smluv, uverejnéna v Registru smluv. Ackoliv v dobé uzavieni této smlouvy jesté nehrozi
sankce neplatnosti a neucinnosti smlouvy v pfipadé jejiho neuvefejnéni v Registru smluv, souhlasi
smluvni strany s jejim uvefejnénim v tomto registru.

5. Prava a povinnosti smluvnich stran vyslovné neupravené v této smlouvé se prednostné fidi
obcanskym zakonikem.

Pfilohy: €. 1 vyznaceni pfedmétu najmu

V Praze dne: 6. 2.2017

Tomas Jilek
pfedseda predstavenstva
SNEO, a.s.

Mgr. Ing. Lukds Fiedler
¢len predstavenstva Marek Wiesner
SNEO, a.s.



