Smlouva o najmu pozemki

¢islo SDHM210015
¢. najemce E617-S-2129/2021

uzaviena dle § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni

Smluvni strany
Pronajimatel:

Povodi Labe, statni podnik

se sidlem: Vita Nejedlého 951/8, Slezské Predmésti, 500 03 Hradec Kralové
zastoupeny: — finan¢nim feditelem

1CO: 70890005

DIC: CZ70890005

spisova znacka : Obchodni rejstiik vedeny Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil A,
vlozka 9473

dale jen ,,pronajimatel"

Najemce:

Sprava Zeleznic, statni organizace

se sidlem: Praha 1 - Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 11000
zastoupena: . i itclcm organizacni jednotky Stavebni sprava
vychod na zakladé povéfeni ze dne 16.12.2015

ICO: 70994234

DIC: CZ70994234

spisova znacka: Obchodni rejstiik vedeny u Méstského soudu v Praze, oddil A,
vlozka 48384

adresa na dorucovani pisemnosti:
Sprava zeleznic, statni organizace
Stavebni sprava vychod

Nerudova 1, 779 00 Olomouc

adresa pro dorucovani daniového dokladu pro trvaly zabor:
Sprava zeleznic, statni organizace

Oblastni feditelstvi Hradec Kralové

U Fotochemy 259, 501 01 Hradec Kralové

dale jen ,,najemce"

Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu o ndjmu pozemk:

Clanek 1
Pozemky, které jsou pifedmétem najmu jsou pozemky evidované jako:

- pozemkové parcely ¢. 640, ¢. 641/1, ¢. 645/1 a €. 646 vedené v druhu ostatni plocha, pozemkova
parcela ¢. 613/8 vedena v druhu vodni plocha a stavebni parcela ¢. 379 vedena v druhu zastavéna
plocha a nadvofi, v§e v katastralnim tizemi Rosice nad Labem, obec Pardubice, zapsané na listu
vlastnictvi €. 1102 u Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, Katastralniho pracovisté Pardubice,



- pozemkova parcela ¢. 3849 vedena v druhu vodni plocha, pozemkové parcely €. 3850, ¢. 3851, ¢.
3853/8 a 3854 vedené vdruhu ostatni plocha, vSe v katastralnim uzemi Pardubice, obec
Pardubice, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 1045 u Katastralniho tUfadu pro Pardubicky kraj,
Katastralniho pracovisté Pardubice.

Tyto pozemky jsou ve vlastnictvi stitu a prdvo hospodafit s nimi ma, ve smyslu zakona ¢. 305/2000 Sb., o
povodich, pronajimatel (dale jen ,,pfedmétné pozemky*). Pfedmétné pozemky tvoti koryto vodniho toku
Labe (IDVT 10100002).

Clanek 2

1. Pronajimatel pfedmétné pozemky, resp. jejich ¢asti o celkové vyméie 14 328 m* (z toho pro trvaly
zdbor 680 m’ a pro dolasny zabor celkem 13 648 m?) z hlediska dosaZeni u¢inngjsiho a
hospodarngjsiho vyuziti pozemkl (dale jen ,,pronajimané pozemky') a pifi zachovani jejich
hlavniho ucelu, ke kterému pronajimateli slouzi, pfenechava touto smlouvou najemci k doasnému
uzivani jako staveni$té pro stavebni akci ,, Modernizace trati Hradec Kralové - Pardubice - Chrudim,
3. stavba, zdvoukolejnéni Pardubice-Rosice nad Labem — Stéblova" a souhlasi, aby pozemek:

p.p.¢. 640 v k.0i. Rosice nad Labem byl ¢asteéné zastavén trvalou stavbou SO 31-66-02 - ZST
Pardubice-Rosice nad Labem, dalkové ovladani tisekovych odpojovacii, PS 31-21-01 - ZST
Pardubice-Rosice nad Labem, stanicni zabezpecovaci zarizeni (SZZ), SO 31-66-01 - 78T
Pardubice-Rosice nad Labem, venkovni rozvody nn a osvétleni, SO 31-34-01 - 78T
Pardubice-Rosice nad Labem, Zeleznicni most ev. km 2,184 pres reku Labe, PS 31-22-01 -
ZST Pardubice-Rosice nad Labem, mistni kabelizace, SO 32-66-09 - Pardubice-Rosice nad
Labem - Stéblova, magistralni rozvod 22kV Sprava zeleznic, SO 31-31-01 - 78T Pardubice-
Rosice nad Labem, Zeleznicni svrsek, SO 31-64-01 - ZST Pardubice-Rosice nad Labem,
elektricky ohrev vyhybek,

p.p.C. 641/1 v k.. Rosice nad Labem byl ¢astecné zastavén trvalou stavbou SO 31-64-01 -
ZST Pardubice-Rosice nad Labem, elektricky ohiev vyhybek, PS 31-22-01 - ZST Pardubice-
Rosice nad Labem, mistni kabelizace, SO 31-31-01 - ZST Pardubice-Rosice nad Labem,
zeleznicni svrsek, SO 30-34-72 - Pardubice hl. n. - Pardubice-Rosice nad Labem, opérna
zed' v km 2,051 - 2,106 vievo, SO 31-34-01 - ZST Pardubice-Rosice nad Labem, Zelezniéni
most ev. km 2,184 pres reku Labe, SO 32-66-09 - Pardubice-Rosice nad Labem - Stéblova,
magistralni rozvod 22kV Sprava Zeleznic, SO 31-66-01 - ZST Pardubice-Rosice nad Labem,
venkovni rozvody nn a osvétleni, PS 31-21-01 - ZST Pardubice-Rosice nad Labem, stanicni
zabezpecovaci zarizeni (SZ7), SO 31-66-02 - ZST Pardubice-Rosice nad Labem, ddlkové
ovladani usekovych odpojovacii,

p.p.C. 645/1 v k.. Rosice nad Labem byl ¢astecné zastavén trvalou stavbou SO 31-64-01 -
78T Pardubice-Rosice nad Labem, elektricky ohiev vyhybek, PS 31-22-01 - ZST Pardubice-
Rosice nad Labem, mistni kabelizace, SO 31-31-01 - ZST Pardubice-Rosice nad Labem,
seleznicni svisek, SO 31-35-02 - ZST Pardubice-Rosice nad Labem, uprava sdélovaciho
vedeni CETIN v km 2,230, SO 31-34-01 - ZST Pardubice-Rosice nad Labem, Zeleznicni most
ev. km 2,184 pres reku Labe, SO 32-66-09 - Pardubice-Rosice nad Labem - Stéblova,
magistralni rozvod 22kV Sprava Zeleznic, SO 31-66-01 - ZST Pardubice-Rosice nad Labem,
venkovni rozvody nn a osvétleni, PS 31-21-01 - ZST Pardubice-Rosice nad Labem, stanicni
zabezpecovaci zarizeni (SZ7), SO 31-35-05 - ZST Pardubice-Rosice nad Labem, uprava
sdélovactho vedeni Statutdrniho mésta Pardubice v km 2,230, SO 31-66-02 - ZST Pardubice-
Rosice nad Labem, dalkové oviadani usekovych odpojovacii,

p.p.¢ 646 v k.0i. Rosice nad Labem byl &asteéné zastavén trvalou stavbou SO 31-66-02 - ZST
Pardubice-Rosice nad Labem, dalkové oviadani visekovych odpojovacii, PS 31-21-01 - ZST
Pardubice-Rosice nad Labem, stanicni zabezpecovacit zarizeni (SZZ), SO 31-66-01 - ZST
Pardubice-Rosice nad Labem, venkovni rozvody nn a osvétleni, SO 31-34-01 - ZST
Pardubice-Rosice nad Labem, Zeleznicni most ev. km 2,184 pres reku Labe, PS 31-22-01 -
ZST Pardubice-Rosice nad Labem, mistni kabelizace, SO 32-66-09 - Pardubice-Rosice nad
Labem - Stéblova, magistralni rozvod 22kV Sprdva Zeleznic, SO 31-31-01 - ZST Pardubice-



Rosice nad Labem, Zeleznicni svrsek, SO 31-64-01 - ZST Pardubice-Rosice nad Labem,
elektricky ohrev vyhybek,

e p.p.c. 3851 vki. Pardubice byl &asteéné zastavén trvalou stavbou SO 31-34-01 - ZST
Pardubice-Rosice nad Labem, Zeleznicni most ev. km 2,184 pres reku Labe,

e p.p.6. 3853/8 v k.. Pardubice byl Gasteéné zastavén trvalou stavbou SO 371-31-11 - ZST
Pardubice-Rosice nad Labem, Zeleznicni spodek, SO 31-34-01 - 78T Pardubice-Rosice nad
Labem, zZeleznicni most ev. km 2,184 pres reku Labe, PS 32-22-01 - Pardubice-Rosice nad
Labem — Stéblova, DOK a TK ,

(dale jen ,,predmétna stavba*). Rozsah pronajimanych pozemki je vyznacen v piiloze ¢. 2
»dituace s vyznacenim rozsahu najmu®, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

2. Predmétna stavba zlstane po dokonceni ve vlastnictvi statu, s jehoz majetkem ma v daném ptipadé
pravo hospodafit najemce.

3. Smluvni strany shodné konstatuji, ze pro ucely umisténi Casti stavby ndjemce v pozemku
pronajimatele a nasledného prava vstupu za ucelem provadéni udrzby a oprav stavby byla mezi nimi
soucasn¢ s touto najemni smlouvou uzaviena smlouva o budouci smlouve o zfizeni vécného biemene
¢. 8DHM210016, E617-S-2183/2021. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze se nejednd o
nedovolenou duplicitu uzivaciho prava k pozemku, a to s ohledem na rozdilny ticel a obsah nigjmu
(zfizeni staveniSté a provadéni vystavby) a ucCel a obsah povahy sluzebnosti (umisténi stavby
v pozemku a zajisténi piistupu za ¢elem provadéni udrzby a oprav stavby).

Clanek 3

1. Najem se uzavira na dobu urcitou, a to ode dne nabyti u¢innosti této smlouvy do dne, kdy najemce
protokolarné pieda pronajimané pozemky zpét pronajimateli, nejdéle vSak na dobu 5 let.

2. Pti predani ptedmétnych pozemkt bude sepsan piedavaci protokol. Oboustranné podepsany protokol
bude vytvoten ve dvou vyhotovenich, z nichz kazdé stran€ nalezi jedno vyhotoveni.

Clanek 4

1. Ugastnici smlouvy se dohodli na nijemném ve vysi 1.146.240 K& + DPH v zakonné vysi za celou
pronajimanou plochu za rok. Celkové ro¢ni najemné bude hrazeno vzdy ve dvou splatkach, zvlast
za najem za trvaly zabor ve vysi 54.400 K¢ + DPH a zvlast za najem za doCasny zabor ve vysi
1.091.840 K¢ + DPH. Najemné bude hrazeno jednou ro¢n¢ na zaklad¢é danového dokladu, ktery bude
pronajimatel zasilat najemci. Zdanitelné plnéni se povazuje za uskutecnéné dne 30. 4. bézného roku.
V roce, v némz nabyde tato smlouva ucinnosti, se za den uskuteénéni zdanitelného plnéni povazuje
den, kdy tato smlouva nabyde G¢innosti. Dafovy doklad bude mit splatnost 60 dnii ode dne vystaveni
pronajimatelem. Danovy doklad - faktura pro trvaly zabor bude zaslan na adresu Oblastniho
feditelstvi Hradec Kralové, U Fotochemy 259, 501 01 Hradec Kralové. Danovy doklad — faktura pro
docasny zabor bude zaslan na adresu Stavebni spravy vychod uvedenou jako korespondenéni adresa
v zéhlavi této smlouvy, po pifipadném postoupeni této smlouvy na zhotovitele tomuto zhotoviteli
stavby.

2. Platbu za rok, v némz dojde k nabyti ti¢innosti této smlouvy, provede ndjemce pomernou castkou z
ro¢niho najemného na zakladé danového dokladu se splatnosti 60 dnt od jeho vystaveni. Tento
doklad vystavi a najemci zasle pronajimatel, a to nejpozdéji do 15 dnd od nabyti ucinnosti této
smlouvy.

3. V pripad¢ ukonCeni najmu v prubéhu roku bude nijemci vracena pomeérna cast ze zaplacené¢ho
ro¢niho ndjemného na zéklad¢ opravného danového dokladu vystaveného pronajimatelem.

4. Utastnici smlouvy se dale dohodli na tiroku z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné &astky za kazdy den
prodleni se zaplacenim najemného.



Ucastnici smlouvy se dohodli, Ze vy$e najemného bude v pribéhu platnosti smlouvy kazdoroéné
pfehodnocovana, a to ve stejném poméru ke zménam ufedné stanoveného koeficientu rlstu
spotiebitelskych cen vydavaného Ceskym statistickym titadem v Praze za uplynuly rok. Uprava vyse
nahrady bude automaticky promitnuta do vySe najemného ptislusného roku, pokud rast inflacniho
koeficientu piesahne 1%.

Clanek 5

Néjemce se seznamil se stavem pronajimanych pozemki a pfejima je do doasného uzivani. Zaroven
se zavazuje uzivat je pouze ke sjednanému tcelu dle ¢lanku 2 této smlouvy.

Néjemce se zavazuje provést pfedmétnou stavbu pomoci zhotovitele stavby dle schvalené projektové
dokumentace, na zdkladé pravomocného spravniho rozhodnuti stavebniho tufadu ¢i ucinné
vetejnopravni smlouvy nahrazujici takové spravni rozhodnuti stavebniho tufadu, za dodrzeni
podminek stanoviska pronajimatele vydaného pod €. j. PLa/2020/035652 ze dne 11. 12. 2020, které
tvoti ptilohu této smlouvy a téchto dalSich sjednanych podminek:

a)  veSkeré prace na pronajimanych pozemcich budou najemcem provadény tak, aby jimi
nezpusobil zadné Skody na majetku statu, s nimz ma pronajimatel pravo hospodafit,

b) o provedeni event. zdsahu do stavajicich porostl, rostoucich na pronajimanych pozemcich, je
tteba pfedem pronajimatele informovat, nebot’ jsou soucédsti pronajimanych pozemkl ve
smyslu § 507 obCanského zakoniku,

c)  po skonceni stavby provede najemce na svij naklad odstranéni stavenisté na pronajimanych
pozemcich a uvede pronajimané pozemky do fadného stavu, a to nejpozdé€ji do kolaudace
stavby. Ptipadné Skody uhradi najemce pronajimateli zpisobem a ve 1hité¢ uvedené ve vyzve k
nahradé skody. Neuvede-li ndjemce pronajimané pozemky do fadného stavu ani ve lhité dané
pronajimatelem, nahradi pronajimateli naklady, které mu vznikly s uvedenim téchto pozemku
do fadného stavu a vedle toho i smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢ za kazdy pozemek, ktery by
nebyl vracen v poradku, kterou si smluvni strany pro tento ptipad sjedndvaji. Smluvni pokuta
je splatnd na zaklad€ jejiho vyuctovani. Sjednanim a zaplacenim smluvni pokuty nejsou
dotéeny ptipadné dalSi naroky pronajimatele na nahradu Skody podle této smlouvy ¢i jiné
naroky dle platnych pravnich predpist.

Néjemce je povinen v rdmci uzivani pronajimanych pozemkd dusledné dodrzovat technicke,
hygienické, bezpecnostni, pozarni a dalsi pravni predpisy vztahujici se k bezpecnosti a ochrané osob,
majetku a zivotniho prostiedi.

Bez pisemného souhlasu pronajimatele nemtize najemce pronajimané pozemky pouzit pro umisténi
stavby zplisobem jinym, nez jak je vymezeno v této najemni smlouve,

Zvlastni pozornost je najemce povinen veénovat Cistoté povrchovych a podzemnich vod a zabranit
jejich znecisténi ropnymi produkty nebo zavadnymi latkami. Tyto pfipadné udalosti je povinen
neprodlené ohlasit pronajimateli. V ptipadé vzniku znecisténi zodpovida najemce za jeho uplnou
likvidaci. Najemce odpovida za dodrzovani zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni,
v pfipad¢ jeho poruseni se zavazuje uhradit veskeré sankce z tohoto zakona vyplyvajici.

N4ajemce se zavazuje k dohledu nad bezpecnym stavem stromt a keii na pronajimanych pozemcich.
Je povinen ucinit nezbytnd opatfeni, aby zabranil Skoddm na zivoté, zdravi a majetku tfetich osob
v pfipad€¢ nepfiznivych povétrnostnich podminek anebo podezieni na pad vétve nebo stromu
v dtsledku vzrlstu ¢i stafi nebo nemoci stromu, poprt. kefe. Pii bezprostfednim ohrozeni najemce
zakaze vstup na ohrozeny pozemek nebo jeho ohrozenou cast a umisti v bezpecné vzdalenosti
vystrazné tabule a pasku. Ndjemce musi informovat neprodlené pronajimatele o nastalé situaci.

Néjemce neni opravnén k tomu, aby pienechal pronajimany pozemek do podnajmu ¢i jiného uzivani

(Gplatného ¢i bezaplatného) jiné osobé. Najemce je vSak opravnén umoznit zhotoviteli stavby vstup
na pronajimané pozemky, nebo jejich ¢asti.



Clanek 6

Néjemni smlouvu lze ukoncit dohodou obou smluvnich stran, a dale vypovédi jedné nebo druhé
strany. Smlouvu Ize vypoveédét i CasteCné. Castecna vypoveéd se musi vztahovat k oddé€litelné ¢asti
pfedmétu ngjmu.

Vypovédni lhtta ¢ini 3 mésice a pocind bézet od prvého dne nasledujiciho mésice po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

Pokud najemce nezahaji stavbu do 2 let ode dne platnosti a ucinnosti této smlouvy, mize byt tato
skute¢nost diivodem k vypovédi sjednaného n&jmu bez vypovédni doby.

Nebudou-li najemci vydana potiebnd vetejnopravni rozhodnuti pro umisténi a realizaci stavebni akce
»Modernizace trati Hradec Kralové - Pardubice - Chrudim, 3. stavba, zdvoukolejneni Pardubice-
Rosice nad Labem — Stéblova " do 1 roku ode dne platnosti a u¢innosti této smlouvy, a to ve forme a
objemu pozadovaném najemcem, nebo pouze za ztizenych podminek nebo nakladl, mize najemce
rovnéz najemni smlouvu vypovédeét bez vypoveédni doby.

Dtvodem vypovédi z najemniho vztahu miiZze ze strany pronajimatele byt zména podminek, za
kterych bylo docasné uzivani poskytnuto ve smyslu bodu 1. ¢lanku 2 této smlouvy, a dale neplnéni
povinnosti najemce, vyplyvajicich z této smlouvy, véetné¢ ditvodii stanovenych v obcanském
zakoniku.

Jestlize ndjemce porusi své povinnosti stanovené v ¢lanku 5 bodech 2. az 7. této smlouvy
nepodstatnym zptisobem a takové poruSeni neodstrani ani do 10 dnd od vyzvy pronajimatele, nebo
porusi povinnosti stanovené v ¢lanku 5 bodech 2. az 7. této smlouvy podstatnym zptisobem, ma
pronajimatel pravo najemni smlouvu vypovédet bez vypoveédni doby.

Pronajimatel ma pravo vypovédét najemni smlouvu v piipade€, Ze je najemce v prodleni s thradou
najemného po dobu delsi nez 30 kalendainich dni.

Clanek 7

Smluvni strany stvrzuji svymi podpisy, ze v prubéhu vyjednavani o této smlouvé vzdy jednaly
a postupovaly Cestné a transparentné, a soucasné se zavazuji, Ze takto budou jednat i pii plnéni této
smlouvy a veskerych Cinnosti s ni souvisejicich. Smluvni strany se dale zavazuji vzdy jednat tak
a prijmout takova opatfeni, aby nedoslo ke vzniku diivodného podezieni na spachani trestného ¢inu
¢i k samotnému jeho spachani (vCetné formy ucastenstvi), tj. jednat tak, aby kterdkoli ze smluvnich
stran nemohla byt uznana odpovédnou podle zdkona ¢. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti
pravnickych osob a fizeni proti nim nebo uplatnéna trestni odpoveédnost fyzickych osob (vCetne
zaméstnanci) podle trestniho zadkoniku, pfipadné€ aby nebylo zahéjeno trestni stihani proti kterékoli
ze smluvnich stran, v¢etné jejich zaméstnancti podle platnych pravnich predpist.

Najemce prohlasuje, Ze se seznamil s Internim protikorupénim programem Povodi Labe, statni
podnik a Etickym kodexem zaméstnancti Povodi Labe, statni podnik (dale spole¢né jen ,,Program®;
viz www.pla.cz). Smluvni strany se pfi plnéni této smlouvy zavazuji po celou dobu jejiho trvani
dodrzovat zasady a hodnoty Programu, pokud to jejich povaha umoznuje. Smluvni strany se dale
zavazuji navzajem si neprodlené¢ oznamit divodné podezieni ohledné mozného naplnéni skutkové
podstaty jakéhokoli z trestnych ¢inti, zejména trestného ¢inu korupéni povahy, a to bez ohledu a nad
ramec piipadné zdkonné oznamovaci povinnosti; obdobné plati ve vztahu k jednani, které je
v rozporu se zadsadami vyjadfenymi v tomto ¢lanku.

Clanek 8

Pronajimatel je opravnén provést kdykoliv kontrolu dohodnutého zptisobu uzivani pronajimanych
pozemkal.

Néjemce se zavazuje ke dni ukonceni najemni smlouvy piedat pronajimateli pronajimané pozemky v
radném stavu, ktery bude odpovidat zpiisobu jejich uzivani.


http://www.pla.cz)./

3. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva bude uvefejnéna v registru smluv dle zakona
¢.340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti n€kterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv
aoregistru smluv (o registru smluv), v platném znéni, a sjejim uvefejnénim vcetné metadat,
pfipadnych dodatkti a odvozenych dokumentli v plném rozsahu souhlasi. Pronajimatel zaSle tuto
smlouvu spravci registru smluv, s ¢imZ je najemce srozumén. Smluvni strany prohlaSuji, Ze
skutecnosti uvedené v této smlouveé nepovazuji za obchodni tajemstvi.

4. Smlouvu Ize ménit a dopliiovat pouze pisemnymi a ¢islovanymi dodatky, podepsanymi opravnénymi
zastupci obou smluvnich stran.

5. Smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, pficemz vSechny maji platnost originalu. Pronajimatel
obdrzi jedno podepsané vyhotoveni smlouvy a najemce obdrzi dve jeji vyhotoveni.

6. Nedilnou soucast této smlouvy tvoii jeji ptilohy.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze najemni pravo sjednané dle této smlouvy zapisovat do katastru
nemovitosti nebudou.

8. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a ti€¢innosti dnem uvetejnéni v registru
smluv.

9. Kontaktnimi osobami pro plnéni této smlouvy jsou na strané pronajimatele ,
tel.: , mob.: , e-mail: na strané najemce ,
tel.: , e-mail:

10. Ministerstvo zeméd¢lstvi, které vykonava funkci zakladatele pronajimatele, vydalo dle platného
Statutu Povodi Labe, statni podnik k této smlouvé ptedchozi souhlas k nakladani s urCenym
majetkem.

Priloha:

1. Informace o parcele pro pronajimané pozemky.

2. Situace s vyznacenim rozsahu najmu.

3. Kopie stanoviska spravce povodi a spravce vodniho toku €. j. PLa/2020/035652 ze dne 11.12.2020.

4. Kopie povéteni feditele SSV Sprava zeleznic, statni organizace.

V Hradci Kralové dne ..............cc....... V Olomouci dne........coeceevevereneeiiieiennne

za ironai'imatele za nzii'emce

finan¢ni feditel feditel Stavebni spravy vychod



