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SMLOUVA
o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢.: 001-235B

Lesy Ceskeé republiky, s.p.

se sidlem Hradec Kralové, Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralove, PSC 500 08
zapsany v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil AXI, vloZzka 540
ICO: 42196451, DIC: CZ42196451

zastoupeny Ing. Ale§em Kilbem, lesnim spravcem na Lesni spravé Litvinov

bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., pobocka Litvinov

Cislo uctu: 813 210 267/0100

jako pronajimatel na jedné strané (dale jen ,pronajimatel”)

Zamek Kolodéje a.s.

se sidlem Jungmannova 28/17, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha

ICO: 27448398, DIC: CZ27448398

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 10710
zastoupend JUDr. Jakubem Kotrbou, pfedsedou predstavenstva

jako najemce na strané druhé (déle jen ,najemce")

spoleéné téz jako ,smluvni strany"

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasi. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich pfedpisl, tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani:

.
Predmét najmu

1.1. Pronajimatel pfenechava najemci do doasného Uplatného uzivani prostor slouzici k podnikani o
vymérie 248 m2, nachazejici se ve vicel€elové stavbé ¢€.p. 98 stojici na pozemku st. p.¢. 170 a
zemédélské stavbé bez ¢p stojici na pozemku st.€.p. 171, vée zapsano na LV ¢. 3 vedeném u
Katastralniho Uradu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi§té Most, obec Cesky Jitetin, k. 0. Flaje
(dale jen ,pfedmét najmu”).

1.2. Pronajimatel pfedavéa a najemce prebira predmét najmu ve stavu zplsobilem k uZivani pro Gcely
provozovani podnikatelské €innosti specifikované v odst. 1.3 tohoto &lanku.

1.3. Néjemce je opravnén uzivat pfedmét najmu za ucelem vykonu myslivosti jako své podnikatelské
¢innosti a vykonu ¢innosti s vykonem myslivosti souvisejicich, zejména za Géelem zajistovani
technického zazemi pro Oboru Flaje.

1.4. Najemce neni opravnén uzivat pfedmeét najmu k jiné ¢innosti, resp. Ucelu nebo tento ucel ménit
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

.
Trvani najmu
Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou, a to do 31.5.2022,




-

.

Najemné, sluzby spojené s najmem prostoru slouziciho k podnikani
Najemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét najmu najemné ve vysi 29.413, - KE mésicné
(slovy: dvacetdevéttisicétyfistatiinactkorunéeskych) + DPH. V pfipadé, Ze najem nebude trvat celé
kalendaini Ctvrtleti, je pronajimatel opravnén pozadovat pouze pomérnou ¢&ast najemného
odpovidajiciho skuteéné dobé trvani najmu.
Najemné bude pronajimateli hrazeno Ctvrtletné na zakladé dariového dokladu vystaveného
pronajimatelem nejdfive k prvnimu dni v kalendafnim mésici nasledujicim &tvrtleti, za které se
najemné plati, se splatnosti nejméné 15 dnl od data doruéeni dafiového dokladu najemci.
Radné dorugeny dafovy doklad musi spliiovat véechny naleZitosti dafiového dokladu ve smysliu
platnych a Gginnych obecné zavaznych pravnich predpist Ceské republiky, zejména naleZitosti dle
§ 29 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisl, a § 435
zéakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich pfedpisli. Pokud dariovy doklad
nebude obsahovat stanovené nalezitosti nebo v ném nebudou spravné uvedené Udaje, je najemce
opravnén jej ve Ihité 10 dnl od jeho obdrzeni vratit pronajimateli s uvedenim chybgjicich
nalezitosti nebo nespravnych udajl. V takovém pfipadé se prerusi b&h doby splatnosti a nova doba
splatnosti poéne bézet doru¢enim opraveného dariového dokladu.
V piipadé prodlenf s placenim najemného je pronajimatel opravnén pozadovat smluvni pokutu ve
vy8i 0,05 % z dluzné &astky za kazdy i zapocCaty den prodleni. Tim neni dotéeno pravo
pronajimatele na Ghradu diuzné &astky najemného. Pfipadna smluvni pokuta bude pronajimateli
uhrazena na zakladé danového dokladu vystaveného pronajimatelem se splatnosti nejméné 15
pracovnich dnl od data doru¢eni dafiového dokladu najemci. Ustanoveni odst. 3.3. tohoto &lanku
se uzije chdobné.
Najemné bude na kazdé dalSi roky valorizovano vzdy k 1.1. kalendafniho roku podle skutecné
dosazené miry inflace vyjadiené pfirlstkem primérného indexu spotiebitelskych cen za 12
poslednich mésicli kalendainiho roku zvefejnéného Ceskym statistickym uradem. Po zvefejnéni
miry inflace pronajimatel vystavi dafiovy doklad s jiz upravenou vy$i najemného a najemce bude
povinen takto zvySené najemné uhradit. Pronajimatel vyuctuje zvySeni najemného zpétné za
obdobi od 1. ledna kalendafniho roku, v némz je mira inflace vyhlaSovana, do dne, od kterého je
najemci poprvé Udtovano najemné zvysené o miru inflace. Ndjemce je povinen zaplatit ¢astku
Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli naklady spojené s odbérem elektrické energie dle
skuteéné spotfeby ndjemce doloZzené doklady o odbéru. Tyto ¢astky budou najemci dolozeny
vyugtovanim od piislusnych dodavatell. Ustanoveni odst. 3.2. a 3.3. tohoto &lanku se uZiji
obdobné.
Vzhledem k tomu, Ze najemce fakticky za podminek sjednanych touto smlouvou uziva pfedmét
najmu jiz od 1.1.2021, dohodly se smluvni strany na Uhradé nahrady za uzivani pfedmétu najmu
od 1.1.2021 do uzavieni této smlouvy ve vysi odpovidajici najemnému sjednanému podle této
smlouvy. Najemce se zavazuje tuto nahradu uhradit spolu s Ghradou prvniho fadného najemného
podle této smlouvy, a to na zakladé darového dokladu vystaveného pronajimatelem.
Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se najemce zavazuje hradit bankovnim
pfevodem na ¢&islo Uétu 813210267/0100.

Iv.
Podminky najmu
Najemce je povinen:

a) Hradit sam na vlastni U€et naklady spojené s béZnou udrzbou podle § 2 nafizeni viady
¢. 308/2015 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisli, pfedmétu najmu.

b) Udrzovat pfedmét najmu v &istoté, provadét véas drobné opravy podle § 4 nafizeni viady
¢. 308/2015 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpis, a bez zbyte¢ného odkladu ohlasit pronajimateli
potfebu oprav, které je povinen zajistit na sv(ij naklad pronajimatel. Rovnéz je najemce povinen
pfipustit provedeni oprav, které je povinen zajistit pronajimatel;

c) Veskere rekonstrukce a stavebni & technické Gpravy pfedmétu najmu lze provadét pouze na
zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to i kdyZ jde o Upravy nepodiéhajici



schvéleni stavebniho Gfadu. Veskeré tyto pfipadné Upravy ¢&i rekonstrukce véetné projektd a
jejich schvaleni jsou pofizovany na viastni naklady nadjemce bez naroku na jejich uhradu.

d) Po skon¢eni najmu uvést pfedmét najmu do plvodniho stavu a pfedat jej pronajimateli tak, jak
byl pfevzat s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani, pokud neni v této
smlouvé stanoveno jinak nebo pokud se strany pisemné nedohodnou jinak.

e) Dodrzovat zavazné bezpelnostni, hygienické, poZarmni a dalsi pfedpisy, vztahujici se
k provadéné podnikatelské Cinnosti, resp. sjednanému G€elu: Pokud provozovani této ¢innosti
vyzaduje souhlas dotéenych organl statni nebo mistni spravy, zajisti vydani tohoto souhlasu
najemce na vlastni naklady a jeho kopii pfedlozi pronajimateli na jeho pisemnou zadost.

Pronajimatel mGze udélit pisemny souhlas ve prospéch najemce s umisténim sidla v ptedmétu
najmu, a to na zakladé Zzadosti najemce.

Pronajimatel nepozaduje, aby najemce pfedmét najmu pojistil. Pfedmét najmu je pronajimatelem
pojistén u Ceské podnikatelské pojistovny a.s. na zakladé pojistné smlouvy & 0013890093.
Pojisténi je sjednano v rozsahu Zivelného pojisténi — poZar, povoden, naraz, vitr, sesuv, vodovodni
$kody, nepiimy Gder blesku a ostatni Zivelna pojisténi, pficemz vyse paojistného plnéni je nejvice
10.000.000,- K& za 1 rok celkem (za veSkeré budovy ve viastnictvi pronajimatele).

Najemce se zavazuje, Ze ke dni skonéeni najmu sidlo, které bylo k pfedmétu najmu v souvislosti
s jeho podnikatelskou ¢innosti ¢i touto smlouvou zapsano, bude nejpozdéji do 30 dnli od skonéeni
najmu zruseno. Veskeré naklady s timto souvisejici jdou k tizi najemce. V pfipadé&, Ze tak ndjemce
ve stanovené [hité neudini, bude mu Uétovana smluvni pokuta ve vysi 50.000, - KE&. Smluvni pokuta
je splatna do 15 dnli ode dne, kdy meélo byt sidlo k pfedmétu najmu zruseno.

Pronajimatel je povinen provadét pravidelné prohlidky a revize veskeré elektroinstalace v nebo na
pfedmétu najmu véetné hromosvodu a pravidelné kontrolovat funk&nost, a to podie platnych a
Ucinnych pravnich predpisti a technickych norem.

Pronajimatel neodpovida za $kody, které nastanou v pfedmétu najmu a které vyplyvaji vyluéné z
¢innosti najemce. Pronajimatel téZ neodpovida za Skody zplsobené odcizenim, ztratou nebo
pos§kozenim, které nastanou v pfedmétu najmu, anebo za Skody na vécech a pfedmétech
vhesenych najemcem nebo tfetimi osobami, TotéZ plati pro pfipad Skod na zdravi a Zivoté.
Najemce neni opravnén dat pfedmeét najmu &i jeho €ast do podnéajmu tfeti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Smluvni strany potvrzuji, Ze najemce jiz pfed uzavienim této smlouvy provedl se souhlasem
pronajimatele Upravy pfedmétu najmu jako technické zhodnoceni pfedmétu najmu.

Pronajimatel bere na védomi a souhlasi s tim, Ze ndjemce bude po dobu trvani této smlouvy
odpisovat Upravy pfedmétu najmu jako technické zhodnoceni pfedmétu najmu, které najemce
proved| se souhlasem pronajimatele pfed uzavienim této smlouvy nebo které najemce provedi se
souhlasem pronajimatele po dobu trvani najmu podle této smlouvy, pficemZ odpisy tohoto
technického zhodnoceni budou uplatiovany jako dafiové uznatelny naklad najemce v souladu se
zakonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve znéni pozdéjsich pfedpis(l. Tento souhlas je platny
po celou dobu trvani najmu podle této smiouvy. Pronajimatel timto najemci pro tUcely odpisovani
technického zhodnoceni pfedmétu najmu potvrzuje, Ze stavby, v nichZ se nachazi pfedmétu najmu,
ma zatfidéné v odpisové skupiné 500 (Dlouhodoby majetek — dafiové odpisovany majetek 30 let).

V.
Skonéeni najmu
Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét pouze z davodi uvedenych v § 2309
zakona ¢. 89/2012 Sbh., ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisi:
a) ma-li byt nemovita véc, v niz se pfedmét najmu nachazi, odstranéna/pfestavovana tak, ze to
brani dal§imu uzivani pfedmétu najmu a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemohl pfedvidat,
b) najemce hrubé porusuje své povinnosti vicéi pronajimateli, zejména tim, Ze i pfes vyzvu
pronajimatele se chova v rozporu s ust. § 2305 nebo je v prodleni s placenim najemného &i
sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu o dobu del$i nez jeden mésic.

Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét pouze z dlivod(i uvedenych v § 2308

zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisli:

a) ztratil-li zpUsobilost k €innosti, k jejimuZz vykonu je sjednano uzivani pfedmétu najmu dle této
smlouvy,




6.1.

6.2.

6.3.

S

b) pfedmét najmu pfestane byt z objektivnich divodi zplsobily k vykonu €innosti dle této smiouvy
a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor,

¢) pronajimatel porusuje hrubé své povinnosti viéi ndjemci, a to i pfes jeho predchozi pisemnou
vyzvu,

Vypovédni doba ¢&ini 3 mésice a polina bézet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho

po mé&sici, ve kterém byla vypovéd doru¢ena druhé smluvni strané.

Najem dle této smlouvy mizZe byt skonéen rovnéz pisemnou dohodou podepsanou obéma

smluvnimi stranami.

Najemce se zavazuje, ze v den skonéeni najmu vyklidi pfedmét najmu a odevzda jej pronajimateli

ve stavu, v jakém jej pfevzal s ohledem na obvyklé opotfebeni pfi fadném uzZivani a Gdrzbé, jestlize

se Ucastnici smlouvy nedohodnou pisemné jinak. O odevzdani prostor bude sepsan predavaci

protokol.

Pronajimatel pfi skon€eni najmu podie této smlouvy nebude pozadovat odstranéni Uprav pfedmétu

najmu, které najemce proved! se souhlasem pronajimatele pfed uzavienim této smlouvy nebo které

najemce proved! se souhlasem pronajimatele po dobu trvani najmu podle této smlouvy, pokud se

smluvni strany nedohodnou jinak.

Smluvni strany sjednaly, ze pronajimatel neposkytne najemci Zadnou nahradu za Upravy pfedmétu

najmu, které najemce proved!| se souhlasem pronajimatele pied uzavienim této smlouvy.

VI.

Criminal compliance dolozka
Smluvni strany niZe svym podpisem stvrzuji, Ze v pribéhu vyjednavani o této smlouvé vzdy jednaly
a postupovaly ¢estné a transparentné a soucasné se zavazuji, Ze takto budou jednat i pfi plnéni
této smlouvy a veskerych &innostech s ni souvisejicich.
Smluvni strany se dale zavazuji vZdy jednat tak a pfijmout takova opatieni, aby nedoslo ke vzniku
dlvodného podezfeni na spachani trestného &inu ¢ k samotnému jeho spachéani (vietné formy
ucastenstvi), tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran nemohla byt pfi¢tena odpovédnost
podle zakona &. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a fizeni proti nim, nebo
nevznikla trestni odpovédnost fyzickych osob (vCetné& zaméstnancl) podle trestniho zakoniku,
pfipadné aby nebylo zahajeno trestni stfhani proti jakékoliv ze smiuvnich stran véetné jejich
zaméstnancl podle platnych pravnich predpisa. )
Lesy Ceské republiky, s.p. za timto U&elem vytvorily tzv. Criminal compliance program Lesti Ceské
republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz), (dale jen ,CCP LCR"), a v jeho rdmci pfijaly zavazek dodrzovat
zejména Kodex CCP LCR, Protikorupéni program LCR a Eticky kodex zaméstnanc LCR, a to
véetné vech piloh, &imz se LCR vymezuji proti jakémukoli protipravnimu a neetickému jednani a
nastavuji postupy k prevenci a odhalovani takového jednani. Za Géelem napInéni tohoto &lanku, tj.
za Ucelem nastaveni funkénich a efektivnich prevencnich procesi pfi plnéni této smlouvy nebo
v souvislosti s nim, 1ze obsah {&chto dokumentli poskytnout na Zadost druhé smiuvni strang, ktera
je rovnéz mlze pfijmout za své, a to v plném jejich znéni.

VIi.

Zavérecna ustanoveni
Pravni vztahy vznikajici z této smlouvy a pfimo touto smlouvou neupravené se fidi ustanovenimi
zékona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.
Veskeré dopliky &i zmény k této smlouvé musi byt vyhotoveny formou pisemnych dodatki
podepsanych obéma smluvnimi stranami.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu jejiho podpisu obéma smiuvnimi stranami. Uginnosti
tato smlouva nabyva dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv dle zakona &. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach Gginnosti nékterych smiuv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zédkon o registru smiuv), ve znéni pozdéjsich pfedpisd. Smluvni strany vyjadfuji svlj souhlas
s uvefejnénim smlouvy v registru smiuv, a to vrozsahu a zpUsobem stanovenym zakonem.
Uvefejnéni smlouvy je povinen zajistit pronajimatel, a to bez zbyteéného odkladu po podpisu této
smiouvy.


http://www.lesycr.cz

4. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrzi kazda

ze smluvnich stran.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu ptedetly a na dilkaz spravnosti a souhlasu pfipojuji

prosty omylu své vlastnoruéni podpisy.

6. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

a) protokol o predani véetné fotodokumentace pfedmétu najmu,

b) Kopie povéfeni Ing. Kilba,

V Litvinové, dne >-5 - 2011

iy

Pronajimatel;

Ing. Ales Kilb, lesni spravce na LS Litvinov

Lesy Ceské republiky, s.p.

i
V_[imze dne & 5. zezg
Néjen}ce: / /
JUDr Jakub Kotrba, pfedseda

predstavenstva
Zamek Kolodéje a.s.









