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HLAVA 1.
Clanek 1.
Smluvni strany

Bytové druZstvo Jana Zelivského 2384/9 a 2385/11

Druzstvo je registrované v obchodnim rejstitku vedeném Meéstskym soudem v Praze,
oddil Dr, vlozka 6711
sidlo: Praha 3, Jana Zelivského 2384/9 a 2385/11
za kterou jedna: Ing. Jaroslav Kneblik, piedseda piedstavenstva
a David Marysko, mistopfedseda piedstavenstva

IC: 278 62 135
Bankovni spojeni: CSOB, a.s
¢. uctu: 213369151/0300

(dale jen "pronajimatel')
a

Sprava komunalniho majetku Praha 3, a.s.

Spole¢nost je registrovand v obchodnim rejstiitku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B., vlozka 3660
sidlo: Praha 3, Na Vrcholu 25
za kterou jedna: RNDr. Eva Kaprasova, CSc., mistopfedsedkyné pfedstavenstva
a Ing. Pavel Cisat, ¢len ptedstavenstva

IC: 64948609

DIC: CZ64948609
Bankovni spojeni: CSOB, a.s.

¢. uctu: 105924920/0300

(dale jen "najemce")

uzaviraji v souladu s § 663 a nasl. obcanského ziakoniku a s ustanovenimi zakona
¢. 458/2000 Sb. o podminkach podnikani a vykonu statni spravy v energetickych odvétvich
Vv platném znéni

SMLOUVU

na najem, provoz a udrzbu zarizeni pro vyrobu a rozvod energie

Smluvni strany shodné prohlasuji, ze nize uvedenou smlouvu uzaviraji za ucelem fadného vyuziti
Souboru majetku, ktery je pfedmétem najmu.



Clanek 2.
Piedmét smlouvy
2.1. Pfedmétem této smlouvy je prondjem nize popsaného Souboru majetku s cilem dlouhodobého
zabezpeCeni spravy, provozovani a udrzby zafizeni pro vyrobu a rozvod energie, ktery je v majetku
pronajimatele.

2.2. Pronajimatel ma vSechna prava a povinnosti vlastnika ve vztahu k souboru pronajimaného
majetku (dale jen ,,Soubor majetku). Jedna se o zafizeni pro vyrobu a rozvod energie, které se
nachazi v domé ¢.p. 2385, Praha 3, k.izemi Zizkov:

Adresa umisténi zafizeni J.Zelivského 11/2385
Vytapi domy:
J.Zelivského 11/2385
J.Zelivského 9/2384

Podrobnéjsi specifikace Souboru majetku vztahujiciho se k plnéni pfedmétu této smlouvy
je uvedena v piiloze €. 1 smlouvy, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy (pasport kotelny).

2.3. Pronajimatel touto smlouvou pronajima Soubor majetku do uZivani najemci za ucelem jeho
provozovani v souladu s uc¢elem pronajatého majetku a v souladu s podnikatelskymi opravnénimi
najemce a pro vykon prav a povinnosti vyplyvajicich ze vztaht spojenych s touto ¢innosti.

2.4. Za vyrobu, dodavku, prodej nebo nakup energie se pro ucely této smlouvy povazuje zejména
vyroba, dodavka, prodej nebo nakup tepla a teplé vody (TV), pripadné dalSich forem energie
v souladu s ustanovenimi § 2 zakona ¢. 458/2000 Sb. o podminkach podnikani a vykonu statni
spravy v energetickych odvétvich.

2.5. Ngjemce se zavazuje platit pronajimateli za pronjjem vySe uvedeného Souboru majetku
sjednany ndjem za podminek sjednanych touto smlouvou, a to na zvlaStni bankovni Ucet
pronajimatele, uvedeny v €l.1, odst. 1.1. této smlouvy

Clanek 3.
Najemné

3.1. Smluvni strany se dohodly, Ze ro¢ni ndjemné bude stanoveno pro kazdy kalendaini
rok na zakladé cenového rozhodnuti Energetického regulaéniho tfadu pro piislusny rok s ohledem
na dodrzeni vyse vécné usmerinované ceny tepelné energie.

3.2. Najemné pro obdobi od 1.1.2008 do 31.12.2008 ¢ini 87.690,- K¢.

3.3. Ndjemce se zavazuje hradit pronajimateli sjednané ro¢ni najemné ve 4 ctvrtletnich splatkach.
Pronajimatel je povinen vystavit fakturu vzdy do 15 dna po skonceni ptislusného kalendainiho
Ctvrtleti.

3.4. N4jemce piedlozi nejpozdéji do 31.12. bézného kalendainiho roku pronajimateli navrh vyse
najemného pro nasledujici kalendaini rok s G€innosti od 1.1. nésledujiciho kalendainiho roku véetné
zmeén piilohy €.1 této smlouvy.



HLAVA 2.
Clanek 4.
Piedani a prevzeti predmétu smlouvy do uZivani
4.1. Pronajimatel se zavazuje piedat najemci Soubor majetku se vSemi soucastmi a ptisluSenstvim
ke dni ucinnosti této smlouvy.

4.2. Najemce se zavazuje prevzit pfedmét smlouvy k provozovani ve stavajicim stavu s tim, ze o
technickém stavu pied prevzetim zdroji ndjemcem bude sepsdn oboustranné potvrzeny zapis, ktery
bude nedilnou soucasti predavaciho protokolu.

Clanek 5.
Doklady a dokumentace
5.1. Za doklady a dokumentaci, nezbytnou pro provoz Souboru majetku, se povazuje zejména:
a) pasport nemovitosti
b) pasport energetického zatizeni
C) revizni zpravy o technickém stavu energetickych zafizeni
d) seznamy a eviden¢ni podklady Souboru majetku, v¢. ohodnoceni ceny Souboru majetku
e) kopie platnych smluv s dodavateli
f) ucetni podklady ve vztahu k dosavadnimu provozovani dle predmétu smlouvy
g) dal$i dokumentace ve vztahu k izemnimu planovani, zejména s ohledem na ustanoveni
zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodateni s energii

HLAVA 3.
ZPUSOB UZIVANi A PROVOZOVANI SOUBORU MAJETKU
Clanek 6.
Povéreni najemce k provozovani Souboru majetku
6.1. Ngjemce:

a) provozuje Soubor majetku svym jménem, na své podnikatelské riziko a na vlastni
odpovédnost vlastnimi pracovniky nebo dodavatelsky v rozsahu ur¢eném touto smlouvou a
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, zejména se zdkonem ¢. 458/2000 Sb., o podminkach
podnikani a vykonu statni spravy v energetickych odvétvich., se zakonem ¢&. 406/2000 Sh.,

%

o hospodafeni energii, se zakonem ¢. 86/2002 Sb. o ochrané ovzdusi a s platnymi cenovymi
piedpisy.

b) je odpovedny za plnéni daitovych povinnosti, vznikajicich plnénim pfedmétu smlouvy.

6.2. Najemce je povéien provadét a zajisStovat zejména nasledujici ¢innosti, souvisejici s pInénim
pfedmétu smlouvy:
6.2.1. pro zabezpeceni rozvodu tepla a teplé vody:
a) zajiSt'ovat organizaci a fizeni provozu rozvodi tepla a teplé vody v kotelné
b) zajistovat a kontrolovat kvalifikovanou a odborné zpisobilou provozni obsluhu
energetickych a jinych zatfizeni
c) zajiSt'ovat likvidace odpada
6.2.2. pro technické zajisténi provozu:
a) garantovat vlastni a dodavatelské technické udrzby
b) zajiStovat a provadéet vlastni a dodavatelské provozni opravy
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¢) planovat investice do Souboru majetku
d) plnit pozadavky pozarni ochrany, bezpecnosti prace a ochrany zdravi, v¢. zajistovani
ptedepsanych reviznich ¢innosti
e) kontrolovat métidla

6.2.3. pro fizeni provozu:
a) zajisStovat dispeCerské fizeni, havarijni sluzby a realizace opatieni k predchdzeni
provoznim havariim a mimotadnym udalostem
b) zajistovat vedeni provozni evidence, odeCti meétidel, vedeni a vyhodnocovani
bilanci, marketing, kontrolu a stanoveni cen tepla a teplé vody a uctovani dodavek tepla
a teplé vody
¢) vytvaret koncepci technického rozvoje a zajistovat piipravu investi¢ni ¢innosti

6.2.4. pro organizacni ¢innost:
a) dodrzovat podminky statni regulace, realizaci opatfeni pfi stavu nouze, zajiStovat
vypracovani havarijnich plant, mistnich provoznich ptedpist a smérnic apod.
b) zajistovat styk s povéfenymi kontrolnimi organy a realizovat jejich pokyny
a opatieni

6.3. Nijemce je povinen poskytovat v€as a fadné sluzby spojené s provozem energetickych
a jinych zafizeni a zajistit zejména:

a) plynulou dodéavku tepla a teplé vody

b) provozni Gdrzbu, bézné opravy, piedepsané revize apod.

¢) obstarani planovanych oprav, revizi

d) vést pfedepsanou provozni evidenci

e) vést evidenci ucetnich dokladl v souvislosti s pfedmétem smlouvy

f) vést majetkovou evidenci ve vztahu k Souboru pronajatého majetku

g) zajistit technické podklady pro investi¢ni ¢innost dle dispozic vlastnika

h) informovat o preruseni dodavek tepla a teplé vody

6.4. Najemce je povinen urcit povéfenou osobu, na kterou se mohou uZivatel¢ bytovych a
nebytovych jednotek obracet v ptipadé poruchy, havarie ¢i jiné mimotadné udalosti spojené s
prerusenim dodéavek tepla a teplé vody, a zajisti, aby jméno této osoby a zplsob jejiho kontaktovani
byly odbératelim znamy.

Clanek 7.
Oznamovaci povinnost najemce
7.1. N3ajemce je opravnén podavat pronajimateli navrhy na provadéni uprav zafizeni, které je
pfedmétem smlouvy, ndvrhy zmén a uprav smluvnich vztahii a na provadéni investi¢ni ¢innosti ve
vztahu k pfedmétu smlouvy.

7.2. Najemce v souvislosti s plnénim smlouvy prabézné oznamuje pronajimateli veskeré
skutecnosti tykajici se Souboru majetku.

7.3. Najemce neprodlené¢ oznami pronajimateli vznik havarijni situace. Smluvni strany shodné
prohlasuji, Ze za havarii se povazuje skuteCnost spocivajici v plisobeni vy$$i moci na predmeét
najmu nebo jeho ¢asti, vedouci k podstatnému omezeni nebo pteruseni provozu nebo rozhodnuti

spravnich organli o omezeni nebo zastaveni provozu.

7.4. N3ajemce v ptipad¢ vzniku havarijni situace neprodlen¢ pofizuje a predava podklady k vydani
havarijniho vyméru pfisluSnému spravnimu organu, pronajimatel soucasné¢ neprodlené¢ zada
0 vydani havarijniho vyméru, soucasn¢ se projednéva souhlas k provedeni oprav.



7.5. Pokud je najemce povinen informovat pronajimatele, je tato povinnost splnéna doru¢enim
pisemné informace pronajimateli (popf. emailem). Neodkladné zpravy je tfeba oznamit tstné ¢i
telefonicky prislusné povéiené osobé¢ s tim, ze zprava bude dodatecné pisemné potvrzena.

Clanek 8.
Povinnosti ndjemce, omezeni ¢innosti ndjemce
8.1. Najemce je povinen:
a) byt zapsan v obchodnim rejstiiku a dolozit tuto skute¢nost pied uzavienim této smlouvy
b) dolozit, ze ma Zivnostenské opravnéni k plnéni pfedmétu smlouvy

8.2. Najemce neni opravnén

a) nakladat s pfedmétem smlouvy jinym zpiisobem, nez jak vyplyva z této smlouvy, zejména
neni bez souhlasu pronajimatele Soubor majetku nebo jeho ¢asti zastavit ani k nim ziidit vécné
bfemeno ¢i jiné vécné pravo a ani prava jim obdobna.

b) bez souhlasu pronajimatele Soubor majetku ani jeho ¢ast tfeti osobé podnajmout ani jinou
formou poskytnout k uzivani.

8.3. Najemce je povinen:
a) peCovat o najaty Soubor majetku
b) provadét veskerou béznou udrzbu a opravy Souboru majetku

8.4. Najemce umozni pronajimateli nebo jim povérené osobé kontrolu plnéni predmétu smlouvy
a pronajatych energetickych zafizeni na zdklad¢ Zadosti pronajimatele. Ze strany pronajimatele
bude pisemné dolozeno, kdo je ke kontrole opravnén, v€. stanoveni rozsahu a zptisobu kontroly.

8.5. Najemce je povinen uzaviit vlastni pojist€ni odpovédnosti za Skody, vzniklé v souvislosti
S plnénim piredmétu smlouvy.

HLAVA 4.
Clanek 9.
Investi¢ni ¢innost
9.1. Pro investi¢ni ¢innost, zajistovanou nebo realizovanou najemcem, plati nasledujici zasady:

9.1.1. Veskeré investicni c¢innosti budou vzdy predem planované a odsouhlasené
pronajimatelem.
9.1.2. Veskera investicni ¢innost vedouci k reprodukei a zhodnoceni pronajimaného majetku
bude realizovana vyhradné z prostiedki pronajimatele, a to z jeho "vlastnich zdroji", nebo
z "cizich zdroji". Takto investované finan¢ni prostiedky je najemce opravnén zahrnout
do ceny tepla vyhradné v souladu s platnymi predpisy.

9.2. K odepisovani Souboru majetku, ktery je pfedmétem ndjmu a ktery zlistdva vlastnictvim
pronajimatele, je opravnén vyhradné pronajimatel v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb.,
0 Ucetnictvi V platném znéni.

HLAVA 5.
Clanek 10.
Povinnosti pronajimatele
10.1 Pronajimatel se zavazuje poskytnout ndjemci nezbytnou soucinnost a zéaruky pii plnéni
smlouvy.



10.2 Pronajimatel se zavazuje zajistit nadjemci vstup a k Souboru majetku, uvedenému v priloze
¢. 1 této smlouvy a v ¢l. 2 této smlouvy.

10.3 Pronajimatel se zavazuje pojistit pronajaty majetek pro ptipad vzniku Skodni udélosti s tim,

ze:

a) pronajimatel uzavie pojistné smlouvy na pronajaty Soubor majetku svym jménem a na sviij
ucet

b) plnéni pojistnych udalosti je piijmem pronajimatele

¢) naklady na uvedeni majetku do stavu ptfed pojistnou udalosti hradi pronajimatel; toto
ustanoveni smlouvy plati pouze v ptipadé€, ze Skoda nebyla zpisobena nedbalosti nebo umyslem
najemce, pokud Skodni udalost neni feSena v ramci pojisténi z odpoveédnosti ndjemce

d) v pfipad¢ pojistné udalosti zmocni pronajimatel najemce k jejimu feSeni s pfislusSnou
pojistovaci instituci

e) konkrétni pojistné udalosti budou dale feSeny jednotlivé a rovnéz plné moci pro jejich
feSeni budou pro ndjemce vystaveny jednotlive

HLAVA 6.
Clanek 11.
Smluvni pokuty
11.1. V ptipadé¢ neplnéni finan¢nich povinnosti najemce vic¢i pronajimateli ve sjednanych
terminech mé pronajimatel pravo Uctovat smluvni pokutu ve vysi 0,01% z dluzné ¢astky za kazdy
den prodleni.

11.2. Timto ujednani nejsou nikterak omezena oboustrannd prava smluvnich stran k narokovani
nahrady vzniklé skody ve smyslu platnych ptedpist.

HLAVA 7.
Clanek 12.
Zmény a dopliiky smlouvy
12.1. Smlouva miize byt ukonéena dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi kterékoliv
smluvni strany.

12.2. Pronajimatel mizZe pisemné vypovédet smlouvu, jestlize
a) ngjemce uziva predmét ndymu v rozporu se smlouvou
b) ndjemce zavazné nebo opakované porusuje svoje povinnosti sjednané touto smlouvou

12.3. N4jemce miZe pisemn¢ vypoveédét smlouvu, jestlize
a) ztrati pravni zpusobilost k plnéni pfedmétu smlouvy
b) predmét smlouvy se stane bez zavinéni najemce nezplsobilym k smluvenému uZivant,
¢) pronajimatel zavazn¢ nebo opakované porusuje svoje povinnosti sjednané touto smlouvou

12.4. Vypovédni lhita je Sest mésiclti a zaCina bézet vzdy 1. Cervence nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé smluvni strang, s vyjimkou piipadli uvedenych v bod¢ 12.3. a) a b), kdy k ukonceni
smlouvy dochézi k datu uvedenému ve vypovédi. Po dobu vypovédni lhlty je ndjemce povinen
pokrac¢ovat v dohodnuté ¢innosti.

12.5. Po ukonceni platnosti smlouvy je najemce povinen neprodlené pifedat pronajaty majetek
s veskerou dokumentaci a spisy pronajimateli nebo pronajimatelem povéiené osobg.



12.6. Po ukonceni této ndjemni smlouvy je ndjemce povinen:
a) uhradit piipadné zavazky najemce vzniklé z ¢innosti vyplyvajici z této smlouvy
b) pfedat pronajimateli kompletni dokumentaci vyuctovani dodavky energie odbératelim

12.7. Po ukonceni této ndjemni smlouvy je pronajimatel povinen bud’ uhradit pfipadné zavazky
pronajimatele vici najemci, vzniklé ¢i vyplyvajici z této smlouvy nebo uzavtit dohodu o vyporadani
téchto zavazka.

Clanek 13.
Zavéreéna ustanoveni

13.1. VSechny naroky smluvnich stran musi byt uplatnény pisemnou formou (popi. emailem),
neni-li v této smlouvé stanoveno jinak.

13.2. Tato smlouva miize byt ménéna nebo dopliiovana jen pisemnou formou ¢islovanych dodatkt
smlouvy s tim, Zze podminkou platnosti zmény nebo doplnéni smlouvy je vlastnoru¢ni podpis
dodatku smlouvy opravnénymi jednajicimi zastupci smluvnich stran, a to na téze listing.

13.3. Touto smlouvou se nahrazuje predchozi najemni smlouva mezi pronajimatelem a najemcem,
resp. se nahrazuje smlouva, jejiz smluvni stranou byl pronajimatel s u¢innosti od 3.7.2007
na zaklad¢ ¢L.VII kupni smlouvy ¢. S/671/07 uzaviené dne 27.6.2007 mezi nim a Méstskou ¢asti
Praha 3.

13.4. Smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

13.5. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma stranami a G¢innosti od 1.1.2008.

13.6. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici ptilohy:
Piiloha ¢. 1 — Pasport kotelny

13.7. Tato smlouva byla vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Kazda ze smluvnich stran obdrzi po dvou vyhotovenich.

V Prazedne ........ccccoui... V Prazedne .....cccceveveeiiiiinn.

pronajimatel najemce



