


== MESTSKA CAST

PRAHAS

3) Na zaklad¢ Zadosti najemce uzaviraji smluvni strany v souladu s Usnesenim Rady méstské

Casti Praha 5 €. 17/375/2021 ze dne 14.04.2021 tuto dohodu nize uvedeného znéni.

Clanek II1.
Predmét dohody

1) Smluvni strany se timto v souladu s ust. § 28 odst. 3 zikona & 586/1992 Sb., o danich

z pifjmil, ve znéni pozd&jsich piedpisti, dohodly a souhlasi s tim, Ze technické zhodnoceni
bude evidovéano a odpisovano v udetnictvi najemce, a to po celou dobu platnosti Smlouvy,
na zaklad¢ a v souladu s pislugnymi pravnimi pfedpisy (zejm. zak. &. 563/1991 Sb., o
udetnictvi, ve znéni pozdg&jsich piedpist, Ceského tgetniho standardu pro podnikatele ¢. 013
a zak. ¢. 586/1992 Sb., o danich z pifjmu, ve zn&ni pozdé&jsich piedpisii);

2) Pronajimatel, jakoZto vlastnik nemovitosti, se zavazuje nenavysit hodnotu nemovitosti o

technické zhodnoceni.

3) Uplnym odpisem hodnoty technického zhodnoceni najemcem zanikd jeho ndrok na

vyrovnani technického zhodnoceni viéi pronajimateli dle ust., § 2220 odst. 1 ob&anského
zékoniku.

4) Ostatni ujednani Smlouvy ziistavaji touto dohodou nedot&ena.

1y

2)

3)

CL 1V,
Zavéreéna ustanoveni

Smluvni strany berou na v&domi, Ze k nabyti udinnosti této dohody je nezbytné jeji
uvefejnéni v registru smluv podle zékona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
GCinnosti nékterych smluv, uvefejtiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni
pozdgjsich predpist, do tiiceti (30) dnti ode dne podpisu dohody posledni smluvni stranou,
nejpozdgji do i (3) mésici ode dne podpisu dohody, které provede Méstska ¢ast Praha S.
Smluvni strany berou na v&domi, Ze zvefejnéni osobnich Udaji v dohod¢ uvefejnéné v
registru smluv podle véty prvni se déje v souladu s timto zdkonem a s &l. 6 odst. 1 pism. ¢)
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679. Smluvni strany prohlasuji, Ze
skutecnosti obsaZené v dohodé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zakona &.
89/2012 Sb., obcansky zékonik, ve znéni pozdgjsich predpisi (déle jen ,,0Z) a ud&luji
svoleni k jejich uZiti a uvetejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zékona &. 131/2000 Sb., o hlavnim m&st& Praze,
ve znéni pozdéjSich predpisii, potvrzuje, Ze byly splnény podminky pro platnost pravniho
jednéani Mé&stské &asti Praha 5, a to Usnesenim Rady méstské &asti Praha 5 &. 17/375/2021
ze dne 14.04.2021.

Tato dohoda nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a G¢innosti
dnem zvefejnéni dohody v registru smluv podle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkéch G¢innosti n&kterych smluv, uvetejiiovéani téchto smluv a o registru smluv, ve
znéni pozd&jsich predpist.

4) Tuto dohodu Ize m&nit pouze pisemnymi dodatky, podepsanymi obéma smluvnimi stranami.
5) Tato dohoda je vyhotovena v péti (5) stejnopisech, pfi¢emZ pronajimatel obdrzi Ctyii (4)

vyhotoveni, ndjemce obdri jedno (1) vyhotoveni.

6) Neni-li v této dohods uvedeno jinak, plati pro prava a povinnosti smluvnich stran pfislu$né

ustanoveni OZ.
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Méstska cast Praha 5
17. schiize Rady méstské ¢asti Praha 5
konana dne 14.04.2021
&islo usneseni RMC/17/375/2021

18. bod programu .
Pfedkladatel: Bc. Martin Damasek, M.A., mistostarosta MC Praha 5

204 Kartouzska - EUC klinika Praha a. s. - aktualizace materialu na zakladé do$lé Z2adosti

Rada méstské ¢asti Praha 5

l. Bere na védomi

1. ukonceni "l. etapy" v ramci opravy a investice v rozsahu dle projektové dokumentace
,Zdravotnickeé zafizeni kartouzska 204/6, Praha 5 — Smichov — oprava komunikaci, chodnik(i
zpevnénych ploch v aredlu, oprava pavilonl A, B, D a E", zpracovana spole¢nosti ANIMO
Praha a. s., z 12/2014
spocivajici v realizaci oprav pavilond A, B, a E dle dokumentace skuteéného provedeni.

2. znalecky posudek €. 5809-099/20 ze dne 02. 06. 2020, vypracovany Ing. Janem Benesem ICO
673 81 235, kterym byla stanovena obvykla cena ucelné vynaloZenych finanénich prostiedk
na provedeni stavebnich praci pfi realizaci oprav pavilonli A, B, a E ve zdravotnickém zafizeni
Kartouzska, adresa Kartouzska 204/6, Praha 5, k. (. Smichov, a to stavebnikem EUC Klinika
Praha a. s. (najemce) na &astku celkem 13.120.612 K¢ bez DPH, tj. 15.875.940 K& v&. DPH.

Il. Schvaluje

1. uzavieni dohody o odepisovani U€elné vynalozenych finanénich prostiedkl (ve vysi celkem
13.120.612 K& bez DPH, tj. 15.875.940 K¢ v¢. DPH) uzaviené s EUC Klinika Praha a. s.

ICO 019 18 028, ktera tvofi prilohu tohoto materialu

2. zamér uzavieni dodatku &. 26 k Najemni smlouvé ¢. 49/0/0O0A/06 ze dne 19. 05. 2006, ve
znéni pozdéjSich 25 dodatkd, uzaviené se spole¢nosti: EUC Klinika Praha a. s., ICO 019 18
028 jehoz pfedmétem je:
- posunuti terminu dokonéeni celého rozsahu pfedmétu zavazku uvedeného v dodatku &. 22
najemni smlouvy do 31. 12. 2022
s tim, Ze ostatni ujednani najemni smlouvy z(stavaji beze zmény.

Ill. Uklada

1. zvefejnit pfedmétny zamér na dfedni desku UMC Praha 5

Zodpovida: Ing. Tomas Bene$, vedouci odboru spravy majetku
Termin plnéni: 23.04.2021

Pomér hlasovani: 8/0/0
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Ing.Jan Benes - znalec z oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady Znalecky posudek &.5809-099/20

se zvlatnf specializacl ocefiovani nemovitosti

C) Analyza

1. NALEZ

1.1 Predmét ocenéni je

Ptedmétem ocenéni je stanoveni obvyklé ceny i&elnd vynalozenych finanénich prostfedkii na proveden
stavebnich praci p¥i realizaci oprav paviloni A, B, a E ve zdravotnickém zaFizeni Kartouzska, adresa
ulice Kartouzska 204/6, Praha 5, k.i. Smichov, obec Praha, okres Hl.m. Praha, a to stavebnikem EUC
Klinika Praha a.s., Plafianska 573/1, 108 00 Praha 10 ~ MaleSice.

Znalci byla pfedloZena Projektova dokumentace, kterou vypracoval ANIMO Praha a.s., Ing.Jan Suk - zodpovédny
projektant , datum 12/2019, druh dokumentace — dokumentace skute&ného provedeni stavby

Znalec konstatuje, ze obsahem znaleckého posudku je :

vypracovani kompletniho kontrolniho poloZkového rozpottu na akei ,,Oprava paviloni A, B, a E ve
zdravotnickém zatizeni Kartouzska*

stanoven{ vymér u jednotlivych poloZek
stanoven{ jednotkovych cen

kontrola logické navaznosti jednotlivych polozek

1.2 Podklady pro vypracovani posudku

1.3.

1.4.

Kompletnf projektovd dokumentace, kterou vypracoval ANIMO Praha a.s., Ing.Jan Suk - zodpovédny
projektant , datum 12/2019, druh dokumentace — dokumentace skutetného provedeni stavby, paré &1

Katalog popisii a sm&mych cen stavebnich praci — URS pro pfedmétné obdobi

Informace poskytnuté p. EUC Klinika Praha a.s., Platiansk4 573/1, 108 00 Praha 10 - MaleSice (stavebnik)
— zéstupce stavebnfka p.Petr Elznic a MC Praha 5 (objednatel znaleckého posudku)

Mistni $etfeni znalce 09.03.2020

Definice trzni hodnoty dle Standardu 1 IVS 2010
(International Valuation Standards)

Trzni hodnota je odhadnuta ¢astka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocen&nf mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim pti transakci mezi samostatnymi a nezivislymi partnery po naleZitém
marketingu, ve kterém by obé strany jednaly informovanég, rozumné a bez nétlaku

Rozsah odhadu

obvykld hodnota viz €. 1.3 - Zaklad hodnoty - t.j. hodnota, kterou je moZno ziskat prodejem
mezi dobrovoln& jednajicim potenciondlnfm kupujicim a prodavajicim

Zakon €.151/1997 Sb. o ocetlovani majetku a 0 zméné n&kterych zakomi (,,zadkon o oceilovani majetku® )
ve znéni pozdsjdich zmén provedenych zakony & 121/2000 Sb., €.237/2004 Sb., &.257/2004 Sb.,

-3



Ing.Jan Bene$ ~ znalec z oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady Znalecky posudek ¢.5809-099/20
s¢ zvladtni specializaci ocefovéni nemovitost

¢.296/2007 Sb., €.188/2011 Sb., &.350/2012 Sbh., £.303/2013 Sb., a zdkonnymi opatfenimi Senatu
¢.340/2013 Sb. a £.344/2013 Sb. a zédkonem &.228/2014 Sb. a &.225/2017 Sb,

§ 2, odst.1, citace : ..., Obvyklou cenou se pro ti¢ely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena
pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovan{
stejné & obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Ptitom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak
do jeji vyde sc nepromitaji vlivy mimotddnych okolnosti trhu, osobnich
pomérl prodévajictho nebo kupujictho, ani vliv zvyl4stni obliby.
Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozum&ji napfiklad stav tisng
proddvajictho nebo kupujictho, diisledky ptirodnich ¢&i jinych kalamit.
Osobnimi pomé&ry se rozumgj{ zejména vztahy majetkové, rodinné, nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi
zvladtni hodnota ptikladana majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho
vziahu k nim. Obvykl4 cena vyjadfuje hodnotu véci a uréf se porovnanim.

2. POSUDEK A OCENENI

2.1 Popis

Predmétem ocen&ni je stanoven{ obvyklé ceny &elné vynaloZenych finanénich prostfedkit na provedeni
stavebnich praci p¥i realizaci oprav pavilond A, B, a E ve zdravotnickém zafizen{ Kartouzska, adresa ulice
Kartouzskéa 204/6, Praha 5, k.0. Smichov, obec Praha, okres Hl.m. Praha, a to stavebnikem EUC Klinika Praha
a.s., Plariansk4 573/1, 108 00 Praha 10 — MaleSice

Viechny pavilony A,B a E se nalézajl vramci aredlu Zdravomického zafizen!{ Kartouzské (Poliklinika
Kartouzska).

Vymezeni t¢elu uZivani staveb — zdravotnické zafizeni

Pti mistnim Setfeni znalce bylo zji%téno provedeni stavebnich praci na predmétnych objektech v rozsahu
pfedloZené projektové dokumentace.

Podrobny popis stavebnich praci je uveden v projektové dokumentaci. Podrobny polozkovy rozpolet stanovuje
rozsah provedenych praci a v ndvaznosti na to i rozsah iéelng vynaloZenych finanénich nakladi (viz ptiloha).

Stavebni prace byly provddény mimo reZim stavebniho povoleni a mimo reZim ohldedeni. — viz sd&leni Stavebntho
afadu MC Praha 5 ze dne 10.11.2015, ¢.j. OSL.Sm.204-52340/2015-Z¢

Znalec konstatuje, ¥e pfi mistmim Setfeni byl zadokumentovén soudasny stavebn¢ technicky stav ptedmétnych
objektd pavilont (viz foto ptiloha znaleckého posudku). Je nesporné, Ze posuzované stavebni prace jsou provedené
kvalitng, bez zjevnych zavad a vkvalitnim provedeni. Znalec konstatuje pouZiti standardnich, ptipadné
nadstandardnich materidlii. Nadstandardni materidly jsou pro potteby stanoveni uéeln& vynalozenych nakladd na
vystavbu uvazované a hodnocené v tirovni standardu. Veskeré pouzité materialy byly osazené nové.

Interiérové prvky nejsou pro uigely ocenéni uvaZovany.



Ing.Jan Benes — znalec z oboru ekonomika, odvétvi ccny a odhady Znalecky posudek &.5809-099/20
se zvladtni specializacl ocefiovan{ nemovitostl

Znalec konstatuje :

Kvalita provedenych rekonstrukénich praci je velmi dobrd, V prevazn¢ mife byly pouZity standardni, pripadng
nadstandardni materialy,

Nadstandardni materidly jsou znalcem pro déely vypoétu obyyklé hodnoty u&ein® vynaloZenych ndkladi
uvaZoviny v cenové tirovni standardu,

2.2 Stanoven{ obvyklé ceny provedenych stavebnich uprav

Pfi stanoveni obvykl¢ ceny u¥eln& vynaloZenych finan¢nich prostfedkid na provedeni stavebnich tiprav, které
byly realizovany v rdmci oprav pavilond A, B, a E ve zdravotnickém zafizeni Kartouzskd, adresa ulice Kartouzskd
204/6, Praha 5, k.i1. Smichov, obec Praha, okres Hl.m. Praha, a to stavebnikem EUC Klinika Praha a.s., Platiansk4
573/1, 108 00 Praha 10 — Malesice, bylo vychazeno z podkladd poskytnutych znalci a z katalogh popisd a
smérnych cen stavebnich praci URS platnych pro dané obdobi a skutecnosti zjisténych pfi mistnim Setieni

Podrobny vypotet obvyklé ceny provedenych stavebnich praci viz pifloha znaleckého posudku (podrobny
polozkovy rozpoget.

3. ZAVER

Na zdklade znalci zptistupnénych podkladii a informaci byl zpracovan odhad obvyklé ceny ugelng vynaloZenych
finan¢nich prostfedki na provedeni stavebnich praci pti realizaci oprav pavilonii A, B, a E ve zdravotnickém
zafizenf Kartouzskd, adresa ulice Kartouzska 204/6, Praha 5, k.4. Smichov, obec Praha, okres Hl.m. Praha, a to
stavebnikem EUC Klinika Praha a.s,, Plafiansk4 573/1, 108 00 Praha 10 — Male&ice

Z vyse uvedeného diivodu (zptistupnéné podklady a informace) si znalec vyhrazuje pravo moiné odchylky od
skute¢né obvyklé ceny provedenych stavebnich a rekonstruk&nich praci na posuzovaném objektu. Zpfesn&ni
tohoto posouzeni je zavislé na tirovni dale poskytnutych podkladii (projektové dokumentace) a dalgich informaci.















