Smlouva o najmu bytu
Cislo smlouvy: .£.¢./../2021
CI UMC P15: 08045/2021

Meéstska ¢ast Praha 15

se sidlem Praha 10, Bolonska 478/1,

[C: 231355

zastoupena: Milanem Wenzlem, starostou
(dale jen ,.pronajimatel )

Centrum socialnich sluzeb Praha

Zastoupena: Mgr. Martinem Simackem, feditelem organizace
Veronské nam. 597, Praha 10

(dale jen "ndjemce”)

uzaviraji nize uvedenc¢ho dne, mésice a roku tuto

Smlouvu o najmu bytu
podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni:

L.

1. V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozd&jsich predpis, timto MC Praha 15 potvrzuje, Ze uzavieni této smlouvy
schvélila Rada MC Praha 15 svym usnesenim ¢. R-1078 ze dne 14. 4. 2021.

2. Na zakladé tohoto usneseni pronajimatel pronajima ndjemci v 2. NP domu &. p. 598
byt ¢. 502 o 1 kuchyni s pfislusenstvim, v ulici Veronské namésti v Praze 10 — Horni
Mécholupy (déle jen ,,pfedmét najmu® nebo jen ,,byt™) a ndjemce si tento byt od
pronajimatele za téchto podminek najima. Pfesny rozsah, stav a vybaveni zafizeni
tohoto bytu je uveden v eviden¢nim listu.

3. Vzhledem ke skutecnosti, Ze ndjemce je zapsanym ustavem, nelze pfi uzavirani této
najemni smlouvy postupovat dle § 2235 a néasl. obcanského zakoniku, byt je
pfedmétem najmu byt specifikovany v ¢l . odst. 2 této ndjemni smlouvy, nebot’
ndjemce ze své podstaty nema bytove potieby, a proto Géelem této najemni smlouvy
nemuze byt zajisténi bytovych potieb najemce tak, jak je § 2235 a nasl. obcanského
zdkoniku vyZzadovano. S ohledem na uvedené smluvni strany uzaviraji tuto najemni
smlouvu dle § 2201 a nasl. ob¢anského zdkoniku.

I1.
Pronajimatel pronajima predmét ndgjmu uvedeny v ¢lanku 1. této smlouvy najemci na dobu:
od 19. 4. 2021 do 30. 4. 2023
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II1.
Pronajimatel pfenechava ndjemci pfedmét najmu za ticelem jeho vyluéného uZivani jako bydleni
pro klienty.

IV,

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli najemné ve vysi 120,- K&/m*/mésic a zélohové
thrady za sluzby spojené s uzivanim bytu.
Smluvni strany se dohodly, Ze je pronajimatel opravnén kazdoro¢né upravit vysi najemného
dle odst. 1. tohoto ¢lanku takto:
vy$e ndjemného bude kazdoroéné upravena vzdy o ¢astku odpovidajici roéni mife inflace
oficidlng vyhlasené CSU za uplynuly kalendaini rok.
oznameni upravujici vy$i ndjemného, doruci pronajimatel (spravce) najemci nejpozdéji
do 31. 3. béZného kalendafniho roku soucasné s novym evidenénim listem
Néjemce se zavazuje upravené ndjemné platit v dohodnutych terminech.
Uhrady jsou stanoveny podle obecné zavaznych pravnich predpist, platnych v dobé uzavfeni
najemni smlouvy a podle udaji uvedenych v evidenénim listu. Pii zméné obecné zdvaznych
pravnich predpist, cenovych pfedpisii nebo rozsahu sluzeb, provede pronajimatel zménu
vySe thrady. O této zméné informuje ndjemce vhodnym zplisobem. Najemce se zavazuje
takto stanovené platby hradit.
Nédjemné, spolu se stanovenymi zalohami na thradu za sluzby spojené s uzivanim bytu, je

nijemce povinen platit mésicné bezhotovostnim pievodem na GCet pronajimatele
.. _ a to nejpozdéji do posledniho dne mésice, za ktery se plati
najemne.

Zméni-li se na strané najemce okolnosti, rozhodné pro vysi najemného a pro rozsah
poskytovanych sluzeb, je ndjemce povinen pisemné oznamit tuto skute¢nost pronajimateli do
30 dnti ode dne, kdy skutec¢nost nastala.

Skuteénou vysi nakladi za sluzby zuctuje pronajimatel ndjemci za kalendaini rok v
predepsanych lhiitach.

Nedoplatky nebo pieplatky z vyacétovani jsou splatné dle platného pravniho predpisu.
Nezaplati-li ndjemce ndjemné nebo thradu za sluzby spojené s ndjmem do 5 dnd po jejich
splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni, jehoZ vyse je stanovena
obecné zdvaznym pravnim predpisem. Pokud ndjemce nedostoji svym zavazkim dle tohoto
bodu, zavazuje se uhradit ve vy$i dle platnych pravnich predpisti i néklady, vzniklé
pronajimateli s vymahanim pfedmétnych pohledavek prostfednictvim prostiednika najatého k
této ¢innosti.

V.
Néjemce je povinen provadét svym nakladem béZnou udrzbu bytu, pficemz se pro ucely
této smlouvy béznou udrzbou rozumi provadéni a rozsah ¢innosti uvedenych v Nafizeni
vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmu béznd adrzba a béZné opravy souvisejici
s uzivanim bytu, v platném znéni (viz Piiloha ¢. 2 této smlouvy). Stavebni upravy, jakoz i
jiné podstatné zmény bytu je najemce opravnén provadét pouze s piedchozim vyslovnym
pisemnym souhlasem pronajimatele. Néjemce bere na védomi a je srozumén s tim, Ze
poruseni tohoto ujednani bude povazovdno za jiny obdobné zavazny davod pro
vypovézeni najmu ve smyslu ustanoveni § 2288 odst. 1) pism. d) obéanského zékoniku.

V1.
Néjem bytu zanikne ukoncenim doby, na kterou byl sjednan nebo pisemnou dohodou mezi
pronajimatelem a najemcem a déle vypovédi danou v souladu s ustanovenim § 2288, § 2291
ob¢anského zakoniku. Pfi zdniku ndjmu je najemce povinen ve lh(té stanovené
pronajimatelem byt vyklidit a vyklizeny pfedat pronajimateli se v$im pfisluSenstvim a
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vybavenim ve stavu, v jakém jej pievzal. s piihlédnutim k béZznému opotiebeni pfi fadném

uzivani.

Pokud mé najemce zdjem o daldi pokracovani najemniho vztahu, pozada ve lhité 3 mésici

pred ukoncenim doby ndjmu o uzavieni dalsi nagjemni smlouvy. Pokud tak neudini, ma se za

to, Ze o pokracovani nadjemniho vztahu nema zajem a pfeda pronajimateli byt dle ¢lanku VL.

odst. 1. této smlouvy.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a waéinnosti
dne 19. 4. 2021 a je vyhotovena ve trech stejnopisech, z nichz jeden obdrzi ndjemce a dva
pronajimatel.

4. Préva a povinnosti pronajimatele a najemce touto smlouvou neupravena se fidi ustanovenimi
obcanského zdkoniku a predpisy jej doplaujicimi a domovnim fadem, pfip. jemu naroven
postavenymi pravidly.

S. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci
smluv (CES) vedené MC Praha 15, ktera obsahuje Udaje o smluvnich stranach, ¢iselné
oznaceni, datum podpisu a text.

6. Smluvni strany prohlasuji, Zze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zékona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik a udéluji
svoleni k jejich uZziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

7. Najemce prohlasuje, Ze mu p#i podpisu této smlouvy byla pronajimatelem piedana kopie
pritkazu energetické naro¢nosti budovy v souladu se zdkonem ¢. 406/2000 Sb., o hospodafeni
energii, ve znéni pozdéjSich predpisi, ktera je prilohou ¢. 3 této smlouvy a jeji nedilnou
soucasti.

8. Smluvni strany berou na védomi, ze MC Praha 15, je subjektem, na néhoZ se vztahuje
uvefejiovaci povinnost dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak muze
podléhat zvefejnéni dle tohoto zékona, pfipadné dalsich pravnich predpist ukladajicich
stejnou & obdobnou povinnost, zvefejnéni provede MC Praha 15; vtomto pfipadé pak
smlouva nabyvéa G¢innosti nejdiive dnem uvefejnéni v registru smluv.

9. Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s moZnym zpfistupnénim &i zvefejnénim této smlouvy
v souladu se zdkonem ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdéjsich predpisi

10. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednani, podle
jejich pravé a svobodné vile, ur¢ité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni ¢ za napadné
nevyhodnych podminek a nepfici se dobrym mraviim.
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Ing. Hana Cerna, MPA
vedouci OM UMC Praha 15

na zakladé zmocnéni k podpisu této
vsmlou\-"y dle usneseni

Rady MC Prahal5 R-1078 ze dne 14. 04,

(pronajimatel) (najemce)

Prilohy:
piiloha ¢. 1 - Natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.,

piiloha €. 2 - Prikaz energetické naro¢nosti budovy



308/2015 Sh.
NARIZENI VLADY
ze dne 26. #ijna 2015
o vymezeni pojmu bézna adrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu
Vlada nafizuje k provedeni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik:

§ 1

Uvodni ustanoveni

Toto nafizeni vymezuje pojmy bé€Znd udrzba bytu a drobné opravy souvisejici s
uzivanim bytu.
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rzba bytu
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Bézna G

Béznou udrzbou bytu se rozumi udrzovani a ¢isténi bytu véetné zafizeni a vybaveni
bytu, které se provadi obvykle pfi uzivani bytu. Jde zejména o malovani, opravu omitek,
tapetovani a ¢iSténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladl stén a ¢isténi zanesenych
odpadll az ke svislym rozvodim. Dale se béZnou Gdrzbou rozumi udrZovéani zafizeni bytu ve
funk¢énim stavu, pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedmétt uvedenych v § 4 pism. g), kontrola
funk¢nosti termostatickych hlavic s elektronickym fizenim, kontrola funkénosti hlasi¢e koute
véetné vymeény zdroje, kontrola a Gidrzba vodovodnich baterii s elektronickym Fizenim.

§3
Drobné opravy bytu
Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni soucasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo

podle vyse naklada.

§ 4
Drobné opravy podle vécného vymezeni

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji

a) opravy jednotlivych vrchnich €asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a
list,

b) opravy jednotlivych ¢asti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamkd
véetné elektronického otevirani vstupnich dvefi bytu a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii u
oken zasahujicich do vnitiniho prostoru bytu,

c) opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinact, zasuvek, jisti¢h, zvonkl, domacich telefont, zasuvek rozvodl datovych siti, signall
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analogového i1 digitdlniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich
telesech, opravy zafizeni pro prijem satelitniho televizniho vysilani, opravy audiovizualnich
zafizeni slouzicich k otevirani vchodovych dvefi do domu, opravy fidicich jednotek a spinac¢h
ventilace, klimatizace a centrdlniho vysavace, opravy elektronickych systéma zabezpeceni a
automatickych hlasi¢t pohybu,

d) vymeény uzaviracich ventilii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavntho uzavéru pro byt,

e) opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
byt, vymeény sifont a lapacu tuku,

f) opravy a certifikace bytovych méfidel podle zédkona o metrologii nebo zafizeni pro
rozdélovani nékladl na vytdpéni a opravy a certifikace bytovych vodoméri teplé a studené
vody, opravy hlési¢d pozaru a hlasi¢d koufe, opravy regulatori prostorové teploty u systému
vytdpéni umoznujicich individualni regulaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytoku, zépachovych uzévérek, odsavaél par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohfiva¢i vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovaci,
kuchynskych sporakd, peéicich trub, vaficl, infrazaricd, kuchynskych linek, vestavénych a
pfistavénych skiini,

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektiinu, koutovodd, kotll etdzového topeni na
elektiinu, kapalna a plynna paliva, koufovodi a uzaviracich a regulaénich armatur a
ovladacich termostatl etdZového topeni; nepovazuji se viak za né opravy radiatorli a rozvodi
ustredniho topeni,

i) vymény drobnych souéasti pfedmétii uvedenych v pismenech g) a h).

§5

Drobné opravy podle vy§e naklada

Podle vyse nakladi se za drobné opravy povazuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni a
vymeény jednotlivych pfedmétd nebo jejich soucasti, které nejsou uvedeny v § 4, jestlize
naklad na jednu opravu neptesahne ¢astku | 000 K&, Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav,
které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici souget nakladh na souvisejici
opravy. Naklady na dopravu a jiné ndklady spojené s opravou se do nakladt na tuto opravu
nezapocitavaji a hradi je ndjemce.

$6
Roéni limit naklada

(1) Piesahne-li soucet naklad( za drobné opravy uvedené v § 4 a 5 v kalendafnim roce
¢astku rovnajici se 100 K&/m? podlahové plochy bytu, dal$i opravy v daném kalendainim roce
se nepovazuji za drobné opravy.

(2) Podlahovou plochou bytu se pro uéely tohoto nafizeni rozumi soucet podlahovych
ploch bytu a v8ech prostort, které jsou s bytem uZivany, a to 1 mimo byt, pokud jsou uzivany
vyhradné najemcem bytu; podlahova plocha sklepti, které nejsou mistnostmi, a podlahova
plocha balkont, lodZii a teras se zapocitava pouze jednou polovinou.
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87
Ué¢innost
Toto nafizeni nabyva u¢innosti dnem 1. ledna 2016.
Predseda vlady:
Mgr. Sobotka v. r.
Ministryné pro mistni rozvoj:

Ing. Slechtova v. r.
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