Smlouva o najmu prostor slouzicich podmkam
podle § 2302 a nasl. zak.&. 89/2012 Sb. ob¢ansky zakonik, ve znem ¥
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Msto Frenstit pod Radho¥tém | 25 ! %7

se sidlem: ndm. Miru 1, 744 01 Frensta, gQéRHﬁhostem R
zastoupené: Ing. eroslavem Halatinem, starostou

1Co: 00297852

DIC: CZ00297852

bankovni spojeni: KB, a.s., pobodka Frendtat pod Radhostém

{dale jen ,,pronajimatel”)

Petr Beseda

se sidlem: 742 73, I
1CO: 61624705

DIC:

bankovni spojeni: Fio banka, a.s.
gislo uctu.:

(ddle jen , ndjemce”)

spolecné také ,, smiuvni strany ™

| I

Piedmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem stavebniho objektu bez ¢.p. SO 12 v aredlu byvalych CO skladi,
lokalita Planiska ve Fren§taté pod Radhostém, k. 0. Frenétat pod Radhostém, umisténého na
pozemku p.¢. st 2308, zapsano na LV 10001 u Katastralniho utadu pro Moravskoslezsky kraj,
katastraini pracoviité Novy Ji¢in.

2. 'V ¢asti objektu specifikovaném v odst. 1 tohoto ¢lanku se v pf{zemi nachazi prostory slouzici
podnikéni — sekce skladu o vyméie 275 m2
BliZ8i specifikace pfedmétu ngjmu je uvedena v pifloze €. 1, kterd tvofi nedilnou soucést této
smlouvy.

3. Pfedmétem této smlouvy je pronajem prostor slouzicich podnikani uvedenych v odst. 2 tohoto
¢lanku (dale také ,pfedmél najmu” nebo ,prostory slouZici podnikani*) pronajimatelem
najemeti za podminek této smlouvy.

Il
Doba najmu

Smluvni strany sjednavaji tuto smlouvu na dobu neuréitou, pecinaje dnem 1. 5. 2021,

11
VySe najemného a jeho splatnost

1. V¥se ngjemného dle této smlouvy &ini 323,12 K&/m*/rok bez DPH.
Celkova cena najemného &ini 88.860,00 Ké/celkova vyméra/rok bez DPH (zaokrouhleno).
Cena je stanovena dohodou. K cené nijemného bude piipoctena DPH dle sazeb platnych k datu
uskute¢néni zdanitelného plnéni.

2. Nijemné bude spliceno ndjemcem v rovnomémych mésinich splitkach, a to na zakladé
splatkového kalendafe, ktery je v souladu s ustanovenim § 28 odst. 1 zakona 235/2004 Sb., o
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dani zpfidané hodnoty, ve znéni pozdgjich predpisi dafiovym dokladem. Splamg
jednotlivych splitek nijemného se stanovuje vidy k 25. dni pFisluiného kalendiinihg
mésice. Splatkovy kalendaf bude najemci zaslan vzdy na dany kalenddini rok do 25. ledna
daného kalendafniho roku. Variabilni symbol platby je 9172025121,
Splatkovy kalendaf na pomémmou ¢ast roku 2021 bude pronajimatelem vystaven do 30 dnii od
podpisu smlouvy posledni ze smluvnich stran.
. Najemce je povinen nahlasit pisemné pronajimateli ukonleni registrace, kdy pfestava byt
platcem DPH, a to do 15. dnfi od data ukondeni registrace.
. Najemee je povinen nahlasit pisemné pronajimateli skute¢nost, od kdy se stava platcem DPH, a
to do 15, dnii od data podéni piihladky k registraci.
. Pokud skutecnosti uvedené v ¢l. IIL, odst. 3 a 4 ndjemce pronajimateli prokazatelné neoznami
a bude mu vystaven za prondjem dafiovy doklad, zavazuje se najemné uhradit véetné DPH.
.V Ghrad¢ za najem neni zahmuta Uhrada za spotiebu elekirické energie. Spotieba el. energie
bude ndjemci Gétovana na zakladé daji na odpodtovém elektroméru. Vyuctovani spoticby el.
energie bude ndjemcem uhrazeno na zakladé faktury vystavene pronajimatelem nejpozdéji 30
dnii poté, co sam obdrzi jeho vyaétovani za predchazejici obdobi. Splatnost faktury ¢ini 14 dni
od data jejiho vystaveni.
. Néjemce je povinen zajistit si likvidaci odpadu spojen¢ho s provozem prostoru slouZiciho
podnikéni sam na vlasini naklady.
. Smluvni pokuta za nedodrZeni splatnosti zavazk najemce vyplyvajicich z iéto smlouvy ¢ini
0,05 % z dinZné ¢astky za kazdy den prodleni aZ do jejiho Gplného zaplaceni.
. Zméni-li se¢ podminky rozhodné pro vysi nijemného v zavislosti na riistu miry inflace,
mozném pohybu cen a mistni Gpravé ndjemného, dohodly se smluvni strany na zméné ve
vy§i nidjemného oznamenim pronajimatele o zméné podminek. Nijemce se zavazuje
akceptovat zvySeni najemného v souvislosti se zménou podminek. Zménou podminek
v zévislosti na ristu miry inflace se rozumi procento inflace podle primémé roéni miry inflace
vyhlagené Ceskym statistickym ufadem. O tento nariist se najemné zvedd v pIné vysi. Zvyseni
ndjemného o inflaci vyhlaSenou Ceskym statistickym Gfadem nastane od podatku mésice ledna
roku nésledujictho po roce, za ktery byla inflace zvefejnéna.

Iv.
Utel ndjmu a prohlaSeni smiuvnich stran

. Néjemce je opravnén uZivat ptedmé&t najmu, vylucné za téelem ziizeni a uZivani jako skladu
dfeva a stavcbniho materialu.

. Néijemce nema pravo provozovat jinou &innost v pfedmétu ndjmu nebo zménit zpisob &
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z alelu nidjmu, bez pfedchozihe pisemného
souhlasu pronajimatele.

. Néjemce prohlasuje, Z¢ se plné sezndmil se stavem prostor pfed podpisem této smlouvy a
prohlasuje, Ze pifedmétné prostory jsou vhodné pro sjednany uéel najmu.

V.
Pfedani a pFevzeti prostor slouzicich k podnikani

. Prostory slouzici podnikani budou pronajimatelem predany a ndjemcem pievzaty pisemnym
protokolem.

. Néjemce se zavazuje po skoneni ndjmu predat prostory slouZici podnikani a vybaveni ve
stavu, v jakém je pfevzal, spiihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O piedani budc sepsin
piedavaci protokol.
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Préava a povinnosti smluvnich stran

. Néjemce se zavazuje, %e po celou dobu platnosti této smlouvy bude pfedmét najmu udrZovat na

sviij niklad ve stavu zplisobilém k jeho uéelu wZivéni, v fadném technickem, stavebnim a
provoznim stavu, a i jinak s nim nakladat jako dobty hospodaf.

Nijemce je povinen poéinat si tak, aby nedoslo ke 3kodé na pfedmétu ndjmu nebo ke $kodé
v prostorech sousedicich s pfedmétem naymu, ani ke zhorSeni pomérd wZivani sousednich
prostor &i k omezeni uZivani sousednich prostor nad pfiméfenou miru. Dile se ngjemce
zavazuje vlastnimi silami a na vlastni ndklady provadét iklid vZivaného pfedmétu najmu.
Nijemce je povinen provadet na svilj ucet okamZzit€é odstrafovani havarii, béznou udrzbu a
vetkeré drobné opravy pfedmétu najmu (uréeni obsahu a rozsahu b&Zné udrZby a drobnych
oprav se fidi nafizenim vlady ¢. 308/2015 8b.). Nestane-li se tak, m4 pronajimatel pravo ucinit
tak na svijj naklad sdm namisto nijemce a poZadovat od ndjemce nahradu vynaloZenych
nékladl. Déle téZ je ndjemce povinen provadét na své ndklady velkeré opravy pronajatych
prostor, pokud tyto prostory poskodil.

Néjemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen provést
pronajimatel a umoznit provedeni téchto 1 jinych nezbytnych oprav, jinak néjemce odpovida za
gkodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla pronajimateli.

Nijemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu vyluéné v souladu s touto smlouvou. Soucasné
prohladuje, Ze mu nejsou zndmy piekazky jakéhokoliv druhu, které by branily nebo
nepiiméfené st&Zovaly vykon prav a povinnostf z této smlouvy.

Nijemce je opravnén prenechat pfedmét ndjmu do podnajmu ¢ jiného uZivani tieti osob€
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatcle, vydanym po rozhodnuti Rady mésta
Frenstat pod RadhoStém, a to vie pod sankci neplatnosti podnajmu. Pfi udéleni souhlasu
pronajimatele s podnajmem pfedmétu ndjmu je ndjemce povinen stanovit podnijemné tak, aby
jcho vyse nepiesihla najemné sjednané dle této smlouvy a do 15 dnti od doruceni pisemného
souhlasu doloZit pronajimateli kopii uzaviené podnajemni smlouvy.

Nijemce je povinen pojistit si p¥ipadné vybaveni a uskladnény majetek umistény v pronajatém
prostoru.

Po celou dobu trvani ndjmu je ndjemce povinen udrZovat pojisténi pfedmétu najmu a pojisténi
odpovédnosti za §kody 7plisobené tfetim osobam, véetné skod zplsobenych na majetku
pronajimatele. Najemce piedlozi pronajimateli na jeho Zadost doklad o existenci a rozsahu
takoveho pojisténi.

Najemce je povinen splnit vSechny své povinnosti podle zikona ¢. 455/19991 Sb.,
o zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjsich pfedpisi (dale jen ,,Zivnostensky zakon®).
Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfimé&fené dobé&, umozZni mu najemce v nezbytném rozsahu
prohlidku pfedmétu ndjmu, jakoZ i pistup do n& za Gcelem provedeni potiebné opravy nebo
udrZby. Piedchozi oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li
nebezpedi z prodleni. Najemee nema narok na prominuti nebo slevu ngjemnéhe po dobu Uprav,
oprav nebo rekonstrukce pfedmétu najmu a dale v pfipadé planovanych nebo havarijnich oprav
abjekth pronajimatelem, ve kterych se pfedmét ndjmu nachdzi.

Jakékoli stavebni upravy mlze ndjemce provést pouze po pfedchozim pisemneém odsouhlaseni
pronajimatelem.

. Umisténi reklamy na objektu specifikovaném v &l. L, odst. 1 smlouvy mliZze nijemce provést

pouze po pfedchozim pisemném odsouhlaseni pronajimatelem; soucasti Zadosti musi byt
graficky ndvrh a nédkrcs situaéniho umisténi na budové. Pti skonéeni ndjmu odstrani najemce
reklamu, kterou na objektu umistil, a uvede doléenou ¢ast objektu do puvodniho stavu.
Pronajimatel je povinen udrZovat objekt specifikovany v ¢&l. L, odst. 1 smlouvy a spoleiné
prostory v dobrém stavu zpisobilém k Ffadnému uZivani v souladu s platnymi pravnimi
piedpisy.

Najemce se zavazuje provadét na své naklady pravidelné v rozsahu stanoveném pfisluSnymi
predpisy kontrolu stavu prostor slouzicich podnikéni z hlediska poZarni prevence a bezpecnosti
préce.
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Periodické revize el. spotiebi¢h a nafadi, popf. jinych technickych a dalSich zay
nainstalovanych a umisténych v pfedmétu ndgjmu nijemcem zajiituje na svij naklad Néjemee
pronajatych prostor. Po provedené revizi pfedd najemce kopii revizni zprdvy pronajimate;
k zalozeni.

K providéni uprav v pfedmétu najmu je nijemce oprdvaén pouze po pedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele. Pfed zapocetim jednotlivych dprav se smluvni strany dohodnoy
pisemné na presné specifikaci uprav, zejména na jcjich rozsahu, predpokladanych nakladech a
dobé realizace. Uhradu néakladd spojenych se zménami dle tohoto odstavee, miZe najemce
pozadovat od pronajimatele aZ po skoneni nijmu, po odeéteni znehodnoceni zmén, k némuZ
v mezidobi na pfedmétu ndgjmu doslo v diisledku uZivani véci nad ramec bé€Zného opotiebent a
pouze v piipadé, Ze se pronajimatel k této thradé pisemné zavazal.

Ve spornych pfipadech se ma 7a to, 7e predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
k provadéni tuprav je zapotiebi ke viem tGpravam, jimiZz se zasdhne do stavebni a
architektonické podstaty predmétu nijmu, déle k pevnym instalacim jakychkoliv zafizeni,
jako? i k zasahlim do elektrickych a vodovodnich rozvodil.

Néjemce je povinen pisemné chlasit veSkeré zmény subjektu nidjemce vztahujici se k této
smlouvé, jako napf. zménu jména, sidla, bydlist€ apod., a to nejpozdéji do 15 dmi ode dne, kdy
tato zména nastala, a doloZit potiebné doklady, které zménu prokazmuji.

Nijemce je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve v¥§i 1.000,00 K& za kazde
jednotlivé poruseni této najemni smlouvy.

VIL
Ukonéeni smiouvy

Néjemce nesmi pfevést ndjem v souvislosti s pfevodem své podnikatelské ¢innosti.

Nijemni vztah miZe skondit dohodou mezi pronajimatelem a nijjemcem, a to ke kterémukoli
datu.

Kteradkoli smluvni strana méa pravo najemni vztah vypoveédét v tFimésiéni vypovédni dobé bez
udani divodu. Vypoveédni doba za¢ne béZet prvniho dne mésice nasledujictho po dni doruceni
vypovedi druhé smluvni strané.

Vyklidi-li ndjemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povaZuje se vypoveéd za
platnou a pfijatou nijemcem bez nimitek.

Poruguje-li strana zviast zavaznym zpiisobem své povinnosti, a tim pascbi znaénou ajmu
druhé strané, ma dotena strana pravo vypovédét najem bez vypovédni doby. Za zviast
zavazné porudeni povinnosti se povazuje zgiména neplaceni ndjemného po dobu déle nez jeden
mésic, uzivani prostor v rozporu s iéelem smlouvy, pofkozovani pfedméfu najmu vyrazné nad
ramec béZného opotiebeni, pfenechani pfedmétu ndjmu nebo jeho ¢asti do uZivani treti osobé
bez souhlasu pronajimatele, vyhlaseni konkursu na najemce, prokazand trestna ¢innost najemce
souvisejici s podnikanim, chovani najemce viiéi pronajimateli v rozporu s debrymi mravy.
Obdobné miize vypovédét kterakoli smluvni strana ndjem bez vypovédni doby v piipadé, ze
najemce ztrati opravnéni k podnikani.

V dobé t# mésich pred skonéenim ndjmu, je-li stranam den skondeni ndjmu znam, umozni
najemce novému zijemci o najem predmétnych prostor slouZicich k podnikani pfistup do
prostor v nezbytném rozsahu za Uéelem prohlidky v pfitomnosti najcmec a pronajimatele;
pronajimatel ozndmi najemci navitévu v piméfené dobé piedem.

Pronajimatel ma pravo na Uhradu pohledavky viéi nijjemcr zadrZzet movité vécei, které ma
ndjemce v predmétu najmu nebo na ném.

Pfi skonCeni najmu je najemce povinen piedat pronajimateli prostory slouZici podnikdni
vyklizené a ve stavu, vjakém mu byly pi zapofeti najmu pfedany, s piihlédnutim
k obvyklému opotfebeni a provedenym i rozpracovanym Upravam, které byly provedeny se
souhlasem pronajimatele. Nesplni-li ndjemce ke dni skonfeni najmu zévazek k vyklizeni
pifedmétu ndgjmu za podminek pfedchazejici véty, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu 1.000,00 K& za kazdy 1 zapocaty den prodleni ndjemce s vyklizenim prostor.
Uhrazenim smiuvni pokuty neni dotéeno pravo opravnéné smluvni strany domahat sc nahrady



zpusobené Skody, a to i v pfipadé, Ze by smluvni pokuta v thrnu pfevySovala vzniklou Skodu v
plné vysi.

. Pronajimatel s ndjemcem ujednali, Ze po zaniku ndjemniho vztahu, tedy za dobu, od které bude
ndjemce povinen pronajaty prostor slouZici podnikani vyklidit aZ do jeho faktického pfedani,
sc najemce zavazuje vydat pronajimateli bezdiivodné obohaceni ve vysi aktualné stanoveného
n&jemného a dhrad za plnéni poskytovana spolu § uZivanim prostoru slouZiciho podnikdani.
Takto vzniklé bezdivodné ohohaceni se ndjemce zavazuje nasledné vydavat bez toho, aby
musel byt pronajimatelem k vydani jednotlivych ¢astek bezdGvodného obohaceni (ve vvsi
meési¢niho nijemného a thrad za plnéni poskytovana spolu s uZivanim prostoru slouziciho
podnikéni) vyzyvan, a to v terminech a za podminek, za kterych je najemce povinen dle této
smlouvy hradit pfedmétné ndjemné a Ghrady za plnéni poskytovana spolu s uZivanim prostoru
slouziciho podnikani.

VIIL
Zavéreéna ujednani

1. Tato smlouva nabyvi platnosti dnem podpisu smluvnich stran a a¢innosti dnem zverejnéni dle
zék. ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch u¢innosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozd€jsSich pfedpist.

2. Pravni vztahy vzniklé mezi smluvnimi stranami pred U¢innosti této smlouvy, a to v obdobi od
1. 5. 2021 do data zvefejnéni smlouvy se ¥di touto smlouvou.

3. Smluvni strany jsou si pIn¢ védomy zakonné povinnosti uverejnit dle zakona o registru smluv,
tuto smlouvu a viechny piipadné dodatky a dohody, kterymi se tato smiouva dopliuje, méni,
nahrazuje nebo rusi, a to prostfednictvim registru smluv. Smluvni strany se déle dohodly, Ze
tyto dokumenty zasle spravci registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv
pronajimatel. Smluvni strany dale prohla$uji, Ze smlouva neupravujc obchodni tajemstvi.

4. Smlouva mize byt ménéna pouze pisemnymi chronologicky o¢islovanymi dodatky, za dodatky
této smlouvy vyslovné oznacené, na zakladé dohody obou smluvnich stran.

5. Ostatni prava a povinnosti vvplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny piimo v této
smlouvé, se fidi obéanskym zdkonikem. Smluvni strany si viak vyluduji aplikaci ustanoveni §
2230, § 2307 a § 2315 obcanského zikoniku.

6. Tato smlouva je sepsana ve ffcch vyhotovenich s platnosti originédlu, z nichZz pronajimatel
obdr#i po podpisu smlouvy dvé vyhotoveni a nagjemce jedno vyhotoveni.

7. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si smlouvu piecetly, Ze byla uzaviena po vzajemném
projednani a podle jejich pravé a svobodné ville, urité a srozumitelné, nikoliv za ndpadné
nevyhodnych podminek, a s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji svymi podpisy.

8. Pronajimatel v souladu s ust. § 41 odst.1 zak. ¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni ziizeni), ve
znéni pozd€jsich piedpish stvrzuje, Ze zamér pronajimatele pronajmout pfedmét najmu dle této
smlouvy byl vyvéSen na tfedni desce obee po dobu zédkonné 15-ti denni lhiity.

9. Tato smlouva byla uzaviena v souladu s usnesenim Rady meésta Frenitat pod Radho§tém dislo
1564/63/RM/2021, schvalenym na jeji 63. schiizi dne 28. 4. 2021.

Seznam priloh:

Ptiloha ¢&. 1: Blizsi specifikace predmétu nijmu

Ve Frenstité pod Radhostém dne 14 -05- 7572 Ve Frenstaté pod Radho$tém dne

Za pronajimatele:

Nijemce:
sto Frendtat pod Radhediém
ném. Miru 1
744 0] Frenitat pod RadhoStém

SRS 00297852, DIC CZ00297852 —

Ing. Miroslav Halatin, starosta mésta  .45- Petr Beseda




Priloha ¢, 1: BliZsi specifikace pfedmétu ndjmu
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