&.j.: NPU-440/412/2021 Smlouva €. 4014J121001

Narodni pamatkovy ustav

statni prispévkova organizace

IC 75032333, DIC 275032333

se sidlem: Valdstejnské nam. 162/3, 118 01 Praha 1 - Mala Strana
zastoupeny | v<doucim spravy statniho hradu Kunétickd hora
Dorucovaci adresa:

Narodni pamatkovy Ustav,

Gzemni pamatkova sprava na Sychrové

Zamek Sychrov ¢€.p. 3, 463 44 Sychrov

bankovni spojeni: CNB, &. 4.: 400004 — 60039011/0710,

(dale jen ,,pronajimatel”)

Vychodoéeské divadlo Pardubice, prispévkova organizace (zfizovatelem je Statutdrni mésto
Pardubice),

zapsané v Obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Hradci Krdlové v oddilu Pr, vloZce Cislo 1014,

IC 00088358, DIC CZ00088358

se sidlem: U Divadla 50, 531 62 Pardubice, zastoupené feditelem | NENENGING
(dale jen ,,najemce”)

jako smluvni strany uzaviely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu pozemku:

Clanek. |
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je pfislusny hospodafit s témito nemovitymi vécmi — pozemky ve vlastnictvi statu:
pozemek parc. & 171/2, zapsany na listu vlastnictvi ¢. 162 v katastrdlnim Gzemi 737194 Réby
(dale jen ,pfedmét najmu”).

Konkrétné jde o tuto &ast vyse uvedeného pozemku: jihovychodni rondel o vymére cca 400 m2 a
vymezenad &ast prostoru u hradni studny pred vstupem na rondel o vyméfe cca 50 m2.

2.  Prondjmem predmétu najmu bude dosaZeno ucelnéjSiho nebo hospodarnéjSiho vyuZiti véci pfi
zachovani hlavniho tlelu, ke kterému pronajimateli slouZi. S ohledem na povahu pfedmétu
najmu, nebyl pfedmét ndjmu nabizen organizaénim slozkdm a ostatnim stdtnim organizacim.

3.  Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obecné zévaznych pravnich
predpist, a to zejména zakona &. 89/2012 Sb., obansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi, a
zadkona ¢&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjsich predpisd, na této najemni smlouvé.

Clanek II.
Pfedmét smlouvy

1. Pronajimatel prenechdvéd ndjemci k doasnému uZivani pfedmét ndjmu - vymezené Césti

uvedeného pozemku specifikované v €l. I. této smlouvy - a ndjemce prfedmét ndjmu podle této
smlouvy pfijimd. Najemce se zavazuje za to platit pronajimateli ndjemné.
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1.

Clanek Il
Uéel najmu

Pfedmét ndjmu je najemce opravnén uzit vyluéné k nasledujicim &innostem:

Vybudovani divadelniho pddia s hledistém a provozovani divadelni scény pro vefejnost, realizace
zkousek, predstaveni a koncertnich vystoupeni dle ¢asového harmonogramu, ktery je soudasti této
smlouvy —viz ¢lanek X.

2.

3.

Za porudeni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢ldnku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 10 000 K¢ za kazdy takovyto pripad.

Najemce prohlaluje, Ze je mu stav pfedmétu najmu zndm a v takovémto stavu jej k doc¢asnému
uzivani pfijima.

Clanek IV.
Cena najmu, jeho splatnost a zptisob tihrady

Cena najmu je stanovena minimalné ve vysi v misté a v ¢ase obvyklé.

Cena najmu je sloZena takto: ndjemné cini: 50.000,- K¢ — pau$dini platba. Dale za kaidé
uskuteénéné predstaveni vC. verejné generalni zkousky 5.000,- K& a za kazdou uskuteéné&nou
zkousSku 2.000,- K. Ndjem pozemku bez stavby je pIlnéni osvobozené od DPH podle § 56a zdkona
¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich pfedpist, to neplati pro prondjem
prostor a mist k parkovani vozidel.

Déle najemce uhradi pronajimateli za poskytnuté osobni sluzby (pofadatelskou €&innost) v dobé
pronajmu 600,- K¢ + 21% DPH (726,- K¢ v¢. DPH) za kazdé uskuteénéné predstaveni a zkousku.
Ndjemce poskytne na kazdé predstaveni spravé hradu 4 volné vstupenky pro zaméstnance
pronajimatele nebo Cestné hosty.

Celkova vyse platby bude stanovena dle skute¢né realizovanych predstaveni a zkou$ek (dale jen
»najemné”). Uhrada bude provedena na zakladé pronajimatelem vystavené faktury sdatem
splatnosti 14 dni od data vystaveni, faktura bude vystavena do deseti dni po skonceni
posledniho divadelniho pfedstaveni.

Poplatek za poradatelskou ¢innost zahrnuje smluvni a administrativni agendu prondjmu, naklady
na pfipravu pozemkd, soucinnost pfi pfipravé akce a pomoc pfi jeji propagaci.

Ndjemné za smluvné dohodnuté obdobi - jednordzové za dobu trvani ndjmu - je splatné na
zakladé dariového dokladu — faktury vystavené pronajimatelem v terminu dle fakturace, a to na
Gcet pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy. Najemné se povaZuje za uhrazené dnem
pfipsani ¢astky na ucet pronajimatele. V pfipadé prodleni s platbami ndjemného ¢i sluzeb je
ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z dluzné Castky véetné DPH za kazidy
zapocaty den prodleni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen ndrok pronajimatele na nahradu
Skody.

V pfipadé ukoncéeni ndjmu je ndjemce povinen hradit najemné az do okamZziku vyklizeni a predani
pfedmétu ndjmu pronajimateli.

Clanek V.
Sluzby souvisejici s ndjmem a jejich cena

V souvislosti s najmem poskytuje pronajimatel najemci tyto sluzby (ddle jen ,sluzby”):

elektricka energie pro osvétleni ndstupovych prostor a prijezdové komunikace.
Cena a zpulisob vyuctovani téchto sluzeb: tyto sluzby jsou zahrnuty v cené pronajmu pozemku.

Clanek V1.
Podndjem

Najemce neni opravnén prenechat pfedmét ndjmu ani jeho ¢ast do podndjmu dalsi osobé, s
vyjimkou pfipadu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury CR.
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2. Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto &lédnku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 20 000 K¢ za kazdy takovyto pfipad.

Clanek VILI.
Upravy pozemk

1. Jakékoliv Gpravy a zmény pfedmétu najmu (vyjma vystavby scény, kterd je realizovédna dle
schvdlené dokumentace) mdZe najemce uskutecnit pouze na zakladé predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. To se tyka i kaceni a vysadby porost(.

2. Souhlasu pronajimatele je zapotfebi rovnéZ pro umisténi jakékoliv reklamy ¢ informaéniho
zafizeni (informacniho §titu, tabulky a podobné).

3. Najemce je povinen po skonéeni ndjemniho vztahu odevzdat pfedmét ndjmu v takovém stavu,
v jakém mu byl pfeddn pfi zohlednéni obvyklého opotiebeni pfi Fadném uZivani a odstranit
veSkeré zmény a Gpravy. Dohodnou-li se smluvni strany, e zmény a Upravy provedené na
pfedmétu najmu mohou byt ponechany, nemd ndjemce nérok na jakékoliv vypotadani z dGvodd
mozného zhodnoceni pfedmétu najmu.

Clanek VIII.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav ndjemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosdhnout Gcelu uzivéni predmétu této smlouvy.

2. Pronajimatel a jim povéreni zaméstnanci nebo jiné jim povérené osoby jsou opravnéni vstupovat
na predmét ndjmu, zejména z dlivodu kontroly dodrZovéni podminek této smlouvy ndjemcem.
Najemce je povinen poskytnout jim veskerou nezbytnou soucinnost.

Clanek IX.
Prava a povinnosti ndjemce

1. Ndjemce bere na védomi, Ze akce je realizovdna v prostorach arealu narodni kulturni pamatky a
jejiho ochranného pasma ve smyslu zékona ¢. 20/1987 Sh. o statni pamatkové péci a déle zakona
€. 114/1992 Sb. o ochrané prirody, ve znéni pozdéjsich predpist, azavazuje se dodrZovat
vSechny obecné zdvazné pravni predpisy, zejména predpisy na Useku pamatkové péce. Najemce
svou ¢innosti nemuze zdsadnim zplsobem omezit probihajici stavebni prace v aredlu hradu.

2. Najemce se zavazuje:

a) UZivat pronajaty pozemek v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy, a to po celou dobu trvani
smlouvy.

b) Zajistit veSkera potrebna povoleni ke stavbé a provozu scény.

c) Najemce je povinen na své naklady zajistit pripojeni a Ghradu odbéru elektrické energie na
ureném vystupu hlavniho rozvadéce formou prihlaSeni elektroméru k samostatnému
odbéru.

d) Zajistovat na své naklady pronajaty pozemek v ndleZitém stavu, zejména s pfihlédnutim k
urceni jeho vyutziti, pfedevsim Gklid aredlu po kazdém predstaveni.

e) Najemce v predmétu ndjmu zajistuje bezpeénost a ochranu zdravi svych zaméstnanct pfi
praci s ohledem na rizika mozného ohrozeni jejich Zivota a zdravi, ktera se tykaji vykonu
prdce, (dale jen ,rizika”), jakoZ i bezpe¢nost dalSich osob v pfedmétu najmu se nachazejicich,
a pozarni ochranu ve smyslu obecné zdvaznych predpisli, a je odpovédny za dodrZovani
ustanoveni téchto predpist a za $kody, které vzniknou jeho ¢innosti nebo v souvislosti s touto
¢innosti. Ndjemce je povinen informovat pronajimatele o rizicich a opatfenich pfijatych
k ochrané pred jejich plsobenim.

f) Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu zabezpecovani bezpeénosti prace a protipozZarni
ochrany. Ndjemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.
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g) Najemce odpovida za vSechny osoby, kterym umozni pfistup do pfedmétu ndjmu. Ndjemce
odpovida za Skodu, které tyto osoby zpusobi.

h) Néjemce se zavazuje b&hem uZivani pfedmétu ndjmu dodrZovat organizaéni a bezpecnostni
pokyny odpovédnych zaméstnancl pronajimatele.

i)  Ndjemce bere na védomi, Ze v aredlu objektu je instalovdn kamerovy systém a dochazi tak ke
zpracovani osobnich udajd osob, které vstupuji do monitorovaného prostoru. Pronajimatel pfi
jejich zpracovani postupuje dle platnych pravnich predpisd.

j)  Néjemce na své naklady zajisti mobilni socidlni zafizeni a jejich provoz a Gdribu b&hem doby
prondjmu v uréeném prostoru.

k) Provoz obcerstveni v prostoru u studny pro herce a $tab smi byt realizovdn pouze v prab&hu
zkouSek a predstaveni. Ndjemce zodpovida za zajisténi pribézného dklidu jeho provozovatelem.
Kazdy den nasledujici po uskutecnéném predstaveni pro verejnost zajisti ndjemce vidy do 9.00
hodin provedeni Uklidu u scény a prostoru zazemi u studny.

[)  Najemci bude umoZznéno vjizdét sluzebnimi vozy do aredlu narodni kulturni paméatky vyhradné
na zdkladé pisemného povoleni pro jednotliva vozidla. Jejich parkovédni je moZné pouze na
zpevnénych plochdch, které budou k tomuto ucelu uréeny na misté vedoucim spravy objektu.

m) V dobé predstaveni bude omezeny pocet vozidel s povolenim od spravy hradu parkovat jen
v prostoru mezi 4. a 5. branou.

Clanek X.
Doba najmu a ukonceni najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou od 5.5.2021 do 5. 9. 2021.
2. Stanovené terminy zkousek a predstaveni:

TRI VETERANI: NOC NA KARLSTEINE:
Ct 20. 5. 19:00 — 24:00 zkouska 15. 6. stavba + sviceni
P4 21. 5. 15:30 h zkouska, 20:30 predstaveni 16.,17.,18., 19. 6. od 9 do 14 h herecké zkousky
So 22. 5. ve 20.30 h predstaveni 21.,22.,23.,24.6.0d 18 do 1 h hlavni a generalni
Ne 23. 5. ve 20.30 h pfedstaveni zkousky
Pa 25. 6. ve 20.30 h predpremiéra
P& 28. 5. ve 20.30 h predstaveni S0 26. 6. ve 20.30 h I. premiéra
So 29. 5. ve 20.30 h predstaveni Ne 27. 6. ve 20.30 h II. premiéra
Ne 30. 5. ve 20.30 h predstaveni
P4 11. 6. ve 20.30 h predstaveni Ct 1. 7. ve 20.30 h predstaveni
So 12. 6. ve 20.30 h predstaveni P4 2. 7. ve 20.30 h predstaveni
Ne 13. 6. rezerva So 3. 7. ve 20.30 h predstaveni

Ne 4. 7. ve 20.30 h predstaveni
Po 5. 7. ve 20.30 h predstaveni
Ct 8. 7. ve 20.30 h pFedstaveni

.

Ut 6. 7. rezerva

P4 9. 7. ve 20.30 h predstaveni
So 10. 7. ve 20.30 h predstaveni

TRI VETERANI:

P& 20. 8. 15:30 h zkouska, 20:00 predstaveni
So 21. 8. ve 20.00 h predstaveni

Ne 22. 8. ve 20.00 h predstaveni

NOC NA KARLSTEJNE:

P4 27. 8. 15:30 h zkouska, 20:00 predstaveni
So 28. 8. ve 20.00 h predstaveni

Ne 29. 8. ve 20.00 h predstaveni
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3. Kaida ze smluvnich stran m@Ze smlouvu pisemné vypovédét i bez udani divod@ s vypovédni
lhdtou 30 dnd. Vypovédni doba béZi od prvniho dne kalenddiniho mésice/dne (v pripadé
vypovédni doby pocitané ve dnech) nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.

4. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét ndjem bez vypovédni doby v pfipadech dle
obCanského zakoniku a dale v pfipadech, kdy ndgjemce porusuje své povinnosti zvlast zavaznym
zplsobem. Za zvIast zdvainé poruseni povinnosti ndjemcem se povaZuje zejména:

a) jestlize ndjemce uZiva pfedmét ndjmu jinym zplsobem nebo k jinému ne? sjednanému
icelu, nebo nedodrzuje zdvazné podminky stanovené pro uZivani pfedmétu najmu dle
¢lanku IX.

b) jestlie ndjemce poskozuje pfedmét najmu zavaznym nebo nenapravitelnym zpfisobem
nebo zpUsobi-li jinak zavaznou Skodu na pfedmétu najmu,

c) jestliZze ndjemce bude v prodleni s placenim ndjemného nebo sluZeb spojenych
s najmem po dobu delsi 15 dnd.

5. Pfi vypovédi bez vypovédni doby zanikd najem dnem nasledujicim po doruéeni vypovédi druhé
smluvni strané.

6. Pronajimatel ma rovnéZ moznost pisemné odstoupit od této smlouvy, pokud pfestanou byt
pInény podminky podle €ldnku I. odst. 2. smlouvy. Najem zanikd dnem nasledujicim po doruéeni
pisemného odstoupeni najemci.

7. Ndjemce je povinen pfedmét najmu vyklidit a predat nejpozd€ji den nasledujici po ukonéeni
najemniho vztahu stim, Ze o predani bude v pfipadé poZadavku pronajimatelem vypracovan
pisemny zapis. V pfipadé prodleni se spInénim povinnosti vyklidit a pfedat pfedmét ndjmu nebo
jeho ¢ast, uhradi ndjemce smluvni pokutu 3.000,- K¢ za kazdy den prodleni se splnénim této
povinnosti, a to bez ohledu na jeho zavinéni.

8. Pokud se po skonceni trvani smlouvy nachdzeji na predmétu najmu jakékoli véci, které na
predmét najmu vnesl ndjemce, a najemce je neodstrani ani na zdkladé pisemné vyzvy
pronajimatele, plati, Ze tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi
mUZe nalozit podle svého uvazeni; mlzZe si je i pfivlastnit, ¢i je zlikvidovat na néklady najemce.

9. Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, v platném
znéni, o automatickém prodlouZeni ndjmu, se neuplatni.

Clanek XI.
Ustanoveni prechodna a zavérecna

1. Ndjemce se vzdava svého prava namitat nepfimérenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu
§ 2051 zdkona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpis. Smluvni pokuty
dle této smlouvy jsou splatné do 21 dni od pisemného vyuctovani odeslaného druhé smluvni
strané. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen ndrok na ndhradu Skody. Ndrok na GUhradu
smluvni pokuty ani Skody neni nikterak dotéen odstoupenim od smlouvy.

2. Tato smlouva byla sepsdna ve dvou vyhotovenich. Kazdd ze smluvnich stran obdrZela po jednom
totoZzném vyhotoveni.

3. Tato smlouva nabyva platnosti a tcinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléhd povinnosti uverejnéni dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch
GCinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru
smluv), nabude Ucinnosti dnem uverejnéni a jeji uverejnéni zajisti pronajimatel. Smluvni strany
berou na védomi, Ze tato smlouva mulZe byt predmétem zverejnéni i dle jinych pravnich
predpist.

4. Smluvni strany se zavazuji spoluplsobit jako osoba povinna v souladu se zakonem ¢. 320/2001
Sb., o finanéni kontrole ve verejné spravé a o zméné nékterych zakoni (zakon o financni
kontrole), ve znéni pozdéjsich predpisa.

5.  Smlouvu je moZno ménit ¢i dopliiovat vyhradné pisemnymi Cislovanymi dodatky.
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6. Smluvni strany jsou si védomy existence pandemie koronaviru (COVID-19) a predpokladaji, ze
v dobé sjednané pro realizaci pInéni dle této smlouvy tato pandemie nebude branit v pInéni
zavazkl z této smlouvy. Pokud vSak v disledku pandemie koronaviru dojde k omezenim, které
budou branit poskytovateli resp. smluvnim strandm v plnéni této smlouvy (napf. karanténni
opatfeni, zavieni provozoven &i jiné omezeni v disledku opatfeni, & nafizeni pfijatych statnimi
organy kzamezeni Sifeni koronaviru), dohodly se smluvni strany, e i tento pfipad bude
pFfedstavovat tzv. vyssi moc.

7. lestlize je zfejmé, Ze v dUsledku udélosti, uvedenych v pfedchozim odstavci a tedy z dévodu vy$si
moci, poskytovatel nebude schopen splnit své povinnosti dle této smlouvy ve smluveném
terminu, pak o tom bezodkladné uvédomi objednatele. Strany se bez zbyte¢ného odkladu
dohodnou na feSeni této situace a dohodnou dalsi postup formou dodatku k této smlouvé.
Nedojde-li k dohodé, jsou kaida ze smluvnich stran opravnéna od této smlouvy odstoupit.
Odstoupeni je ucinné od doruceni pisemného ozndmeni o odstoupeni druhé smluvni strané.
Strany jsou povinny si vrétit nebo vyrovnat jiz vzdjemné poskytnutad pinéni z této smlouvy bez
zbyte€ného odkladu. Strany vyslovné sjednavaji, Ze nejsou v prodleni s plnénim svych povinnosti
dle této smlouvy po dobu vyskytu vy$si moci. Nastane-li pfipad vy3si moci, pak strana, kterd
uplatriuje naroky z déivodu vy3si moci, predloZi druhé strané doklady, tykajici se tohoto ptipadu.

8. Informace k ochrané osobnich Gdaji jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankach
www.npu.cz v sekci ,,Ochrana osobnich ddaja“.

9. Smluvni strany prohladuji, Ze tuto smlouvu uzaviely podle své pravé a svobodné vile prosté
omyld, nikoliv v tisni a Ze vzajemné pInéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva
je pro obé smluvni strany urcitd a srozumitelna.

Na dikaz tohoto prohlaseni k ni pfipojuji své podpisy.

V Pardubicich, dne 27. 4. 2021

(podpis najemce)
/razitko/

/razitko/
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