MUDK-KTU/29900-2021/pad 11460-2021
Smlouva o najmu nebytovych prostor
¢. KTU/NAJE-2021/0006

uzaviend a v souladu s § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni

Eurospol - Trading, spolecnost s rucenim omezenym

ICO: 40767957

se sidlem: Revolucni 65, 544 01 Dvir Kralové nad Labem

zapsand v odd. C, vloZce €. 9350 u Obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem v Hradci
Kralové

zastoupenad jednatelem spolecnosti MiloSem Pacdkem, bytem tamtéz

jako pronajimatel

(dale jen , pronajimatel”)

a

mésto Dvir Kralové nad Labem

ICO: 00277819

se sidlem: namésti T. G. Masaryka ¢p. 38, 544 17 DvUr Kralové nad Labem
zastoupené starostou mésta Ing. Janem Jarolimem

jako najemce

(ddle jen ,,ndjemce”)

uzaviraji tuto smlouvu:

(o
Pfedmét smlouvy

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem stavby ¢p. 35 umisténé na pozemku st. parcelni ¢. 71/1 ve Dvore
Kralové nad Labem, zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 5389 u Katastralniho ufadu pro
Kralovehradecky kraj, Katastralni pracovisté Trutnov pro obec a katastralni izemi Dvar Kralové nad Labem.

Pronajimatel pfenechdvd ndjemci do uZivani prostory slouZici k podnikani, které se nachazeji v Il. a Ill.
nadzemnim podlaZi a v podkrovi vySe uvedené budovy.

Celkova vyméra prostor &ini 695,0 m? z toho:

kancelaf 101 vyméra 14,57 m?, kancelaf 102 vyméra 30,24 m?, kancelar 103 vyméra 28,16 m?, kancelar 106
vyméra 14,62 m?, kanceladf 108 vyméra 25,85 m?, kancelai 201 vyméra 16,46 m?, kancelaf 203 vyméra
13,94 m?, kancelaf 204 vyméra 30,91 m?, kancelaf 206 vyméra 58,03 m?, kancelar 210 vyméra 14,82 m?,
kancelaf 211 vyméra 14,04 m?, kancelar 301 vyméra 12,38 m?, kancelaf 303 vyméra 12,88 m?, kancelar 304
vyméra 35,08 m?, 308 zasedaci mistnost vyméra 23,79 m?, sklad 105 vyméra 11,65 m?, sklad 109 vyméra
8,89 m?, sklad 207 vyméra 10,96 m?, sklad 209 vyméra 9,93 m?, sklad 212 vyméra 11,49 m?, sklad 306
vyméra 12,43 m?, sklad za zasedaci mistnosti odboru RISM vyméra 29,56 m?, ostatni vyméry jsou socidlni
zafizeni a chodby.

Najemce ma dale pravo spoluuzivat pfistupovou chodbu v I. nadzemnim podlazi domu, vedouci od vchodu
z ndmésti T. G. Masaryka ke schodisti a schodisté.



ClL
Ucel smlouvy

Najemce je opravnén uzivat kancelarské prostory za ucelem vykonu administrativnich praci a skladové
prostory za ucelem ukladani spist a skladovani materialu. Pronajimatel prohlasuje, Ze nebytovy prostor
je dle kolaudacniho rozhodnuti a stavebnétechnického urceni k tomuto Ucelu vhodny.

Pronajimatel touto smlouvou pronajima nebytovy prostor s veSkerym pfrisluSenstvim najemci, aby jej frddné
uzival po dobu stanovenou v této smlouvé.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné a Uhradu za pInéni spojena s uZivanim nebytového
prostoru dle ustanoveni této smlouvy.

Cl.m
Doba najmu a vypovéd

Ndajemni vztah se sjednava na dobu urcitou, a to od 01.08.2021 do 31.07.2024.
Pfed ukoncenim sjednané doby najmu lze ndjemni vztah ukoncit dohodou. Déle se skonceni najmu fidi
§ 2225 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sh., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

CL v
Ndajemné

Najemné je za dobu od 01.08.2021 do 31.07.2024 stanoveno na ¢astku 1.440.000 K¢, tj. mésic¢né 40.000 Kc.
Pronajimateli bude od tohoto data pravidelné vyplacena na jeho bankovni Géet ¢. 273245193/0300 vedeny
u pobocky CSOB ve Dvore Kralové nad Labem ¢astka 25.000 K¢ mési¢né. Druhd ¢astka ve vysi 15.000 K¢
mési¢né, tj. 540.000 K¢ za celou dobu trvani najmu, miZe byt ndjemcem cCerpana provedeni oprav ¢i Gprav
predmétu najmu (odloZzené najemné). Tyto prace a opravy budou najemcem pronajimateli vyuctovany
ihned, nejpozdéji vsak do konce ucetniho obdobi.

Pro ptipad, Ze by cena za opravy nemovitosti nedosahla za dobu trvani najmu sjednané vyse, je ndjemce
povinen rozdil pronajimateli uhradit ke dni celkového vyuctovani pfi skonceni ndjmu.

Ve vysi ndjemného neni zahrnuta Uhrada za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu.

Dodavky elektrické energie zajistuje ndjemce. Naklady na odbér elektrické energie uhradi najemce pfimo
pfislusnym dodavatellm dle skute¢ného odbéru. Najemce se zavazuje uzavfit prislusné smlouvy
s dodavateli.

Platby za dodavku tepla, vodné a stoc¢né bude ndjemce platit pronajimateli podle skutecné spotreby ve vysi
vyUuctované pronajimateli dodavatelem téchto sluzeb a na zakladé faktury vystavené poskytovatelem
téchto sluzeb.

Ohledné plateb za dodavky tepla se smluvni strany dohodly, Ze platba bude hrazena pomérné podle
uzivanych prostor, a to tak, Ze ndjemce jako uzivatel 3 nadzemnich podlazi z celkovych 4 nadzemnich
podlazi bude hradit % celkovych naklada.

Zalohy na sluzby lze hradit pronajimateli pouze v pfipadé, Ze pronajimatel predlozi ndjemci doklady
o povinnosti platit dodavateli zalohy. Vtomto pfipadé pronajimatel, na zakladé kone¢ného vyuctovani
poskytovatelem sluzeb, predlozi najemci do 30 dnl po obdrzZeni této fakturace vyuctovani zaloh na sluzby.
Preplatky a nedoplatky jsou splatné do 15 dni od predloZeni vyuctovani najemci.

Pokud by pronajimatel nehradil platby, ¢i jejich zalohy dodavatelim téchto sluzeb, podle jimi vystavenych
predpist ¢i vyuctovani, ¢i nezabezpelil dodavky sluZzeb shora uvedenych (teplo, vodné a stocné)
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a ndjemcem pronajimateli hrazenych, povazuje se tato skuteCnost za hrubé poruseni povinnosti
pronajimatele vici najemci a najemce je oprdvnén vypovédét najem ve smyslu ust. § 2229 zdkona
¢. 89/2012 Sb., obcéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

Vypovédni doba se pro tento pfipad ujedndva tfimési¢ni a zacind bézet 1 dnem nasledujiciho mésice
po doruceni vypovédi. Pronajimatel je vtomto pfipadé povinen najemci jiz provedené platby neprodlené
vratit.

V pfipadé prodleni s placenim najemného se ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli vedle najmu urok
z prodleni 0,5% z dluzné castky za kazdy zapocaty den prodleni.

CLv
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel:

a) ma pravo na placeni sjednaného ndjemného a uUhrad za sluzby ve sjednané dobé radné a vcas,
dle podminek této smlouvy,

b) ma pravo vstupu do pfedmétu ndjmu za Uicelem ovéreni, zda je predmét najmu uZivan fadnym zplsobem
a za ucelem kontroly, zda nedochdazi na predmétu najmu ke skoddm. Je vSak povinen dohodnout datum
vstupu predem,

c) ma povinnost predat pfedmét najmu ve stavu zplsobilém k uZivani a zajistit ndjemci neruseny vykon
prav spojenych s uzivanim predmétu najmu po dobu najmu,

d) ma povinnost odstranit bez zbyte¢ného odkladu zavady, které mu byly najemcem nahlaseny, a které
brani fddnému uzivani predmétu najmu. V pfipadé, ze zdvady dle tohoto ustanoveni neodstrani, odstrani
je ndjemce na naklady pronajimatele a uhradi z prostfedk( odloZzeného najemného nebo od smlouvy
odstoupi.

CL v
Prava a povinnosti ndjemce

Najemce:

a) je opravnén po dobu trvani této smlouvy predmét ndjmu uZivat pouze v souladu s Ucelem najmu,
predmét najmu radnym zplsobem udrZovat a provadét na vlastni naklady béznou Udrzbu. Opravy provadi
po projednani s pronajimatelem a jsou hrazeny z ¢asti najemného k témto uceldm vyslovné vyhrazeného.
Najemce je povinen platit sjednané ndjemné a Uhrady za sluzby fadné a vcas dle ustanoveni této smlouvy,
b) neni jakkoliv oprdvnén provadét stavebni Upravy, ménit konstrukci nebo charakter predmétu najmu,
tj. neprovadét zadné podstatné zmény, a to ani na svoje naklady, bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

c) najemce je povinen pisemné projednavat s pronajimatelem rozsah, cenu a zpUsob zajisténi oprav
predmétu najmu, kromé oprav havarijniho stavu,

d) je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli potfebu oprav v pfedmétu najmu, které ma
nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni,

e) je povinen umoznit pronajimateli prohlidku predmétu najmu za ucelem ovéreni, zda je predmét najmu
uzivan radnym zplsobem a za ucelem kontroly, zda na ném nedochazi ke Skodam,

f) smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze najemce ma pravo zfidit tfeti osobé uzivaci pravo k prostoram
v budové ¢p. 35 na st. p. ¢. 71/1 v katastralnim Gzemi Dvdr Kralové nad Labem. Smluvni podminky pro
pronajimatele i pfipadnou treti osobu zlstavaji neménné, zejména v ujednanich tykajicich se platebnich
podminek.



CL v
Zavérecna ustanoveni
Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smlouvy obéma smluvnimi stranami.

Na podminky ucinnosti této smlouvy se vztahuji pfislusna ustanoveni zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, a tato smlouva
podléhd uveFejnéni v registru smluv MV CR. Tato smlouva nabyva Géinnosti dnem uvefejnéni v registru
smluv. Zvefejnéni zajisti ndjemce. Druha smluvni strana bere tyto skutecnosti na védomi.

Vzajemna prdva a povinnosti smluvnich stan, touto smlouvou vyslovné neupravena, se fidi prislusnymi
pravnimi predpisy, zejména ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb., obdansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisa.

Smlouva muzZe byt ménéna pouze pisemnou formou na zikladé dohody smluvnich stran, a to cislovanymi
dodatky podepsanymi opradvnénymi zdstupci smluvnich stran.

Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz pronajimatel a ndjemce obdrzi
po jednom vyhotoveni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu precetly, souhlasi s ni a Ze jeji obsah vyjadfuje jejich pravou
a svobodnou vali na dikaz ¢ehoz pripojuji své vlastnoruéni podpisy.

Tato smlouva byla schvélena usnesenim ¢. R/220/2021 - 78. Rada mésta DvUr Krilové nad Labem ze dne
21.04.2021.

Dvur Kralové nad Labem dne: 05.05.2021

Ing. Jan Jarolim v. r. Milos$ Pacdk v. r.
starosta mésta jednatel spole¢nosti



