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Smlouva o ndjmu nebytovych prostor

uzaviena ve smyslu § 2201 a nasl. ustanoveni obdanského zakoniku

mezi

Méstskou casti Praha - Troja
se sidlem Trojska 230/96, 171 00 Praha 7 - Troja
zastoupenou starostou Ing. Tomasem Bryknarem
IC: 45246858
DIC: CZ45246858
bankovni spojeni: CS, a.s.
Cislo uctu:
(dale jen ,,pronajimatel”)

UNDERGROUND CLUB TROJA z.s.
se sidlem Trojska 211/110, 171 00 Praha 7 - Troja

zastoupen predsedou Janem Zobalem

IC: 07737858

bankovni spojeni: MONETA Money Bank a.s., Vyskocilova 1422/1 A, 140 28 Praha 4 - Michle
c.u: [ NG

(dale jen ,,najemce”)

Clanek I.
Predmét najmu

1. Pronajimatel ma podle ust. §1 zakona CNR &.172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci z majetku Ceské
republiky do vlastnictvi obci, ve znéni pozdéjsich pfedpis(, a nasledné podle §19, odst. 1 zikona
€.131/2000 Sb. o hl. m. Praze ve znéni pozdéjsich pfedpist v souladu s §17 obecné zavazné vyhlagky HI.
m. Prahy ¢. 55/2000 Sb. hl. .m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy v platném znéni, prava
vlastnika bez omezeni k budové Zakladni Skoly Trojska ¢p. 211 na pozemku parc. €. 314/1 k.04.Troja, jejiz
¢dst touto smlouvou pronajima. Budova Cp. 211 a pozemek parc. ¢. 314/1 jsou zapsany v katastru
nemovitosti kat. Uz. Troja, obec Hl. m. Praha, na LV 875.

Pronajimatel je provozovatelem pfedmétu najmu a prohlasuje, ze je opravnén k uzavieni této smlouvy.
2. Pfedmétem ndjmu jsou nasledujici prostory:

Nebytové prostory v suterénu domu uvedeného v odst. 1. tohoto &lanku o celkové vymére 57,63m?
(sklad 21,01 m?, sklep 18,01 m 2, sklep 10,01 m 2 a &ast chodby 8,60 m 2).



Najemce piejima podpisem této smiouvy mistnost uvedenou v tomto ¢lanku smlouvy od pronajimatele do
nijmu a podpisem této smlouvy potvrzuje, ze mistnost je v Fadném stavu schopném uiivani k ucelu
dohodnutém v této smlouvé.

Clanek II.
Doba trvani a ucel najmu

Pronajimatel pfenechava predmét ndjmu na dobu urcitou, potinaje dnem 3. 2. 2021 do 31. 1. 2026.
Mistnost bude uzivéna pro uéely pofadani krouzk( mladych techniki a védch.

Pfedmét najmu se pronajimatel zavazuje odevzdat najemciv den skonteni ndjmu, nejpozdéji do 1. 2. 2026
a odevzda mu s predmétem najmu vie, Eeho je tfeba k Fadnému uzivani véci, tedy zejména klice od budovy
a mistnosti.

Clanek 11I.
Najemné

1. Najemné nebytovych prostori dle této smlouvy se stanovi dohodou a &ini mésiéné 1 500,00 KE (slovy:
tisicpétset korun ¢eskych).

2. Najemné dle odst.1 L. Ill. této smlouvy bude najemcem pronajimateli placeno ve ctvrtletnich splatkach
4 500,- K¢ vidy nejpozdéji do posledniho dne posledniho mésice kalendainiho ctrtieti, za ktery se
najemné plati, a to na ucet pronajimatele &islo NN \/S 35 nebo v hotovosti do
pokladny Ufadu méstské ¢asti Praha-Troja, Trojskéa 96, Praha 7-Troja v Ufednich hodinach.

Prvni splatka najemného bude za obdobi kvéten az ¢erven 2021.

7a obdobi od 3.2. do 30. 4. 2021 se pronajimatel najemného vzdava. Divodem vzdani se najemného je
zachovani dostupnosti sluzeb zakaznikim v Méstské asti Praze-Troji, jei je ohroZena v souvislosti s
mimofadnymi opatfenimi vlady v boji proti Sifeni onemocnéni COVID-19 zpGsobeného virem SARS-
CoV-2, zejména snizenim schopnosti generovat tréby a platit najemné.

Posledni platba za mésic leden 2026 bude uhrazena do 31. 1.2026.

3. Vyge uroku z prodleni se stanovi podle nafizeni vlady €& 351/2013 Sb., kterym se urluje vyse urok
z prodleni a nakladd spojenych s uplatnénim pohledavky, uréuje odména likvidatora, likvidaéniho
spravce a &lena organu pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho
véstniku a vefejnych rejstfik( pravnickych a fyzickych osob.

Clanek IV.
Sluzby poskytované s najmem

1. Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci prostfednictvim dodavateld v souvislosti s uzivanim bytu
nasledujici sluzby: doddvku studené a teplé vody, dodavku tepla, dodavku elektfiny a odvoz odpadu.
Najemce se zavazuje hradit pronajimateli naklady spojené s poskytovanim uvedenych sluzeb.
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2. Ndjemce se zavazuje platit pronajimateli zélohy na dplatu za sluZby uvedené vyie, a to v mésicnim
intervalu, ve vy3i, jeZ je pfi podpisu této smlouvy pronajimatelem stanovena v pfiloze €. 1. Najemce s
takto stanovenou zalohou souhlasi.

3. Zaloha na sluzby je splatnd spole¢né s najemnym. Body 3.2. a 3.3. plati obdobné s tim, Ze zaloh na
uplatu za sluzby se pronajimatel nevzdava a najemce je povinen je hradit od zac¢étku najmu.

4. Pronajimatel je opravnén jednostranné stanovit najemci novou vysi zaloh na sluzby, a to s ohledem
na jim odebrané sluzby v uplynulém obdobi tak, aby vyse ziloh odpovidala pfibliznému mésiénimu
odbéru sluzeb najemcem dle uplynulého obdobi; obdobné tak mlie ucinit pfi zméné cenovych
predpisti nebo okolnosti rozhodnych pro uréeni vyse plateb za uzivani bytu nebo ceny odebiranych
sluzeb. Zména vyse zaloh je Uc€inna od 1. dne mésice nasledujiciho po mésici, v némi bylo ozndmeni o
zvyseni zéloh doruceno ndjemci. S takovym zplisobem stanoveni zdloh ndjemce soublasi.

5. Pronajimatel se zavazuje nejpozdéji do 3 (tfi) mésicu od obdrieni kone¢ného vyuétovani dodavatell
jednotlivych sluzeb provést vyuctovani najemcem zaplacenych zaloh na sluzby a skuteéné odebranych
sluZzeb. Pfipadny pieplatek ¢i nedoplatek uplaty za sluzby je splatny 15. den po doruteni vyuctovani
najemci, leda by najemce proti vyuctovani uplatnili namitku. Ujednani stran vydétovani plati jen tehdy,
neupravi-li je pravni predpis.

Clanek V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Povinnosti pronajimatele:
Najemni smlouva pronajimatele zavazuje
- prenechat pfedmét najmu najemci tak, aby ho mohl uzZivat k ujednanému nebo obvyklému ucelu
- udrzovat predmét ndjmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k tomu uZivani, pro ktery byl pronajat
- zajistit ndjemci nerusené uzivani pfedmétu ndjmu po dobu najmu
- provadét ostatni udrzbu pfedmeétu najmu a jeji nezbytné opravy
Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavreni ndjemni smlouvy strany védély a které
nebrani uzivani predmétu najmu.

2. Prdva a povinnosti ndjemce:
Prava najemce:

- oznami-li najemce fadné a véas pronajimateli vadu véci, kterou je povinen odstranit pronajimatel
a ten tak neucini bez zbytecného odkladu, takZe ndjemce mlie véc uZivat jen s obtizemi, ma
najemce pravo na primérenou slevu z ndjemného nebo mlZe sam provést opravu a poZadovat po
pronajimateli nahradu uéelné vynalozenych nakladi. V pfipadé, Ze vada bude zasadnim zpisobem
stéZovat uZivani nebo ho znemozni zcela, ma ndjemce prévo na prominuti ndjemného nebo maze
ndjem vypovédét bez vypovédni doby. Ndjemce ma pravo zapocist si to, co mhZe podle
ptedchoziho ustanoveni Zadat od pronajimatele, az do vyse najemného za jeden mésic; je-li doba
najmu kratsi, aZz do vyse najemného. Neuplatni-li ndjemce pravo podle pfedchoziho ujednani do
Sesti mésich ode dne, kdy vadu zjistii nebo mohl zjistit, soud mu je nepfizna, namitne-li
pronajimatel jeho opozdéné uplatnéni.

- trva-li oprava vzhledem k dobé ndjmu dobu nepfimérené dlouhou nebo ztéZuje-li oprava uzivani
véci nad miru obvyklou, ma najemce prédvo na slevu z ndjemného podle doby opravy a jejiho
rozsahu

- jednad-li se o takovou opravu, Ze v dobé jejiho provadéni neni mozné véc vibec uzZivat, ma najemce
pravo, aby mu pronajimatel dofasné poskytl k uzivani jinou véc, nebo mize ndjem vypovédét bez
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vypovédni doby.

v piipadé, Ze najemce ohrozi vjeho najemnim pravu tfeti osoba nebo zplsobi-li tfeti osoba
najemci poruenim ndjemniho prava Ujmu, mize se ochrany domdhat najemce sam.

najemce ma pravo provést zménu pfedmétu najmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, a to na sviij naklad. Pokud v3ak dojde zménou véci k jejimu zhodnoceni, je povinen
se pronajimatel s ndjemcem vyrovnat pfi skonéeni najmu podle miry zhodnoceni. Provede-li viak
najemce zménu véci bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét najmu uvést do
plvodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel poZada, nejpozdéji viak p¥i skonéeni najmu.
Neuvede-li ndjemce na zadost pronajimatele véc do pavodniho stavu, miZe pronajimatel najem
vypovédét bez vypovédni doby.

Povinnosti ndjemce:

uZivat pfedmét najmu v souladu s ustanovenimi této smlouvy a v zdleZitostech touto
smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy;

udriovat prevzaty predmét najmu ve stavu zpUsobilém k uZivani po celou dobu platnosti této
smlouvy a provadét viastnim nakladem jeho béinou udribu a veskeré drobné opravy, hradit
naklady spojené s obvyklym udrzovanim a opravami (malovani, vyména zarovek, isténi podlahové
krytiny);

uZivat predmét najmu pouze v souladu s touto smlouvou;

umoznit pronajimateli za pfitomnosti ndjemce v nezbytné nutném rozsahu vstup do prostor
ptedmétu ndjmu za ucelem zjisténi jeho stavu a jeho uzivani v souladu s touto smlouvou;
umoznit uZivani pfedmétu najmu tieti osobé pouze na zdkladé pisemného souhlasu
pronajimatele;

nadjemce je povinen dodriovat protipoZarni pfedpisy, pfedpisy o bezpecnosti objektu a pokyny
pronajimatele a v€as hlasit zavady, které by mohly jakkoliv ohrozit objekt. Ndjemce odpovida za
$kody vznikié uZivanim nemovitosti;

ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny pfimo v této smlouvé,
se fidi ob&anskym zédkonikem v platném znéni.

Clanek VI.
Skonéeni ndjmu

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou skonéi uplynutim doby, na kterou je sjednan. Smluvni
strany sjedndvaiji pro pfipad skonéeni ndjemného vztahu uplynutim doby najmu a za podminky
plnéni povinnosti najemce vyplyvajicich z této smlouvy pfednostni pravo najemce na uzavieni
nové najemni smlouvy ke stejnému pfedmétu najmu.

Najemni vztah mlze skonéit kdykoliv, jestlize se na tom strany dohodnou. DalSim zpisobem,
kterym Ize smlouvu skondit, je vypovéd' s dvoumésicni vypovédni [hitou z divodd uvedenych v
nasledujicich bodech 3 a 4.

Pronajimatel mlzZe pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize:

a) ndjemce uZiva pfedmét nadjmu v rozporu s touto smlouvou;

b) ndjemce je o vice neZ dva mésice v prodleni placenim najemného za uzivani predmétu ndjmu
anebo Uhrady za sluZby, jejichZ poskytovani je spojeno s jeho uzivanim;



10.

11.

12.

c) najemce nebo osoby, které s nim uZivaji pfedmét najmu, pfes pisemné upozornéni hrubé
porusuji klid nebo pofadek v pfedmétu ndjmu anebo v navazujicich prostorach domu;

d) ndjemce neprovadi fadné udribu pfedmétu ndjmu sjednanou v této smlouvé;

e) najemce pienechd bez souhlasu pronajimatele nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu
nebo umoini jeho uZivani bez prévniho divodu jiné osobé;

f) ndjemce bez souhlasu pronajimatele zménil, a to i ¢aste¢né, icel najmu uvedeny v €lanku II.
této smlouvy;

g) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby anebo o zméndach stavby, jeZ brani uzivani predmétu
najmu.

Najemce mize pisemné vypovédét tuto smlouvuy, jestlize:

a) ztrati zplsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si ndjem pfedmétu najmu smluvil
b) pfedmét ndjmu se stane bez zavinéni ndjemce nezplisobilym ke smluvenému uzivani
c) pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z &l. V., odst. 2. této smiouvy.

Vypovédni lhita je shodnd pro obé smluvni strany a pocind béZzet od prvého dne nasledujiciho
mésice po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Pfi skonCeni ndjmu je ndjemce povinen odevzdat pfedmét ndjmu pronajimateli v den, kdy ndjem
konci. Pfedmét ndjmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu
do pfedmétu najmu a v jeho uzivani.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehledé na béiné
opotfebeni pfi béZném uZivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to formou
pisemného predavaciho protokolu.

Najemce je povinen odstranit vpfedmétu najmu zmény, které provedl se souhlasem
pronajimatele, a uvést predmét najmu do plvodniho stavu.

Ndjemce je povinen odstranit vpfedmétu nijmu zmény, které provedl bez souhiasu
pronajimatele, ledaZe pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; pronajimatel maze
Zddat nahradu vevysi snizeni hodnoty pfedmétu ndjmu, které bylo zplsobeno zménami
provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele.

Zafizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu pfedmétu najmu, které nelze odstranit
bez nepfiméfeného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni pfedmétu najmu nebo nemovitosti jako
celku, pfechézeji upevnénim nebo vloZenim do viastnictvi pronajimatele. Ndjemce ma pravo 7adat,
aby se s nim pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co ndjemce proved|
bez souhlasu pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke dni skonéeni najmu.

Pronajimatel ma pravo na ndhradu ve vysi ujednaného ndjemného, neodevzda-li ndjemce
pfedmét najmu pronajimateli v den skonceni najmu, nejpozdéji do 1. 2. 2026, az do dne, kdy
najemce pronajimateli prostory skuteéné odevzda.

Vyklidi-li ndjemce nebytovy prostor vsouladu s vypovédi, povaZuje se vypovéd za platnou a
pfijatou ndjemcem bez namitek.



VII.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti zvefejnénim
v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uéinnosti nékterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), v platném znéni.

2. S odkazem na zdkon €. 340/2015 Sb., o zvldétnich podminkach Géinnosti nékterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni, se smluvni
strany dohodly, Ze tuto smlouvu uvefejni v registru smluv za podminek stanovenych uvedenym
zdkonem pronajimatel.

3. V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné & neacinné, zdstavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy platna a uéinna. Smiuvni strany se zavazuji nahradit neplatné ¢i
neudinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, platnym a ucinnym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni plivodniho.

4. Tato smlouva, jeji vyklad a otazky v ni neupravené se fidi Ceskym pravem. Neni-li touto smlouvou
upraveno jinak, pouziji se dispozitivni ustanoveni ob&anského zdkoniku v platném znéni; to plati i
tam, kde smlouva upravuje néktera prava ¢i povinnosti jen ¢dstecné.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze stran obdrzi jedno vyhotoveni.

6. Smluvni strany prohladuji, Ze smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vile, urité,
vainé a srozumitelné, nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany se pfed
podpisem této smlouvy seznamily s jejim obsahem a bez vyhrad s nim souhlasi, coZ stvrzuji
vlastnoru¢nimi podpisy.

V Praze dne 26. 4. 2021

ROUND CLUB TROJA z.s.
ing. Tomas Bryknar Jan Zobal

starosta pfedseda



Doloika podle §43 zikona €. 131/2000 Sb. v platném znéni:

Zamér obce pronajmout predmétnou nemovitost byl Fadné zvefejnén na ufedni desce méstské casti od
18.1.2021 do 3.2.2021. Prondjem nemovitosti za podminek uvedenych v této smlouvé byl schvdlen
starostou méstské casti ve funkci Rady méstské ¢asti pfi podpisu smlouvy.

Ing. T
¢len zastupitelstva méstské casti

Ing. arch. Tomas Drdéck\'/.
¢len zastupitelstva méstské Casti

Priloha ¢. 1
STANOVENI MESIENICH ZALOH

mésicni zaloha

elektfina spotfeba dle podruzného méfeni 900,- K¢

studena a tepld voda a

stocné v¢. srazkovych spotieba dle poctu osob 100,- K¢
I vod

plyn (teplo) spotfeba dle vyméry prostor 65,- K¢

odvoz odpadu 1 nddoba 240 | s vyvaZienim 1x mésiéné 65,- K¢

Celkem: 1130,- K¢



