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I . P O S T A V E N Í A P R O H L Á Š E N Í S M L U V N Í C H S T R A N
1 . P r o n a j í m a t e l t í m t o p r o h l a š u j e , ž e :

( i ) n a z á k l a d ě u s t a n o v e n í 5 3 o d s t . 2 z á k o n a č . 1 3 1 / 2 0 0 0 S b . , o h l a v n í m m ě s t ě P r a z e , v e z n ě n í
p o z d ě j š í c h p ř e d p i s ů , v y s t u p u j e v p r á v n í c h v z t a z í c h s v ý m j m é n e m
a n e s e o d p o v ě d n o s t z t ě c h t o v z t a h ů v y p l ý v a j í c í ;

( i i ) P r o n a j í m a t e l i b y l v y h l á š k o u č . 5 5 / 2 0 0 0 S b . h l a v n í h o m ě s t a P r a h y , k t e r o u s e v y d á v á S t a t u t
h l a v n í h o m ě s t a P r a h y , v e z n ě n í p o z d ě j š í c h p ř e d p i s ů , s v ě ř e n d o s p r á v y d ů m č . p . 7 9 5 ,
k . ú . S t a r é M ě s t o , H a š t a l s k á 1 , P r a h a 1 ( d á 1 e j e n „ D ů m “ ) ;

( i i i ) v D o m ě s e v 1 . n a d z e m n í m p o d l a ž í n a c h á z í p r o s t o r s l o u ž í c í k p o d n i k á n í o v ý m ě ř e 1 9 2 , 6
m 2 ( j e d n o t k a č . 7 9 5 / 1 0 4 ) . D o k l a d o k o l a u d o v a n é m s t a v u p ř e d m ě t n é h o p r o s t o r u n e n í
d o c h o v á n . N á j e m c e t u t o s k u t e č n o s t b e r e n a v ě d o m í a z a v a z u j e s e v e l h ů t ě 2 m ě s í c ů o d e
d n e p o d p i s u t é t o s m l o u v y z a j i s t i t o v ě ř e n í s k u t e č n é h o p r o v e d e n í p r o s t o r u . D á l e s e v D o m ě
v 1 . n a d z e m n í m p o d l a ž í n a c h á z í p r o s t o r s l o u ž í c í k p o d n i k á n í o v ý m ě ř e 1 7 3 , 5 m 2
( j e d n o t k a č . 7 9 5 / 1 0 1 ) , k t e r ý j e n a z á k l a d ě r o z h o d n u t í o d b o r u v ý s t a v b y U ř a d u m ě s t s k é
č á s t i P r a h a 1 z e d n e 2 5 . 5 . 2 0 0 0 u r č e n k u ž í v á n í j a k o 2 x p r o d e j n a , s k l a d , c h o d b a , č a j o v á
k u c h y ň k a , u m ý v á m a a W C , p ř i č e m ž p ř e d m ě t e m n á j m u d l e t é t o s m l o u v y b u d e č á s t
n e b y t o v é j e d n o t k y č . 7 9 5 / 1 0 1 o v ý m ě ř e 9 9 , 6 1 1 1 2 ( d á l e b u d o u o b a p r o s t o r y u v á d ě n y j a k o
„ N e b y t o v ý p r o s t o r “ ) . N e b y t o v ý p r o s t o r j e v y z n a č e n š r a f o v á n í m v p ů d o r y s n é m p l á n u
D o m u , k t e r ý j e p ř í l o h o u č . ] t é t o s m l o u v y .

( i v ) j e o p r á v n ě n p ř e n e c h a t t o u t o s m l o u v o u N e b y t o v ý p r o s t o r d o u ž í v á n í N á j e m c i n a z á k l a d ě
u s n e s e n í R a d y m ě s t s k é č á s t i P r a h a 1 č . U R 1 4 _ 1 4 8 5 z e d n e 2 1 . 1 0 . 2 0 1 4 ;

( v ) j e o p r á v n ě n u z a v ř í t t u t o s m l o u v u a v u z a v ř e n í t é t o s m l o u v y m u n e b r á n í ž á d n ý z á v a z e k
v ů č i j i n é o s o b ě č i p r á v o n e b o n á r o k s t á t u , f m a n č n í h o ú ř a d u n e b o j i n é i n s t i t u c e ;

2 . N á j e m c e t í m t o p r o h l a š u j e , ž e j e z p ů s o b i l ý u z a v ř í t t u t o s m l o u v u a j e o p r á v n ě n ý p r o v o z o v a t
v p ř e d m ě t u n á j m u č i n n o s t d l e ú č e l u s j e d n a n é h o v t é t o s m l o u v ě . P ř e d m ě t e m j e h o p o d n i k á n í



/
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* , ' v t é t o p r o v o z o v n ě b u d e : v ý r o b a , o b c h o d a s l u ž b y n e u v e d e n é v p ř í l o h á c h 1 a ž 3 ž i v n o s t e n s k é h o„ - z á k o n a , h o s t i n s k á č i n n o s t ; o p r á v n ě n í k v ý k o n u t é t o p o d n i k a t e l s k é č i n n o s t i d o l o ž i l N á j e m c e: ? P r o n a j í m a t e l i p ř e d u z a v ř e n í m t é t o s m l o u v y .

I I - F R E — M a i M n — w

1 . P r o n a j í m a t e l s e z a v a z u j e p ř e n e c h a t N á j e m c i d o u ž í v á n í N e b y t o v ý p r o s t o r z a ú č e l e m g a l e r i es m o ž n o s t í p o d á v á n í o b č e r s t v e n í a n á p o j ů s k u c h y ň s k ý m i t e c h n o l o g i e m i u m o ž ň u j í c í m in a b í z e n í t e p l ý c h p o k r m ů a p o s k y t o v a t n e b o z a j i š ť o v a t N á j e m c i p l n ě n í s p o j e n á s n á j m e mv r o z s a h u a z p ů s o b e m u v e d e n ý m v p ř í l o z e č . 2 t é t o s m l o u v y ( d á l e j e n „ s l u ž b y “ ) .
2 . N á j e m c e n e m á p r á v o p r o v o z o v a t v N e b y t o v é m p r o s t o r u j i n o u č i n n o s t n e b o m ě n i t z p ů s o b č ip o d m í n k y j e j í h o V ý k o n u , n e ž j a k v y p l ý v á z ú č e l u n á j m u .
3 . N á j e m c e s e z a v a z u j e h r a d i t P r o n a j í m a t e l í z a u ž í v á n í N e b y t o v é h o p r o s t o r u n á j e m n é & ú h r a d u z ap o s k y t o v a n é s l u ž b y , a t o v e v ý š i a z p ů s o b e m s t a n o v e n ý m v č l á n k u 1 1 1 . t é t o s m l o u v y .
4 . S m l u v n í s t r a n y k o n s t a t u j i , ž e s t a v e b n í u r č e n í p ř e d m ě t u n á j m u n e n í v s o u l a d u s ú č e l e m u ž í v á n í ,k t e r é j e v t é t o s m l o u v ě s j e d n á n o . N á j e m c e s e p r o t o z a v a z u j e , ž e n e z a č n e p ř e d m ě t n á j m uj v y u ž í v a t k e s j e d n a n é m u ú č e l u d ř í v e , n e ž n a s v é n á k l a d y z a j i s t í z m ě n u s t a v e b n í h o u r č e n í .P r o n a j í m a t e l s e n a d r u h é s t r a n ě z a v a z u j e p o s k y t n o u t v e š k e r o u s o u č i n n o s t k r e a l i z a c i z m ě n ys t a v e b n í h o u r č e n í .

H I - W
s

A . N á j e m n é

1 . N á j e m n é z a u ž í v á n í N e b y t o v é h o p r o s t o r u č i n í 2 0 1 . 1 8 1 , — K č ( s l o v y : d v ě s t ě j e d n a t i s í c j e d n o s t oo s m d e s á t j e d n a k o r u n č e s k ý c h ) b e z D P H z a k a ž d ý k a l e n d á ř n í r o k ( d á l e j e n „ n á j e m n é “ ) .N á j e m n é b u d e h r a z e n o v m ě s í č n í c h S p l á t k á c h v e v ý š i 1 6 . 7 6 5 , - K č . N á j e m c e j e p o v i n e n k ek o n c i k a l e n d á ř n í h o r o k u p r o v é s t h a l é ř o v é v y r o v n á n í n á j e m n é h o .
2 . S m l u v n í s t r a n y s e d o h o d l y , ž e P r o n a j í m a t e l j e o p r á v n ě n k a ž d o r o č n ě z v y š o v a t n á j e m n é op r o k á z a n o u m í r u i n f l a c e v y j á d ř e n o u p ř í r ů s t k e m p r ů m ě r n é h o r o č n í h o i n d e x u c e n t r ž n í c h s l u ž e b —k ó d 6 8 2 „ P r o n á j e m v l a s t n í c h n e b o p r o n a j a t ý c h n e m o v i t o s t í “ d l e k l a s i f i k a c e p r o d u k c e Č e s k é h os t a t i s t i c k é h o ú ř a d u ( C Z - C P A ) z a p ř e d c h á z e j í c í r o k . N e b u d e - l í t e n t o i n d e x v y h l á š e n , m ů ž eP r o n a j í m a t e l p o u ž í t j i n ý o b d o b n ý i n d e x C e s k é h o s t a t i s t i c k é h o ú ř a d u , k t e r ý b u d e v y j a d ř o v a tz m ě n u c e n o v é h l a d i n y v o b l a s t i n á j m ů v l a s t n í c h n e b o p r o n a j a t ý c h n e m o v i t o s t í .
3 . P r o n a j í m a t e l j e p o v i n e n d o r u č i t N á j e m c i p í s e m n é o z n á m e n í o z v ý š e n í n á j e m n é h o s p o l us n o v ý m v ý m ě r e m n á j e m n é h o a v ý š i m ě s í č n í c h p l a t e b v ž d y n e j p o z d ě j i d o 3 0 . č e r v n ap ř í s l u š n é h o k a l e n d á ř n í h o r o k u , v o p a č n é m p ř í p a d ě s e m á z a t o , ž e P r o n a j í m a t e l s v é h o p r á v a n az v ý š e n í n á j e m n é h o n e v y u ž i l . P r o n a j í m a t e l j e o p r á v n ě n t a k t o z v ý š i t n á j e m n é p o p r v év k a l e n d á ř n í m r o c e n á s l e d u j í c í m p o k a l e n d á ř n í m r o c e , v e k t e r é m n a b y l a ú č i n n o s t i t a t o s m l o u v a .N á j e m n é s e z v y š u j e v ž d y k 1 . l e d n u r o k u , v n ě m ž s e n á j e m n é z v y š u j e .
4 . N á j e m c e j e p o v i n e n d o p l a t i t r o z d í l m e z i v ý š í n á j e m n é h o p o j e h o v a l o r i z a c í a p l a t b a m in á j e m n é h o , k t e r é v d a n é m k a l e n d á ř n í m r o c e h r a d i l p ř e d t í m , n e ž m u P r o n a j í m a t e l o z n á m i ls k u t e č n o u v ý š í n á j e m n é h o p o z a p o č í t á n í t a k o v é v a l o r i z a c e , a t o d o 3 0 d n ů o d d o r u č e n ío z n á m e n í d l e č l . D 1 , č á s t A , o d s t . 3 t é t o s m l o u v y .

B . S l u ž b y

1 . N á j e m c e s e z a v a z u j e h r a d i t z á l o h u n a ú h r a d u c e n y s l u ž e b , p ř i č e m ž v ý č e t t ě c h t o s l u ž e b , z p ů s o bv ý p o č t u c e n y z a p o s k y t o v á n í s l u ž e b a v ý š i z á l o h z a n ě s t a n o v í p ř í l o h a č . 2 t é t o s m l o u v y .V o d ů v o d n ě n ý c h p ř í p a d e c h j e P r o n a j í m a t e l O p r á v n ě n j e d n o s t r a n n ý m p í s e m n ý m o z n á m e n í md o r u č e n ý m N á j e m c i u p r a v i t v ý š i z á l o h , z e j m é n a v p ř í p a d ě , ž e d o j d e k e z v ý š e n í c e n s l u ž e b ,j e j i c h k v a l i t y a n e b o k e z v ý š e n é s p o t ř e b ě s l u ž e b z e s t r a n y N á j e m c e .

2 . P r o n a j í m a t e l j e p o v i n e n n a p í s e m n o u ž á d o s t N á j e m c e d o l o ž i t c e n u j e d n o t l i v ý c h s l u ž e b , z p ů s o bj e j i c h r o z ú č t o v á n í , z p ů s o b s t a n o v e n í V ý š e z á l o h a p r o v e d e n í v y ú č t o v á n í .a

S m l o u v a o n á j m u n e b y t o v ý c h p r o s t o r č . 2 0 1 4 / 1 8 5 5 S t r a n a 2 ( c e l k e m 9 )Z p r a c o v a t e l : O l g a N e u m a n o v á



a

. ; ? 3 . J e d n o u r o č n ě d o r u č í P r o n a j í m a t e l N á j e m c i p í s e m n é v y ú č t o v á n í u h r a z e n ý c h z á l o h p o d l e
) s k u t e č n é s p o t ř e b y p ř í s l u š n ý c h s l u ž e b . P ř í p a d n ý n e d o p l a t e k j e N á j e m c e p o v i n e n u h r a d i t d o 4

- m ě s í c ů o d d o r u č e n í v y ú č t o v á n í ; p ř í p a d n ý p ř e p l a t e k b u d e d o 4 m ě s í c ů o d d o r u č e n í v y ú č t o v á n í
z a p o č t e n p r o t i p ř í p a d n é p o h l e d á v c e P r o n a j í m a t e l e z a N á j e m c e m v y p l ý v a j í c í z t e ' t o s m l o u v y
n e b o v r á c e n n a ú č e t N á j e m c e , z n ě h o ž p o u k a z u j e p l a t b y n á j e m n é h o , p o k u d N á j e m c e v č a s
p í s e m n ě n e s t a n o v í j i n ý z p ů s o b v y r o v n á n í .

: ; i l í ě .
4 . N e d o p l a t e k n e b o p ř e p l a t e k z a p o s l e d n í r o k t r v á n í n á j m u N e b y t o v é h o p r o s t o r u j e p ř í s l u š n á' s m l u v n í s t r a n a p o v i n n a u h r a d i t d r u h é s m l u v n í s t r a n ě n a z á k l a d ě z á v ě r e č n é h o v y ú č t o v á n í. ? u h r a z e n ý c h z á l o h p o d l e s k u t e č n é s p o t ř e b y s l u ž e b , k t e r é b u d e N á j e m c i P r o n a j í m a t e l e m d o r u č e n o

I . " p o d l e z á s a d t o h o t o č l á n k u n a a d r e s u , k t e r o u N á j e m c e u v e d e v p ř e d á v a c í m p r o t o k o l e; * z a c h y c u j í c í m v r á c e n í N e b y t o v é h o p r o s t o r u P r o n a j í m a t e l i .

= C . S p l a t n o s t a z p ů s o b p l n ě n í
ě ' f ' r . , , , . „ , . , ,1 . N á j e m n é a z a l o h y n a u h r a d u n a k l a d u z a s l u z b y s e h r a d 1 o d e d n e p r e v z e t i N e b y t o v é h o p r o s t o r u
Í N á j e m c e m .

* 2 . N á j e m n é s e N á j e m c e z a v a z u j e p l a t i t P r o n a j í m a t e l i n e j p o z d ě j i d o 1 5 . d n e k a l e n d á ř n í h o m ě s í c e ,
k t e r ý p ř e d c h á z í k a l e n d á ř n í m u m ě s í c i , z a k t e r ý s e n á j e m n é p l a t í . P r v n í p l a t b a n á j e m n é h o j e

Í s p l a t n á n e j p o z d ě j i 5 d n ů o d p ř e v z e t í N e b y t o v é h o p r o s t o r u d o u ž í v á n í . Z a d e n z a p l a c e n í s e
p o v a ž u j e d e n , k d b u d o u o d o v í d a ' í c í p e n ě ž n í r o s t ř e d k y p ř i p s á n y n a b a n k o v n í ú č e t
P r o n a j í m a t e l e č í s l o ů , V S —

i

3 . Z á l o h y n a ú h r a d u n á k l a d ů n a s l u ž b y s e N á j e m c e z a v a z u j e p l a t i t n e j p o z d ě j i d o 1 5 . d n e
k a l e n d á ř n í h o m ě s í c e , z a k t e r ý s e n á k l a d y n a s l u ž b y p l a t í , p o k u d p ř í s l u š n é S V J n e b o j i n ý
d o d a v a t e l s l u ž e b n e s t a n o v í s p l a t n o s t v r á m c i d a n é h o m ě s í c e n a j i n ý d e n . P r v n í p l a t b a z á l o h
n á k l a d ů n a s l u ž b y j e s p l a t n á n e j p o z d ě j i 5 d n ů o d p ř e v z e t í N e b y t o v é h o p r o s t o r u d o u ž í v á n í . Z a
d e n z a p l a c e n í s e p o v a ž u j e d e n , k d y b u d o u o d p o v í d a j í c í p e n ě ž n í p r o s t ř e d k y p ř i p s á n y n a
b a n k o v n í ú č e t S p o l e č e n s t v í v l a s t n í k ů j e d n o t e k u l . H a š t a l s k á č p . 7 9 5 / 1 P r a h a 1 , I C :2 7 3 8 4 6 8 3 , č í s l o _ v s - .

4 . V p ř í p a d ě p r o d l e n í N á j e m c e s j a k ý m k o l i p e n ě ž i t ý m p l n ě n í m , k e k t e r é m u j e N á j e m c e z a v á z á n
n a z á k l a d ě t é t o s m l o u v y , j e N á j e m c e v e d l e ú h r a d y d l u ž n é č á s t k y p o v i n e n z a p l a t i t P r o n a j í m a t e l i
ú r o k y z p r o d l e n í v s o u l a d u s n a ř í z e n í m v l á d y č . 3 5 1 / 2 0 1 3 S b . P o k u d v ý š e ú r o k u z p r o d l e n í n e n í
u r č e n a o b e c n ě z á v a z n ý m p ř e d p i s e m , d o h o d l y s i s m l u v n í s t r a n y ú r o k o d p o v í d a j í c í r o č n ě v ý š i
r e p o s a z b y s t a n o v e n é C e s k o u n á r o d n í b a n k o u p r o p r v n í d e n k a l e n d á ř n í h o p o l o l e t í , v n ě m ž d o š l o
k p r o d l e n í , z v ý š e n é o o s m p r o c e n t n í c h b o d ů .

5 . N á j e m c e a P r o n a j í m a t e l s e d o h o d l i , ž e p e n ě ž n í p r o s t ř e d k y z a s l a n é N á j e m c e m n a b a n k o v n í ú č t y
u v e d e n é v o d s t . 2 a 3 t é t o č á s t i s m l o u v y b u d o u p ř e d n o s t n ě p o u ž i t y n a u m o ř e n í t ě c h p o h l e d á v e k ,
k t e r é m a j í n e j s t a r š í d a t u m s p l a t n o s t í , & t o p ř i z a c h o v á n í z á s a d y , ž e ú h r a d a j i s t i n y m á v ž d y
p ř e d n o s t p ř e d ú h r a d o u ú r o k ů z p r o d l e n í .

D . J i s t o t a

1 . P r o n a j í m a t e l t í m t o p o t v r z u j e , ž e p ř e d c h o z í n á j e m c e I n . J a n M l e z i v a s l o ž i l d n e
2 0 . 1 0 . 2 0 0 6 n a j e h o ú č e t č í s l o _ v s _ p e n ě ž n í
p r o s t ř e d k y v e v ý š i 1 8 . 0 0 0 , - K č ( s l o v y : o s m n á c t t i s í c k o r u n č e s k ý c h ) . S m l u v n í s t r a n y
k o n s t a t u j i , ž e u v e d e n é f i n a n č n í p r o s t ř e d k y b u d o u p o u ž i t y p r o p o t ř e b y t é t o s m l o u v y
( d á l e j e n „ k a u c e “ ) .

2 . S m l u v n í s t r a n y s e d o h o d l y , ž e P r o n a j í m a t e l s í j i s t o t u p o d o b u ú č i n n o s t i t é t o s m l o u v y p o n e c h á
j a k o z a j i š t ě n í ú h r a d y p o h l e d á v e k , k t e r é m u m o h o u v z n i k n o u t z a N á j e m c e m n a z á k l a d ě t é t o
s m l o u v y , a t o v ý h r a d n ě n a :
( i ) ú h r a d u d l u ž n é h o n á j e m n é h o ;

( i i ) ú h r a d u d l u ž n ý c h z á l o h n a s l u ž b y ;

( i i i ) ú h r a d u p e n ě ž i t ý c h s a n k c í p o d l e t é t o s m l o u v y ( v č e t n ě s m l u v n í c h p o k u t ) ;
( i v ) n á h r a d u š k o d y , z a k t e r o u N á j e m c e p o d l e t é t o s m l o u v y o d p o v í d á .— — _ — _ _ _ _ — _ _ — _ _ _ — _ — _ —
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I f . 3 . V p ř í p a d ě , ž e N á j e m c e b u d e v p r o d l e n í s e z a p l a c e n í m p o h l e d á v k y z a j i š t ě n é t o u t o k a u c í/ ' o v í c e n e ž 1 5 d n ů p o d n i j e j í s p l a t n o s t i , j e P r o n a j í m a t e l o p r á v n ě n u s p o k o j i t t u t o s v o u s p l a t n o u/ p o h l e d á v k u z t é t o j i s t o t y . O t é t o s k u t e č n o s t i v y s t a v í P r o n a j í m a t e l N á j e m c i p í s e m n é p o t v r z e n í .
4 . N á j e m c e j e p o v i n e n d o p l n i t k a u c i n a p ů v o d n í v ý š i , a t o d o 1 0 d n ů o d e d n e d o r u č e n í p í s e m n é h o
p o t v r z e n í d l e o d s t . 3 t é t o č á s t i s m l o u v y .

5 . P r o n a j í m a t e l j e p o v i n e n v r á t i t k a u c i , r e s p . j e j í p ř í s l u š n o u č á s t N á j e m c i , n e j p o z d ě j i d o 3 0 d n ů
o d e d n e , k d y N á j e m c e p o s k o n č e n í n á j m u N e b y t o v ý p r o s t o r v y k l i d í a v ř á d n é m s t a v u
p r o t o k o l á r n ě p ř e d á P r o n a j í m a t e l i .

6 . N á j e m c e s o u h l a s í , a b y p ř í p a d n é ú r o k y , k t e r é p o p l y n o u P r o n a j í m a t e l i z e s l o ž e n é j i s t o t y , s l o u ž i l y
j a k o p a u š á l n í ú h r a d a n á k l a d ů P r o n a j í m a t e l e s j e j í e v i d e n c í a d r ž b o u . P r o n a j í m a t e l s e z a v a z u j e ,
ž e s j i s t o t o u n e b u d e n a k l á d a t j i n a k , n e ž j e u v e d e n o v t é t o s m l o u v ě .

I V . Z M Ě N A N E B Y T O V É H O P R O S T O R U

1 . J a k é k o l i v z m ě n y N e b y t o v é h o p r o s t o r u j e N á j e m c e o p r á v n ě n p r o v á d ě t j e n n a z á k l a d ě p ř e d c h o z ív p í s e m n é d o h o d y s P r o n a j í m a t e l e m , v n í ž b u d e z a m ý š l e n á s t a v e b n í z m ě n a p o d r o b n ě v y m e z e n aI ' a z á r o v e ň v n í b u d e u v e d e n i z p ů s o b v y p o ř á d á n í p ř í p a d n é h o z h o d n o c e n í N e b y t o v é h o p r o s t o r u .
2 . N á j e m c e b e r e n a v ě d o m í , ž e p o k u d b u d e ž á d a t P r o n a j í m a t e l e o s o u h l a s s e z m ě n o u N e b y t o v é h o
p r o s t o r u & t a k o v á z m ě n a s e b u d e t ý k a t s p o l e č n ý c h č á s t í D o m u , b u d e s o u č á s t í t a k o v é h o s o u h l a s u
i v y j á d ř e n í v š e c h v l a s t n í k ů j e d n o t e k v D o m ě .

3 . P r o v e d e — l i N á j e m c e z m ě n y N e b y t o v é h o p r o s t o r u b e z p ř e d c h o z í p í s e m n é d o h o d y
s P r o n a j í m a t e l e m , j e N á j e m c e p o v i n e n n a v ý z v u P r o n a j í m a t e l e , n e j p o z d ě j i v š a k d o s k o n č e n í
n á j m u , u v é s t N e b y t o v ý p r o s t o r n a s v é n á k l a d y d o p ů v o d n í h o s t a v u . T í m n e n í d o t č e n n á r o k
P r o n a j í m a t e l e n a ú h r a d u v z n i k l é š k o d y n e b o n á r o k P r o n a j í m a t e l e d á t N á j e m c i v ý p o v ě ď z t i t u l u
u ž í v á n í N e b y t o v é h o p r o s t o r u v r o z p o r u s e s m l o u v o u .

4 . V p ř í p a d ě s o u h l a s u s e z m ě n a m i N e b y t o v é h o p r o s t o r u m ů ž e N á j e m c e p o ž a d o v a t ú h r a d u n á k l a d ů
j e n v p ř í p a d ě , ž e s e k t o m u P r o n a j í m a t e l z a v á z a l v p í s e m n é d o h o d ě .

V . P R Á V A A P O V I N N O S T I S M L U V N Í C H S T R A N

A . O d e v z d á n í N e b y t o v ě h o g r o s t o r u d o u ž í v á n í

1 . P r o n a j í m a t e l j e p o v i n e n p ř e d a t N e b y t o v ý p r o s t o r N á j e m c i n e j p o z d ě j i d o 1 4 ( č t r n á c t i ) d n ů o d e
d n e p o d p i s u t é t o s m l o u v y a N á j e m c e j e p o v i n e n N e b y t o v ý p r o s t o r n a p í s e m n o u v ý z v u
P r o n a j í m a t e l e d o 1 4 ( č t r n á c t i ) d n ů p ř e v z í t . P r o n a j í m a t e l j e p o v i n e n u r č i t v r á m c i v ý š e u v e d e n é
l h ů t y d e n a č a s p ř e d á n í a p ř e v z e t í N e b y t o v é h o p r o s t o r u a N á j e m c e o t o m t o t e r m í n u p í s e m n ě
i n f o r m o v a t . O p ř e d á n í a p ř e v z e t í N e b y t o v é h o p r o s t o r u s e p í š í s m l u v n í s t r a n y p ř e d á v a c í p r o t o k o l ,
k t e r ý m u s í o b s a h o v a t z e j m é n a p o p i s s t a v u N e b y t o v é h o p r o s t o r u , s t a v p ř í s l u š n ý c h m ě ř i d e l
e n e r g i í a s p o u ' e b y v o d y , s e z n a m v y b a v e n í a z a ř í z e n í N e b y t o v é h o p r o s t o r u , k t e r é j e m a j e t k e m
P r o n a j í m a t e l e , p ř í p a d n ě d a l š í d ů l e ž i t é s k u t e č n o s t i , t o v š e v e s t a v u k e d n i p o d p i s u p ř e d á v a c í h o
p r o t o k o l u o b ě m a s m l u v n í m i s t r a n a m i . S t a v N e b y t o v é h o p r o s t o r u b u d e z a c h y c e n t a k é v i d e o
n e b o f o t o d o k u m e n t a c i .

B . U ž í v á n í N e b y t o v é h o p r o s t o r u

1 . N á j e m c e j e p o v i n e n u d r ž o v a t N e b y t o v ý p r o s t o r v t e c h n i c k é m s t a v u , k t e r ý m i n i m á l n ě o d p o v í d á
s t a v u , v j a k é m t e n t o N e b y t o v ý p r o s t o r p ř e v z a l . V p ř í p a d ě p o t ř e b o p r a v N e b y t o v é h o p r o s t o r u ,
j e h o p ř í s l u š e n s t v í n e b o j e h o v y b a v e n í , j e N á j e m c e p o v i n e n s v ý m n á k l a d e m p r o v á d ě t t a k o v é
o p r a v y , k t e r é u r č u j e p ř í l o h a č . 3 t é t o s m l o u v y . V p ř í p a d ě , ž e b u d e t ř e b a o p r a v , k t e r é o b s t a r á v á
P r o n a j í m a t e l , m u s í j e j N á j e m c e o p o t ř e b ě t ě c h t o o p r a v n e p r o d l e n ě p í s e m n ě i n f o r m o v a t a
u m o ž n i t m u t a k o v é o p r a v y p r o v é s t . V o p a č n é m p ř í p a d ě , j e N á j e m c e o d p o v ě d n ý z a š k o d y
z p ů s o b e n é t í m , ž e t a k o v á o p r a v a n e m o h l a b ý t p r o v e d e n a .

“ _ _ _ — _ _ _ “ —
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„ . A 2 . B e z p ř e d c h o z í h o p í s e m n é h o s o u h l a s u P r o n a j í m a t e l e n e n í N á j e m c e o p r á v n ě n p ř e n e c h a t„ 3 4 N e b y t o v ý p r o s t o r n e b o j e h o č á s t d o p o d n á j m u č i j i n é h o u ž í v á n í t ř e t í o s o b ě .
f " 3 . V o b d o b í p o s l e d n í c h 3 m ě s í c ů t r v á n í n á j e m n í h o v z t a h u , p ř í p . b ě ž í - l i v ý p o v ě d n í l h ů t a , j e_ ? N á j e m c e p o v i n e n u m o ž n i t p r o h l í d k u N e b y t o v é h o p r o s t o r u p ř í p a d n ý m z á j e m c ů m_ ' o n o v ý n á j e m n í v z t a h , a t o v ž d y z a ú č a s t i P r o n a j í m a t e l e n e b o j e h o z á s t u p c e . P r o n a j í m a t e l a t i t oz á j e m c i v š a k t ě m i t o p r o h l í d k a m i n e s m í o m e z i t n e b o n i k t e r a k o h r o z i t č i n n o s t N á j e m c e

v N e b y t o v é m p r o s t o r u , a m u s í z a c h o v á v a t p o k y n y N á j e m c e t ý k a j í c í s e p ř í s l u š n ý c hb e z p e č n o s t n í c h a h y g i e n i c k ý c h p ř e d p i s ů v z t a h u j í c í c h s e n a č i n n o s t N á j e m c e v N e b y t o v é m
p r o s t o r u .

4 . D o 3 0 d n í o d p o d p i s u t é t o s m l o u v y s e N á j e m c e z a v a z u j e u z a v ř í t n a s v é n á k l a d y a s v ý m j m é n e mp ř i m ě ř e n é p o j i š t ě n í p o k r ý v a j í c í p ř í p a d n o u N á j e m c o v u o d p o v ě d n o s t z a p o š k o z e n í č i z n i č e n í
N e b y t o v é h o p r o s t o r u . M o h I - l i b y v ý k o n p r á v d l e t é t o s m l o u v y o h r o z i t m a j e t e k P r o n a j í m a t e l e
n e b o t ř e t í c h o s o b , j e N á j e m c e p o v i n e n v t é ž e l h ů t ě u z a v ř í t p o j i š t ě n í o d p o v ě d n o s t i z a š k o d yz p ů s o b e n é s v o u p r o v o z n í č i n n o s t í , p o p ř . o b d o b n é p o j i š t ě n í o d p o v ě d n o s t i . P r o n a j í m a t e l z a š k o d y
n a v n i t ř n í m z a ř í z e n í a s o u č á s t e c h N e b y t o v é h o p r o s t o r u , j a k o ž i n a v y b a v e n í N á j e m c e vN e b y t o v é m p r o s t o r u , n e o d p o v í d á .

5 . N á j e m c e o d p o v í d á z a š k o d y v z n i k l é n a N e b y t o v é m p r o s t o r u v s o u v i s l o s t i s p r o v o z o v á n í m j e h oi č i n n o s t i , v č e t n ě š k o d z p ů s o b e n ý c h j e h o z a m ě s t n a n c i č i j e d n á n í m t ř e t í c h o s o b p ř í t o m n ý c h
v N e b y t o v é m p r o s t o r u v s o u v i s l o s t i s p r o v o z o v á n í m č i n n o s t i N á j e m c e n e b o s j e h o v ě d o m í m .
Z á v a d y a p o š k o z e n í z p ů s o b e n á n a N e b y t o v é m p r o s t o r u N á j e m c e m , j e h o z a m ě s t n a n c i č i t ř e t í m i
o s o b a m i p ř í t o m n ý m i v N e b y t o v é m p r o s t o r u s e N á j e m c e z a v a z u j e o d s t r a n i t n a s v é n á k l a d y .

6 . N á j e m c e j e p o v i n e n n e z n e č í š ť o v a t D ů m a j e h o o k o l í a n e s k l a d o v a t v D o m ě a j e h o o k o l í , m i m o
o b v y k l á m í s t a k t o m u u r č e n á ( n a p ř . k o n t e j n e r y n a o d p a d v D o m ě ) , ž á d n é p ř e d m ě t y .

7 . N á j e m c e n e s m í s v o u č i n n o s t í v N e b y t o v é m p r o s t o r u j a k k o l i v O m e z o v a t o s t a t n í u ž i v a t e l e D o m u ,
a n i r u š i t j e j i c h n o č n í k l i d ( d o b o u n o č n í h o k l i d u s e r o z u m í d o b a o d 2 2 : 0 0 h o d i n d o 6 : 0 0 h o d i n ) .

8 . N á j e m c e j e p o v i n e n d o d r ž o v a t p r o v o z n í d o b u v m a x i m á l m ' m r o z m e z í 6 : 0 0 — 2 4 : 0 0 h o d i n a
z á r o v e ň m i m o t u t o p r o v o z n í d o b u n e n í N á j e m c e o p r á v n ě n u ž í v a t N e b y t o v ý p r o s t o r k p o ř á d á n í
s o u k r o m ý c h a k c í , k t e r é b y u s t a n o v e n í o p r o v o z n í d o b ě o h c h á z e l y . N e d o d r ž o v á n í p r o v o z n í
( o t e v í r a c í ) d o b y N á j e m c e m m ů ž e b ý t d ů v o d e m k u k o n č e n í t é t o s m l o u v y v ý p o v ě d í z e s t r a n y
P r o n a j í m a t e l e .

9 . N á j e m c e j e p o v i n e n d o d r ž o v a t p l a t n é b e z p e č n o s t n í , h y g i e n i c k é , p r o t i p o ž á r n í p ř e d p i s y
a t e c h n i c k é n o r m y , k t e r é s e v z t a h u j í n a u ž í v á n í N e b y t o v é h o p r o s t o r u . T a t o p o v i n n o s t s e
p ř i m ě ř e n ě v z t a h u j e i n a z a m ě s t n a n c e N á j e m c e a t ř e t í o s o b y , k t e r ý m N á j e m c e u m o ž n í p ř í s t u p d o
N e b y t o v é h o p r o s t o r u .

1 0 . N á j e m c e j e p o v i n e n s d ě l i t P r o n a j í m a t e l i p í s e m n ě v e š k e r é p o d s t a t n é z m ě n y t ý k a j í c í s e j e h o
o s o b n í c h ú d a j ů , z e j m é n a z m ě n u a d r e s y j e h o s í d l a 1 a p o p ř . o s o b y , k t e r á j e o p r á v n ě n a z a N á j e m c e
j e d n a t , a t o n e j p o z d ě j i d o 7 k a l e n d á ř n í c h d n ů p o t é , k d y t a t o z m ě n a n a s t a n e .

1 1 . N á j e m c e j e o p r á v n ě n u m í s t i t s v é s í d l o n a a d r e s u D o m u , v n ě m ž s e N e b y t o v ý p r o s t o r n a c h á z í ,
p o u z e n a z á k l a d ě p ř e d c h o z í h o p í s e m n é h o s o u h l a s u P r o n a j í m a t e l e . T e n t o s o u h l a s l z e u d ě l i t
p o u z e N á j e m c i , a t o n a d o b u t r v á n í n á j e m n í h o v z t a h u z a l o ž e n é h o t o u t o n á j e m n í s m l o u v o u .
N á j e m c e j e p o v i n e n z m ě n i t a d r e s u s í d l a , j e — l i t a t o a d r e s o u D o m u , & t o j e j í m v ý m a z e m z
o b c h o d n í h o , r e s p . ž i v n o s t e n s k é h o r e j s t ř í k u d o 3 0 d n ů o d e d n e s k o n č e n í n á j m u N e b y t o v é h o
p r o s t o r u p o d l e t é t o s m l o u v y . V p ř í p a d ě p o r u š e n í t é t o p o v i n n o s t i z e s t r a n y N á j e m c e j e
P r o n a j í m a t e l v e d l e p o ž a d a v k u n a z j e d n á n í n á p r a v y o p r á v n ě n u p l a t n i t n a N á j e m c i r o v n ě ž
s m l u v n í p o k u t u v e v ý š i 5 . 0 0 0 , - K č ( s l o v y : p ě t t i s í c k o r u n č e s k ý c h ) z a k a ž d ý b y ť i z a p o č a t ý
t ý d e n p r o d l e n í s e S p l n ě n í m t é t o p o v i n n o s t i . Z a d e n s p l n ě n í t é t o p o v i n n o s t i s e p o v a ž u j e d e n , k e
k t e r é m u b y l p r o v e d e n v ý m a z a d r e s y D o m u j a k o s í d l a N á j e m c e z o b c h o d n í h o , r e s p .
ž i v n o s t e n s k é h o r e j s t ř í k u . T í m t o u j e d n á n í m n e n í d o t č e n n á r o k P r o n a j í m a t e l e n a n á h r a d u
p ř í p a d n ě v z n i k l é š k o d y v e v ý š i p ř e s a h u j í c í s m l u v n í p o k u t u .

1 2 . N á j e m c e j e p o v i n e n p ř i p r o v o z o v á n í s v é č i n n o s t i v N e b y t o v é m p r o s t o r u d o d r ž o v a t m i m o j i n é
v e š k e r é p o v i n n o s t i s t a n o v e n é p ů v o d c ů m o d p a d ů p l a t n o u p r á v n í ú p r a v o u v o b l a s t i o c h r a n y
ž i v o t n í h o p r o s t ř e d í a n a k l á d á n í s o d p a d y .

1 3 . S m l u v n í s t r a n y s i d o h o d l y , ž e v p ř í p a d ě s k o n č e n í n á j m u z e s t r a n y P r o n a j í m a t e l e , n e m á N á j e m c e&

S m l o u v a o n á j m u n e b y t o v ý c h p r o s t o r č . 2 0 1 4 / 1 8 5 5 . S t r a n a 5 ( c e l k e m 9 )
Z p r a c o v a t e l : O l g a N e u m a n o v á



„ i ' a

_ _ p r á v o n a n á h r a d u z a p ř e v z e t í z á k a z n i c k é z á k l a d n y p o d l e u s t a n o v e n í ( 5 2 3 1 5 z á k o n a č . 8 9 / 2 0 1 2/ . " S b . , o b č a n s k ý z á k o n í k .„ _

/ . . ' C . K o n t r o l a a s a n k c e
\ 1 . P r o n a j í m a t e l j e o p r á v n ě n p r o v á d ě t k o n t r o l u N e b y t o v é h o p r o s t o r u , a t o p o p ř e d c h o z í m o z n á m e n í" N á j e m c i & z a j e h o p ř í t o m n o s t i . N á j e m c e j e p o v i n e n P r o n a j í m a t e l i k o n t r o l u u m o ž n i t .

2 . N e n í - l í v e s m l o u v ě u v e d e n o j i n a k , j e P r o n a j í m a t e l o p r á v n ě n p o ž a d o v a t p o N á j e m c i z a k a ž d éj e d n o t l i v é p o r u š e n í n ě k t e r é z p o v i n n o s t í u v e d e n ý c h v t o m t o _ č l á n k u s m l u v n í p o k u t u v e v ý š i5 . 0 0 0 , — K č ( s l o v y : p ě t t i s í c k o r u n č e s k ý c h ) .

V I . D O B A T R V Á N Í A M O Ž N O S T I U K O N Č E N Í S M L O U V Y— — — — _ — — _

A . D o b a n á j m u

] . N á j e m N e b y t o v é h o p r o s t o r u s e s j e d n á v á n a d o b u u r č i t o u d o 3 0 . 0 9 . 2 0 2 6 .
2 . T a t o s m l o u v a m ů ž e b ý t u k o n č e n a p o u z e :

( i ) n a z á k l a d ě p í s e m n é d o h o d y o b o u s m l u v n í c h s t r a n ;

f ( i i ) u p l y n u t í m d o b y ,
( i i i ) v ý p o v ě d í n ě k t e r é s m l u v n í s t r a n y ; n e b o o d s t o u p e n í m j e d n é z e s m l u v n í c h s t r a n p r o n ě k t e r ýz d ů v o d ů u v e d e n ý c h v ý h r a d n ě v t é t o s m l o u v ě .

B . M

1 . P r o n a j í m a t e l m ů ž e p í s e m n ě v y p o v ě d ě t t u t o s m l o u v u , j e s t l i ž e :
( i ) N á j e m c e u ž í v á N e b y t o v ý p r o s t o r v r o z p o r u s e s m l o u v o u a t e n t o r o z p o r n e o d s t r a n í a n i v e l h ů t ěu v e d e n é v p í s e m n é v ý z v ě P r o n a j í m a t e l e k j e h o o d s t r a n ě n í ;

( i i ) N á j e m c e j e o v í c e n e ž 1 m ě s í c v p r o d l e n í s e z a p l a c e n í m n á j e m n é h o , z á l o h y n a s l u ž b y ,n e d o p l a t k u z v y ú č t o v á n í z á l o h n e b o s m l u v n í p o k u t y u d ě l e n é n a z á k l a d ě t é t o s m l o u v y a d l u ž n o uč á s t k u P r o n a j í m a t e l i n e u h r a d í a n i v e l h ů t ě u v e d e n é v p í s e m n é v ý z v ě p r o n a j í m a t e l e k z a p l a c e n í ;
( i i i ) N á j e m c e n e b o o s o b y , k t e r é s n í m u ž í v a j í N e b y t o v ý p r o s t o r , p ř e s p í s e m n é u p o z o r n ě n íP r o n a j í m a t e l e h r u b ě p o r u š u j í k l i d n e b o p o r u š u j í s v o u p o v i n n o s t n e z n e č i š ť o v a t d ů m a j e h o o k o l í at o h o t o s v é h o j e d n á n í s e n e z d r ž í a n i v e l h ů t ě u v e d e n é v p í s e m n é v ý z v ě P r o n a j í m a t e l e n e b on e z j e d n a j í p ř i m ě ř e n o u n á h r a d u ;

( í v ) b y l o p r a v o m o c n ě r o z h o d n u t o o o d s t r a n ě n í s t a v b y n e b o o z m ě n á c h s t a v b y , j e ž d l o u h o d o b ěb r á n í u ž í v á n í N e b y t o v é h o p r o s t o r u ; _
( v ) N á j e m c e p ř e n e c h á N e b y t o v ý p r o s t o r n e b o j e h o č á s t d o p o d n á j m u č i j i n é h o u ž í v á n í t ř e t í o s o b ěb e z p ř e d c h o z í h o p í s e m n é h o s o u h l a s u P r o n a j í m a t e l e a t o t o s v é p o r u š e n í s m l o u v y n e o d s t r a n í a n i v el h ů t ě u v e d e n é v p í s e m n é v ý z v ě P r o n a j í m a t e l e k j e h o o d s t r a n ě n í ;
( v i ) N á j e m c e z t r a t í o p r á v n ě n í k p r o v o z o v á n í č i n n o s t í , z a j e j i c h ž ú č e l e m b y l N e b y t o v ý p r o s t o rp r o n a j a t a t e n t o n e d o s t a t e k n e o d s t r a n í a n i v e l h ů t ě s t a n o v e n é v p í s e m n é v ý z v ě P r o n a j í m a t e l ek j e h o o d s t r a n ě n í ;

( v i i ) N á j e m c e z m ě n i l v p r o v o z o v n ě , u m í s t ě n é v N e b y t o v é m p r o s t o r u p ř e d m ě t p o d n i k á n í b e zp ř e d c h o z í h o p í s e m n é h o s o u h l a s u P r o n a j í m a t e l e n e b o N e b y t o v ý p r o s t o r u ž í v á v r o z p o r u s es j e d n a n ý m ú č e l e m n á j m u ;

( v i í i ) N á j e m c e p r o d a l č á s t z á v o d u t ř e t í o s o b ě a t a t o č á s t s e t ý k á N e b y t o v é h o p r o s t o r u , a t o d o 2m ě s í c ů o d o k a m ž i k u , k d y s e o t a k o v é s k u t e č n o s t i P r o n a j í m a t e l d o z v ě d ě l .
( i x ) s e P r o n a j í m a t e l d o z v í , ž e s e z m ě n i l y s u b j e k t y , k t e r é j s o u V ů č i n á j e m c i v p o s t a v e n í o s o b yo v l á d a j í c í v e s m y s l u u s t a n o v e n í 5 7 4 a n á s l . z á k o n a č . 9 0 / 2 0 1 2 S b . , o o b c h o d n í c h k o r p o r a c í c h , a
t o d o 3 0 d n ů o d e d n e , k d y s e o t a k o v é z m ě n ě d o z v í .

2 . N á j e m c e m ů ž e p í s e m n ě v y p o v ě d ě t t u t o s m l o u v u , j e s t l i ž e
M M
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( i ) z t r a t í z p ů s o b i l o s t k p r o v o z o v á n í č i n n o s t í , p r o k t e r o u s i N e b y t o v ý p r o s t o r p r o n a j a l ;
' i ' : ( i i ) N e b y t o v ý p r o s t o r s e s t a n e b e z z a v i n ě n í N á j e m c e o b j e k t i v n ě n e z p ů s o b i l ý k e* s m l u v e n é m u u ž í v á n í ;
7 ( i i i ) P r o n a j í m a t e l i p ř e s p í s e m n é u p o z o r n ě n í n á j e m c e h r u b ě p o r u š u j e s v é p o v i n n o s t i_ f ' d o h o d n u t é v t é t o s m l o u v ě .

č ; 3 . V e v ý p o v ě d i m u s í b ý t u v e d e n j e j í d ů v o d .
" 4 . V p ř í p a d ě v ý p o v ě d i n ě k t e r é s m l u v n í s t r a n y s k o n č í n á j e m N e b y t o v é h o p r o s t o r u u p l y n u t í mv ý p o v ě d n í l h ů t y , p ř i č e m ž v ý p o v ě d n í l h ů t a č i n í p r o o b ě s m l u v n í s t r a n y 3 m ě s í c e a z a č í n á b ě ž e t o dp r v n í h o d n e k a l e n d á ř n í h o m ě s í c e n á s l e d u j í c í h o p o k a l e n d á ř n í m m ě s í c i , v e k t e r é m b y l a p í s e m n áv ý p o v ě ď d o r u č e n a d r u h é s m l u v n í s t r a n ě .

C . O d s t o u g e n í

1 . P r o n a j í m a t e l j e o p r á v n ě n o d t é t o s m l o u v y o d s t o u p i t p o u z e v p ř í p a d ě , ž e
( i ) n e d o j d e v e s t a n o v e n é m t e r m í n u k f y z i c k é m u p ř e v z e t í N e b y t o v é h o p r o s t o r u z e s t r a n yÍ ' N á j e m c e

( i i ) N á j e m c e p r o v e d e v N e b y t o v é m p r o s t o r u s t a v e b n í z m ě n y v r o z p o r u s č l á n k e m I V . t é t os m l o u v y .

( i i i ) N á j e m c e o d v o l á z m o c n ě n í d l e č l . V I . č á s t D o d s t . 2 t é t o s m l o u v y .
2 . Ú č i n k y o d s t o u p e n í d l e t é t o č á s t i s m l o u v y n a s t á v a j í d n e m d o r u č e n í p í s e m n é h o a o d ů v o d n ě n é h oo z n á m e n í o o d s t o u p e n í o d s m l o u v y N á j e m c i .

D . V y k l í z e n í a Q ř e d á m ' N e b u o v é h o g r o s t o r u

1 . K e d n i s k o n č e n í n á j m u N e b y t o v é h o p r o s t o r u j e N á j e m c e p o v i n e n p ř e d a t v y k l i z e n ý N e b y t o v ýp r o s t o r P r o n a j í m a t e l í v ř á d n é m s t a v u p o u z e s p ř i h l é d n u t í m k o b v y k l é m u o p o t ř e b e n í . O p ř e d á n íN e b y t o v é h o p r o s t o r u b u d e s e p s á n p ř e d á v a c í p r o t o k o l .
2 . P o k u d N á j e m c e p o s k o n č e n í n á j e m n í h o v z t a h u ř á d n ě n e p ř e d á v y k l i z e n ý N e b y t o v ý p r o s t o rP r o n a j í m a t e l i d o 1 0 d n ů o d s k o n č e n í n á j m u , j e P r o n a j í m a t e l o p r á v n ě n u č i n i t p o p í s e m n é mu p o z o m č n í N á j e m c e v e š k e r é k r o k y n u t n é k v y k l i z e n í N e b y t o v é h o p r o s t o r u s v é p o m o c í , a t o n an á k l a d y N á j e m c e . V t a k o v é m p ř í p a d ě t e d y P r o n a j í m a t e l n e j p r v e N á j e m c e p í s e m n ě v y z v e kv y k l i z e n í N e b y t o v é h o p r o s t o r u v n á h r a d n í m t e r m í n u ( p ř i č e m ž t e n t o n á h r a d n í t e r m í n b u d es t a n o v e n n e j m é n ě 5 d n ů p o d n i , k d y b y l a v ý z v a k v y k l i z e n í p ř e d á n a k p o š t o v n í p ř e p r a v ě z aú č e l e m j e j í h o d o r u č e n í N á j e m c i ) . P o k u d N á j e m c e a n i v t o m t o n á h r a d n í m t e r m í n u N e b y t o v ýp r o s t o r s á m n e v y k l i d í & ř á d n ě P r o n a j í m a t e l i n e p ř e d á , j e P r o n a j í m a t e l N á j e m c e m z m o c n ě nN e b y t o v ý p r o s t o r s á m v y k l i d i t a m o v i t é v ě c i N á j e m c e u m í s t i t p o d o b u m i n i m á l n ě 3 0 d n ů vj i n é m u z a m y k a t e l n é m p r o s t o r u , t o v š e n a n á k l a d y N á j e m c e . S t í m t o v ý š e u v e d e n ý m p o s t u p e mN á j e m c e v ý s l o v n ě s o u h l a s í a P r o n a j í m a t e l e z a t ě c h t o o k o l n o s t í k v y k l í z e n í z m o c ň u j e , c o žs t v r z u j e p o d p i s e m t é t o s m l o u v y . V ý p o v ě ď t o h o t o z m o c n ě n í j e d ů v o d e m p r o o k a m ž i t éo d s t o u p e n í P r o n a j í m a t e l e o d t é t o s m l o u v y . P r o n a j í m a t e l j e p o v i n e n N á j e m c i o z n á m i t , k d e b y l yj e h o v ě c i u s k l a d n ě n y a u r č i t v h o d n o u l h ů t u p r o j e j i c h v y z v e d n u t í .
3 . V p ř í p a d ě , ž e s i N á j e m c e u s k l a d n č n é v ě c i n e v y z v e d n e v u r č e n é l h ů t ě , j e P r o n a j í m a t e l b e zd a l š í h o o p r á v n ě n t y t o v ě c i v h o d n ý m z p ů s o b e m p r o d a t . 4
4 . V p ř í p a d ě p r o d l e n í N á j e m c e s v y k l i z e n í m a ř á d n ý m p ř e d á n í m N e b y t o v é h o p r o s t o r uP r o n a j í m a t e l i u h r a d í N á j e m c e P r o n a j í m a t e l í s m l u v n í p o k u t u v e v ý š i 5 . 0 0 0 , - K č ( s l o v y : p ě t t i s í ck o r u n č e s k ý c h ) z a k a ž d ý b y ť i z a p o č a t ý d e n p r o d l e n í s v y k l i z e n í m a p ř e d á n í m N e b y t o v é h op r o s t o r u P r o n a j í m a t e l i . T í m t o u j e d n á n í m n e n í d o t č e n n á r o k P r o n a j í m a t e l e n a n á h r a d u p ř í p a d n ěv z n i k l é š k o d y n e b o v y d á n í n á h r a d y b e z d ů v o d n é h o o b e h a c e n í .

K & —
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V I I . S P O L E Č N Á A Z Á V Ě R E Č N Á U S T A N O V E N Í

„ " 1 . O s o b o u p o v ě ř e n o u k p r o v á d ě n í k o n t r o l p l n ě n í j e d n o t l i v ý c h u s t a n o v e n í s m l o u v y z e s t r a n y
_ _ , - P r o n a ' í m a t e l e ' e p r a c o v n í k o d b o r u t e c h n i c k é a m a j e t k o v é s p r á v y U ř a d u m ě s t s k é č á s t i P r a h a 1 ,. : t e l . _ n e b o _

' 2 . S m l u v n í s t r a n y s e d o h o d l y , ž e p r o d o r u č o v á n í v e š k e r ý c h p í s e m n ý c h z á s i l e k s o u v i s e j í c í c h s
n á j e m n í m v z t a h e m d l e t é t o s m l o u v y p l a t í n á s l e d u j í c í u j e d n á n í : s m l u v n í s t r a n y s i b u d o u
d o r u č o v a t p í s e m n o s t i n a j e j i c h a d r e s u d a t o v é s c h r á n k y v e s m y s l u z á k o n a č . 3 0 0 / 2 0 0 8 S b . ,
n e m á — l i s m l u v n í s t r a n a t u t o d a t o v o u s c h r á n k u , p a k n a a d r e s u u v e d e n o u v z á h l a v í t é t o s m l o u v y ,
p o k u d s i p í s e m n ě p r o k a z a t e l n ý m z p ů s o b e m n e o z n á m í z m ě n u a d r e s y s í d l a . N á j e m c i s e k r o m ě
t o h o m ů ž e d o r u č o v a t i d o j e h o p r o v o z o v n y , u m í s t ě n é v p ř e d m ě t u n á j m u , k r u k á m o d p o v ě d n é h o
z á s t u p c e ( š 1 1 z á k o n a č . 4 5 5 / 1 9 9 1 S b . , o ž i v n o s t e n s k é m p o d n i k á n í , v e z n ě n í p o z d ě j š í c h
p ř e d p i s ů ) . N e v y z v e d n e - l i s i N á j e m c e z á s i l k u , n e b o n e p o d a ř í - l i s e m u z á s i l k u d o r u č i t n a a d r e s u
t a k , j a k j e s h o r a u v e d e n o , p o v a ž u j e s e d e n v r á c e n í z á s i l k y o d e s í l a t e l i z a d e n , k d y b y l a N á j e m c i

_ d o r u č e n a .

3 . P o k u d j e v t é t o s m l o u v ě d o h o d n u t o , ž e n ě k t e r á p o v i l m o s t n e b o u p l a t n ě n í p r á v a v y ž a d u j e
p í s e m n o u f o r m u , j e t a k o v á f o r m a d o d r ž e n a i v p ř í p a d ě , ž e b u d e p r o v e d e n a e l e k t r o n i c k y a b u d e

_ m o ž n é j e j í d o r u č e n í p r o k á z a t .

4 . S m l u v n í s t r a n y v ý s l o v n ě s o u h l a s í s t í m , a b y t a t o s m l o u v a b y l a u v e d e n a v c e n t r á l n í e v i d e n c i
s m l u v v e d e n é M ě s t s k o u č á s t í P r a h a 1 , k t e r á m ů ž e b ý t v e ř e j n ě p ř í s t u p n á , a k t e r á o b s a h u j e ú d a j e
o s m l u v n í c h s t r a n á c h , p ř e d m ě t u s m l o u v y , č í s e l n é o z n a č e n í t é t o s m l o u v y a d a t u m j e j í h o
p o d p i s u . S m l u v n í s t r a n y p r o h l a š u j í , ž e s k u t e č n o s t í u v e d e n é v t é t o s m l o u v ě n e p o v a ž u j í z a
o b c h o d n í t a j e m s t v í v e s m y s l u u s t a n o v e n í 5 5 0 4 z á k o n a č . 8 9 / 2 0 1 2 S b . , o b č a n s k ý z á k o n í k , v e
z n ě n í p o z d ě j š í c h p ř e d p i s ů , a u d ě l u j í s v o l e n í k j e j i c h z v e ř e j n ě n í v c e n t r á l n í e v i d e n c i s m l u v
v e d e n é M ě s t s k o u č á s t í P r a h a 1 b e z s t a n o v e n í j a k ý c h k o l i v d a l š í c h p o d m í n e k .

5 . V p ř í p a d ě , ž e n ě k t e r é u s t a n o v e n í t é t o s m l o u v y j e n e b o s e s t a n e n e p l a t n é , n e ú č i n n é a n e b o
n e v y m a h a t e l n é , z ů s t á v a j í o s t a t n í u s t a n o v e n í t é t o s m l o u v y p l a t n á , ú č i n n á a v y m a h a t e l n é .
S m l u v n í s t r a n y s e z a v a z u j í n a h r a d i t t a k o v é n e p l a t n é , n e ú č i n n é a n e b o n e v y m a h a t e l n é u s t a n o v e n í
t é t o s m l o u v y u s t a n o v e n í m j i n ý m , p l a t n ý m , ú č i n n ý m a v y m a h a t e l n ý m , k t e r é s v ý m o b s a h e m
a s m y s l e m o d p o v í d á n e j l é p e o b s a h u a s m y s l u p ů v o d n í h o n e p l a t n é h o , n e ú č i n n é h o a n e b o
n e v y m a h a t e l n é h o u s t a n o v e n í , a ú m y s l u o b o u s m l u v n í c h s t r a n v d e n u z a v ř e n í t é t o s m l o u v y .

6 . S o u č á s t í t é t o s m l o u v y j s o u t y t o p ř í l o h y :

P ř í l o h a č . ] : P ů d o r y s n ý p l á n p ř e d m ě t u n á j m u

P ř í l o h a č . 2 : P l n ě n í s p o j e n á s n á j m e m a z p ů s o b j e j í c h ú h r a d y

P ř í l o h a č . 3 : Ú d r ž b a a o p r a v y N e b y t o v é h o p r o s t o r u

7 . T a t o s m l o u v a n a b ý v á p l a t n o s t í p o d p i s e m t é t o s m l o u v y o b ě m a s m l u v n í m i s t r a n a m i a ú č i n n o s t í
0 1 . 1 1 . 2 0 1 4 .

8 . T a t o s m l o u v a j e v y h o t o v e n a v e d v o u s t e j n o p i s e c h , k a ž d ý s p l a t n o s t í o r i g i n á l u , z n i c h ž j e d e n
s t e j n o p i s o b d r ž í N á j e m c e a j e d e n P r o n a j í m a t e l .

9 . S m l u v n í s t r a n y p o p ř e č t e n í s m l o u v y p r o h l a š u j í , ž e b y l a s e p s á n a n a z á k l a d ě j e j i c h s v o b o d n é
v ů l e , u r č i t ě , v á ž n ě a s r o z u m i t e l n ě , n i k o l i v t í s n i z a n á p a d n ě n e v ý h o d n ý c h p o d m í n e k , a ž e p r o t i
n í n e m a j í n á m i t e k , c o ž s t v r z u j í n í ž e s v ý m i v l a s t n o r u č n í m i p o d p i s y .

V P r a z e d n e : 3 d n e : 3 0 . 1 0 . 2 0 1 4

M ě _ _ . ? a m e 0 2 1 á c e s . r . o .
I n g . O l d ř i c h L o m ' e c k ý , I n g w , j e d n a t e l

P r o n a j í m á t e ! a j e m c e

_ _ — _ _ _ — _ _ — _ — _ — — _ _ _ _ _ _

S m l o u v a o n á j m u n e b y t o v ý c h p r o s t o r č . 2 0 1 4 / 1 8 5 5 S t r a n a 8 ( c e l k e m 9 )
Z p r a c o v a t e l : O l g a N e u m a n o v á



| O s v ě d č u j í c í d o l o ž k a

N í ž e p o d e p s a n í č l e n o v é Z a s t u p i t e l s t v a m ě s t s k é č á s t i P r a h a 1 , p o v ě ř e n í Z a s t u p i t e l s t v e m v e s m y s l u 5 4 3
z á k o n a č . 1 3 1 / 2 0 0 0 S b . , o h l a v n í m m ě s t ě P r a z e , t í m t o o s v ě d č u j í , ž e z á m ě r p r o n a j m o u t N e b y t o v ý
p r o s t o r s p e c i ň k o v a n ý v č l . I . o d s t . 1 b o d i i i t é t o s m l o u v y b y l z v e ř e j n ě n n a ú ř e d n í d e s c e U ř a d u
m ě s t s k é č á s t i P r a h a 1 o d 1 9 . 0 9 . 2 0 1 4 d o 0 3 . 1 0 . 2 0 1 4 . R o v n ě ž o s v ě d č u j í , ž e n á v r h n a u z a v ř e n í t é t o
n á j e m n í s m l o u v y b y l p r o j e d n á n a s c h v á l e n R a d o u m ě s t s k é č á s t i P r a h a 1 d n e 2 1 . 1 0 . 2 0 1 4 , u s n e s e n í m č .
U R 1 4 _ 1 4 8 5 .

_ VP r a z e d n e : 3 0 . 1 0 . 2 0 1 4 -

S m l o u v a o n á j m u n e b y t o v ý c h p r o s t o r č . 2 0 1 4 / 1 8 5 5 S t r a n a 9 ( c e l k e m 9 )
Z p r a c o v a t e l : O l g a N e u m a n o v á



n í

? i !
\

, ) l *

e .

i
.

? U L ) N t k

, f '

&

1 1 1 :
\ . .

.

, ?

“ <
.

_

|

M

2 9 .
\
m
I l
r -
6 o ' a

; _ :
N a b y ' l . p r o s

t . : : . — 1 9 5 1 1
0 4

* : a o .

| .

4 1 1 5 1

8 " 2

1 9 2 . 6 1 1 1 2

k

? .
n

-

0

. z _

N

o

., .
\
m
D

I . .

.

u
. % ' a
1 - u :
I l l '

.

V

E &
C L

á

.

ž
*

_

_ 5 .

\

,
n n
v -
v —

č %
, m

1 7 . a g*
€ ' :n .

u

. :

B
o
:

š
\
m
0 1

.

' -

ú %

' * “ Ě " :
a

' B v n

:

“ a :
3

" Z
4 1

u „ Ě

> -

"

_

a
5 , a v :

z

o v m

' —

.
B 1 “

i

„

D

a

.

z

.



' H u m H S C 1 /

P l n ě n í p o s k y t o v a n á s p o l u s n á j m e m n e b y t o v é h o p r o s t o r u

: " : | . V ý č e t p l n ě n í p o s k y t o v a n ý c h s p o l u s n á j m e m n e b y t o v é h o p r o s t o r u ( s l u ž b y )

1 . P r o n a j í m a t e l v s o u l a d u s č á s t í B č t . I l l n á j e m n í s m l o u v y s t a n o v u j e t y t o z á l o h y z a ú h r a d u p l n ě n í
p o s k y t o v a n ý c h s p o l u s n á j m e m :

J “ " _
! :
f f _ —
_ _

_ —
p r o s t o r á c h d o m u

_ _
_ _
_ —
_ _

I I . P r a v i d l a p r o r o z ú č t o v á n í s l u ž e b

1 . P r o n a j í m a t e l p r o r o z ú č t o v á n í p o u ž i j e c e n u s l u ž b y s j e d n a n o u s d o d a v a t e l e m s l u ž b y ,

m a x i m á l n ě v š a k c e n u o b v y k l o u v m í s t ě a č a s e p l n ě n í z j i š t ě n o u p o d l e j i n é h o p r á v n í h o

p ř e d p i s u .

2 . C e n y s l u ž e b s e r o z ú č t u j í n a j e d n o t l i v é n á j e m c e p o d l e o b e c n ě z á v a z n é h o p ř e d p i s u a v s o u l a d u

s m e t o d í k o u p o u ž í v a n o u S p o l e č e n s t v í m v l a s t n í k ů j e d n o t e k p o k u d v d o m ě v z n i k l o . C e n y
s l u ž e b , p r o k t e r é n e n í z p ů s o b r o z ú č t o v á n í t a k t o s t a n o v e n , s e r o z ú č t u j í n a z á k l a d ě d o h o d y

m e z i p r o n a j í m a t e l e m a d v o u t ř e t i n o v o u v ě t š l n o u n á j e m c ů v d o m ě . N e d o j d e - I i k d o h o d ě ,

r o z ú č t u j f s e c e n y s l u ž e b p o d l e p o d l a h o v ý c h p l o c h b y t ů .

3 . V ý š e z á l o h y n a ú h r a d u c e n s l u ž e b p o s k y t o v a n ý c h s u ž í v á n í m n e b y t o v é j e d n o t k y s e s t a n o v í

d o h o d o u s n á j e m c e m . N e d o h o d n o u - - I l s e , ú č t u j e p r o n a j í m a t e l n á j e m c i m ě s í č n í z á l o h y z a

j e d n o t l i v é d r u h y s l u ž e b j a k o m ě s í č n í p o d í l : p ř e d p o k l á d a n é r o č n í c e n y u p l y n u l é h o r o k u ,

n e b o p o d l e p o s l e d n í h o z ú č t o v a c í h o o b d o b í , n e b o z c e n y o d v o z e n é : p ř e d p o k l á d a n ý c h c e n

b ě ž n é h o r o k u , j e s t l i ž e n ě k t e r é s l u ž b y v u p l y n u l é m o b d o b í n e b y l y p l a c e n y n e b o

p o s k y t o v á n y .

4 . P r o n a j í m a t e l j e o p r á v n ě n j e d n o s t r a n n ý m p í s e m n ý m o z n á m e n í m u p r a v i t v ý š i z á l o h ,

z e j m é n a v p ř í p a d ě , ž e d o j d e k e z v ý š e n í c e n s l u ž e b , j e j i c h k v a l i t y a n e b o k e z v ý š e n é č i

s n í ž e n é s p o t ř e b ě z e s t r a n y N á j e m c e .

5 . M ě s í č n í z á l o h u v e v ý š i z m ě n ě n é p o d l e o d s t a v c e 5 m ů ž e p r o n a j í m a t e l p o ž a d o v a t n e j d ř í v e o d

p r v n í h o d n e m ě s í c e n á s l e d u j í c í h o p o p í s e m n é m o z n á m e n í n o v é v ý š e z á l o h y n á j e m c i . Z m ě n a

v ý š e m ě s í č n í z á l o h y m u s í b ý t v o z n á m e n í ř á d n ě o d ů v o d n ě n a , j i n a k k e z v ý š e n í n e d o j d e .

6 . N a z á k l a d ě p í s e m n é ž á d o s t i n á j e m c e j e p r o n a j í m a t e l p o v i n e n d o l o ž i t c e n u j e d n o t l i v ý c h

s l u ž e b , z p ů s o b j e j i c h r o z ú č t o v á n í , z p ů s o b s t a n o v e n í v ý š e z á l o h a p r o v e d e n í v y ú č t o v á n í p o d l e

t é t o p o l o ž k y .



Příloha č. 3 Smlouvy o nájmu nebytového prostoru

PROVÁDĚNÍ A ÚHRADU ÚDRŽBY A OPRAV

• Nájemce nese podle veškeré náklady spojené s běžnou údržbou předmětu nájmu.
• Běžnou údržbou bytu se rozumí zejména malování bytu včetně oprav omítek, tapetování, čištění podlah 

a obkladů stěn, údržba a čištění zařizovacích předmětů, Čištění zanesených odpadů až ke stoupačce a 
obnova vnitřních nátěrů.

• Podle věcného vymezení se za drobné opravy považují:
opravy nášlapných vrstev podlah, opravy podlahových krytin a výměny prahů a lišt; 
opravy jednotlivých částí oken, dveří a jejich součástí, výměny zámků, kování, klik, rolet a žaluzií; 
výměny vypínačů, zásuvek, jističů, zvonků, osvětlovacích těles a domácích telefonů včetně 
elektrických zámků;
výměny uzavíracích kohoutů u rozvodu plynu s výjimkou hlavního uzávěru pro byt; 
opravy uzavíracích armatur na rozvodech vody, výměny sifonů a lapačů tuků; 
opravy měřičů tepla a teplé vody.

• Za drobné opravy se dále považují opravy vodovodních výtoků, zápachových uzávěrek, odsavačů par, 
digestoři, mísících baterií, sprch, umyvadel, van, výlevek, dřezů, splachovačů, kuchyňských sporáků, 
vařičů, kuchyňských linek, vestavěných skříní apod. U zařízení pro vytápění se za drobné opravy 
považují opravy uzavíracích a regulačních armatur,

• Za drobné opravy se považují rovněž výmčny drobných součástí výše uvedených stavebních dílů, 
zařizovacích předmětů a technických zařízení.

POVINNOSTI NÁJEMCŮ NEBYTOVÝCH PROSTOR
• Opravy a údržba nebytových prostor musí být provedena tak, aby nezasáhla rušivě tvarem, barvou či 

jinými prvky do vnějšího vzhledu domu a byl tak zachován jednotný pohled do fasády domů.


