ize uvedené smluvni strany:

Nazev:
IC:
DIC:
Sidlo:
Datové schréinka: bdeb2my

Zastoupena:

Méstska ¢éast Praha 1

00063410

CZ00063410

Utad méstskeé &asti Praha 1, Voditkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68

Ing, Oldfich Lomecky, starosta

(déle jen ,,Pronajimatel” na strané jedné)

a

Nazev:

(0

Galerie Kozi plicek s.r.o.
24294012

Datova schranka: Jfqe8ww
Sidlo:

Zastoupena:

Hastalska 795/1, Praha 1, PSC 110 00
Ing, Jan Mleziva, jednatel

(déle jen ,,Ndjemce* na strang druhé)

se v souladu se zékonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdgjsich pfedpisf, a na zakladé

L
L

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

' SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2014/1855

POSTAVENI A PROHLASENT SMLUVNICH STRAN
Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

(1)

(i)

(iii)

na zakladg ustanoveni § 3 odst. 2 zakona & 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze, ve znéni
pozdéjsich predpisd, vystupuje v pravnich  vztazich svym  jménem
a nese odpovédnost z téchto vztahii vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlaskou &. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mé&sta Prahy, ve zn¥ni pozd&jsich predpisi, svéfen do spravy dim & p. 795,
k. 0. Staré Mésto, Ha§talska 1, Praha 1(dale jen ,, Dam™);

v Domé se v 1. nadzemnim podlaZi nachazi prostor slouZici k podnikani o vimé¥e 192,6
m2 (jednotka & 795/104). Doklad o kolaudovaném stavu pfedméného prostoru neni
dochovan. Najemce tuto skuteSnost bere na védomi a zavazuje se ve Ihité 2 mésicii ode
dne podpisu této smlouvy zajistit ovéen skuteéného provedeni prostoru. Dile se v Domg
v 1. nadzemnim podlaZi nachdzi prostor slouZici k podnikani o vymére 173,5 m2
(jednotka &. 795/101), ktery je na zékladé rozhodnuti odboru vystavby Ufadu méstské
Cdsti Praha 1 ze dne 25.5.2000 uréen k uZivani jako 2x prodejna, sklad, chodba, &ajova
kuchyiika, umyvirna a WC, pfitem? ptedmétem nijmu dle této smlouvy bude &ist
nebytové jednotky &, 795/101 o vyméie 99,6 m2 (dale budou oba prostory uvadény jako
»Nebytovy prostor”). Nebytovy prostor je vyznafen ¥rafovanim v pidorysném plédnu
Domu, ktery je pFilohou & I této smlouvy.,

(iv) je opravnén pienechat touto smlouvou Nebytovy prostor do u¥ivani Néjemci na zaklad&

usneseni Rady méstské Sdsti Praha 1 6. UR14 1485 ze dne 21.10.2014:

(v) je opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani Zidny zavazek

vii€i jiné osobé &i prévo nebo nérok stétu, finanéniho ifadu nebo jiné instituce;

Nijemce timto prohlasuje, Ze je zpiisobily uzavfit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v pfedmétu ndjmu Einnost dle Gdelu sjednaného v této smlouvé. Predmétem jeho podnikéni



v této provozovné bude: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohdch 1 a% 3 Zivnostenského
zdkona, hostinskd &innost; oprévnéni k vykonu této podnikatelské &innosti doloil Najemce
Pronajimateli pred uzav¥enim této smlouvy.

II. PREDMET A UCEL NAIMU

L.

Pronajimatel se zavazuje prenechat Najemei do uZivani Nebytovy prostor za fhéelem galerie
S moZnosti poddvani obCerstveni a napojii s kuchyiiskymi technologiemi umoziiujicimi
nabizeni teplych pokrmia a poskytovat nebo zajistovat Néjemci plnéni spojend snijmem
v rozsahu a zplisobem uvedenym v priloze ¢. 2 této smlouvy (dale jen wSuzby*).

Nijemce nema privo provozovat v Nebytovém prostoru jinou innost nebo ménit zplisob ¢&i
podminky jejfho vykonu, ne jak vyplyva z idelu najmu.

Néjemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivin{ Nebytového prostoru najemné a thradu za
poskytované sluZby, a to ve vysia zplsobem stanovenym v &lanku I11. této smlouvy.

Smluvni strany konstatuji, Ze stavebn{ uréenf pfedmétu ndjmu neni v souladu s Gidelem uzivani,
které je v této smlouvé sjednino. Nijemce se proto zavazuje, ¥e nezatne pfedmét najmu
vyuzivat ke sjednanému udelu dfive, ne# na své naklady zajisti zménu stavebniho urdeni.
Pronajimatel se na druhé strang zavazuje poskytnout veSkerou soudinnost k realizaci zmény
stavebniho ur&eni.

III. PLATEBNi PODMINKY

A,
ks

Nijemné

Néjemné za uzivani Nebytového prostoru &ini 201.181,- K€ (slovy: dvé sté jedna tisic Jjedno sto
osmdesdt jedna korun Ceskych) bez DPH za kaZdy kalendaini rok (dale jen ,ndjemné“),
Néjemné bude hrazeno v mésiénich splatkach ve vysi 16.765,- K& Najemce je povinen ke
konci kalendéfniho roku provést haléfové vyrovnani ndjemného.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kazdoro&nd zvySovat nijemné o
prokdzanou miru inflace vyjadrenou piirdstkem primérného roéniho indexu cen tr¥nich shuzeb -
kéd 682 ,,Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti* dle klasifikace produkee Ceského
statistického ifadu (CZ-CPA) za piedchdzejici rok. Nebude-li tento index vyhlaSen, miize
Pronajimatel pouZit jiny obdobny index Ceského statistického wfadu, ktery bude vyjadfovat
zménu cenové hladiny v oblasti ndjmi vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorudit Néijemci pisemné oznimeni o zvySeni ndjemného spolu
s novym vymérem ndjemného a vy¥ mésidnich plateb vidy nejpozd&ji do 30. &ervna
pfisluSného kalend4iniho roku, v opacném piipadé se m4 za to, Fe Pronajimatel svého prava na
zvySeni ndjemného nevyuzil. Pronajimatel je oprivnén takto zvyiit ndjemné poprvé
v kalendafnim roce nasledujicim po kalendafnim roce, ve kterém nabyla ti&innosti tato smlouva.
Najemné se zvySuje vzdy k 1. lednu roku, v némZ se ndjemné zZvysuje,

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vysi ndjemného po jeho valorizaci a platbami
néjemného, které v daném kalendiinim roce hradil pfedtim, neZ mu Pronajimatel oznamil
skute¢nou vy&i najemného Po zapoditdni takové valorizace, a to do 30 dni od doruceni
oznameni dle &, M1, &4st A, odst. 3 této smlouvy.

Sluzby

Néjemce se zavazuje hradit zdlohu na Ghradu ceny sluZeb, pfi¢emz vydet téchto sluzeb, zpisob
vypoctu ceny za poskytovéni sluZeb a vySi zéloh za né& stanovi piiloha & 2 této smlouvy.
V odiivodnénych piipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznidmenim
doruCenym Najemei upravit vysi zéloh, zejména v piipads, Ze dojde ke zvySeni cen sluZeb,
jejich kvality anebo ke zvyiené spotiebg sluzeb ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou ¥4dost Néjemce dolozit cenu jednotlivych sluzeb, zpuisob
Jejich rozidtovéni, zpiisob stanoveni vySe zéaloh a provedeni vytiétovani.
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3. Jednou roén& doru¢i Pronajimatel Néjemci pisemné vylftovani uhrazenych ziloh podle
skute¢né spotieby prislusnych sluzeb. Pripadny nedoplatek je Njemce povinen uhradit do 4
mésfcl od dorudeni vyidtovani; pfipadny preplatek bude do 4 mésict od dorudeni vytctovani
zapoCten proti pFipadné pohledavce Pronajimatele za Néajemcem vyplyvajici z této smlouvy
nebo vricen na fifet Néjemce, znéhoZ poukazuje platby ndjemného, pokud Néjemce véas
pisemné nestanovi jiny zptisob vyrovnani.

4. Nedoplatek nebo pieplatek za posledni rok trvani nijmu Nebytového prostoru je piisluina
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strand na ziklads zévéreného vyidétovani
uhrazenych zaloh podle skutetné spotieby sluzeb, které bude Néjemci Pronajimatelem dorudeno
podle zdsad tohoto &lanku na adresu, kterou Néjemce uvede v preddvacim protokole
zachycujicim vriceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

Splatnost a zpiisob plnéni

1. Néjemné a zilohy na ihradu nékladi za sluzby se hradi ode dne pfevzeti Nebytového prostoru
Nijemcem.

2. Néjemné se Néjemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendainfho mésice,
ktery predchizi kalendafnimu mésici, za ktery se ndjemné plati. Prvni platba nijemného je
splatnd nejpozdéji 5 dnfi od prevzeti Nebytového prostoru do uzivéni, Za den zaplaceni se

povazuje den, kdy budou odpovidajici pen&#ni rostfedky pfipsany na bankovni wdet
Pronajimatele éisloﬁ, vS

3. Zalohy na fihradu nékladi na sluzby se Najemce zavazuje platit nejpozdé&ji do 15. dne
kalendétniho mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud ptisluiné SVJ nebo jiny
dodavatel sluzeb nestanovi splatnost v rdmei daného mésice na Jjiny den. Prvni platba ziloh
nékladii na sluzby je splatna nejpozdgji 5 dnit od prevzeti Nebytového prostoru do uZivani. Za
den zaplaceni se povazuje den, kdy budou odpovidajici pené’ni prostfedky pfipsany na
bankovni uéet SpoleCenstvi vlasiniklt jednotek ul. Hastalska ¢p. 795/1 Praha 1, IC:

27384683, &islo || Gz v-m..

4. 'V piipad€ prodleni Ndjemce s jakymkoli pen&zitym plnénfm, ke kterému je Néjemce zavazan
na zakladé této smiouvy, je Ndjemce vedle tihrady dluzné Castky povinen zaplatit Pronajimateli
troky z prodleni v souladu s nafizenim vlddy & 351/2013 Sb. Pokud vySe troku z prodleni nen{
uréena obecné zavaznym predpisem, dohodly si smluyni strany tirok odpovidajici roéné vysi
repo sazby stanovené Ceskou nirodni bankou pro prvnf den kalendainiho pololeti, v némz dolo
k prodleni, zvy3ené o osm procentnich bods.

o

5. Néjemce a Pronajimatel se dohodli, 7 pen&zni prostfedky zaslané N4jemcem na bankovni sty
uvedené v odst. 2 a 3 této &dsti smlouvy budou pfednostné pouZity na umoteni téch pohleddvek,
které maji nejstar§i datum splatnosti, a to p¥i zachovéni zasady, Ze Ghrada jistiny ma vdy
prednost pfed tihradou troki z prodlend.

D. Jistota

1. Pronajimatel timto potvrzuje, e predchozi nijemce Ing. Jan Mleziva sloil dne
20.10.2006 na jeho udet &slo d VS I peneni
prostiedky ve vysi 18.000,- K& (slovy: osmndct tisic korun Ceskych). Smluvni strany

konstatuji, Ze uvedené finanéni prostfedky budou pouzity pro potieby této smlouvy
(ddle jen ,.kauce®).

2. Smluvni strany se dohodly, %e Pronajimatel si Jistotu po dobu ti¢innosti této smlouvy poneché
jako zajisténi Ghrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Néjemcem na zékladé této
smlouvy, a to vyhradné na:

6] uhradu dluZného najemného;
(ii) Uhradu dluznych zaloh na sluzby;
(iii) thradu penéZitych sankei podle této smlouvy (véetn smluvnich pokut);

(iv) nahradu 8kody, za kterou N4jemce podle této smlouvy odpovida.
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V pripadé, Ze Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledivky zajifténé touto kauci
0 vice nez 15 dnii po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této jistoty. O této skutednosti vystavi Pronajimatel Ndjemei pisemné potvrzeni.

Nijemce je povinen doplnit kauci na pivodni v¥3i, a to do 10 dnét ode dne dorudeni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této E4sti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vrétit kauci, resp. Jeji pifslusnou &ast Néajemci, nejpozd&ji do 30 dni
ode dne, kdy Néjemce po skonden{ najmu Nebytovy prostor vyklidi a v#adném stavu
protokoldrng p¥eda Pronajimateli,

Najemce souhlasi, aby p¥ipadné tiroky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené jistoty, slouzily
jako pauddlni thrada nikladi Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje,
Ze s jistotou nebude naklédat jinak, nez Jje uvedeno v této smlouvé.

IV. ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

L.

4.

Jakékoliv zmény Nebytového prostoru je Najemce oprdvnén provadét jen na zakladg pfedchozi
pisemné dohody s Pronajimatelem, v ni% bude zamyslend stavebni zmé&na podrobn& vymezena
a zaroveii v nf bude uveden i zplisob vypoi4déni pfipadného zhodnoceni Nebytového prostoru.

Néajemce bere na v8domi, Ze pokud bude ¥adat Pronajimatele o souhlas se zm&nou Nebytového

prostoru a takovd zména se bude tykat spolednych $asti Domu, bude soudésti takového souhlasu
i vyjadfeni v8ech vlastniki jednotek v Domé,

. Provede-li Najemce zmény Nebytového prostoru bez pfedchozi pisemné dohody

s Pronajimatelem, je Ndjemce povinen na vyzvu Pronajimatele, nejpozd&ji viak do skoneni
najmu, uvést Nebytovy prostor na své naklady do piivodniho stavu. Tim neni dotéen narok
Pronajimatele na Gihradu vzniklé $kody nebo narok Pronajimatele dat Ndjemci vypovéd’ z titulu
uZivani Nebytového prostoru v rozporu se smlouvou.

V pripadé souhlasu se zménami Nebytového prostoru miiZe Ndjemce pozadovat Ghradu nakladi
Jen v pfipadg, Ze se k tomu Pronajimatel zavézal v pisemné dohodg,

V. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

A. Odevzdani Nebytového prostoru do uZivani

Pronajimatel je povinen predat Nebytovy prostor Néjemei nejpozdéji do 14 (Strnicti) dnd ode
dne podpisu této smlouvy a Nijemce Jje povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu
Pronajimatele do 14 (&trndcti) dni prevzit. Pronajimatel je povinen urit v rAmei vyse uvedené
lhity den a &as pfedéani a prevzeti Nebytového prostoru a Najemce o tomto terminu pisemné
informovat. O pfedéni a prevzeti Nebytového prostoru sepisi smluvni strany pfedévaci protokol,
ktery musi obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav pfislusnych méFidel
energii a spotfeby vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem
Pronajimatele, pripadng dalsf diileZité skutednosti, to vie ve stavu ke dni podpisu pfedavaciho
protokolu ob&ma smluvnimi stranami, Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video
nebo fotodokumentaci.

UZivani Nebytového prostorn

Néajemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimalné odpovida
stavu, v jakém tento Nebytovy prostor prevzal, V piipadé potfeb oprav Nebytového prostoru,
Jeho pfisluSenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym nékladem provadét takové
opravy, které uréuje pfiloha & 3 této smlouvy. V p¥ipads, e bude tfeba oprav, které obstarava
Pronajimatel, musi jej N4jemce o potieb¥ téchto oprav neprodlené pisemné informovat a
umoZnit mu takové opravy provést. V opatném piipads, je Néjemce odpovédny za Skody
zplsobené tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena.
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2. Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Néjemce opravnén prenechat
Nebytovy prostor nebo jeho &ast do podnajmu & jiného uZivani tfeti 0sobé.

3. Vobdobi poslednich 3 mé&sict trvani nijemniho vztahu, pfip. b&Zi-li vypovidni Ihiita, Jje
Néjemce povinen umonit prohlidku Nebytového prostoru ptipadnym  zdjemciim
0 novy ndjemni vztah, a to vizdy za tdasti Pronajimatele nebo jeho zéstupce. Pronajimatel a tito
zdjemci viak t8mito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit &innost Najemce
v Nebytovém prostoru, a mus{ zachovévat pokyny Najemce tykajici se pfisluSnych
bezpefnostnich a hygienickych predpist vztahujicich se na &innost Nijemce v Nebytovém
prostoru.

4. Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzaviit na své nklady a SV¥m jménem
pfiméfené pojisténi pokryvajici p¥ipadnou Najemcovu odpovédnost za po¥kozeni &i zniSeni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tfetich osob, je Ndjemce povinen v té¥e Ihits uzav¥it pojisténi odpovédnosti za skody
zplisobené svou provozni &innosti, pop¥. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za Skody
na vnitfnim zafizeni a souddstech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Naijemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

5. Niéjemce odpovidé za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovénim jeho
Cinnosti, véetné 8kod zpisobenych jeho zaméstnanci & Jjednanim tietich osob piftomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti Néjemce nebo s jeho védomim.
Zéavady a poskozeni zpisobené na Nebytovém prostoru Ndjemcem, jeho zaméstnanci & tfetimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Nijemce zavazuje odstranit na své néklady.

6. Najemce je povinen neznegigfovat Dim a jeho okolf a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykld mista k tomu urdena (napf. kontejnery na odpad v Domg), #4dné predméty.

7. Néjemce nesmi svou &innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu,
ani rusit jejich noénf klid (dobou no&niho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

8. Néjemce je povinen dodrZovat provozni dobu v maximalnim rozmezi 6:00 — 24:00 hodin a
zaroveil mimo tuto provozni dobu neni Najemee opravnén uzivat Nebytovy prostor k pofadani
soukromych akei, které by ustanoveni o provozni dob& obchézely. NedodrZovéni provozni
(oteviraci) doby Nijemcem miZe byt diivodem k ukondeni této smlouvy vypovédi ze strany
Pronajimatele.

9. Néjemce je povinen dodr¥ovat platné bezpelnostni, hygienické, protipoZzarni predpisy
a technické normy, které se vztahuji na uZivini Nebytového prostoru. Tato povinnost se
plimefend vztahuje i na zaméstnance Néjemee a teti osoby, kterym Néjemce umozni pistup do
Nebytového prostoru.

10. Ndjemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskers podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich {idajti, zejména zménu adresy jeho sidla, a popi. osoby, ktera je opravnéna za Néjemce
Jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendainich dni poté, kdy tato zména nastane.

11. Néjemee je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némZ se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zaklad® pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas lze udélit
pouze Néjemci, a to na dobu trvini ndjemniho vztahu zaloZeného touto najemni smlouvou,
Nijemce je povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z
obchodniho, resp. Zivnostenského rejstitku do 30 dnii ode dne skondeni najmu Nebytového
prostoru podle této smlouvy. V pfipadé porugeni této povinnosti ze strany Najemce je
Pronajimatel vedle poZadavku na zjednani ndpravy opravnén uplatnit na Najemeci rovnéz
smluvni pokutu ve vy&i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych) za kazdy byt i zapodaty
tyden prodleni se splnénim této povinnosti. Za den spinéni této povinnosti se povaZuje den, ke
kterému byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla Najemce zobchodniho, resp.
Zivnostenského rejstfiku. Timto ujedndnim neni dotden narok Pronajimatele na nahradu
pfipadné vzniklé $kody ve vy3i presahujici smluvni pokutu,

12. Néjemce je povinen pfi provozovan{ své &innosti v Nebytovém prostoru dodrZovat mimo jiné
veSkeré povinnosti stanovené pévodctim odpadd platnou prévni Gpravou v oblasti ochrany
zivotntho prostiedi a naklddéni s odpady.

13. Smluvni strany si dohodly, Ze v pfipadé skon¢eni nijmu ze strany Pronajimatele, nem4 Najemce
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pravo na nahradu za prevzeti zikaznické zékladny podle ustanoveni § 2315 zakona &. 89/2012
Sb., obéansky zikonik.

C. Kontrola a sankce
1. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim ozndmen
Najemci a za jeho pFitomnosti. Néjemce Je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit,
2. Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel oprévnén poZadovat po Najemci za kazdé
Jednotlivé poruSenf nékteré z povinnosti uvedenych v tomto  &lanku smluvni pokutu ve vysi
5.000,- K& (slovy: pét tisic korun deskych).

VI. DOBA TRVANE A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

A. Doba nijmu
1. Néjem Nebytového prostoru se sjednéva na dobu uréitou do 30.09.2026.

2. Tato smlouva mize byt ukondena pouze:
(1)  na zdklad¥ pisemné dohody obou smluvnich stran;
(i)  uplynutim doby,
(iif) vypovédi nékterd smluvni strany; nebo odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery
z divodi uvedenych vyhradng v této smlouvs.

B. Vypovéd
1. Pronajimatel miiZe pisemné vypovidét tuto smlouvu, jestliZe:

(1) N4jemce uZivad Nebytovy prostor v rozporu se smlouvou a tento rozpor neodstrani ani ve 1hité
uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k Jjeho odstranéni;

(ii) Néjemce je o vice neZ 1 mésic v prodleni se zaplacenim néjemného, zalohy na sluzby,
nedoplatku z vyiigtovani zdloh nebo smluvni pokuty ud&lené na zikladé této smlouvy a dluZnou
Castku Pronajimateli neuhradi ani ve lhiité uvedené v pisemné vyzvé pronajimatele k zaplacen:

(iii) Ndjemce nebo osoby, které s nim uZivaji Nebytovy prostor, pres pisemné upozornéni
Pronajimatele hrub& porusuji klid nebo porusuji svou povinnost nezneéi$tovat diim a Jjeho okoli a
tohoto svého jedndni se nezdr{ ani ve Ihité uvedené v pisemné vyzv& Pronajimatele nebo
nezjednaji pfim&fenou nahradu;

(iv) bylo pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zmé&néch stavby, jez dlouhodobg
bréni uZivani Nebytového prostoru; .

(v) Néjemce preneché Nebytovy prostor nebo jeho &dst do podnadjmu &i jiného uZivani tretf osobé
bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a toto své porugeni smlouvy neodstranf ani ve
Ihiité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(vi) Ndjemce ztrati opravnéni k provozovani &innosti, za jejich? t&elem byl Nebytovy prostor
pronajat a tento nedostatek neodstrani ani ve Ihité stanovené v pisemné vyzv& Pronajimatele
k jeho odstranéni:

(vii) Néjemce zménil v provozovng, umisténé v Nebytovém prostoru predmét podnikéni bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo Nebytovy prostor uzivd v rozporu se
sjednanym tdelem ndjmu;

(viii) Najemce prodal &4st zdvodu treti osobé a tato ¥Ast se tyka Nebytového prostoru, a to do 2
mésich od okamZiku, kdy se o takové skutednosti Pronajimatel dozvédél.

(ix) se Pronajimatel dozvi, 7e se zménily subjekty, které jsou vii¢i ndjemei v postaveni osoby
ovladajici ve smyslu ustanoveni § 74 a nisl. zikona &, 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, a
to do 30 dnii ode dne, kdy se o takové zméné dozvi,

2. Néjemce miiZe pisemné vypovadét tuto smlouvu, jestlize
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(i) ztrati zpisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si Nebytovy prostor pronajal;

(i) Nebytovy prostor se stane bez zavin&ni Néjemce objektivng nezpiisobily ke
smluvenému uZivani;

(iif) Pronajimatel i pfes pisemné upozornéni nijemee hrub& poruSuje své povinnosti
dohodnuté v této smlouve.

Ve vypovédi musi byt uveden Jjeji diivod,

4. 'V pfipadé vypovédi nekteré smluvni strany skonéi nijem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni lhitty, pfiemZ vypovédni lhiita &ini pro obé smluvnf strany 3 mésice a zadina b&et od
prvniho dne kalenddiniho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, ve kterém byla pisemnd
vypovéd' dorudena druhé smluvni strang.

C. Odstoupeni
1. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v piipads, e
() nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému prevzeti Nebytového prostoru ze strany
Néjemce

(i) Néajemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢lankem IV. této
smlouvy.

(iii) N4jemce odvold zmoenéni dle &l. V1. &st D odst, 2 této smlouvy.
2. Utinky odstoupent dle této &asti smlouvy nastavaji dnem dorudeni pisemného a odiivodnéného
ozndmeni 0 odstoupeni od smlouvy N4jemci,

D. Vyklizeni a pi‘edini Nebytového prostoru

1. Ke dni skonéeni ndgjmu Nebytového prostoru je Néjemce povinen predat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O pfedani
Nebytového prostoru bude sepsan predavaci protokol,

2. Pokud Néjemce po skondeni nijemniho vztahu tidné nepiedd vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnd od skon&eni ndjmu, je Pronajimatel opravnén udinit po pisemném
upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Najemce., V takovém pfipadé tedy Pronajimatel nejprve Néjemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nihradnim terminu (pfiemz tento nahradn{ termin bude
stanoven nejméné 5 dni po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k postovni pfepravé za
¢elem jejiho dorudeni Najemei). Pokud Néjemce ani v tomto ndhradnfm terminu Nebytovy
prostor sim nevyklidi a ¥4dn& Pronajimateli nepfedd, je Pronajimatel Najemcem zmocnén
Nebytovy prostor sém vyklidit a movité vici Néjemce umistit po dobu minimalng 30 dnf v
Jjiném uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Néjemce. S timto vyse uvedenym postupem
Néjemce vyslovn& souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmoctuje, coZ
stvrzuje podpisem této smlouvy. Vypovéd® tohoto zmocnéni je divodem pro okamZité
odstoupeni Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemci oznamit, kde byly
jeho vé&ci uskladnény a urdit vhodnou Ihiitu pro jejich vyzvednuti.

3. Vpfipadé, Ze si Néjemce uskladn&né véci nevyzvedne v urfené Ihité, je Pronajimatel bez
dalsiho oprivnén tyto véci vhodnym zplisobem prodat,

4. Vptipadé prodleni Nijemce s vyklizenim afidnym pred4nim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi Ndjemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic
korun éeskych) za kazdy byt i zapodaty den prodleni s vyklizenim a pfedanim Nebytového
prostoru Pronajimateli. Timto ujednanim neni dot&en narok Pronajimatele na néhradu p¥ipadné
vzniklé Skody nebo vydani néhrady bezdiivodného obohaceni.
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VIL SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

(& Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Ufadu méstské &4sti Praha 1,
tel. _ nebo

e Smluvn{ strany se dohodly, Ze pro dorufovéni veskerych pisemnych zasilek souvisejicich s
nigjemnim vztahem dle této smlouvy plati ndsledujici ujednani: smluvni strany si budou
dorucovat pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zdkona & 300/2008 Sb.,
nema-li smluvni strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy,
pokud si pisemné prokazatelnym zplisobem neozndmi zm&nu adresy sidla. Néijemei se kromé
toho miZe dorudovat i do jeho provozovny, umisténé v ptedmétu najmu, k rukdm odpovédného
zastupce (§ 11 zdkona & 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikéni, ve znéni pozdgjsich
piedpisil). Nevyzvedne-li si Ndjemce zasilku, nebo nepodaii-li se mu zasilku doru&it na adresu
tak, jak je shora uvedeno, povaZuje se den vrdcenf zasilky odesilateli za den, kdy byla Néjemci
dorudena.

3. Pokud je vtéto smlouv& dohodnuto, ¥¢ néktera povinnost nebo uplatnéni prdva vyZzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrZena i v piipadé, 7e bude provedena elektronicky a bude

) moZné jeji dorudeni prokazat.

4. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Méstskou &asti Praha 1, kterd mize byt vefejné ptistupna, a kterd obsahuje udaje
o smluvnich stranich, pfedmétu smlouvy, &selné oznadeni této smlouvy a datum Jjejiho
podpisu. Smluvni strany prohladuji, Ze skuteénosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zikona &. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve
znéni pozdgjdich piedpist, a uddluji svoleni k jejich zvetejn&ni v centrilni evidenci smluv
vedené Méstskou Césti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

5.V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, netiinné anebo
nevymahatelné, zistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd, G%innd a vymahatelna.
Smluvni strany se zavazuji nahradit takové neplatné, ne&inné anebo nevymahatelné ustanoveni
této smlouvy ustanovenim jinym, platnym, G&innym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu pivodniho neplatného, nei¥inného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavteni této smlouvy.

6. Sougasti této smlouvy jsou tyto ptilohy:
Priloha é. 1: Piidorysny pldn pFedmétu ndjmu

Priloha é. 2: Plnéni spojend s ndjmem a zpiisob jejich thrady
Priloha ¢. 3: Udrzba a opravy Nebytového prostoru

7. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami a G&innosti
01.11.2014.

8. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kaZdy s platnosti originalu, z nichz jeden
stejnopis obdrzi Néjemce a jeden Pronajimatel.

9. Smluvni strany po pfeéteni smlouvy prohladuji, Z¢ byla sepsina na zéklad® jejich svobodné
ville, urCité, vaZné a srozumitelné, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, a Ze proti
ni nemaji namitek, coZ stvrzuji niZe svymi vlastnoruénimi podpisy.

V Praze dne: dne: 30.10.2014
Mg UETalla ] erie Kozi placek s. r.o.
Ing. Oldich Lomecky, sg: Ing.Wzibwa, jednatel
Pronajimatel ajemce
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Osvédcujici dolozka

NiZe podepsani ¢lenové Zastupitelstva m&stské Easti Praha 1, povéfeni Zastupitelstvem ve smyslu § 43
zéikona €. 131/2000 Sb., o hlavnfm mésté Praze, timto osvédCuji, Ze zamér pronajmout Nebytovy
prostor specifikovany v &L 1. odst. 1 bod iii této smlouvy byl zvefejnén na titedni desce Ufadu
méstské Casti Praha 1 od 19.09.2014 do 03.10.2014. RovnéZ osvédiuji, 7e navrh na uzavieni této

ndjemni smlouvy byl projednin a schvalen Radou méstské &4sti Praha 1 dne 21.10.2014, usnesenim &.
UR14_1485.

V Praze dne: 30.10.2014
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PRAWGHA ¢ L

PInéni poskytovand spolu s ndjmem nebytového prostoru

L. Vytet pinéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluzby)
1. Pronajimatel v souladu s &asti B &l. Il ndgjemni smlouvy stanovuje tyto zilohy za thradu pln&nf

poskytovanych spolu s ndjmem:

Druh pinéni MésiZni ziloha sjednand p¥i podpisu smlouvy
Vodné a stotné 1.750,- K¢
Vytapén(

Dodavka teplé uZitkové vody

Uklid spolegnych prostor domu 75,- K&
Odvoz tuhého domovniho odpadu 50,- K&
Provoz Vytahu

Dodavka elektrické energie ve spoleénych 75,- K&
prostorach domu

IKontrola a &i&edni kamind

Spoletnd TV a rozhlasova anténa

Celkem zdloha za sluiby: 1.950,- K&
I, Pravidla pro rozuétovini sluzeb

1. Pronajimatel pro rozlctovdni poufije cenu sluiby sjednanou s dodavatelem sluzby,
maximalné viak cenu obvyklou v misté a ase pinéni zjistnou podle jiného pravniho
pfedpisu.

2. Ceny sluZeb se rozictujf na jednotlivé ndjemce podle obecn& zavazného predpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spolecenstvim vlastnikil jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny
sluZeb, pro které neni zplsob rozdétovéni takto stanoven, se roztétuji na zakladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vétinou ndjemcl v domé. Nedojde-li k dohodg,
rozdctujl se ceny sluZeb podle podlahovych ploch bytd.

3. Vyse zélohy na (hradu cen slufeb poskytovanych s uZivdnim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s ndjemcem. Nedohodnou--li se, G¢tuje pronajimatel nijemci mésféni zilohy za
jednotlivé druhy slufeb jako mési&ni podil z pfedpoklddané ro&nf ceny uplynulého roku,
nebo podie posledniho zictovaciho obdobl, nebo z ceny odvozené z predpoklddanych cen
béiného roku, jestliZe nékteré sluiby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo
poskytovany,

4. Pronajimatel je oprivnén Jednostrannym pisemnym oznimenim upravit vysi ziloh,
zejména v piipadé, ¥e dojde ke zvySeni cen slufeb, jejich kvality anebo ke zvy$ené ¢&i

sniZené spotfebé ze strany Njemce.

5. Mésicni zalohu ve vy$i zménéné podle odstavce 5 miZe pronajimatel pozadovat nejdfive od
prvniho dne mésice nésledujiciho po pisemném oznameni nové vyse zdlohy najemci. Zména
vy3e meésitni zalohy musi byt v ozndmenf fddné odivodnéna, jinak ke zvy&eni nedojde.

6. Na zakladé pisemné Zddosti najemce je pronajimatel povinen dolofit cenu jednotlivych
sluZeb, zpiisob jejich rozGétovani, zplsob stanoveni vyde zaloh a provedeni vyiétovini podle

této polozky.



Piiloha ¢ 3 Smlouvy o ndjmu nebytového prostoru

PROVADENI A THRADU UDRZBY A OPRAV

» Ngjemce nese podle veikeré ndklady spojené s béZnou udrzbou pfedmétu ndjmu,

v Beinoy idrzbou bytu se rozumi zejména mafovani bytu viend oprav omitek, tapetovani, &iftén{ podiah
a obkladf stén, idrzha a ZiSni zafizovacich pfedm&ti, Hsni zanesenych odpadd aZ ke stoupalce a
obnova vnitinich n4téri,

¢ Podle vécného vymezen! se za drobné opravy povaiujl:

- opravy vaSlapnych wrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vym&ny prahil a H¥;

- opravy jednotlivych E4sti oken, dvef a jejich souddst], vimény zamkd, kovéni, klik, rolet a Zaluzif;

- vymény vypinatl, zdsuvek, jistitdl, zvonki, esvétlovacich t&les a domécich telefonh véetnd
elektrickych zamich;

= vymény uzaviracich kchoutd u rozvodu plynu s vijimkou hlavnihe uzavér pro byt

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vimany sifondl a lapadil tukd;

- opravy mEFitoh tepla a teplé vody.

s Za drobné opravy se dile povaZujf opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych uzdvérek, odsava&l par,
digestofi, misfcich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, diexzl, splachova&l, kuchyfiskych spordid,
vafigl, kuchyfiskych linek, vestavénych skfinl apod. U zafizenf pro vytdpéni sc za drobné opravy
povazuji opravy uzaviracich a regulatnich armatur.

= Za drobné opravy se povaZuji rovn€Zz vymény drobnych souddsti vy3c uvedenych stavebnich dili,
zafizovacich pfedmét a technickych zafizend.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR
s Opravy a fidr¥ba nebylovych prostor mus{ byt provedena tak, aby nezasdhla rmsivé tvarem, barvou &
jinymi prviy de vndjiiho vzhledu domu a byl tak zachovan jednotny pokhled do fasddy domd,



