2013/0580/2/00M/ZST
DODATEKZCS. 2

k ndgjemni smlouveé ¢&. 2013/0580/O00M/STAR ze dne 11.6.2013, ve znéni dodatku ¢.1,
uzavieny v souladu s usnesenim Rady MC Praha 4 ¢. 13R-694/2016 ze dne 29. 6. 2016

|

1.1. pronajimatel:méstska ¢ast Praha 4

a

1.2. njjemce:

zastoupena:  Mgr. Lukasem Zichou, zastupcem starosty méstské casti
Praha 4, na zakladé plné moci ze dne 15. 4. 2015
se sidlem: Antala Staska 2059/80b, Praha 4, 140 46

IC: 00063584
DIC: CZ00063584
bank. spojeni:

¢. uctu:

e-mail:

ID DS: ergbrf7

/dale jen pronajimatel/

SASAREU, s.r.o.
zastoupena: Ing. Michalem Hartmanem, jednatelem
se sidlem: S. kvétna 853/29, Praha 4

IC: ) 28689313
DIC: CZ28689313
bank. spojeni:

¢. uctu:

email:

ID DS: 4uay8tv

/dale jen najemce/

Smluvni strany uzaviraji tento dodatek ¢. 2 k ndjemni smlouve ¢. 2013/0580/O0OM/STAR ze dne
11.6.2013, na pronagjem nebytové jednotky ¢.853/801 vdomé ¢.p. 853, ul. 5. kvétna 29,
k. 4. Nusle, Praha 4 (dale jen dodatek), jimz se dohodly na nasledujicim:

I1.

1. Rusi se text v odst. 5.2. v ¢l. V. a nahrazuje se znénim:
5.2. Nad ramec sjednaného najemného je ndjemce povinen hradit zalohy na sluzby s ndjmem
souvisejici. Zalohy nepodléhaji dani z piidané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vysi:

- vodné a sto¢né

600 K¢/mésic,

- odvoz pevného domovniho odpadu 180 K¢&/mesic.

Zalohy na sluzby ¢ini celkem 780 K¢&/meésic.
Zélohy na sluzby ¢ini celkem 9.360 Ke/rok.



2. Rusi se text v odst. 10.6. v ¢l. X. a nahrazuje se znénim:
»Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zdkonem. ¢. 89/2012 Sb., ob&anskym
zakonikem, v platném znéni. jakoZ 1 ostatnimi pravnimi pfedpisy.*

II1.
Ostatni ustanoveni ndjemni smlouvy ¢.2013/0580/O0OM/STAR ze dne 11.6.2013 zlstavaji
beze zmén.

Iv.
Tento dodatek nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

Tento dodatek je sepsan ve 4 stejnopisech, z nichz po podpisu obdrzi ndjemce 1 vyhotoveni
a pronajimatel 3 vyhotoveni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tento dodatek piecetly, jeho obsahu porozumély, a Ze je tento
dodatek sepsan uréité, srozumitelné, svobodné, vazné a volné€, coz smluvni strany stvrzuji svymi
podpisy.

Podpisy smluvnich stran:

V Praze dne: 23. 8.2016 V Praze dne: 29. 7. 2016

za pronajimatele za najemce

Mgr. Lukas Zicha SASAREU, s.r.o.
zastupce starosty meéstské ¢asti Praha 4 Ing. Michal Hartman, jednatel

piilohy: 1. vypoctovy list
2. plna moc



méstskd &ist Praha 4
Mgr. Petr Stépinek, CSc
starosta

Praha 15. 4. 2015
¢.3.. STA/OPR/514/2015/0B

PLNA MOC

MEstsks East Praha 4, s sidlemn Amtala Stafka 2059/80b, Preha 4 — Kit, PSC 140 46, IC
00063584, zastonpera staroston Mer. Petrem Stépankem, CSe.

zmociinje na zklad# nsneseni Rady méstské &asti Praha 4 £ 11 R- 296/2015 ze dne 15.4. 2015
Mer. LukaSe Zichn, zastupee starosty mesteké fast Prata 4,

zby po -dobu vikom funkee zAstupee starosty mEstské #4sti Praha 4 2 po piedchozim rozhodmti
prishiEnych organh mésické Easti Praha 4 préaved jedral jménem mésicke gasti Praha 4 v gblasii
vEcuych prav a relativoich majetkovych prav, poknd 3z piedmeiem pravotho jednani TeTnOVILDSI
nebo jeji sprava, a déle aby zastipovel méstskon Sést Praha 4 ped sprévnimi fady v fizenich
kajicich se memoviiosH Zejména se jedni o kupn! smlonvy, smémmé smlouvy, smlouvy
o vypiyéce, smlouvy darovaci, smlouvy o préva stavby, smlowy o 7izeni vEcpfho biemene,

smlowvy 0 Ziizeni piedkupniho préve, dohody spoluvlastmikd smlouvy O nijmy, smiouvy

o pachin, smlouvy O siavebnich irpravach nemovEosh Tzavoeoych §TAjEmeem i badoncim
nAjemeem, smlonyy 0 smlonvach budoncich o zméEny 2 tkonfen smhrv, o z2kez zeizent

o zékaz zztizeni o prohléSeni viesmike o souhlasy vissmika o néviiy 2 ZZdosh Sprévmim
fadtm (nzpt. névrh na2 vkled do ¥atastrn nemoviosH), o OZnAmenl ZAmEm H m Praze

rozhodnotd 0 majeixopravoich dkonech

Plopu moc prijimam.

Mgr. Tukas Zicha
- zastupee starosty MC P4



r

L0138/ LEFC [ 00K )VTER

NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena v souladu se zdkonem ¢&. 116/1990 Sb.. o ndjmu a podnajmu nebylovych prostor,
v platném znéni. a dle usneseni Rady MC Praha 4 ¢. 13R-528/2013 z¢ dne 15:5.2013

I. Smluvni strany

-

1.1. Méstska ¢ast Praha 4

zastoupena: Pavlem Caldrem, starostou méstské ¢asti Praha 4
se sidlem: Antala Staska 2039/80b. 140 46 Praha 4

Ic: 00063584 :

DIC: CZ00063384

bank. spujeni:

¢, ultu:

/dale jen .pronajimatel”/

nebytovou jednotku spravujici: spravni firma 4-Majetkova, a.s.

sesidlem:  Jilovska 1148714, Praha 4 n
IC: 28477456

a

1.2. SASAREU, s.r.o.

jednajici: Ing. Michalem Hartmanem, jednatelem

se sidlem: Jarmily Glazarové 605737, Most. PSC 434 01

IC: 28689313

bank. spoj.:
¢islo actu:
‘dale jen .najemce™/

I1. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost. ve Kter¢ se nachazi predmét najmu. presla dle zakona ¢. 172/1991 Sb.. o prechodu
nékterveh véci z majetku Ceske republiky do viastnictvi obei. do viastnictvi hl. m. Prahy a na zakladé
§ 19 odst. | zakona ¢. 13172000 Sb. o hl. m. Praze. v platném znéni a vyhl. hl. m. Prahy ¢. 55/2000 Sb.,
kierou se vydava Statut hl. m. Prahy, v platném znéni. byla svérena do spravy méstské ¢asti Praha 4.

2.2. Zamér pronajmout v ¢. Il odst. 3.1. této smlouvy uvedenou nebytovou jednotku byl zvefejnén od
2242013 do 7.5.2013 pod & ZP NJ 116/13 na Gifedni desce UFadu méstské &asti Praha 4 a zvefejnén byl
1éz clektronicky.

¥ S, Dy e
1. Predmét ndjmu a déel najmu

3.1. Ptedmétem najmu je nebytova jednotka & 833/801 sestavajici se z prodejny o vyméie 82,87 m,
prodejny o vymeére 85.02 m?, skladu o vymeére 8,16 m? kancelafe o vyméfe 7,35 m?, chddby»o vyméie
11.56 m*. WC o vymefe 1.08 m?, WC o vviméie 1.48 m? a piedsiné k WC o vymére 1.86 m?. vie
v pizemi bytového domu ¢.p. 853, ul: 5. kvétna 29, k. 4. Nusle, Praha 4. specifikovany ve vypoélm'ém'
listu a si}uai‘nhn planku, Kterd wvori prilohy &1 a 2 této smlouvy. Celkova vymeéra predmétu najmu &ini
1994 m~.




3.2, Stavebne technicky ucel uzinvani predimétu naymu: prodejna,

3.3. Predmet podnikini v provozovné umisténé v predmétu najmu: zprostiredkovani obchodu a sluzeb,
velkoobehod a maloobchod, pronadjem a pujéovani véci movitych.

3.4. Ucel najmu: svatebni salon a prodejna spolecenskych Satii.
vypis 7 2ivnostenskeho rejstithu s adaji platnymi ke dni 28532013 a vypis 2z obchodniho rejstiiku s udaji
platnymi Ke dini 26.4.2013 tvori prilohu ¢ 3 a 4 této smlouvy,
3.6. Smluvni strany se dohodly. 7e kazda zména piedmétu podnikani v provozovné umisténé v predmétu
najmu je povazovana za zménu. ktera ovlivni podstatnym zpasobem vyuziti predmétu najmu a najemce je
povinen oznamit ji piedem pronajimateli a vvzadat si jeho predchozi pisemny souhlas.

IV. Doba najmu
4.1. Najem nebytové jednotky je sjednan na dobu neurcitou.
4.2. O predani a prevzeti predmétu najmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol, podepsany
zastupci smluvnich stran.

V. Najemné a sluzby

5.1 Pronajimatel touto smlouvou pronajimé najemei predmét ndjmu za dohodnuté smluvni najemné ve

Vs 1.200.- Keim™/rok bez DPH. K sjednanému ndgjemnému se uplatiuje zakladni sazba dané z pridané

hodnoty ve vysi 21%.

Celkove roéni najemnd Cini 239.280.,- K¢ bez DPH 289.524,- K¢ véetné DPH.
Mésiéni platby najemného Cini 19.940,- K¢ bez DPH \ 24.127,- K& véetné DPH.

Dojde-li ke zmeéné sazby DPH. pronajimatel bez zbvtecného odkladu najemci pisemné oznami nové
vypocitane platby najemncého véewmnée DPHL Nedoruci-li pronajimatel najemei toto oznameni do dne
acinnosti zakona méniciho sazbu DPH. povinnost najemce platit najemné véetne DPH dle nové platné
sazbv DPH tim neni dotéena.

e

5.2. Nad ramee sjednanc¢ho najemného je najemee povinen hradit zélohy na sluzby s ndjmem souvisejici

Dy

Zalohy nepodléhaji dani z pridané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vysi:

- vodné a stodné 300.- K&/meésic
Zalohy na sluzby ¢imi celkem 300.- K&mesic
Zalohy na sluzby ¢ini celkem - 3.600.- K&rok.

5.3. Najemce je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty prostor véetné zaloh na sluzby s najmem
souvisejict vzdy nejpozdéi do posledniho dne piislusného kalendarniho mésice, za néjz se plati, na Gcet
uvedeny v el 5S40 smlouvy, Pokud doba najmu nezapocala 1.den kalendarniho mésice, ale v jeho
prabéhu. najemce plati ndjemné a zalohy na sluzby v pomeérné vvsi zaokrouhlené na celé koruny nahoru
podle poctu dnt irvani doby najmu v daném kalenddmim mésici,



5.4, Platby najemncho za pronajatou nebviovou jednothu véetnd a zaloh na sluzby s najmem souvisejici
Je najemce povinen poukazovat bezhotovosie nia udet ¢ i
nstantni symbol: “aplacenim se rozumi pripsani na acet. Danovym dokladem na

platby najemného je splatkovy kalendai, ktery vystavuje pronajimatel na vyzadani najemce.

S50 Vopripade nespinéni povinnosti platit najemné nebo sluzby radné a veas je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vwsi 0.5% z dluzne ¢astky. kterou pronajimatel uplatni za Kazdy zapocaty
kalendami den prodleni s kteroukoh platbou dle 1¢to smlouvy (zejména jednotlivé platby najemného
a sluzeb nebo jejich cast. doplatek 2 vyuctovant sluzeb, doplatek valorizace) s tim. Ze pravo na nihradu
skody zastavi nedoteeno. Smluvni pokutu maze pronajimatel zapocitat na najemeem sloZzenou Kauct,

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vySe najemného dle ¢l. 5.1, této
smlouvy bude kazdoro¢né zvySoviana vzdy tehdy. pokud tak pronajimatel rozhodne, podle miry inflace za
uplynuly rok oficialn¢ vyhlagené Ceskvm statistickvm ufadem. Novy vvpocet najemného bude najemci
pisemné oznamen do 31.3. kalendainiho roku s uc¢innosti od 1.1. kalendainiho roku a od tohoto oznameni
je najemce povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci najemného (rozdil mezi dosavadnim
najemnym zaplacenvim od 1.1, kalendaimiho roku a najemnyin zvysenym podle miry inflace s u¢innosti
od 1.1, kalendainiho roku) najemcee zaplau spolu s platbou jiz valorizovaného najemncého. Takto
stanovend (valorizované) najemnd bude vychozi castkou pro vypocet najemného v nasledujicim roce.

vysoky nedoplatek za predehazejici zactovaci obdobi) budou navyseny i uvedené zalohové platby sluzeb
pisemnym oznamenim zaslanym nagemer. Vyoctovant zalohovyeh plateb za sluzby dle skute¢nych
nakladu na n¢ vynalozenyeh bude provedeno pronajimatelem vzdy jednou roéné. nejpozdéji do 31.8.
kalendaimiho roku za obdobi roku predchazejiciho. Pripadny preplatek ¢i nedoplatek je splatny do 10 dni
ode dne. kdy najemce prevezme vy Gétovani.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi vsech Cinnosti, Které by branily najemci fadné uzivat pronajaté prostory
v souladu s pfedmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni praci
pii rekonstrukei. opravach nebo udrzbe ostatnich ¢asti domu a najemce je povinen tento zasah po
nezbyvin¢ nutnou dobu strpét. jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve wii
100.-K¢ 7a kazdy, byt jen zapocaty. den prodleni se spinénim této povinnosti. Smluvni pokutu muize
pronajimatel zapocitat na najemeem slozenou kauct.

6.3. Pronajimatel je opravnen podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti najemeem,
Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpecit pfitomnost svych povéfenych
pracovniki, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vvéi 100.-K¢ za kazdy.
byt jen zapocaty. den prodleni se splnénim této povinnosti. Smluvni pokutu mize pronajimatel zapocitat

na ndjemeem slozenou Kauci.
6.4. Pronajimatel neodpovida ndjemcei za dodavky sluzeb. které si ndjemce zajisti smluvné pfimo
s jednothivymi dodavateli.
V1I. Prava a povinnosti najemce
7.1 Nijemcee se seznamil se stavem pronajimané nebytove jednotky a v tomto stavu ji prebird, coz

stvrzuje podpisem o smlouvy. Najemee jo povinen provadét kontroly pronajatveh prostor z hlediska
pozarni achrany a prevence. bezpecnosti prace, jakoz i dalsi kontroly vaplyvajici z pravnich predpisa.



7.2. Ndjemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technicke vybaveni i specialni kusy nabytku
pii dodrzeni platnych norem a kolauda¢niho rozhodnuti. Pronajimatel viak neru¢i za pripadné poskozeni.
odcizeni. jakoz i jin¢ Skody na vécech v majetku najemce. Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen
uzavirat jakékohv pojistné smlouvy.

7.3. Ndjemee je povinen pronajaté prostory a spolecné prostory domu uzivat pouze ke smluvenému
acelu. a 1o zpasobem obvaklvin a povase mistnost piiméienym. pii dodrzovani veskerych pravnich
piedpist zeyména pozarnich. bezpecnostnich a hy gienickych. Odpoyédnost za dodrzovani téchto piedpist

nese ndjemee.

7.4. Nijemce je povinen bez zbytedného odkladu upozornit pronajimatele na potrebu vétSich oprav
andjemce je povinen umoznit jejich provedeni. V piipadé. ze tak neucini, nese odpovédnost za Skodu,
Ktera nesplnénim t1éto povinnost vznikla, Pronajimatel je opravnén posoudit potiebu opravy.

7.5 Najemee o povinen zagistit fadnou ochranu pronajatého prostoru,

7.6. Najemce je povinen udrzovat pronajaty prostor po celou dobu najmu minimalné ve stavu, v jakém
mu byl pronajat. Je povinen udrzovat prostor vné i uvnitf v pofadku a Cistoté. Najemce je povinen
dodrzovat v domé klid, dobré mravy a obecné zavazné pravni pfedpisy. Najemce je povinen hradit
naklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu a v ramci toho zabezpecovat na své naklady
drobné opravy a béznou udrzbu pfedmétu najmu. '

7.7. Drobnymi opravami a béznou ddrzbou predmétu naymu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah. podlahovych Rrytin vymeny prahi a List.

opravy jednotlivveh ¢asti oken a dveri a jejich soucasti,

vimény a opravy elektrickveh koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinacu. zasuvek,
Jisticu. zvonku. osveétlovacich téles, domacich telefont. elektrickyeh zamki. zasuvek rozvodu datovych
siti. signala digitalniho televizniho vysilani.

vymeny zdrojui sveétla v osvétlovacich télesech. opravy a vvmeny osvétlovacich téles.

opravy a vimeény uzaviracich ventilu u rozvodu phynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovou
Jednotku.

opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody. opravy a vimeény sifonu a lapacu tuku.

opravy vodovodnich vvtoku, zapachovych uzavérek, odsavaci par, digestofi,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivach vody, umyvadel, van, vylevek, drezl, splachovaci,
bidetu. infrazafica, varici,

opravy kuchynskych linek, vestavénych a pristavénych skrini.

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elekifinu. a kotli etdzového topeni na pevnd, kapalna a plynna
paliva véeme opravy a vymeény uzaviracich a regulagnich armatur a ovladacich termostatu etazového
topent.

Za drobne opravy se povazuji 1 vymeny drobnyeh soucast téchto shora vyvjmenovanych predmeéta.

b/ bézna udrzba: zeyména pravidelné prohlidky a ¢isteni predmeéti shora uvedenych, dale pak malovani
vietné opravy omitek. tapetovani a ¢idténi podlah veetne podlahovych krytin a obkladu stén. pravidelné
prohlidky a &isténi predmeétt vitiniho vybaveni predmetu ndgjmu, ¢isténi zanesenych odpadu az ke
svislym rozvodum a viilini natcry.

7.8. Najemce neni opravneén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét upravy
pronajat¢ho prostoru.

7.9. Najemce je opravnén pienechat pronajatou nebytovou jednotku nebo jeji ¢ast do podnajmu tietim
osobam jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.



7.10. Najemcee je povinen odstranit na svuj naklad v piimerene dobé veshere shody v pronajatem prostoru
zpusobené ndjemcem. jeho zaméstnanci ¢ osobami. Které za mim prichazeji. Najemee je zaroven povinen
zajistit vie potiebné k odvraceni hrozicich $kod. havarii apod. a thned vyrozumét spravai firmu.

7.11. Ndjemee je povinen hradit ndjemné a zalohy na sluzby za podminek uvedenych v této smlouvé.

7.12. Najemce je povinen zajistit na sviij naklad provadeni periodickych kontrol. revizi a technickyeh
prohlidek elekirickych a plynovych spotiebicu. stroju a pristroju a dalSich vyhrazenveh technickych
zatizeni jim umisténveh v piedmétu najmu ve smyslu platnych pravnich pfedpisi. Najemce je povinen
dbat na to. aby spotiebice, stroje a pristroje a dalsi vyhrazena technickd zafizeni byly obsluhovany
odborné zaskolenou obsluhou a zapinany tak. aby nedo$lo k pretizeni elektroinstalace ¢i jiné Skodé
7 nevhodné manipulace. Néajemce je povinen kopie reviznich zprav predavat bez zbyteéného odkladu
spravni firmé. Najemce je povinen zabezpecovat $koleni svyvch zaméstnancd z hlediska pozérni ochrany
a bezpecnosti prace. Najemce je dale povinen provadét kontroly predmétu najmu z hlediska pozarni
ochrany a zajistit jeho vybaveni rucnimi hasicimi pristroji. Ndjemee je povinen pfi uzivani a provozu
piedmétu najmu dodrzovat veshere pravnic zejména pak protipozarni, bezpeénosini a hygienicke
piedpisy. Odpovédnost za dodrzovani tcchto predpist nese ndjemce. Nijemee je povinen na useku
pozarni ochrany provozovat ¢innosti v predmétu ndjmu v souladu s prohlasenim o zaclenéni do kategorie
¢innosti podle pozarniho nebezpedi a zakona ¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni pozd¢jSich
predpisti. Ndjemce se zavazuje zabezpedit plnéni povinnosti na useku pozarni ochrany (dale jen .PO™)
v souladu s pravnimi predpisy u osob zajistujicich provoz v pfedmétu najmu. ozndmit neodkladné
pronajimateli vznik kazdé¢ho pozaru v predmétu najmu a skodu jim zpusobenou a uhradit veskerou Skodu
zpusobenou pronajimateli nebo tietim osobam, pokud se prokaze. ze Skoda zplisobena pozarem byla
zapficinéna cinnosti najemce. Najemcee se dale zavazuje provadét prace. Které mohou vést ke vzniku
pozaru, pouze na zaklade pisemného vyjadieni pronajimatele a umoznovat po dohodé zpfistupnéni
predmétu najmu za ucelem provedeni kontrol k zajidténi pozarni bezpecnosti. Pronajimatel a ndjemce si
vzajemné pisemné oznami osoby odpovédné za plnéni povinnosti na Gseku PO dle ust. § 2 odst. 2 zakona
¢. 13371985 Sb.

7.13. Najemee je opravnén uzivat jako pristupové cesty do pronajatého prostoru spoleéné prostory domu.

V111 Kauce

8.1. Najemce je povinen slozit na ucet pronajimatele Kauci ve vvsi trojnasobku sjednaného mésicného

najemného a trojnasobku mésicni zalohy na stuzby. tj. 73.281.- K& Najemce slozil dne 30.4.2013 na ucet

pronajimatele ¢, « U astha 2006 K¢ jako jistotu pred podanim zadosti o pronajem
nebyvtové jednotky specitikované v &l L této smlouvy. Zbyvajici ¢ast ve vysi 68.281,- K¢ je najemce
povinen slozit na ucet pronajimatele & variabilni symbol: pred

podpisem této smlouvy. Celkova castka kauce 73.281.- K¢ je deponovana pod timto -variabilnim
symbolem. Slozena kauce nebude uro¢ena. Naklady s vedenim G¢tu nese pronajimatel. Doklad o slozeni
kauce je prilohou ¢. 5 k této smlouve.

8.2. Ucelem kauce je zajidténi thrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména z titulu nahrady
Skody za poSkozeni pronajaté nebytoveé jednotky &i zafizeni nebo spole¢nvch prostor a spole¢ného
catizeni v dome, SKkody spocivajict v uslém zisku pronajimatele v dusledku pronajimatelem poskytnuté
slevy na najemnem nebo stuzbach  ostatmim najemcum v nemovitosti - zapficinéné  ncopravnénym
Jednanim najemce. dale zapisteni uhrad pohledavek pronajimatele na najemném nebo na sluzbach
spojenych s uzivanim nebytové jednotky a uhrad pohledavek pronajimatele z titulu Ghrady smluvni
pokuty nebo bezdivodneho obohaceni nebo nahradniho pinéni pronajimatele pii odstranéni zavadného
stavu zpisobeného najemeem ¢i uvedeni predmétu najmu do puvodniho stavu.



8.3. Pro pripad cerpani kauce pronajimatelem k a¢elim uvedenym v ¢l 8.2. se najemce zavazuje
nejpozdéfi do 3 mésict od ¢erpani kauce slozit pronajimateli odpovidajici penézitou ¢astku az do vyse
pinodni Kauce. jinak je pronajimatel opravnen odstoupit od smlouvy.

8.4. Slozend kauce se nepovazuje za zalohove zaplacené najemné a sluzby.

8.5, Pronajimatel se zavazuje. z¢ po skon¢eni najmu. nejpozdeji do 15 dna po vyklizeni pronajaté
nebviove jednothy a jejiho fadného piedant pronajimateli. vvplati najemei Kauci uvedenou v ¢l 8.1
pokud nedojde Kk Cerpani kauce z duvodu uvedenyeh v ¢l 8.2,

IX. Zanik najmu

9.1. Smluvni vztah zanika:

a’ dohodou smluvnich stran

b/ vypovedi

¢/ zanikem predmétu ndjmu

d/ odstoupenim od smlouvy (pfi¢emz najem nezanika od pocatku)
¢/ zanikem najemce bez pravniho nastupee

9.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypoveédeét bez uvedeni davodia s tiimésiéni vypovédni
thitou, Kterd za¢ing bézet od pryveho dne meésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

9.3. Pro pripad, z¢ najemcee nedodrzuje ucel najmu nebo neplau radné nebo veas sjednane ndjemné nebo
zalohové platby sluzeb nebo padnajima pronajaty prostor nebo jeho cast tietim osobam bez piedchoziho
souhlasu pronajimatele. miize pronajimatel tuto smlouvu vypovédét s pétidenni vypovédni lhatou. ktera
zalina bezet od prveho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

9.4. Najemce je povinen vyklidit a protokolarne odevzdat vvklizeny pronajaty prostor pronajimateli ke
dni skonceni najemniho poméru ve stavu, v jakém ho prevzal. popf. v jakém byl kolaudovan,
s piithlédnutim K obvvklému opotiebeni. jinak se sjednava smluvni pokuta ve vvsi 100.-K¢ kazdy den
prodlent az do vykhizeni, amiz je dot¢eno pravo na nahradu skody.

Najemce souhlasi s tim. Ze v pfipadé, ze ani ve lhuté 10 dnt od skonceni ndjemniho poméru nepreda
pronajimateli vyklizeny predmét najmu. pronajimatel je opravnén vstoupit do predmétu najmu
a protokoldarné ho prevzit pii respektovani ustanoveni obcanského zakoniku o svépomoci. Timto neni
dotCeno pravo pronajimatele na Ghradu smluvni pokuty. nahradu skodyv a dalsich souvisejicich nakladi.

N. Zavéredna ustanoveni

10.1. Najemcee stvrzuje svym podpisem. ze je seznamen s pozarné nebezpeénymi misty. s obsahem
pozarnich poplachovych smérnic. s umisténim hasicich pfistroju a pozarnimi anikovymi cestami. jakoz
i ohlasovnou pozaru.

10.2. Reklama mimo vykladni skiin se sjednava samostaié. Po vyjadieni spravni firmy rozhodne o jejim
unustent s prthlednutum zepmeéna K jejimu umisténi. velikost atd. OZPAD a OST UMC Prahy 4.

10.3. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik prav
a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd’) se dorucuji do vlastnich rukou. Povinnost
smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je spinéna pfi doruCovani
postou. jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doruci. Uéinky doruéenj nastanou i tehdy,
jesthize posta pisemnost smluvni stran¢ vrat jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim doruceni
smattl nebo prijeti pisemnost odmitl,



10.4. Obsah teto smlouvy muze byt menen nebo doplnovan pouze po dohode smluvnich stran formou
piscnin¢ho dodatku Kk t¢to smlouve,

10.5. Tato smlouva je sepsina ve 4 stejnopisech. znichz po podpisu ndjemce obdrzel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.

10.6. Vzatahy. vyslovné neupravend touto smlouvou se fidi zakonem. ¢. 116/1990 Sb.. v platném znéni,
ob&anskym zakonikem. jakoZ 1 ostatnimi pravnimi piedpisy.

10.7. Smluvni strany prohlasup, z¢ s1iotuto smlouvu piecetly. jejimu obsahu porozumély, a ze tato
smlouva je sepsana  ur¢ité. srocumitelngé, svobodné, vazné a volné. nikoliv vtisni za napadné
nevvhodnych podminek. coz smluvni strany styvrzuji nize svymi podpisy.

10.8. Tato smlouva nabyva plamosti a ucinnosti dnem podpisu.

Podpisy smluvnich stram:

. 11-06- i £y &
V Praze dne: . 2013 VPFaZe d1i8: <5 vt snomsmarssstasns
za pronajimatele a0 za najemce
Pavel Caldr ' “ SASAREU. sr.o.
starosta meéstskg casti Praha 4 Michal Hartman. jednatel

prilohy: 17 vvpoctovy list

20 sttuadni planck

37 vypis z zivnostenského repstiku
47 vypis z obchodniho rejstiiku

5/ doklad o slozeni kauce



Vypoctovy list platny od 06.2013

Adresa spravee (provozoyny) Adresiat
4-Majethovi. as. SASARFU  s1 o
Plaminkove 13924 Jarmuly Glazarove 605:37
13000 Praha 2 434 01 Most
Viastnik

MC PRAHA 4 329025
Antala Staska 2059:80b
140 46 Praha 4 - Kr¢
1C 0006338
DIC CZ000633%:

Vvpoltovy st e platny od data Gcinnost Najemni smlouvy.

i -

Bank. spojeni pronajimatele

Uzivatel g
Oméne ' ISASAREU.sro.
| 1C C2NON9313
DIC U /Z2K0R933
Plitee DPH Ano -
Variabilni symbol - u?:\(vlrcsa prostoru
Nebytovy prostor  prodejna ostatn * kvétna 83329
Cisto prostoru Nt} 140 00 Praba 4
Smiouva “Platnost .isbmh;ur\.\_ Od 01.06.2013 na dobu neurcitou
Splatnost 30.06.2013 “Podani vypovédi
Doba placeni Mésicni %Penalizncc urok 2 prodient a smivvni pokuta
Druh vztahu Najemee { Poet osob 2
4\7'1\'.'pué(*! najmu Dohodnuti sazba za x”n?”{ﬁx'nsmm ;Ro(‘msazha za m2 1 452,00
Plocha pro naj. 19940 m2 | Rotni nijemné 289 524,00 K¢ (véemne DPH)
'f']"«;pc.;-i}i 7adne mpc'ni “ Smérne ¢islo (120/2011) ib o o
Podlazi | ‘ Vytah N
Tech. stay | Podet mistnosti 8

Vymér uhrad za uzivani nebytového prostoru (sluzeb)

Polozka Zaklad DPH K¢ % DPH K¢ Castka K& Halyvyvr, Ké
Najerineg 19 940,00 2] 3 187,40 24 127,00 0,40 V
Vadné stocnd 300,00 S
fSazbu 21% celkem 19 910,00 4 187,40 ) 23 127.00 )0
Najemne celkent 240427 (0

Stuzhy celkem 30HL 00



Nesicm piedpis celkem K¢ 24 427.00

Platebni pfikaz 24427.00

Rozpis mistnosti

Mistnost Topeni  Cek.m2  Podilm2  TUVm2 Teplom2 Nijemm2 |
prodejna o pavewpens 8287 000 0000 0.00] 8287 |
produena sadie opent 8802 000 0,00 ‘ 0,00 ' X502
shiad st wopen. Sl (RIS} (.00 (L(N}E X,l{\‘
kancelar Judne topen 138 0.00 0.00: 0.00° 7351
chodba . sadne topen: .56 (.00 .00 000 11.56
piedsin WO Zadue topen 1.86 0.00 0,00 0.00° 1.80
W Zadne wpeni .08 0.00 0,00 : 0.00 1,08
W Hdii boperh {30 0.00 0.00 0,00 1,50
Celkem - 19940 0,00 0.00 000 19940
Nijemne je splatne v erminu a zpusobem die ujednant ndjemni smlouvy. Pinplathe na acet vady uvadéjte variabilni symbol

prostoru! V piipade pozdni platby bude uctovan zakonny urok z prodieni a smluvni pokuta dle najemni smlouvy.

Pronajimatel © Nujeme Spravee o, )

Praha 4 dne 21.03.2013
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Vypis z verejné Casti Zivnostenského rejstriku

Platmost K 28 032015 1104 43

Obchodni Drma; SASAREU.s. r o,
Sidlo Jarmily Glazarové 605/37, 434 01, Most
ldentifikaeni ¢isio: 28689313

Datum doruceni vypisu podle 210 odst 4 Zivoostenskeho zikona 21.01.2009

Statutarni organ nebo jeho Slenove

Jméno a piijmeni: Ing. Michal Harunan
Jméne a prijmeni: Eva Hartmanova

Zivnostenské opravnéni &

Predmét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohich 1 az 3 Zivnostenského zdkona
Obary cinnosti: Vvdavatelské cinnosti, polygraficka vyroba, knihafské a kopirovaci price

Vyroba, rozmnoZzovani, distribuce, prodej, pronajem zvukovych a zvukové-obrazovych
zaznamu a vyroba nenahranych nosic¢u idaji a zaznami

Vyroba kovoyyceh konstrukei a kovodéln¥eh vyrobka

Povrchové dapravy a svatovani kovu a dalSich materiald

Vvroba stroju a zarizeni

Pripravné a dokoncovaci stavebni priace, specializované stavebni éinnosti
Zprostredkoviani obehodu a sluzeb

Vetkoobcehod a maloobehod

Realitni ¢innost, sprava a adrzba nemovitost

Prondjem a pajcovani véci movitych

Poradenska a Konzultagni ¢innost, zpracovani odbornyeh studii a posudki

Priprava a vypracovani technickyveh ndvrha, grafické a Kresliéské prace
Projektovani elektrickych zaFizeni

Testovani, méreni, analvzy a Kontroly

Fotograficke sluzby

Prekladatelska a tlhumoénicka &innost

Provozovani Kulturnich, kutturné-vzdélavacich a zabavnich zaFizeni, poradani
Kulturnich produkei, zabav, vystav, veletrhd, pfehlidek, prodejnich a obdobnych akci

RIS R Ohlatovaci volni

Druh 2
Vznik apravndnt 12:02.2009

Doba plainost opravnéni: na dobu neurcitou

Zivaostenskéd gpravneng &2

Predmet podnikani: Provadéni staveb, jejich zmén a adstratovani
Druh Zivnosty: OhlaSovaci vizana
Vznik opravnéni 12.02.2009

Doba platnostr-opravneni: na dobu neurtitou
Oedpovédm zdstupee

Jméno a prijmeni: Eva Hartmanova

Provozovay k predmétu podnikani éislo
Woroba obchod a sluiby newvedend v prilohdch 1 az 3 Zivnostenského zdkona

vehood o omalonbehod

(hor Sinnosa bl
Adresa; (. Budovateld 19957110, 434 01, Most
[dentifikacni ¢isto provozovioy, 1003039663
Zahdjent provozoviani dne: 25,06.2012

£ | = ZVW 2 5 WEB 0040/032



Tento vypis z obchodniho rejstitku elekitomaeky podepsal “Krajsky soud v Usti nad Labem (IC 00215708} dne 26.4.2013 v 09:08:10.

EPVid- ABadSZRVIXtel ncdiShzWa

Datum zapisu:
Spisova znacka:
Obchodnf firma:
Sidlo: o
Identifika&ni &islo:
Pravni forma:

Predmét
podnikéni:

Statutarni organ:

Zplisob jednani:
Spolecnici:

zéakladni kapital:

- ing. Michal Hartman,

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Usti nad Labem
oddil C. vlozka 26994

12. unora 2009

C 26994 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem

SASAREU, s. 1. 0.
‘Most, Jarmily Glazarové 605/37. PSC 434 01

286 89 313

SpoleCnost s rucenim omezenym

provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v p“mohéch laz3

Zivnostenského zakona

Jednatel:
Ing. Michal Hartman

den vzniku funkce: 12. unora 2009

Jednatel:
Eva Hartmanové,

den vzniku funkce: 12, ¢nora 2009

Kazdy z jednatell jedna iménem spolecnosti samostatne.

Vklad: 100 000,- K¢
Splaceno: 100 %
Obchodni podil: 50 %

Eva Hartmanova.

Vklad: 100 000,- K&
Splaceno: 100 %
Obchodni podil: 50 %

200 000.- K¢

Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje

Krajsky soud v Usti nad Labem

Udaje platné ke dni: 26.04.2013 06:00

1/1



L1S) L5f0/1 ] Liw Jrig
DODATEK C. 1

k ngjemni smlouvé ze dne 11.6.2013 uzavieny v souladu s usnesenim Rady MC Praha 4
¢. 19R-857/2013 ze dne 26.6.2013

L.
1.1. méstska ¢ast Praha 4
zastoupena: Pavlem Caldrem, starostou méstské ¢asti Praha 4
se sidlem: Antala Staska 2059/80b, Praha 4
IC: 00063584
bank. spojeni:
¢islo vétu: , vanabilni symbol:
/dale jen ,,pronajimatel*/
a
1.2. SASARELU, s.r.o.
Jjednajici: Ing. Michalem Hartmanem, jednatelem
se sidlem: Jarmily Glazarové 605/37, Most, PSC 434 01
B 28689313
bank. spojeni;
¢islo uctu:
/déle jen ,najemce*/
I

Smluvni strany uzaviraji tento dodatek ¢. 1 k najemni smlouvé & 2013/0580/O00M/STAR ze
dne 11.6.2013 na pronajem nebytové jednotky ¢. 853/801 v domé &.p. 853, ul. 5. kvétna 29,
k.i. Nusle, Praha 4, dale jen ,,dodatek™, jimz se dohodly na nasledujicim:

1. Pronajimatel udéluje ndjemci souhlas s provedenim stavebnich tprav pfedmétu ndjmu
spodivajicich ve vyméné vyloh a vstupnich dvefi v¢etné souvisejicich praci v celkové &astce
ve vy§i 331.707.- K¢ vé. DPH.

2. Stavebni upravy budou provedeny dle cenové nabidky firmy OKNA.EU s.r.o., se sidlem
Rlcam/ Legii 2062, PSC 251 01, IC: 44846746, kterou ndjemce predlozil pronajimateli,

r. Najemce se zavazuje predloZit pronajimateli kopii ohlaseni
nebo adosti o vydani stavebniho povoleni, bude-li vyjadfeni stavebniho ufadu potfeba, a to
do 15 dni od jejich podani na stavebni Ufad; neuc¢ini-li tak, mize pronajimatel odstoupit od
smlouvy.

3. Stavebni apravy budou provedeny ktomu opravnénou odbornou osobou a v souladu
s prisludnymi platnymi pravnimi pfedpisy. Najemce odpovida za 3kody zpisobené
v souvislosti, nebo v diisledku téchto stavebnich aprav.

4. Ngjemce je povinen pied zahajenim stavby zajistit prostory k uskladnéni stavebniho
materidlu a nafadi, dale je povinen pfed zahdjenim stavby zajistit zvlastni kontejner na odvoz
odpadu a stavebni suti a pravidelny a fadny odvoz stavebniho odpadu. Dale je ngjemce
povinen zajisiovat v dobé stavebnich praci denné iklid chodniku a neprovadét stavebni prace
od pondéli do soboty vzdy v dobé od 20. hodiny vecer do 8. hodiny rano a v nedéli po cely



den; za kazdé jedno poru$eni téchto povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu 2.000,- K¢.

5. Najemce je povinen zajistit pfi provadéni stavby dodrZzovani véech hygienickych,
protipoZarnich, bezpe¢nostnich a jinych pravnich pfedpisl, dbat na ochranu majetku obce.
Néjemce odpovida za Skodu, kterd by na majetku obce &1 tretich osob jeho ¢innosti vznikla.
Ndjemce odpovida za Skody zpusobené na pfedmétu ndjmu v souvislosti s témito pracemi
nebo v jejich disledku. Stav pfedmétu ndjmu pfed zapocetim praci bude ndjemcem
zadokumentovan (napf. fotografiemi, ulozenim dat na pamétové médium - napi. CD
a v tisténe podobe).

6. Tento dodatek je smlouvou mezi pronajimatelem jako vlastnikem stavby a najemcem jako
stavebnikem provadén¢ stavby a je dokladem prokazujicim stavebnimu ufadu (§ 105 odst. 1,
resp. § 110 odst. 2 StaZ) pravo stavebnika zalozené smlouvou provést dotéenou stavbu,

7. Ndjemce je povinen oznamit pronajimateli dokonéeni stavebnich uprav specifikovanych
v ¢l L odst. 1. tohoto dodatku nejpozdéji do 30 dni ode dne jejich dokonceni a
- pokud tyto stavebni upravy podl€éhaji oznameni zaméru o uzivani dokoncené stavby
stavebnimu ufadu, je ndgjemce povinen piedlozit pronajimateli toto ozndmeni do 3 dnti ode
dne jeho podani stavebniho ufadu.
- pokud tyto stavebni tpravy podléhaji vydani kolauda¢niho souhlasu stavebnim tufadem, je
najemce povinen predlozit pronajimateli tento kolaudaéni souhlas nejpozdéji do 3 dnii ode
dne jeho doruceni njemci.

Pokud najemce nesplni tuto oznamovaci povinnost, je ndjemce povinen pronajimatelt zaplatit
smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K&.

K tomuto ozndmeni pfipoji ndjemce kopii faktury a ddle poskytne informaci o skute¢né vysi
vynaloZenych nakladu.

8. Termin dokondeni stavebnich praci je stanoven do 3 mésict od podpisu této smlouvy s tim,
ze za kazdy kalendafni den prodieni se spinénim tohoto terminu se sjednava smluvni pokuta
ve vysi 100,- K¢.

9. Zménu stavby pred dokencenim je najemce opravnén proveést po pfedchozim souhlasu
pronajimatele se zménou jednoduchého technického popisu stavby. V piipadé nedodrzeni
povinnosti najemce ziskat souhlas pronajimatele se zménou stavby je pronajimatel opravnén
uplatnit viiéi najemci narok na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 5.000,- K¢, a dale odstoupit
od smlouvy.

10. Pronajimatel ma pravo odstoupit od smlouvy v ptipadé, Ze stavebni tfad uloZi ndjemci
sankci za porudeni stavebnich pfedpisi, ptipadné vyzve ndjemce k zastaveni praci.

11. Smluvni strany se dohodly, Ze ¢ast ndkladi na zmény na pfedmétu ndjmu provedené
nijemcem dle bodu 1. tohoto ¢lanku, ve vysi 60% z celkové ¢astky 331.707,- K& v&. DPH,
tj. 199.024,- K& bude zapoc&itina oproti mési¢nimu najemnému tak, Ze pocinaje mésicem
srpnem 2013, do doby vyrovondni ¢astky 199.024,- K¢, bude placeno najemné ve vysi
50%.



118

Tento dodatek ¢. 1 nabyva ¢innosti dnem 1.8.2013 a platnosti dnem podpisu obou smluvnich
stran.

Tento dodatek ¢. 1 je sepsan ve 4 stejnopisech, z nichz po podpisu obdrZzi najemce
I vyhotoveni a pronajimatel 3 vyhotoveni.

Tento dodatek ¢. 1 je sepsan urcité, srozumitelng, svobodné, vazné a voln¢, nikoliv v tisni za
napadné nevyhodnych podminek, coz smiuvni strany stvrzuji svymi podpisy.

V Praze dne “‘072013 ..... V Praze dne u//j}//f&/s

Pavel (aldr . SASARELU, s.r.o.

‘2a pronaj:’fwate]& za najemce

starobta méstsk¢ ¢asti Praha 4 Michal Hartman, jednatel

v

2 gon



