
2013/0580/2/00M/ZST
DODA TEKč. 2

k nájemní smlouvě Č. 20 13/0580/00M/ST AR ze dne II. 6. 2013, ve znění dodatku Č. 1,
uzavřený v souladu s usnesením Rady MČ Praha 4 Č. 13R-694/2016 ze dne 29.6.2016

I.

1.1. pronajímatel:městská část Praha 4
zastoupená: Mgr. Lukášem Zichou, zástupcem starosty městské části

Praha 4, na základě plné moci ze dne 15.4.2015
se sídlem: Antala Staška 2059/80b, Praha 4, 14046
IČ: 00063584
DIČ: CZ00063584
bank. spojení:
Č. účtu:
e-mail:
ID OS: ergbrf7
/dále jen pronaj ímatel/

a

1.2. nájemce: SASAREU, s.r.o.
zastoupená: Ing. Michalem Hartmanem, jednatelem
se sídlem: 5. května 853/29, Praha 4
IČ: 28689313
DIČ: CZ28689313
bank. spojení:
Č. účtu:
email:
ID DS: 4uay8tv
/dále jen nájemce/

Smluvní strany uzavíraj í tento dodatek Č. 2 k nájemní smlouvě Č. 20 13/0580/00M/ST AR ze dne
11. 6. 2013. na pronájem nebytové jednotky Č. 853/80 I v domě Č. p. 853, ul. 5. května 29,
k. Ú. Nusle, Praha 4 (dále jen dodatek), jímž se dohodly na následujícím:

II.

1. Ruší se text v odst. 5.2. v čI. V. a nahrazuje se zněním:
5.2. Nad rámec sjednaného nájemného je nájemce povinen hradit zálohy na služby s nájmem
související. Zálohy nepodléhají dani z přidané hodnoty.

Ke dni uzavření smlouvy byly pronajímatelem stanoveny zálohy v následující výši:
- vodné a stočné 600 Kč/měsíc,
- odvoz pevného domovního odpadu 180 Kč/měsíc.

Zálohy na služby činí celkem
Zálohy na služby činí celkem

780 Kč/měsíc.
9.360 Kč/rok.



2. Ruší se text v odst. 10.6. v čl. X. a nahrazuje se zněním:
"Vztahy, výslovně neupravené touto smlouvou se řídí zákonem. č. 89/2012 Sb., občanským
zákoníkem, v platném znění, jakož i ostatními právními předpisy."

III.

Ostatní ustanovení nájemní smlouvy Č. 20 I 3/0580/00M/STAR ze dne 11. 6. 2013 zůstávají
beze změn.

IV.

Tento dodatek nabývá platnosti a účinnosti dnem podpisu obou smluvních stran.

Tento dodatek je sepsán ve 4 stejnopisech, z nichž po podpisu obdrží nájemce 1 vyhotovení
a pronajímatel 3 vyhotovení.

Smluvní strany prohlašují, že si tento dodatek přečetly, jeho obsahu porozuměly, a že je tento
dodatek sepsán určitě, srozumitelně, svobodně, vážně a volně, což smluvní strany stvrzují svými
podpisy.

Podpisy smluvních stran:

V Praze dne: 23.8.2016 V Praze dne: 29. 7. 2016

za pronajímatele
Mgr. Lukáš Zicha

zástupce starosty městské části Praha 4

za nájemce
SASAREU, S.r.o.

Ing. Michal Hartman, jednatel

přílohy: 1. výpočtový list
2. plná moc



r
městská čisi Praha 4

~1gT_ Petr Štěpánek, CSc.
starosta

Praha 15.4. 20J5
Č. j.: STA/O:PR/514I2OJ 5/0B

PLNÁM:OC

Městská část Praha 4, se sídlem Antala Staška 2059/g0b, Praha 4 - Krč, PSČ 140 46, IČ
00063584= zastoupena starostou Mgr. Petrem Štěpánkem, CSc,_

zmocňuje na základě usneseni Rady městské části Praha 4 č. 11 R-196120]5 ze dne 15.4. 2015
Mgr. Lukáše Zichn, zástupce starosty městské části Praha-l,

aby podobu YýkoITIl funkce zástupce starosty městské části Praha 4 a po předchozim rozb.odnrrri
lJřisJušnýdJ orgánů městské části Praha 4 právně jednal jménem mĚstské č.ásti Praha 4 Y oblasti
věcných :práva relativních majetkových právo pokud F předmětem právnihojednání nemovitost
nebo jej) správa, a dále aby zastupoval městskou část Praha 4 před správnímí úřady v ŤÍ.2-uPJIÍcD

t:51:2jidcD se JJFTTlOvTIOstL Zejznéna SE jedná o 1.'L']JITÍ smlouvy, směnné sml01IVj, smlouvy
o -y)'půjČc.c, smlouvy darovací, smlouvy o právu stavby, smlouvy o zřízeni věcného hřemene,
5IDlOTIvy o zřízení předl'...Tprnno pIáva, fuhod}7 spohrvlastníků, smlonvy o nájmu, smlouvy
o :pachL~ smlouvy o s'12.VéOmCD úpravách n~VRostj nzavíraných s nájemcern či bndoucim
1l8je-mCEIT1, smlouvy o smlouvách budoucích, o Z1TIĚTI)'a ukončení STILhTv, o 72b7 zcizení,
o 7.{kaz zatížení, o FIOhiášcní vlastníka, o souhlasy vlastníka, o náv.rLrj a žádosti správním
UfadŮID. (např, .n?vrh no vklad do .katastru ItDnOVTIosbJ, O oznámení 78mĚTO tJ1 JJl. ITaLe
rozhodnout o majetkoprávních úkonech.

._~ __ ......• - _. - - . - - - -- _. -", - -f- - -- - - .0 --- -.---

h{ Y' Št- - k>. ,1.gT. ETI repanex
. starosta MČ J'Lj

Plnou moc př:ij:í:mám.

Mgr. LUkáš Zicha
.zástupce starosty MČ P4



NÁJEMNÍ SMLOUVA
uzavřená v souladu se zákonem Č. I 16/1990 Sb.. o nájmu a podnájmu nebytových prostor,
\' platném znění. a dle usnesení Rady MC Praha 4 Č. 13R-52812013 ~c dne 15:5.2013

I. Smluvní strany

1.1.Městská část Praha 4
zasioupená: Pavlem Caldrern. starostou městské části Praha 4
se sídlem: Antala Staška 2059i80b. 1-10·Hl Praha 4
1(: 00063584
nIC: C/0006~5g~
bank. spojení:
c. účtu:
/dále jen ,.pronajímatel'·í

nebytovou jednotku spravující: správní firma 4-Majetknvá. a.s,
se sídlem: J ílovská I i48/ 14. Praha 4
It: 28477456

..~

a

1.2. SASAREU, S~T.O.

jednající: Ing. Michalem Hartmanem, jednatelem
se sídlem: Jarmilv Glazarové 605lJ7. Most. PSČ -13401
IČ: . 28689313
bank. spoj.:
číslo účtu:

/dalc jen "l1á.i~mce"/

II. Úvodní ustanovení

2.1. Nemovitost. ve které se nachúzi předmět nájmu. přešla dle zákona Č. 172/1991 Sb .. o přechodu
néktcrých včcí z majetku (l.':;ke republiky dl) vlastnictví obcí. do vlastnictví hl. m. Prahy a na základě* li.) odst. I zákona c. !3l/~UOO Sb. o hl. 111. Praze, \ platném znění a vyhl. hl. 111. Prahy Č. 55/~OOO Sb.,
kterou se vydává Statut hl. m. Prahy, v platném znění. byla svěřena do správy městské částiPraha 4.

2.2. Záměr pronajmout v č. III, odst. 3.1. této smlouvy uvedenou nebytovou jednotku byl zveřejněn od
22.4.2013 do 7.5.2013 pod č. ZP NJ 116113 na úřední desce Úřadu městské části Praha 4 a zveřejněn byl
též elektronicky.

IlI.Předmět nájmu a Jčel nájmu

3.1. Předmětem nájmu je nebytová jednotka č. 853/801 sestávající se l prodejny o výměře 82,87 nr',
prodejny o výměře 85.02 m-, skladu o výměře 8,16 1112. kanceláře o výměře 7,35 rrr', chodby o v}'1něře
11.56 1l1~: WC o výměře 1.08 m~, WC O výměře 1.48 m~ a předsíně k WC o 'výměře 1,8"6 m2; vše
",.pNzemí bytového domu č.p. 853, ul. 5. května 29, k. ú. Nusle, Praha 4. specifikovaný ve výpočtovém
listu a situačním plánku, které tvoř: pf'il()h: c.I a::: teto smlouvy. Celková výměra předmětu nájmu činí
I ()9,4 m2
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3.3. Předmět podnikáni v provozovně umístěné v předmětu nájmu: zprostfcdkování obchodu a služeb,
velkoobchod a maloobchod, pronájem .l půjčování věcí movitých.

3.4. Účel nájmu: svatební salón a prodejna společenských šatů.

3.5. Náiemce jI;' oprávnen k vykonavanc (i1l110st i na zak ladé živnostenského oprávněn í ze dne 12,2,2009,
v\pis z živnostenskeh» rcjxtřiku ~ údaji plall1)l11i ke dni 21\.5.2013 a v)pis z obchodního rejstříku s údaji
platil) 111i Ke dni 264.201J tvoř: prilohu Č. 1 a 4 této smlouvy

3.6. S 111ILl\111 strany se dohodly, ze každá změna predrnčtu podnikáni v provozovně umístěné v předmětu
nájmu je považována za změnu. která ovlivni podsratnym způsobem využit] předmětu nájmu a nájemce je
povinen oznámit .ii předem pronajimateli a vvžadat si jeho předchozí písemný souhlas,

IV. Duha nájmu

-l.I. N<1Jem nebytové jcdnotkv je sjednán na dobu neurčitou.

4.1. O předáni a převzetí předmětu nájmu bude smluvními stranami pořízen písemný protokol, podepsaný
zástupci smluvních stran.

V. Nájernné a služby

5.1. Pronajimatcl touto smlouvou pronajímá nájemci předmět nájmu za dohodnuté smluvní nájemné Ve
\'~'ší 1.200.- Kč/1l1~!roK bez DPI!. K sjednanému nájemnému se uplatňuje základní sazba dané z přidané
hodnoty ve \')ši 21 no,

Celkové roční nájemné činí
Měsični platby nájern ného činí

239.2S0.- Kč bez DPIl
19.9-tO,- Kč bez DPH

189.52-t,- Kč včetně DPH,
H.117,- Kč včetně DPH.

Dojde-li ke změně sazby OPIJ, pronajimatel bez zbytečného odkladu nájemci písemně oznámí 110vě

vypocítané platby nájemného včetně DPII. Neduruč i-Ii pronajimatel nájemci toto oznámeni do dne
účinnosti zákona měnícího sazbu DPII. povinnost nájemce platit nájemné včetně OPII dle nově platné
sazby DPH lim ncni dotčena,

5.2, Nad rámec sjednaného nájemného je nájemce povinen hradit zálohy na služby s nájmem související,
Zálohy nepodléhají dani z ph dané hodnoty,

Ke dní uzavření srnlouvv byly pronajimatelern stanoveny zálohy v následující výši:
- vodné a stočné ]00.- Kč/měsíc

Zúlnh:-' na služby čini celkem
lflloh) na slu/,by ci n i celkem

:;00,- Kc/rncsic
3,600,- Kč rOK.

5.3. Nájemce je povinen hradil sjednané nájemné za pronajatý prostor včetné záloh na služby s nájmem
související vždy nejpozději do posledního dne přislušného kalendářniho měsíce, za nějž se platí, na účet
uveden) v cl. 5.4. smlouvy, Pokud doba nájmu nezapočala l.dcn kalendářního měsíce, ale v jeho
průbčhu. nájemce plat! nájcmnč a zál,)l1y na služby v poměrné v)'5i zaok rouhlcné na celé koruny nahoru
podle počtu dnů trvání doby najmu v daném kalendářním měsíci,
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s.~. Plathy nájemného /;1 pronajatou ncbvtr» ou iednotku \ cctnc a záloh na slu/,by ~ nájmem související
j c nájemce povin •...n poukazovar hczhotovostné na účet Č.:

)nstantni symbol: 'aplaccnim se rozumí připsán: na 1·IČI.'1. Daňovým doklad •...rn na
platby náj e mného je splátkový kalendář. který vystavuje pronajimatcl na \'yž .•idáni nájemce.

'.

5.5. V pripadč ncsplučni povinnost: platit nájemné nebo službv řádné a včas je smluvními stranami
sjednána smluv ni pokuta \ c \~:';i 0,5% I. ti IU/Jh: částky. kterou pronajimatel uplatní za každý započatý
kulcndářni den prodlcui s kteroukoli platbou dle teto smlllll\y (lťjm':ll;J jednotlivé platby nájemného
a služeb nebo jejich část. doplatek L. vyuctováni sluzeb, doplatek valorizacc ) s tim. že právo na náhradu
sk'ld)- ZIIStú\á nedotčeno. Smluvni pokutu muže pronajimatcl započuat na nájemcem složenou kauci.

5.6. S ohledem na míru inflace se smluvní strany dohodly, že sjednaná výše nájemného dle čl. 5.1. léto
smlouvy bude každoročně zvyšována vždy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne. podle míry inflace za
uplynuly rok oficiálně vyhlášené Českým statistickým úřadem. Nový výpočet nájemného bude nájemci
písemně oznámen do 31.3. kalcndařuiho roku s účinností od 1,1. kalendářního roku a od tohoto oznámení
je nájemce povinen platit toto valorizované nájemné Valorizaci nájemného (rozdíl mezi dosavadním
nájemným zaplaceným od 1.1. kalendamího roku ti nájemným zvýseným podle míry inflace s účinností
l)J 1.1. kalcndarniho roku) nájemce zaplat: spolu s platbou ji? valorizovaného nájemného. Takto
stanovené (valorizov ané ) najeruné bude výchoz! castkou pro výpočet nájemného v nasleduj ic im roce.

5.7. V pripadé navýšení Len služeb CI jiných skutccnost i rozhodných pro jejich \)'ši či vy'ši záloh (např.
\)SDj.;\ nedoplatek za přcdcházejíc i zúčtovací období) budou navýšeny i uvedené zálohové platby služeb
pi~l'Jl\n~m oznámením za:-:lan\ m 1l;ljemcl Vy uctovan: zalohovych plateb za služby dle skutečných
nákladů na ne 'ynahli.en)ch hude provedeno pronaj imate lcm \)dy jednou ročně. nejpozději do 31.8.
kalendářního roku DI období roku přcdchazejic iho. Pripadny přeplatek či nedoplatek je splatný do j O dnů
ode dne. kdy nájemce převezme V) účtován i.

VI. Práva a povinnosti pronajímatele

6~I. Pronajirnatel $1.' zdrží VŠlTh cinnosu, Které by bránily nájemci řádně užívat pronajaté prostory
v souladu s předmětem smlouvy

6.2. Pronajimarcl je oprávněn zasahovat do pronajutých prostor, pokud to bude nutné k provedení prací
pri rekonstrukci. opravách nebo udržbč ostainich části domu a nájemce je povinen tento zásah po
nezbvině nutnou dobu strpčt. jinak je nájemce PO\ i111.'11zaplatit pronaj imatcli smluvní pokutu ve výš:
I (Hl.,Kč za každv, byt jen započaty. den prodlení se splněním teto povinnosti, Smluvní pokutu může
pronaj imutcl započ uat na nájemcem sl\l/l.'nou k auc i.

6.3. Pronajímatcl je opravnčn podle svého uváženi provádět kontroly dodržováni povinností nájernc •...m.
Nájemce je povinen pronaj irnatc Ii tyto kontroly umožnil a zabezpečit přítomnost svých pověřených
pracovníků. jinak je nájemce povinen zaplatit pronajimare li smluvní pokutu ve v)'ši IOO,-Kč za každý.
byť jen započarý. clen prodleni st;' splněním této povinnosti. Smluvní pokutu může pronajímatel započítat
na nájemcem složenou kauc i.

6 ...•. Pronajimatel neodpovidá nájemci za dodavkx služeb. které SI naJel11ce zajistí smluvně přímo
~jednotlivými dodavateli.

VII. Práva a povinnosti nájemce

7.1. ~:i.it;'llll':C se SI.'ZI 1::1J11 i I s~' Sili I ern prouajimané ncb, tové ,icdll\ltk:- " v tomto stavu ji přebírá, C07.

sIl (zlije Illldpi~l'!11 tl'tP xtn lou vv . i\,i.Jl'lllll.' .Ic povinen prn\údC'1 kontro l, pronajatých prostor z hlediska
Iťh)i,čÍrni "t'IHClII) a prevence. h:i'.peéll\\<;lj práce. .in\..(Ji i d:tI~í\..olllrll!: I':pl)va.ikí z prá\ nich předpisů.

3



7.2. Nájcmcc je oprávnen umístit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i speciální kusy nábytku
při dodržení platných norem a kolaudačního rozhodnutí. Pronajímatel však neručí za případné poškození.
odcizení. jakož i jiné škody na věcech v majetku nájemce. Pronajímatel není v tomto smyslu povinen
uzavírat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. ~;),clllce je PP\ incn pronajaic pnl"lt)1'\ a společné proslnr~ domu 117.I\':1t pouze ke smluvenému
lil-clu. a Itl /pusobcm til1\'~ ~ h 111iI Pt)\ a/.L' Illí~lnusl i phrn8L'n) 111.při dodržování veškerých právních
prcdpisů / ...·.II11~·Il~1pni.iirníl:h. bczp c č nostuich ,I 11)giellid,' ch. Odpp\ ednos: za dodrzov ání tčchto předpisů
nese nájemce.

7.4. Nájernce je povinen bez zbytečného odkladu upozornit pronajimatele na potřebu větších oprav
a nájemce je povinen umožnit jejich provedení. V případě. že tak neuč ini, nese odpovědnost za škodu,
která nesplnenun této puvinnoxt: vznikla Pronajimate l je oprávněn posoudit potřebu opravy,

7.6. Nájernce je povinen udržovat pronajat)' prostor po celou dobu nájmu minimálně ve stavu, v jakém
mu byl pronajat. Je povinen udržovat prostor vně i uvnitř v pořádku a čistotě. Nájemce je povinen
dodržovat v domě kl id, dobré mravy a obecně závazné právní předpisy, Nájemce je povinen hradit
náklady spojené s obvyklým udržováním předmětu nájmu a v rámci toho zabezpečovat na své náklady
drobné opravy a běžnou údržbu předmětu nájmu.

7.7. Drobnvmi opravami ;1 bl'íJWlI lldri.bnll prcdrnčtu nájmu :,C rozumí:
aj drobné opravy: "pra\'Y podlah. podlahových kryt in. \~IllC:lly prahli a lišt.
oprav) jcdnorlivých ~áSlí oken a dveř i a jejich součásti.
výmčrr, a opravy elektrickvch koncových zařízení a rozvodných zařízení zejm. vypínač li, zásuvek,
jist ičů. zvonků. osvětlovacích tčles, domácích telefonů. elektrických zámků. zásuvek rozvodů datových
Silí. signalů digitalniho televizního vysiláni.
v)JIlcn) zdrojů světla \ os\0tI0\;1(,I('11 rclescch. opravy a \)I11CI1) osvětlovac ich IcIeS.
oprav} a \)111<o:n:- lI/a\ irac ích vcm ilu ti rozvodu plynu s \)jilllkou hlavniho uzávěru PI\) nebytovou
jednotku.
opravy a vyrnen , uzavíracích armatur na rozvodech \ ody. uprav)' a V)n1Čl1y sifonů a lapačů luku.
oprav) vodovodních výtoků, zápachových uzávěrek, odsavačů par, digestoři,
opravy a výměny mísících baterií, sprch, ohřívačů vody, umyvadel, van, výlevek, dřezů, splachovačů,
bidetú. infrazářičů. vařičů,
opravy kuchyňských linek. vcstavčných a přistavěných skříní.
opravy kamen na tuhá paliva. plyn a elektřinu. a k011t'1 etážového topení na pevná. kapalná a plynná
paliva vccrnč ()pra\'~ a \')l11éll\ ti/dI íracich ;1 regulačních armatur a ovládacích termostatů etážového
topení.

la drobne upra\) :;c: považuj! i \)I11CI1) drobnvch součásu těchto shora vyjmenovanych předmětů.

b/ běžná údržba: zejména pravidelné prohlídky a čištění předmětů shora uvedených, dále pak malování
včel ně opravy omítek, tapetováni a čištění. podlah včetně podlahových krytin a obkladů stěn. pravidelné
prohlídky a čištěn: předmětů vnitřniho \ "hal cni přcdmctu najmu. cišlcní zanesených odpadli až ke
SI i:;l)ll1 rozvodům 1\ vnu řni narčrv

7.8. Nájernce ncni oprávněn bez předchoziho pisemného souhlasu pronajimare!e provádět úpravy
pronajatého prostoru.

7.9. Najernce je oprávněn přenechat pronajatou nebytovou jednotku nebo jej í část do podnájmu třetím
osobám jen s předchozím pisernným souhlasem pronajimarele.
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:.)(1. 'J<ÍJClllCL'je pllI incn (lcblrani! 11;1:-\ ui nak l.id \ pi"imčkl1-: dobé \cs/...cre "'/...\lJ: \ pronajatém prostoru
zpusobené nájemcem. jeho zaméstnanc: C:i osobami. kicrc za I1IIll prichazeji. ; 'ajcmcc je zárovcú povinen
zajistil vše potr: ...bné k odvráceni hroz ic ích škod. havárii apod, a ihned vyrozumět správní firmu.

7.1 I. Nájemce je povinen hradil nájemné a zálohy na služby za podmínek uvedených v této smlouvě,

7.12. Nájernce je povinen zajisti: na svůj náklad prováděni periodických kontrol. revizí a technických
prohlídek elektrických a plvnových spoiřcbičů, strojů a přístrojů a dalších vyhrazených technických
zařízeni jím umístěných v předmčiu nájmu ve smyslu platných právních předpisů. Nájemce je povinen
dbát na to. aby spotřebiče. stroje a přístroje a další vyhrazena technická zařízení byly obsluhovány
odborně zaškolenou obsluhou a zapínány tak. aby nedošlo k přetíženi elektroinstalace či jiné škodě
I nevhodné manipulace. Nájerncc je povinen kopie revizních zprav předávat bez zbytečného odkladu
spravni firmo. Nájernce je povinen zabezpečoval školení svých zaměstnanců z hlediska požární ochrany
"bezpečnosti práce Najcmce je dále povinen provádět kontrol) předmětu nájmu z hlediska požární
ochrany :1 zajistit jeho vybaveni ručními hasicími pi"í~lrnji,1'-.ójelllce je povinen při užíváni a provozu
přcdmčiu nájmu dodrzov at \C;~i.'rl' pr;I\llí. 1.~'jIl101Id pal, protipozárn]. bc zpcčnostui a hygienické
pi'cdpisy. Odpovědnost ZiI dodržovau: ičchto přcdpis« nese nájemce. Najemcc je povinen na úseku
požární ochrany provozovat č innosti \ předmětu najmu v souladu s prohlášením o začleněni do kategorie
činnosti podle pozáruiho nebezpečí a zákona c. 133il985 Sb. o požární ochraně ve znění pozdějších
předpisů. Nájemcc se zavazuje zabezpečit plněni povinností na úseku požámi ochrany (dále jen ,.PO")
v souladu s právními předpisy li osob zajišťujících provoz v předmětu nájmu, oznámit neodkladně
pronajímateli vznik každého požáru v předmětu nájmu a škodu jim způsobenou a uhradit veškerou škodu
způsobenou pronaj imatel i nebo lr-.:! iITl osobám, pokud se prokáže. že škoda způsobená požárem byla
zapřičiněna činností nájemce, Nájemce xe dále zavazuje prováděl práce. které mohou vést ke vzniku
požáru, pouze na základě písemného vyjádřeni pronajirnatele a umožňovat po dohodě zpřistupněni
předmětu nájmu za účelem provedení kontrol k zajištění požární bezpečnosti. Pronajírnatel a nájemce si
vzájemně písemně oznámí osoby odpovědné za plnění povinností na úseku PO dle ust. § 2 odst. 2 zákona
Č. 133!l985 Sb,

7.13. Nájcmce je oprávněn uzivat jal,o přistupové cesty do pronajatého prostoru společné prostory domu.

VIII. Kauce

8.1. l'\i\jCIl1CC je povinen ~I()ii! na ÚCl;1 pronaj imatc!c kauci ve v)'ši trojnásobku sjednaného měsičného
nájemného a trojnásobku měsíční zálohy na služby. t,i 73.281,- Kč. Nájernce složil dne 30.4.2013 na účet
pronajirnare!e Č. \ • 'd"lk:l :'<Of1fi.- Kč jako jistotu před podáním žádosti o pronájem
nebytové jednotky spccifikované \ c l. III. této srnlouvv. Zbývajici část ve výši 68.281,- Kč je nájemce
povinen složi: na účet pronaj imatclc Č.: vuriabi lni svrnbol: před
podpisem létu smlouvy Celková částka kauce 73281.- Kč je deponována pod t imtu -v ar iabilnirn
symbolem, Složená kauce nebude úročena. Náklady s vedením účtu nese pronajímatel. Doklad o složení
kauce je přílohou Č, 5 k této smlouvě.

8.2. Účelem kauce je zajištění úhrad pohledávek pronajímatele, které vzniknou zejména z titulu náhrady
škody za poškození pronajaté nebytové jednotky či zařízen: nebo společných prostor a společného
Lai'izcl1í v domě. skudv spoč ivajici v ušlém zisku pronajimatcle \ důsledku pronajímatelcrn poskytnuté
sk'\': na nájemném nebo slllih;'lch o-a.unim nájcmcum \ ncurovitost i Í',api"ičinčné ncoprávnéným
jednáním nájemce. dále zajištěni úhrad pohledávek pronajimarelc na nájemném nebo na službách
spojených s uz ivánirn nebytové jednotky a úhrad pohledávek pronajirnatclc z titulu úhrad) smluvní
pokuty nebo bezdůvodného obohacení nebo náhradního plnění prouajimatele při odstranění závadného
stavu způsobeného nájemcem či uvedeni předmětunájmu do púvodniho stavu.
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8.3. Pro případ čerpání kauce pronajimatelem k účelům uvedeným v čl. 8.2. se nájemce zavazuje
nejpozdčj i do 3 mcsicú ,)d Čt.'I'p<Í1lí kauce s loži: pronaj írnatel i odpovida j ící penčžirou částk li až do výše
pll\ odn í kauce, ji nak je pronaj ima tel ,lprÚVnCI1 odstoupit od smlouvy.

8A. Sln/,entÍ kauci:' se nepovažuje za zúlohové zaplacené nájemné a služby.

8.5. Prounjimatel :->l' zavazuje. rc po skončení nájmu, nejpozdčj: dl) 15 dnů po vyklizení pronajaté
nebytové jednotk , a jejího řadl1<.~lJu picd.uu prunajimatcli. \ yplar: najcmci kauci uvedenou v cl. 8,1 ..
pokud nedojde k čerpáni kauce z důvodu uvedených \ č l. S.~.

IX. Zánik nájmu

9.1. Smluv ni vztah zaniká:
ai dohodou smluvnich stran
b/ výpovědi
ci zánikem předmětu nájmu
dl odstoupením od smlouvy (přičemž nájem nezaniká od počátku)
ci zánikem nájemce ba právního nástupce

9.2. Smlouvu mohou smluvni stran. písemné vypovédét ba uvedení důvodů s tříměsíční výpovědní
lhůtou, f-terú /ilčinli hČi,CI od prvcho dne mčsicc náxlcdujic ih« po doručeni výpovčdi.

9.3. l'ro pnpad, že nájemce nedodržuje uccí nájmu nebo neplau rádué nebo včas sjednané nájemné nebo
zalohové platby služeb nehl) podnajuná pronajat.'; prostor nebo jeho cúst třetím osobám bez předchoziho
souhlasu pronajimatele, může pronajímare l tuto smlouvu vypovědět s pětidenni výpovědní lhůtou, která
začíná béžer od prvého dne mčsice následujícího po doručení výpovědi.

9.4. Najernce je povinen vyklidit a protokolárně odevzdat vyk lizcný pronajatý prostor pronajimatcli ke
dni skončeni nájcurniho pornčru \c~[a\'u. v jakém ho převzal. popř. vjakém byl kolaudován.
s přihlédnuurn k obvyklému opotrebeni, jinak se sjednává smluvní pokuta ve výší IOO.-Kč každý den
prodlení až do vyklizeni, aniž je dotčeno právo na náhradu škody.
Nájemce souhlasí s tím. že v případě, že ani ve lhůtě 10 dnů od skončení nájemního poměru nepředá
pronajimateli vyklizeny předmět nájmu, pronajirnatel je oprávněn vstoupit do předmětu nájmu
a protokolárně ho převzit při respektování ustanovení občanského zákoníku o svépomoci. Tímto není
dotčeno právo pronajimatele na úhradu smluvní pokuty. náhradu škod:' a dalších souvisejících nákladů.

X. Zú\'crcčl1tl ustanoveni

10.1. Nájcrnce stvrzuje S\~'1l1 podpisem. ze je seznámen s požarně nebezpečnými místy. s obsahem
požárních poplachových směrnic. s umistčnim hasicích přístrojů a požárními únikovými cestami, jakož
i ohlašovnou požárů.

10.2. Reklama mimo vvk ladni skhll s\..'sjednavá samostatnč. Po vyjádřeni správní firmy rozhodne o jejím
unnsréni s přihlednurim zejména }.,jejímu urn istcni. vc likosti atd O/PA!) a OS'! Ú\1Č' Prahy 4,

10.3. Písemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichž obsahem je spojen vznik, změna nebo zánik práv
a povinností upravených touto smlouvou (zejména výpověď) se doručují do vlastních rukou. Povinnost
smluvní strany doručit písemnost do vlastních rukou druhé smluvní straně je splněna při doručování
poštou. jakmile pošta písemnost adresátovi do vlasmích rukou doručí. Účinky doručení, nastanou i tehdy,
j<.:stlii,ť pošta písemnost smluvní strnnč vráu jako ncdoruč irclnou a adresát svým ):.dnáním doručení
zmaiil. nebo přijvt i pisernnost: odmítl.
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10.4. Obsah lel\) S111lou \ \ mu:«, b\1 111011el1 ncho doplňován Plll!/\.:' pO dohude SIllIU\l1Ích stran formou
pi~(,"llléIH) dodatku k I~'I()srulouvč

10.5. Tato smlouva je sepsána ve 4 stejnopisech. z nichž po podpisu nájemce obdržel I výtisk
a 3 pronaj irnate I.

10.6. Vztahy. výslovné neupravené touto smlouvou se řídí zákonem. Č. 1 16/1990 Sb .. v platném znění.
ohcanskvrn zákonikcmjakož i osinuum: pravnirni picdpisj .

10.7. '-;mIU\'lli :';ll'al1: prohlašuji. r c si uuo ~I1!111ll\II piTce!l) .jl'jill1l1 obsahu porozuměl). a že tato

smlouva je sepsána určitě. srozumitelné. svobodné, vážné a volně. nikoliv v tísni za nápadně
ncvýhodnvch podmínek. což smluvní strany stvrzuji níže svými podpisy,

llULTat(l smlouva nabyv» platnosti a úcinnosu dnem podpisu.

Podpis. smluvních stran:

V Praze dne: . 1 1 -06- 2013 :.~ . . .
V Praze dne: ..-::' : :.: .

za pronajimatele
Pavel Caldr

starosta městs"~ část i Praha ..)

za nájemce
SASAREU. s.r.o.

Michal I Iartrnan. jednatel

phk11l\: I': \ ~·I)llČlí.l\) list
::: situacui plánck
.li vypis z živnostenského rcjsrříku
4/ výpis z obchodního rejstříku
5i doklad o složení kauce
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Výpočtový list platný od 06.2013

Adresa spr~í, l'l' (pn" 01.0\ n~ I

4-!'dall'tl--U\ 0"1.il.~.

l'Iarninkovc 15<)]-1
i ··li J ntJ Praha 'Í

.\dn·\l.Ít

S:\\;\RI·ť., I li

Jarmily Glazarovc ()OS·r'
434 OI 'vIOsI

Ylastník
0. __ "- _ "_

;\I( PRAHA.:I 329(J25

.vnrala SlaŠf.;\ 2U:,<)'Sllb

l·tO 46 Pra ha -1 - Krč
J( U()(}h3:'iS-i

{)Ie ('/000(l))X4

Ha~k..: sp()jt'ní.pronat~!:lJat~~ -

• Uživatel
'---'--'--'--'-'- _."

i S,\SAREt.: S.LO.

,ICĎ
I)le

· l'Iaicc DPJ! ;\ IIU

Vu riahilni svrnbul . Adresa prostoru
Neby((}\'~' prostor

· (islo prostoru

, Srnluuv a
· Splatnost

Doba placení

Druh \ zt a hu

\'~poČ('f nájmu

PIocha pro náj.

; Topeni

Podlaží

Tech. stal

! 5. K\ črna SS3 29
i
: l-W UU 1'1';111;] .~

I'lalllo,t SIllIO\l\ ~

; Podáni Y~'pod\di
!i Penalizacc
!

! POČt'l osob
......•..•...• - j_ •.••....••..._..•..•

i Roční sazba za 012
I
I Roční nájemné

. -~s;;·I·č;:;~~·č-í-si()(120/20 II)

i" ., ýtah
;

i !'oref 01 íSI nost i

I 452,00
289524,00 ke (včetně DPHl
"* _.- •__ ._-.------~--~._---_._-~

18
)\;

X

rrOdCIIlJ cl~LJlJ)1

XIII

"-1Č'~iél1i

NÓjl'111l'l'

úrok l. prodlení a ~Jl1ILl\ ni pokuta
J

Dohodnutá sazba za m2 (prostor)
199.40 m2

Výměr úhrad za užívání nebytového PI'ostOI-U (služeb)
Položka DPH Kč Částka Kč Hal.vyr. Kč

..j J X 7.-1U 24 127,00 -0,40 V

';Olj,II(1 "l

..j J (\~.-lil ~-l 12',()(J .'} . ..j ()

) . I:: 7,1ill--I

J()(}.rl()

Základ DPII Kl' U/.u
'\ ajc mil"

\'<,dn~' ~«I(jJ('

Sazba 21 '1., celkem
Náj(!I1II1(; celkem
Sluiby celkem

21

J (j <)·411.1)1)

., .



\ ;.!'~'" l' ' ':' I' ..•., ,. \ l. , ."... ," ~ .

;\l,'~i,~11J1'!'CclPIS ,:,,11\"111 t-:Č'

Pt.lll'bni příkal

2~ -l:?7.ť)O

24427.011
____ -...J

Rozpis místností
'1iSI nost

._•..._----- _._---- .. --,"-,.--_.,-- ._----_.- --._-_._--
Topeni c-u. m2 Podíl m2 TU\" m2 Teplo m2 Nájem m2 i

-, ..,._---_ .. ,_._.

0.00 I --·'1i;'lilrw h}Pl'J'11 ;-':~.X7 O.OD 000 8::?X7 I

:.~ \! t l\.' 1\ 'l"l1.'ll! S~.\J~ !I,I)( ) 0.00 O,OU: X'i ml
I

.••. - I

.~',:\Li,.: "ll~\:u. S. i(, li, {Ji! (i.I)(I . o.ou: X. H' ,
0.(11) :

,
/~ldilC Illjll-ni

-, ._,~ , (I,{ H) 0.00. 7,3) I

/,k!lil' t\'Í'L'11: 1 1.:'(, o.uo (1.(lIJ . IIJH)· 1 t.:'('

Í'dJIlr..: 1,1pl'lll I.X6 o.OU O.O(J : (1,1)0' I ,X().

la~in~ t,"PC!lI I.OX U.OO o .00 i 0.00: 1,08 i
I

j,hJil(' tI)pr....ni i,:'O (U)() ().ou ! O.uO: 1.50 !___..___--.J

11J1J,4fl 0.00 0,00 II,OO 199,4() I
__•.____________ ."_. ,.i

pr<,(kpld

~Hlldl·.ln,t

clH,dba

piL'lb,fl \-H'

\\T

\\ C

\;Úil.'llllH:- )l' ~plalllť \ tcrminu <t zpusoben: dle ujednán: nujernni smlou. y, Ph platbč IW Ú(-C\vždy uvádějte variahilni symbo]
prostoru! V piipadč pozdni platby bude uctuvun zakonuý (nok l prodlení a smluvní pokuta dle náicmni smlouvy.

l'ronaj imutc]
Praha 4 dne 2 i ,052U t J

..• .f .•.

Spl~!\ cc
I
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Výpis z veřejné části Zivnostenského rejstříku
1'liltl1\ht k ~s i)~2U I:; i I ()·l.-U

Sídlu

SAS:\HEL. s. r, o.

.l a rrn ilv Gla za rové 60Si)":', -lJ~ 01, Vl ost

2S6i{9J13

Jméno a ri'ijll1ťl1i

j mcno Ci příjmen i

Ing, Michal Ha rt m a n

[ni Harttn anová

Předmět podn ikan i

Obory cinnosti

Vzruk opruvneni:

Výroba, obchod a služby n euvcden é v přtlohách I až 3 živnostenského zákona

Vydavatelské činnosti, polygrafick<i výroba, kn ihařské a kopírovací práce
Výroba. rozm n ožová ni, d istr ihuce. prodej, pronájem zvukových a zvukově-obrazových
zázn a rn ú a vvruba nen ahraných n osičú údajů a záznamů

Výroba kOIO\)'d1 konstrukcí a kuvodělných výrobků
Povrchové úpr avy a sva řuvá ni kuvu a dalších materiálů
Vvroba strojů a zařízení
Pi'ípravnt'::1 dokončuvaci stavební práce. specializované stuvchn í činnosti
Zp ro stre dkov.uu "hchlldu li SlUŽtl1

Velkuuhchud a m a lo obchud
Realitní činnost, správa a údržba uemovítosn
Pronájem a půjčováni věcí movitých

Porud e nxká a konzu ítučn i činnost, zpracování odborných studií a posudků
Příprava a vvpr acovani Iech nickvch návrhů, graťiché a kresličské práce
Projektování elektrických zařízení
Testování, m é tcn í, <lnal)"l\' a kontroly
Fotografické služby
Překladatelská li tlumočnická činnost
Provozován í ku Itu rn ích, ku Iru rně-vzdělávacich a zábavu ích zařízení, pořádání
k u ltu rn ich prndukcí, zábav, výstav, veletrhů, přehtídek prodejních a obdobných akcí

Oh lašovaci \oln;i

12.02,2009

Dobu p!:1inu';lI opravnčni na dobu n r u r č it uu

Předmět podnikáni'

Druh živnosti:

Pruvá dě n i st a ve b, jej ich zm čn a odst ruň ován i

Ohlašovací vázu n á

V711ik oprávncru 12.02,2009

Doba plutnosuopráv neni. na L1(1bu n cu rčitou

(Jdj!(I\'(:c.lm', z astupc:

Eva Ha rtm a nuvá

Provoz ovny k predmětu podnikání cislo

! řvrobc: rlÍ'chod asl uibv ncuveilene l' prilohách 1 a: 3 živnostenského zákona
(;/\W ~~inno~\!i I L-IkíJ'Jf1L'/:o\1 u .I1/t;/uohchnd"

\dl'ť';'I: ti', Bu d ovu t clů I ')<J:,ill O. ·U-lIlI, i\lost
IdC:I1t11ihd('lli č'í;;l\) !XIl\()!(/\'!1;, IOIl:'()j',I(llJ.\

I,:.Jki,le 11 I provozován: dne: 15,lI6.201:;

- i -



lenw \'ypi~ , obchodntho 1t:ISlřikLl el.:k1tOllIcky podepsal "KraJs,y soud v US!, nad Labem (Ie. 00215708)" dn~ 26.4.2013 v 09'08:10.
EPV,rJ: AEa4~Z RVIXteL. nctll51lZWg

Výpis
z obchodního rejstříku, vedeného

Krajským soudem v Ústí nad Labem
oddíl C. vložka 26994

Datum zápisu:

Spisová značka:

12 února 2009

C 26994 vedená u Krajského soudu v Ústí nad Labem

Obchodní firma: SASAREU, s. r. O.

Sídlo: -----Mosl, Jarnljíy Glazarové 605/37, PSČ 434 oi"
Identifikační číslo: 286 89 313

Právní forma:

Předmět
podnikání:

Společnost s ručením omezeným

provádění staveb, jejich změn a odstraňován!

----,--- ----~ ._._----_. --- "_. _. --'--- "--
výroba, obchod a služby neuvedené v přílohách 1 až 3
živnostenského zákona

Statutární orgán: Jednatel:
Ing. Michal Hartman

den vzniku funkce: 12. února 2009

Jednatel:
Eva Hartmanová,

Způsob jednání:

Společnfci:

den vzniku funkce: 12. února 2009
Každý z jednatelů jedná Jménem společnosti samostatně.

Ing. Michal Hartman,

Vklad: 100000,- Kč
Splaceno: 100 %
Obchodní podíl: 50 %

__ .H __ " _ _ •• ,__ •• >_. _. __ •.• .. _

Eva Hartmanová.

Základní kapitál:

Vklad: 100000,- Kč
Splaceno: 100 %
Obchodní podíl: 50 %

200000,- Kč

Správnost tohoto výpisu se potvrzuje

Krajský soud v Ústí nad Labem

Údaje platné ke dni: 26.04.2013 06:00 1/1



DO DAT E K Č. 1

k nájemní smlouvě ze dne 11.6.2013 uzavřený v souladu s usnesením Rady Me Praha 4
Č. 19R-857/2013 ze dne 26.6.2013

I.

1.1. městská část Praha 4
zastoupená: Pavlem Caldrem, starostou městské části Praha 4
se sídlem: Antala Staška 2059/80b, Praha 4
le: 00063584
bank. spojení: -
číslo účtu: , vanabilni symbol:
Idále jen "pronajímatel"l

a

1.2. SASAREU, s.r.o.
jednající: Ing. Michalem Hartmanern, jednatelem
se sídlem: Jarmily Glazarové 605/37, Most, PSČ 434 01
IČ: 7RóR9J1J
bank. spojení:
číslo účtu:
Idále jen "nájemce"1

n.
Smluvní strany uzavírají tento dodatek č. 1 k nájemní smlouvě Č. 2013/0580100M/STAR ze
dne 11.6.2013 na pronájem nebytové jednotky Č. 853/801 v domě č.p. 853, ul. 5. května 29,
k.ú. Nusle, Praha 4, dále jen "dodatek", jímž se dohodly na následujícím:

1. Pronajímatel uděluje nájemci souhlas s provedením stavebních úprav předmětu nájmu
spočívajících ve výměně výloh a vstupních dveří včetně souvisejících prací v celkové částce
ve výši 331.707.- Kč VČ. DPH.

2. Stavební úpravy budou provedeny dle cenové nabídky firmy OKNA.EU s.r.o., se sídlem
Říčany, Legií 2062, PSČ 251 01, IČ: 44846746, kterou nájemce předložil pronajímateli.

. I. Nájemce se zavazuje předložit pronajímateli kopii ohlášení
nebo žádosti o vydání stavebního povolení, bude-li vyjádření stavebního úřadu potřeba, a to
do 15 dnů od jejich podání na stavební úřad; neučiní-Ii tak, může pronajímatel odstoupit od
smlouvy.

3. Stavební úpravy budou provedeny k tomu oprávněnou odbornou osobou a v souladu
s příslušnými platnými právními předpisy. Nájernce odpovídá za škody způsobené
v souvislosti, nebo v důsledku těchto stavebních úprav.

4. Nájemce je povinen před zahájením stavby zajistit prostory k uskladnění stavebniho
materiálu a nářadí, dále je povinen před zahájením stavby zajistit zvláštní kontejner na odvoz
odpadu a stavební suti a pravidelný a řádný odvoz stavebního odpadu. Dále je nájemce
povinen zajišťovat v době stavebních prací denně úklid chodníku a neprovádět stavební práce
od pondělí do soboty vždy v době od 20. hodiny večer do 8. hodiny ráno a v neděli po celý



den; za každé jedno porušení těchto povinností je nájemce povinen zaplatit pronajímateli
smluvní pokutu 2.000,- Kč.

5. Nájemce je povinen zajistit při provádění stavby dodržování všech hygienických,
protipožárních, bezpečnostních a jiných právních předpisů, dbát na ochranu majetku obce.
Nájemce odpovídá za škodu, která by na majetku obce či třetích osob jeho činností vznikla.
Nájernce odpovídá za škody způsobené na předmětu nájmu v souvislosti s těmito pracemi
nebo v jejích důsledku. Stav předmětu nájmu před započetím prací bude nájemcem
zadokumentován (např. fotografiemi, uložením dat na paměťové médium - např. CD
a v tištěné podobě).

6. Tento dodatek je smlouvou mezi pronajímatelem jako vlastníkem stavby a nájemcem jako
stavebníkem prováděné stavby aje dokladem prokazujícím stavebnímu úřadu (§ 105 odst. 1,
resp. § lJ O odst. 2 StaZ) právo stavebníka založené smlouvou provést dotčenou stavbu.

7. Nájernce je povinen oznámit pronajímateli dokončení stavebních úprav specifikovaných
v čl. II. odst. 1. tohoto dodatku nejpozději do 30 dnů ode dne jejich dokončení a

. pokud tyto stavební úpravy podléhají oznámení záměru o užívání dokončené stavby
stavebnímu úřadu, je nájemce povinen předložit pronajímateli toto oznámení do 3 dnů ode
dne jeho podání stavebního úřadu.

- pokud tyto stavební úpravy podléhají vydání kolaudačního souhlasu stavebním úřadem, je
nájemce povinen předložit pronajímateli tento kolaudační souhlas nejpozději do 3 dnů ode
dne jeho doručení nájemci.

Pokud nájemce nesplní tuto oznamovací povinnost, je nájemce povinen pronajímateli zaplatit
smluvní pokutu ve výši 5.000,- Kč.
K tomuto oznámení připoj í nájemce kopii faktury a dáJe poskytne informaci o skutečné výši
vynaložených nákladů.

8. Termín dokončení stavebních prací je stanoven do 3 měsíců od podpisu této smlouvy s tím,
že za každý kalendářní den prodlení se splněním tohoto termínu se sjednává smluvní pokuta
ve výši 100,- Kč.

9. Změnu stavby před dokončením je nájemce oprávněn provést po předchozím souhlasu
pronajímatele se změnou jednoduchého technického popisu stavby. V případě nedodržení
povinnosti nájemce získat souhlas pronajímatele se změnou stavby je pronajímatel oprávněn
uplatnit vůči nájemci nárok na zaplacení smluvní pokuty ve výši 5.000,- Kč, a dále odstoupit
od smlouvy.

10. Pronajímatel má právo odstoupit od smlouvy v případě, že stavební úřad uloží nájemci
sankci za porušení stavebních předpisů, případně vyzve nájemce k zastavení prací.

1I. Smluvní strany se dohodly, že část nákladů na změny na předmětu nájmu provedené
nájemcem dle bodu 1. tohoto článku, ve výši 60% z celkové částky 331.707,- Kč vč. OPH,
tj. 199.024,- Kč bude započítána oproti měsíčnímu nájemnému tak, že počínaje měsícem
srpnem 2013, do doby vyrovnání částky 199.024,- Kč, bude placeno nájemné ve výši
50%.
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III.

Tento dodatek č. 1 nabývá účinností dnem 1.8.2013 a platnosti dnem podpisu obou smluvních
stran.

Tento dodatek č. I je sepsán ve 4 stejnopisech, Z nichž po podpisu obdrží nájemce
I vyhotovení a pronajímatel 3 vyhotovení.

Tento dodatek č. 1 je sepsán určitě, srozumitelně, svobodně, vážně a volně, nikoliv v tísni za
nápadně nevýhodných podmínek, což smluvní strany stvrzují svými podpisy.

V Praze dne ..... Jt~.oz:JO.13..... V Praze dne ...CI::,... ř.../.4.~/.~..

za nájemce
SASAREU, s.r.o.

Michal Hartman, jednatel

1 2 ~O? 2013
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