Plzen, statutarni mésto Valcha Property Development a.s.
2012/003099/NS
VS 3011004918

DODATEK ¢. 9

k najemni smlouvé ¢. 2012/003099/NS uzaviené dne 28. 11. 2012

1) pronajimatel:  Plzei, statutiarni mésto
nameésti Republiky 1
306 32 Plzen
1CO: 000 75 370
DIC: CZ00075370
Bankovni spojeni:

primator:

(dale jen ,,Pronajimatel*)

2) najemce: Valcha Property Development a.s.
Walterovo namésti 329/3, Jinonice
158 00 Praha 5
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 12125
ICO: 279 26 931
DIC: CZ27926931
Bankovni spojeni:
, predseda predstavenstva a
Clen pfedstavenstva

IDDS: ci6gun6

(déle jen ,,Najemce*)

l.
Predmét dodatku

Timto dodatkem se:

a) aktualizuje c¢lanek 1. Smlouvy (Pfedmét smlouvy) z divodu ponizeni pronajaté
vyméry pozemkd, na zakladé Kupni smlouvy ¢. 2020/003879 ze dne 22. 7. 2020,

b) piepocitava nova vyse najemného v ¢lanku IV. Smlouvy (Najemné a jeho splatnost)
vzhledem ke zméné pronajaté vyméry pozemki a z divodu vydani Stavebniho
povoleni na stavbu: ,,Novd Valcha — 6. faze/RD — Komunikace* a nové sjedndva
splatkovy kalendaf na obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021.

k bodu a) tohoto ¢lanku — Zména v clanku I. Smlouvy (Predmét smlouvy)
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Predmétem Smlouvy je ndjem pozemki a ¢asti pozemki:
pod oznacenim A)

Valcha Property Development a.s.

parcelni kat. plocha pozemku m? | pronajatd plocha m* | druh pozemku, zptsob vyuziti
Cislo uzemi

1829/8 Valcha 11 11 ostatni plocha, manipula¢ni plocha
2429/1 Valcha 93 855 6774 ostatni plocha, manipula¢ni plocha
2429/1 * Valcha 93 855 1053 ostatni plocha, manipula¢ni plocha
2429/151 | Valcha 14 593 66 ostatni plocha, manipula¢ni plocha
2429/509 | Valcha 160 160 ostatni plocha, zelent

2429/510 | Valcha 556 552,8 ostatni plocha, manipula¢ni plocha
2336/44 Valcha 71 33 zahrada

2429/58 Valcha 1200 10 ostatni plocha, manipula¢ni plocha
2429/61 Valcha 934 332 ostatni plocha, ostatni komunikace
2429/62 Valcha 2026 2 026 ostatni plocha, manipulaéni plocha
2703/1** | Valcha 2255 2 255 ostatni plocha, ostatni komunikace
2703/2** | Valcha 3130 3130 ostatni plocha, manipula¢ni plocha
2429/138 | Valcha 649 649 ostatni plocha, manipulaéni plocha
2673 Valcha 84 84 ostatni plocha, ostatni komunikace

** nove vzniklé pozemky p.¢. 2703/1 o vyméie 2 255 m? a p.¢. 2703/2 o vyméte 3 130 m?,
k.a. Valcha, rozdélenim pozemku p.¢. 2703 o vyméte 5385 m? k.. Valcha,
dle GP ¢. 2826 — 17/2019 ze dne 14. 7. 2019.

[Pozndamka:

V pritbéhu trvani ndajemni vztahu doslo na zdkladé Kupni smlouvy ¢. 2020/003879 ze dne
22. 7. 2020 (prodavajici statutarni mésto Plzen, kupujici Valcha Property Development a.s.),
Jjejimz predmétem je prodej nize uvedenych pozemkii V k.ai. Valcha, K ponizeni pronajaté
vymeéry pozemkit 0 9 602 m?, tj. z 63 197,8 m? na 53 595,8 m?.

p.¢. 2709, p.¢. 2710, p.c. 2711, p.¢. 2712, p.¢. 2713, p.¢. 2714, p ¢. 2715, p.¢. 2716, p.¢. 2717,
p.¢. 2718, p.¢. 2719, p.¢. 2720, p.¢. 2721, p.c. 2722, p.¢. 2723, p.¢. 2724, p.¢. 2725, p.¢. 2726,
p.c. 2727, p.¢. 2728, p.¢. 2729, p.¢. 2730, p.¢. 2731, p.¢. 2732, p.¢. 2733, p.¢. 2734, p.¢. 2735,
p.c. 2736, p.c. 2737, p.¢. 2738, p.c. 2739, p.c. 2740, p.c. 2741, p.¢. 2742, p.c. 2743, p.c. 2744,
p.c. 2745, p.¢. 2746, p.¢. 2747, p.¢. 2748, p.¢. 2749, p.¢. 2750, p.¢. 2751, p.¢. 2752, p.¢. 2753,
p.C. 2754, p.¢. 2755, p.¢. 2756, p.¢. 2757, p.c. 2758, p.c. 2759, p.¢. 2760, p.c. 2761, p.c. 2762,
p.¢. 2763, p.¢. 2764, p.¢. 2765, p.¢. 2766, p.c. 2767, p.¢. 2768, p.¢. 2769, p.¢. 2770, p.¢. 2771,
p.C. 2772, p.¢. 2773, p.¢. 2774, p.¢. 2775, p.¢. 2776, p.¢. 2777, p.¢. 2778, p.¢. 2779, p.¢. 2780,
p.¢. 2781, p.¢. 2782, p.¢. 2783, p.¢. 2784, p.c. 2785, p.¢. 2786, p.¢. 2787, p.¢. 2788, p.¢. 2789,
p.¢. 2790, p.¢. 2791, p.¢. 2792, p.¢. 2793, p.¢. 2794, p.¢. 2795, p.¢. 2796, p.¢. 2797, p.¢. 2798,
p.¢. 2799, p.¢. 2800, p.¢. 2801, p.¢. 2802, p.¢. 2803, p.¢. 2804, p.¢. 2805, p.¢. 2806, p.¢. 2807,
p.¢. 2808, p.¢. 2809, p.¢. 2810, p.¢. 2811, p.¢. 2812, p.¢. 2813, p.¢. 2814, p.¢. 2815, p.¢. 2816,
p.c. 2817, p.c. 2818, p.c. 2819, p.¢. 2820, p.¢. 2821, p.¢. 2822, p.¢. 2823, p.¢. 2824, p.¢. 2825,
p.¢. 2826, p.¢. 2827, p.¢. 2828, p.¢. 2829, p.¢. 2830, p.¢. 2831, p.¢. 2832, p.¢. 2833, p.¢. 2834,
p.c. 2835, p.¢. 2836, p.c. 2837, p.¢. 2839, p.¢. 2840, p.¢. 2841, p.¢. 2842, p.c. 2843, p.c. 2844,
p.C. 2845, p.¢. 2846, p.¢. 2847, p.¢. 2848, p.¢. 2849, p.¢. 2850, p.¢. 2852, p.¢. 2853, p.¢. 2854,
p.C. 2855, p.¢. 2856, p.c¢. 2857, p.¢. 2858, p.¢. 2859, p.¢. 2860, p.¢. 2861, p.¢. 2862, p.¢. 2863,
p.¢. 2864, p.¢. 2865, p.¢. 2866, p.¢. 2867, p.¢. 2868, p.¢. 2869, p.¢. 2870, p.¢. 2871, p.¢. 2872,
p.C. 2873, p.c. 2874, p.c. 2875, p.¢. 2876, p.¢. 2877, p.¢. 2878, p.¢. 2879, p.¢. 2880, p.¢. 2881,
p.¢. 2882, p.c¢. 2883, p.c. 2884, p.¢. 2885, p.¢. 2886, p.¢. 2887, p.¢. 2888, p.¢. 2889, p.¢. 2890,
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p.¢. 2891, p.¢. 2892, p.c. 2893, p.c¢. 2894, p.¢. 2895, p.¢. 2896, p.¢. 2897, p.¢. 2898, p.¢. 2899,
p.c. 2900, p.¢. 2914,

(* Jedna se o plochu pozemku p.¢. 2429/1 o vyméie 1 053 m?, k.i. Valcha, nové oznacenou
pismenem B1 — viz piiloha ¢. 4)

pod oznacenim B)

‘ 2429/1 ‘ Valcha ‘ 93 855 ‘ 1 898 ‘ ostatni plocha, manipula¢ni plocha

(Jedna se o plochu pozemku p.¢. 2429/1 o vymére 1 898 m?, k.u. Valcha, nové oznacenou
pismenem A1 — viz ptiloha ¢. 3)

‘ 2429/1 ‘ Valcha ‘ 93 855 ‘ 9412 ‘ ostatni plocha, manipula¢ni plocha

(Jedna se o plochu pozemku p.¢. 2429/1 o vyméie 9 412 m?, k.u. Valcha, nové oznacenou
pismenem B2 — viz piiloha ¢. 4)

pod oznacenim C)

‘ 2429/1 ‘ Valcha ‘ 93 855 ‘ 25 150 ‘ ostatni plocha, manipulaéni plocha

(Jedna se o plochu pozemku p.¢. 2429/1 o vyméie 25 150 m?, k.4. Valcha, nové oznacenou
pismenem A2 — viz ptiloha ¢. 3)

Celkem pronajatd vymeéra €ini 53 595,8 m>.

k bodu b) tohoto ¢lanku — Zména v ¢lanku IV. Smlouvy (Najemné a jeho splatnost) - nova
vySe najemného
Néjemné ¢ini:

a) Za pronajaté pozemky fakticky dotéené zkolaudovanou stavbou a/nebo terénni Gpravou
N4jemce, nalezi Pronajimateli ndjemné ve vysi:

v roce 2020 — 136,066 K¢/m?/rok (v¢. inflagniho navyseni 2,8 %)
v roce 2021 — 140,42 K¢é/m?/rok (vé. inflaéniho navyseni 3,2 %)

Celkova vymeéra pronajatych pozemkl dotcend zkolaudovanou stavbou a/nebo terénni
upravou, k 1. 1. 2021 ¢ini 5 466 m?.

S ucinnosti ke dni 1. 1. 2021 tak ro¢ni najemné za pronajaté plochy fakticky dotéené
zkolaudovanou stavbou a/nebo terénni Gipravou v uzivani najemcem ¢ini:

767 536,- K¢

/Vypocet: 5466 m?x 140,42 K& =767 535, 72 K¢, tj. 767 536,- K¢/

1) Dne 20. 7. 2018 vydal Magistrat mésta Plzné, Odbor stavebné spravni Kolaudacni souhlas
Sp.zn.: SZ MMP/161855/18/CHA, ktery je dokladem o povoleném ucelu uzivani stavby:
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» Vodovodni Fad v ramci akce: Nova Valcha, 5. faze/BD, vodovod a kanalizace®, na casti
pozemku p.¢. 2429/151 o vymeére 66 m? z celkové vyméry 14 593 m?, k.. Valcha.

- Dne 21. 11. 2018 vydal Magistrat mésta Plzne, Odbor stavebné spravni Kolaudacni souhlas
Sp.zn.: SZ MMP/260856/18/CHA, ktery je dokladem o povoleném vicelu uzivani stavby:

wDesSt’ovda a splaskova kanalizace v ramci stavby: Nova Valcha, 5. faze/BD, kanalizace*,
na casti pozemku p.¢. 2429/151 o vymere 66 m? Z celkové vymery 14 593 m?, k.u. Valcha.

2) Dne 7. 11. 2018 vydal Magistrat meésta Plzné, Odbor stavebné spravni, Kolaudacni
souhlas Sp.zn.: SZ MMP/247954/18/CHA, ktery je dokladem o povoleném uzZivani stavby:

+NOVA VALCHA 5. faze/RD, dopravni a technicka infrastruktura vodovod, kanalizace*
na c¢asti pozemku p.c. 2429/58 o vymeére 10 m? 7 celkové vymery 1 200 m?, k.u. Valcha.

3) Dne 14. 11. 2018 vydal Magistrat mésta Plzne, Odbor stavebné spravni Kolaudacni
souhlas SP.zn.: SZ MMP/247940/18/BEZ, ktery je dokladem o povoleném ucelu uzZivani
stavby:

wNova Valcha, 5. faze/RD — Komunikace® (jedna se o 1. ¢ast) na pozemku p.¢. 2429/62
o vymere 2 026 m?, p.c. 2429/138 o vymeére 649 m?, p.c. 2673 o vymere 84 m? a p.c. 2429/61
o vymeére 332 m?, k.u. Valcha.

4) Dne 20. 9. 2019 vydal Magistrat mésta Plzné, Odbor stavebné spravni Kolaudacni
souhlas SP.zn.: SZ MMP/260600/BEZ, ktery je dokladem o povoleném uzivani stavby:

wNova Valcha, 5. fize/RD — Komunikace“(jednd se o 2. cast) na pozemku p.¢. 2703/1
o vymeére 2 255 m? (piivodné pozemek p.¢. 2703), k.u. Valcha.

5) Dne 18. 12. 2019 vydal Magistrat mésta Plzné, Odbor stavebné spravni Kolaudacni
souhlas Sp.zn.:SZ MMP/380639/19/BEZ, ktery je dokladem o povoleném ucelu uzivani
stavby:

»Obytna zona Plzeri Valcha — 1. etapa, SO 01 Kiiovatka Sulkovska — Dobranska*
na pozemku p.c.1829/8 o vymere 11 m? a p.¢. 2336/44 o vymere 33 m?, k.. Valcha.

Pozemky dotcené zkolaudovanou stavbou a/nebo terénni upravou c¢ini 5 466 m?

b) Za ostatni pronajaté pozemky, dotcené jednotlivou fazi nebo jeji ¢asti, na niz bude vydano
pravomocné stavebni povoleni, ndlezi Pronajimateli ndjemné ve vysi:

v roce 2020 - 19,56353 K¢&/m?/rok (vé. inflagniho navyseni 2,8 %)
v roce 2021 - 20,18956 K¢&/m?/rok (vé. inflagniho navyseni 3,2 %)
Celkova vymeéra pronajatych pozemk, na nichz je povolena realizace stavby a/nebo terénni

upravy, av§ak neni doposud zkolaudovana k 1. 1. 2021 ¢ini 18 572,8 m?.

/Poznamka:
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25601,8 m? (specifikace vyméry v Dodatku ¢. 7) — 9602 m? (kupni smlouva na pozemky v k.i. Valcha
¢. 2020/003879 ze dne 22. 7. 2020 - 5. faze/BD) = 15999,8 m? + 2 573 m? (vydané Stavebni povoleni ,,Nova
Valcha — 6. faze/RD — Komunikace* ze dne 30. 11. 2020) = 18 572,8 m?/

S t¢innosti ke dni 1. 1. 2021 tak ro¢ni najemné za pronajaté plochy, na nichz je povolena
realizace stavby a/nebo terénni Upravy, avsak neni doposud zkolaudovana ¢ini:

374 977,- K¢

/Vypocet: 18 572,8 m? x 20,18956 K¢ = 374 976,659 K¢, tj. 374 977,- K&/
Vyse najemného bude pribézné reagovat na postup vystavby.
S ucinnosti ke dni 1. 1. 2021 celkové ro¢ni najemné cini:

1142 513,- K¢

Roc¢ni najemné pro obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021 je splatné piipsanim na ucet
pronajimatele v terminech a ¢astkéach sjednanych v nize uvedeném splatkovém kalendafi:

Splatkovy kalendar

Splatnost Castka Poznamka
25. 5. 2021 221 482,- K¢ I ctvrtleti 2021
vypodet: (285 628 K& — 64 146 K& =221 482 K&)
25.5. 2021 285 628,- K¢ IL. &tvrtleti 2021
25.7.2021 285 628,- K¢ 111 &tvrtleti 2021
25. 10. 2021 285 629,- K¢ IV. &tvrtleti 2021

1) Vzhledem ktomu, ze od 25. 8. 2020 dosSlo k poniZeni pronajaté vyméry pozemki
v dtsledku uzaviené Kupni smlouvy ¢. 2020/003879 ze dne 22. 7. 2020 0 9 602 m? (odecteno
s plochy B1), pravni u¢inky zapisu kupni smlouvy do katastru nemovitosti ke dni 25. 8. 2020,
a tim k pomérnému ponizeni vySe ro¢niho najemného, vznikl v obdobi od 25. 8. 2020 do 31.

12. 2020 preplatek na najemném ve vysi 66 209,- K¢.

obdobi uhrazeno mé byt uhrazeno preplatek na najemném
1) 25. 8. 2020 do 31. 8. 2020 3593,- K¢ 0,-K¢ 3 593,- K¢
2) 1. 9. 2020 do 31. 12. 2020 62 616,- K¢ 0,-K¢ 62 616,- K¢

66 209,- K¢ 66 209,- K¢

1) (9602 m? x 19,56353) : 366 dni x 7 dni = 3 592,74 K&, tj. 3 593,- K&
2) (9602m? x19,56353) : 12 més. x 4 més. = 62 616, 338 K&, tj. 62 616,- K&

2) Na zaklad¢ vydaného Stavebniho povoleni Sp. zn.: SZ MMP/291176/20/BEZ ze dne
30. 11. 2020 (nabyti pravni moci dne 17. 12. 2020) na stavbu ,,Nova Valcha — 6. faze/RD —
Komunikace®, umisténé na ¢asti pozemku p.¢. 2429/1 o vymeéie 2 573 m?, doslo k navySeni
vySe tuhrady najemného Vnizs§i sazbé, a tim knedoplatku na najemném V obdobi

17.12. 2020 do 31. 12. 2020 ve vysi 2 063- K¢.
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obdobi uhrazeno ma byt uhrazeno nedoplatek na najemném
17.12. 2020 do 31. 12. 2020 0,- K¢ 2 063,- K¢ 2 063,- K&
IVypocet:

(2 573 m? x 19,56353) : 366 dni x 15 dni =2 062,99 K¢, tj. 2 063,- K&/

Po vzajemném zapoctu preplatku na najemném v obdobi od 25. 8. 2020 do 31. 12. 2020
ve vysi 66 209,- K¢ a nedoplatku na najemném v obdobi od 17. 12. 2020 do 31. 12. 2020
ve vysi 2 063,- K¢, vznikl celkovy preplatek na najemném ve vySi 64 146, - K¢, ktery
bude pouZzit na ihradu niajemného I. ¢tvrtleti roku 2021, z ¢ehoZ vyplyva, Ze najemce
za obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 3. 2021 uhradi finan¢ni ¢astku ve vysi 221 482,- K¢
(vypocet: 285 628,- K& — 64 146,- K&).

1.
Zavéreéna ustanoveni dodatku

=  Ostatni ujednani najemni smlouvy zustavaji v platnosti.

= Ngjemce prohlasuje, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni
tajemstvi.

=  Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva dle zédkona ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv, podléhd uverejnéni prostrednictvim registru smluv. Smluvni strany se dohodly,
ze smlouvu k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv zasle spravci registru statutarni
mésto Plzen.

= Fyzické osoby, které tento dodatek jménem jednotlivych smluvnich stran uzaviraji, timto

prohlasuji, ze jsou pln€ opravnény k jeho platnému uzavieni.

Dodatek ¢. 9 ma Sest stran a vyhotovuje se ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze

smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

Dodatek €. 9 nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu dodatku obéma smluvnimi

stranami.

Ptilohy: 1. Situace pronajatych pozemki
2. Situace fazi vystavby
3. Situace pozemka Al, A2
4. Situace pozemku B1, B2

VPIznidne: .....coooovveiinnennnn, V Prazedne: .....................
Pronajimatel: Najemce:
primator Valcha Property Development a.s.

na zéklade€ plné moci ¢.j

predseda piedstavenstva
feditel SPRAVY VEREINEHO STATKU
MESTA PLZNE, piispévkové organizace

¢len predstavenstva



