Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani €. 6621031737
uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obc&anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisu, mezi smluvnimi stranami

1. Statutarni mésto Brno
se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno
zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou
ICO: 44992785
podpisem smlouvy povéfen na zakladé usneseni Rady mésta Brna pfijatého na schlzi ¢. R8/136
konané dne 10. 3. 2021 Bc. Petr Gabriel, vedouci Odboru spravy majetku MMB
(dale jen ,pronajimatel”)

2. GERONIMO s.r.o.
se sidlem Trutnov 1, Krakono$ovo namésti 130, PSC 54101
zastoupena Evou Navrétilovou, jednatelkou
ICO: 26003716
zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil C, vilozka 19483
(dale jen ,najemce”)

L
Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Zze je vyluénym vlastnikem pozemku p. €. 1466 (zastavéna plocha
a nadvori) s budovou bez &. p./C. e., ktera je jeho souclasti, v k. U. Pisarky, obec Brno (dale jako
,obudova“). Pozemek je zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro
Jihomoravsky kraj, katastralnim pracovi§tém Brno-mésto, na LV £.10001.

2. Predmétem najmu, ktery pronajimatel touto smlouvou pronajima a najemce do svého uzZivani
pfijima, jsou nebytové prostory o celkové vymére 67 m? v budové uvedené v odst. 1, a to:
- mistnost ¢. 3 0 vymére 10 m2,
- mistnost ¢. 4 o vymére 15 m2,
- mistnost ¢. 5 0 vymére 11 m2,
- mistnost ¢. 6 o vymére 17 m2,
- mistnost ¢. 7 o vymére 14 m?
(dale jako ,pfedmét najmu®).

3. Predmét ndjmu bude najemce uzivat jako sklad a zazemi pro pofadani hudebniho multiZzanrového
festivalu , TrutnOFF — BrnoON Open Air Music Festival®.

4. Najemce prohlasuje, ze byl seznamen se stavem predmétu najmu, tento je zpUsobily
k dohodnutému zpusobu uzivani a v tomto stavu pfedmét najmu prejima.



Il.
Doba najmu

Smlouva se uzavira na dobu neurcitou s ucinnosti ode dne protokolarniho pfedani predmétu
najmu pronajimatelem najemci.

Kazda ze smluvnich stran je opravnéna najem vypovédét bez uvedeni ddvodu. Vypovédni doba je
tfimésiéni a zaCina plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé
smluvni strané. Vypovéd musi byt pisemna.

Pronajimatel je dale opravnén najem vypovédét s jednomésicni vypovédni dobou, jestlize:
a) najemce je o vice jak 1 mésic v prodleni s placenim najemného nebo Uhrad za sluzby,
jejichz poskytovani je spojeno s najmem,
b) najemce prenecha pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,
€) najemce uziva pfedmét ngjmu v rozporu s touto smlouvou,
d) bude nemovitost, v niz se nachazi pfedmét najmu, odstranéna, anebo pfestavovana tak,
Ze to brani dalSimu uzivani pfedmétu najmu a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemohl pfedvidat.
Z dlivodu shora uvedenych konéi najem ke konci kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici,
kdy byla vypovéd z téchto dlivodl pronajimatelem druhé smluvni strané doruc¢ena.

il
Najemné a sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem

Najemné za pfedmét najmu se sjednava ¢astkou ve vysi 46.900,- K€ za rok.

Néjemce se dale zavazuje platit Uhrady za energie a sluzby spojené s najmem nebytovych
prostor. Rozpis sjednanych zalohovych plateb je uveden v suméfi plateb, ktery je nedilnou
soucésti této smlouvy.

Vyuctovani zalohovych plateb bude provedeno jedenkrat rocné na zakladé skute¢né spotfeby
a najemce je povinen uhradit je do &trnacti dnU po obdrzeni vyuctovani.

Najemné za prfedmét najmu a uhrady za sluzby a energie jsou splatné mési¢né vzdy
k poslednimu dni kazdého mésice, za ktery platby nalezi, pfevodem na bankovni ucet
pronajimatele na zakladé faktury vystavené pronajimatelem. Provedeni platby najemce se rozumi
pfipsani platby na u€et pronajimatele.

Néjemce bere na védomi, Ze v pfipadé zvySeni cen el. energie a dalSich slozek, ze kterych je
tvofena cena sluzeb, bude mu cena za sluzby uctovana takto zvySena, a zavazuje se takto
zvySenou cenu provoznich nakladl uhradit.

Je-li najemce v prodleni s uhradou najemného a Uhrad za sluzby a energie, je povinen zaplatit
pronajimateli urok z prodleni ve vySi stanovené obecné platnymi pravnimi pfedpisy.



Pronajimatel je opravnén zvysit najemné vzdy od 1. 1. kazdého kalendafniho roku o pomérnou
gast odpovidajici primérné mite inflace, stanovené Ceskym statistickym Gfadem. Tato pomé&rna
Cast se stane jako doplatek plateb, soucasti zakladu plateb pro dalSi kalendarni rok. Nebude-li
primérna mira inflace vyhlasena do doby splatnosti prvni splatky najemného kalendarniho roku,
bude rozdil mezi plvodni vysi najemného a najemnym zvySenym o inflaci za |. mésic doplacen ve
splatce za Il. mésic kalendafniho roku (pfipadné ve splatce za dalSi nasledujici mésice, pokud
bude pridmérna mira inflace vyhlaSena pozdéji). V pfipadé zvySeni najemného se najemce
zavazuje takto zvySené najemné hradit.

Iv.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu pouze k ucelu stanovenému touto smlouvou a je
povinen zabezpecovat na sv(j naklad béZnou udrzbu a drobné opravy.

Najemce je opravnén prenechat pfedmét najmu do podnajmu jiné osobé jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Za timto ucCelem pfedlozi pronajimateli navrh podminek
podnajemni smlouvy. Bez souhlasu pronajimatele je podnajem divodem k vypovédi.

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu s péci fadného hospodaie a na svoje naklady
odstranit Skody, které v prlibéhu najmu zplsobi sam nebo osoby, které se zde zdrzovaly.

Najemce na sebe po dobu trvani najemniho vztahu pfebira na pfedmétu najmu odpovédnost za
porusSeni obecné zavaznych pravnich predpisli (zejm. v oblasti Zivotniho prostfedi, nakladani
s odpady, pozarni ochrany, BOZP, hygienickych predpist, epidemiologickych opatfeni, hluku,
stavebnich pfedpis(i, ochrany kulturnich pamatek atd.) a sou€asné se vyslovné zavazuje, ze
v pfipadé poruSeni zminénych pfedpisu uhradi uloZzené sankce a odpovida za Skodu timto
zpusobenou.

Néjemce se zavazuje na pfedmétu najmu dodrZovat vSechna hygienickd a protiepidemicka
opatfeni platna v dobé trvani nadjmu. Za jejich pfipadna poruSeni najemce plné odpovida.

Jakékoliv stavebni Upravy nebo jinou podstatnou zménu pfedmétu najmu je najemce opravnén
provadét pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a na svlj naklad. P¥Fi
skon&eni najmu pfipadnou najemcem takto provedené stavebni Upravy a zmény pfedmétu najmu
bez nahrady pronajimateli a najemce se zavazuje, ze v pfipadé zhodnoceni pfedmétu najmu nebo
nemovitosti nebude po pronajimateli poZadovat vyrovnani za toto zhodnoceni, ani jiné plnéni
v souvislosti s provedenymi Upravami a zmé&nami pfedmétu najmu.

Provede-li najemce zménu pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, zavazuje se uvést jej do
puvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada. Neuvede-li najemce na zadost pronajimatele
predmét najmu do puvodniho stavu, mize pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby.

Najemce se zavazuje bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.



9. Najemce umozni pronajimateli prohlidku pfedmétu najmu na zakladé jeho ustni nebo pisemné
Vyzvy.

10. V pfipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu po ukon€eni najmu pronajimateli je
najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného mési¢niho
najemného za kazdy zapoCaty meésic prodleni s pfedanim. Najemce je dale povinen vydat
bezdlvodné obohaceni za dobu neopravnéného uzivani, které se rovna vysi dosavadniho
najemného a sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel se zavazuje udrZovat na svoje naklady pfedmét najmu ve stavu zpusobilém ke
smluvenému Uc¢elu uzivani a zabezpedit najemci neruSeny vykon jeho prav v souladu s touto
smlouvou.

2. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmétu najmu za ucelem zjisténi, zda je uzivan ke
sjednanému ucelu, a zjisténi stavebniho stavu.

3. Pronajimatel neodpovida za S$kody vzniklé najemci v pridbéhu najmu, pokud tyto nebyly
zpusobeny v souvislosti s ¢innosti pronajimatele. Takto vzniklé $kody na majetku i zdravi je
najemce povinen uhradit vlastnimi prostfedky. Pronajimatel neodpovida za Skody na movitém
majetku ve vlastnictvi najemce.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Zze najemce pfi skoneni najmu nevyklidi a nepfeda
pfedmét najmu posledni den najmu pronajimateli a neucini tak ani v dostatecné
pfiméfené nahradni lhaté 7 dnl od skon&eni najmu, je pronajimatel opravnén vyklidit pfredmét
najmu sdm nebo pomoci tfetich osob na naklady a nebezpeéi najemce, za timto ucelem pfekonat
pfipadné prekazky zajidtujici pfedmét ngjmu, znemoznit najemci pfistup do pfedmétu najmu a
uskladnit na naklady najemce jeho véci nachazejici se v pfedmétu ngjmu na jiném k uskladnéni
vhodném misté. Najemce s timto postupem vyslovuje neodvolatelny souhlas. Toto ujednani plati, i
kdyz smlouva v ostatnich ¢astech zanikne.

VL.
Zavérecna ustanoveni

1. V pfipadé skon&eni najmu je najemce povinen pfedat pronajimateli pfedmét najmu posledni den
najmu ve stavu, vijakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, pokud nebylo
dohodnuto jinak.

2. Najemce bere na védomi, ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona €. 106/1999 Sb.,
0 svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

3. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze tato smlouva podléha uvefejnéni v registru smluv dle zakona
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u&innosti nékterych smluv, uvefejhiovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdé&jSich predpisi. Smluvni strany se



dohodly, Ze smlouvu za$le spravci registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv
pronajimatel.

4. Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi ob&anského
zakoniku.

5. Smlouva je vyhotovena v Sesti stejnopisech, z nichz &tyfi obdrzi pronajimatel a dva najemce.

6. VeSkeré zmény a dopliiky této smlouvy jsou platné pouze v pisemné formé potvrzené obé&ma
smluvnimi stranami.

7. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze se s obsahem této smlouvy pfed jejim podpisem seznamily
a ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vule, uréité, vazné a srozumitelné, nikoliv
v tisni za nevyhodnych podminek.

8. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a ucinnosti dnem protokolarniho predani
predmétu najmu pronajimatelem najemci.

Dolozka

Zamér pronajmout pfedmét najmu byl v souladu s ustanovenim § 39 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb.,
o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu, zvefejnén od 24. 11. 2020 do 11. 12. 2020.

Tato smlouva byla schvalena usnesenim Rady mésta Brna na jeji schlzi ¢. R8/136 konané dne 10. 3.
2021.

V Brné dne 10. 5. 2021 V Brné dne 5. 5. 2021
Statutarni mésto Brno GERONIMO s.r.o

Bc. Petr Gabriel Eva Navratilova
vedouci OSM MMB jednatelka
pronajimatel najemce



