
Spr 371/2021 

Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani 
(pro poskytovani sluzeb - provozovani kanryny) 

uzavrena die ustanoveni § 1746 a nasi. zakona c. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve zneni pozdejsich 
predpisu (dale takejen ,obcansky zakonik" nebo ,o. z."), a§ 27 a mi.sl. zakona c. 219/2000 Sb., o majetku 

Ceske republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve zneni pozdejsich predpisu (dale take jen 
,zakon o majetku CR'') 
(dale jen ,smlouva'') 

I. 
Smluvni strany 

Ceska republika - KrajskY soud v Hradci Kralove 
se sidlem: Ceskoslovenske armady 218, 502 08 Hradec Kralove 
ICO: 00215716 
DIC: neni platce DPH 
vedoud organ. slozky statu: JUDr. Vladimir Lanzhotsk)J, Ph.D., predseda Krajskeho soudu 

v Hradci Kralove 
zastoupena: 

bankovni spojeni: 
Cislo uctu: 
tel.: 
fax.: 
zastupce povereny k jednani 

Ing. Jaroslavou Bujarkovou, reditelkou spravy krajskeho soudu na 
zaklade povereni Spr 4448/2020 ze dne 1. 11. 2020 
CNB Hradec Kralove 

498 016111 
495 514 021 

ve vecech technickych: ' tel. ' 
e-mail: @ksoud.hrk.justice.cz 
(dale jen ,pronajimatel'') na strane jedne 

a 

AGA All Gastro Agency s.r.o. 
se sidlem: Kvetna 186, Svinary, 500 09 Hradec Kr:ilove 
ICO: 27499634 
DIC: CZ274499634 
zaps ana: 

zastoupena (Y): 
kontaktni osoba: 
kontaktni telefon: 
bankovni spojeni: 
Cislo uctu: 

v obchodnim rejsttiku vedenem Krajskym soudem v Hradci 
Kr:ilove, oddil C, vlozka 22664 
Zuzanou Hofmanovou 
Zuzana Hofmanova 

CSOB 

(dale jen ,najemce'') na strane druhe 
II. 

Pfedmet smlouvy 

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je organizacni slozkou statu opravnenou hospodant s nemovitou 
ved ve rylucnem vlastnictvi Ceske republiky, a to budovou c. p. 218 stojid na pozemku 
pare. c. st. 958 v obci a katastralnim uzemi Hradec Kralove, zapsane na LV c. 2921 
Katastralniho uradu pro Kralovehradeck)J kraj, katastralni pracoviste Hradec Kralove, 
umistenou na adrese Ceskoslovenske armady 218, 502 08 Hradec Kralove (dale jen 
,budova'') . 
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2. Predmetem teto smlouvy je: 
a) najem nebytorych prostor v suterenu budovy - kant:jny, sescivajidch z mistnosti, ktera 

slouZi jako prodejna a zaroven i jidelna, a mistnosti, v niZ se nachazi techrllcke zazemi a 
pHpravna jidla, jako prostoru slou:liciho k podnikani, 

b) najem zafueni a vybaveni kant:jny, jehoz specifikace tvon PHlohu c. 1 teto smlouvy. 

3. Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci za ucelem provozovani kant:jny najemcem 
nebytove prostory: 

Prostorv Vvmera 

Prodejna a jidelna 53,32 m2 

T echnicke zazemi a 
37,39 m2 

pnpravna jidla 

a zafueni a vybaveni kant:jny, jehoz specifikace tvoH PHlohu c. 1 teto smlouvy (dale take jen 
,predmet najmu''). 

4. Pronajimatel prohlasuje, ze predmet najmu je predmetem sluzby spocivajid v provozovani 
kant:jny za niZe specifikovanych podminek poskytovane najemcem ryhradne pronajimateli ve 
smyslu § 27 odst. 7 zakona 0 majetku CR. 

5. Najemce predmet najmu od pronajimatele do najmu pnjima a zavazuje se za u:livani 
predmetu najmu platit sjednane najemne v souladu s cl. IV teto smlouvy a plnit Hdne a vcas 
vdkere pravnimi predpisy a touto smlouvou stanovene povinnosti. 

6. Najemce je opravnen u:livat predmet najmu pouze k provozovani kant:jny a mit za tim 
ucelem v predmetu najmu zfuenu svou provozovnu. Zmena dohodnuteho ucelu najmu je 
mozna jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Najemce je opravnen uzivat 
k provozovani kant:jny zafueni a vybaveni pronajimatele (PHloha c. 1 smlouvy). 

7. Najemce prohlasuje, ze byl pronajimatelem podrobne seznamen s predmetem najmu a ze 
k tomuto nema zadne ryhrady, a prohlasuje, ze predmet najmu je zpusobily k radnemu 
uZivani ke sjednanemu ucelu najmu. 0 predani a prevzeti predmetu najmu bude sepsan 
datovany predavad protokol. 

8. Predmetem podnikani najemce je ,Vyroba, obchod a sluzby neuvedene v pruohach 1 az 3 
zivnostenskeho zakona", ,Hostinska cinnost" a ,Prodej kvasneho lihu, konzumniho lihu a 
lihovin" (PHloha c. 2 smlouvy). 

III. 
Doha najmu 

1. Smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to na dobu 48 mesicu od 1. 9. 2021 do 1. 9. 2025. 

2. Najemce muze pied uplynutim sjednane doby najem vypovedet: 
a) ztrati-li zpusobilost k cinnosti, k jejimuz rykonu je predmet najmu pronajat, 
b) prestane-li byt pronajat:j nebytory prostor z objektivnich duvodu zpusobily ke 

smluvenemu u:livani a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajid nahradni prostor, nebo 
c) porusuje-li pronajimatel vlici najemci opakovane hrube sve povinnosti vypl)rvajid 

z pravnich predpisu a z teto smlouvy. 

3. Pronajimatel muze pied uplynutim sjednane doby najem vypovedet, jestliZe: 
a) najemce uziva predmet najmu v rozporu se smlouvou, 
b) najemce ztrati zpusobilost k cinnosti, k jejimuz rykonu je predmet najmu pronajat, 
c) najemce je po dobu delSi nez jeden mesic v prodleni s placenim najemneho nebo uhrady 

za sluzby spojene s uzivanim predmetu najmu, 
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d) najemce nebo osoby, ktere s nim uZivaji predmet najmu, pres pisemne upozorneni hrube 
porusujl klid nebo poradek, 

e) bylo rozhodnuto 0 odstraneni nebo 0 zmenach stavby, ktere brani uZivani predmetu 
najmu, 

f) najemce prenecha predmet najmu nebo jeho cast do podnajmu bez predchoziho 
pisemneho souhlasu pronajimatele, 

g) najemce zmeni v provozovne predmet podnikani bez predchoziho pisemneho souhlasu 
pronajimatele, 

h) najemce hrube, ~· zvlast' zavaznym zpusobem porusi svou povinnost v\ici pronajimateli 
nebo opakovane porusi sve povinnosti stanovene touto smlouvou. 

4. V:fpoved' musi byt pisemna a musi v ni byt uveden jeji duvod; vypoved', v niZ neni uveden 
jeji duvod, je neplatna. V:fpovedni doba je (3) tiimesicni a pocina bezet (1.) prvnim dnem 
kalendarniho mesice nasledujiciho po doruceni vypovedi druhe smluvni strane. Porusi-li 
najemce SVOU povinnost zvlast' zavaznym zpusobem, ma ptonajimatel pravo najem 
vypovedet bez vypovedni doby. v takovem pnpade je najemce povinen nebytove prostory 
vyklidit a predat pronajimateli ve lhute (14) ctrnacti dnu po doruceni vypovedi. 

5. Pronajimatel muze tuto smlouvu vypovedet take tehdy, jestliZe prestanou byt plneny 
podminky § 27 odst. 7 zakona 0 majetku CR. Vypovi-li pronajimatel najem z duvodu, ze 
organizacni slozce vyvstala jina potieba vyuziti pronajate veci nez k poskytovani sluzeb 
formou provozu kanryny, zanika najemni vztah dorucenim takove vjpovedi najemci, 
v takovem ptipade je najemce povinen nebytove prostory vyklidit a predat pronajimateli ve 
lhute (14) ctrnacti dnu po doruceni vypovedi. Najemce neni opravnen, v ptipade realizace 
tohoto ustanoveni ze strany pronajimatele, uplatilovat nahradu skody, ci jine naroky v\ici 
pronajimateli. 

6. Vypovi-li pronajimatel najcm (pro jakjkoli vjpovcdni duvod), nema najemce pravo na 
nahradu za prevzeti zakaznicke zakladny (§ 2315 o. z.), ani narok na odstupne (§ 2223 o. z.). 

7. Najemce na sebe prebira nebezpeCi zmeny okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 2 o. z. a § 2287 
o. z. 

8. Smlouva zanikne jejim rozvazarum za splneni podminky, ze soud vyda rozhodnuti 
o upadku najemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o upadku najemce. 

9. Najemce je povinen den po skonceni najmu pronajacy prostor vyklidit, vycistit, provest nater 
sten bilou barvou, a predmet najmu pronajimateli protokolame odevzdat ve stavu, v jakem 
ho prevzal, s ptihlednutim k obvyklemu opotiebeni a upravam provedenyro se souhlasem 
pronajimatele. V ptipade poruseni teto povinnosti se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli 
smluvni pokutu ve vjsi 2 000 Kc za kazdy zapoeatj den prodleni, a to na ucet pronajimatele 
vedeny u Ceske narodni hanky, pobocky Hradec Kralove, cislo uctu: 19-6828511 / 0710. 
Pravo pronajimatele na nahradu skody zustava nedotceno a pronajimatel se muze domahat 
nahrady skody vedle smluvni pokuty. 

10. Smluvni strany vylucuji obnoveni najmu v ptipade pokracovani uzivani pronajateho prostoru 
najemcem po skonceni najmu, aniZ by musel pronajimatel vyzvat najemce 
k odevzdani predmetu najmu. 

IV. 
Najem, uhrada sluzeb spojenych s najmem 

1. Najemne se sjednava dle zakona c. 526/ 1990 Sb., o cenach, ve zneni pozdejsich predpisu. 
Vyse najemneho byla stanovena jako vjse v danem miste a case obvykla v souladu se 
znaleckym posudkem c. 009/1014 vypracovanym znaleckjm ustavem EXPERTIZA CZ 
ZNALECKY USTAV s.r.o. acini 960 Kc rocne za 1 m2 podlahove plochy prodejny kanryny 



4 

a 480 Kc rocne za 1 m2 podlahove plochy technickeho zazemi zvysene od roku 2015 (za 
obdobi od zpracovani znaleckeho posudku) kazdorocne o mezirocni inflaci merenou 
vzrustem uhrnneho indexu spotiebitelskych cen zboZi a sluzeb, kterou udava kazdym 
kalendarnim rokem Cesky statistick)i urad za rok predchazejici. 

Najemce je dale povinen platit najemne za uzivani zanzeni a vybaveni kant)iny 
(viz Piiloha c. 1 smlouvy), jehoz vyse cini 12 420 Kc za rok. 

U najemneho neni uplatiiovana dan z pndane hodnoty. 

2. Rozpis rocniho najemneho: 

Pfedmet naimu Rocni naiemne celkem 

Prodejna kant)iny 57 400,3o Kc 

Technicke zazemi 20 125,63 Kc 

Zafueni a vybaveni 12 420 Kc 

Celkem 89 945,94 Kc 

3. Najemce se zavazuje platit najemne v mesicnich splatkach po 7 495,49 Kc (slovy 
sedmtisicctynstadevadesatpet korun cesk)ich a ctyiicetdevet haleru), ktere jsou splatne vzdy 
~:redem nejpozdeji do (5.) pateho dne pfislusneho mesice na ucet pronajimatele vedeny u 
Ceske narodni hanky, pobocky Hradec Kralove, cislo uctu: 19-6828511/0710. Zaplacenim se 
rozumi piipsani na ucet pronajimatele. 

4. Pronajimatel je opravnen upravit vysi sjednaneho najemneho bez dohody smluvnich stran 
z duvodu inflace za podminek dale uvedenych: 
a) Inflaci se rozumi mezirocni inflace merena vzrustem uhrnneho indexu spotiebitelskjch 

cen zbozi a sluzeb, kterou udava kazdym kalendafnim rokem Cesk)i statistick)i urad za rok 
predchazejici, vyjadfena v procentech. 

b) Vzdy od 1. ledna kalendainiho roku dale do budoucna je pronajimatel opravnen zvysit 
najemne z duvodu inflace, a to 0 tolik procent, kolik procent cinila inflace v roce 
predchazejicim. 

c) Najemne zvjsene z duvodu inflace se povazuje za sjednane najemne. 
d) Novy vjpocet najemneho bude najemci pisemne oznamen do 31. 3. kalendainiho roku 

s ucinnosti od 1. 1. kalendarniho roku a od tohoto oznameni je najemce povinen platit 
toto valorizovane najemne. Valorizaci najemneho (rozdil mezi dosavadnim najemnym 
zaplacenym od 1. 1. kalendarniho roku a najemnym zvysenym podle miry inflace 
s ucinnosti od 1. 1. kalend:ifniho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaneho 
najemneho. Takto stanovene (valorizovane) najemne bude vychozi castkou pro vjpocet 
najemneho v nasledujicim roce. 

5. Vedle sjednaneho najemneho se najemce zavazuje platit pronajimateli za poskytovane sluzby, 
~· dodavky tepla, teple vody, vodne a stocne, a to v pomerne vysi na neho pnpadajici. 

Uhrada za dodavku tepla byla sjednana ve vysi 0,5 % ceny vylictovane dodavatelem tepla 
pronajimateli za pfislusnou topnou sez6nu. Vzhledem k vysi ceny tepla v minule topne 
sez6ne byla sjednana zaloha za dodavku tepla ve vysi 500 Kc mesicne. 

Zaloha na teplou vodu byla sjednana na castku 500 Kc mesicne a bude vyuctovana dle 
skutecneho odberu, zjisteneho z podruzneho me!idla pronajimatele, po ukonceni topne 
sez6ny v cene uctovane pronajimateli dodavatelem. 
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Zaloha na vodne a stocne byla sjednana na castku 150 Kc mesicne a bude vytictovana dle 
skutecneho odberu, zjisteneho z podruzneho meridla pronajimatele za piislusny kalenda!ni 
rok v cene uctovane pronajimateli dodavatelem. 

Elektrickou energii spotiebovanou v prostorach prodejny a skladu kancyny bude n:ijemce 
hradit dodavateli elektricke energie p.funo, na zaklade udaju elektromeru instalovaneho jen 
pro tyto prostory. 

Rozpis zaloh na uhradu za sluiby 

Sluiba Mesicni zaloha 

Dodavka tepla a teple vody 1 ooo Kc 

Vodne a stocne 150 Kc 

Celkem 1tso Kc 

Na Uhradu vsech poskytovanych sluzeb se tedy najemce zavazuje pronajimateli platit zalohu 
ve rysi 1150 Kc (slovy jedentisicjednostopadesat korun ceskYch) mesicne, kter:i je splatna 
vzdy nejpozdeji do (5.) pateho dne pnslusneho mesice na ucet pronajimatele vedeny u C:eske 
narodni hanky, pobocky Hradec Kralove, Cislo uctu: 6828511/0710. 

6. Pronajimatel je opravnen zmenit rysi mesicnich zaloh za sluzby, dojde-li ke zmene ryse 
nakladu na zajisteni zminenych sluzeb nebo ke zmene jinych skutecnosti rozhodnych pro 
vfpocet uhrady za poskytovane sluzby, a to pisemnym oznamenim zaslanym najemci. 
Zmenena mesicni zaloha muze byt po2adovana nejdffve za kalendarni mesic nasledujici po 
kalendainirn mesici, ve kterem bylo najemci doruceno pisemne oznameni nove ryse zalohy 
obsahujid oduvodneni. 

7. Najemce je povinen neprodlene oznamit pronajimateli zmeny skutecnosti rozhodnych pro 
vfpocet uhrady za poskytovane sluzby. 

8. v piipade prodleni s placenim najemneho se najemce zavazuje pronajimateli zaplatit vedle 
zakonneho illoku z prodleni i smluvni pokutu ve rysi 0,1 % z dluzne castky za kazdy i 
zapocacy den prodleni. Pravo pronajimatele na nahradu skody zusciva nedotceno a 
pronajimatel se muze domahat nahrady skody vedle smluvni pokuty. 

v. 
Prava a povinnosti smluvnich stran 

1. Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci p!istup do pronajacych prostor. Pronajimatel se 
zddi vsech cinnosti, ktere by br:inily najemci radne uZivat pronajate prostory v souladu 
s predmetem smlouvy, neni-li dale stanoveno jinak. 

2. Pronajimatel je opravnen zasahovat do pronajacych prostor, pokud to bude nutne 
k provedeni praci pn rekonstrukci, oprav:ich nebo udrzbe predmetu najmu i ostatnich casti 
budovy a najemce je povinen tento zasah po nezbytne nutnou dobu strpet, jinak je najemce 
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve rysi 1 000 Kc za kazdy, byt' jen zapocacy, 
den prodleni se splnenim teto povinnosti s tim, ze pravo na nahradu skody zusciva 
nedotceno a pronajimatel se muze domahat nahrady skody vedle smluvni pokuty. Pn 
docasnem vylouceni moznosti uZivani predmetu najmu neni po dobu trvani takoveho 
omezeni najemce povinen hradit pronajimateli najemne ci jeho p!islusnou cast. 

3. Pronajimatel je opr:ivnen podle sveho uvazeni provadet kontroly dodrzovani povinnosti 
najemcem. Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpecit p!itomnost 
srych poverenych pracovnikU, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni 
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pokutu ve rysi 1 000 Kc za kazdy, byt' jen zapocacy, den prodleni se splnenim teto 
povinnosti s tim, ze pravo na nahradu skody zusciva nedotceno a pronajimatel se muze 
domahat nahrady skody vedle smluvni pokuty. 

4. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky tech sluzeb, ktere si najemce zajisti smluvne 
primo s jednotlivjmi dodavateli. 

5. Pronajimatel nenese odpovednost za pnpadne skody zpusobene najemcem v ramci jeho 
podnikatelske cinnosti provozovane v pronajacych prostor:ich. Nenese take odpovednost za 
pHpadne skody, ktere vzniknou najemci v dusledku jeho cinnosti v pronajacych prostorach. 
Pronajimatel dale prohlasuje, ze na sebe neprebira provozni ani podnikatelske riziko 
plynoud z poskytovani sluzeb v provozovane kancyne. Naopak, najemce odpovida za skodu, 
kterou zpusobi on nebo jeho spolupracovnici (zamestnanci) na majetku pronajimatele nebo 
na majetku a zdravi ti:etich osob. 

6. v zhledem k ryse uvedenemu je najemce zejmena povinen: 
a) zajistit neprodlene protipozarni ochranu pronajacych prostor, a to zejmena tim, ze 

v prostorach bude umisten alespon jeden funkcni hasid pHstroj. 
b) pfi uzivani predmetu najmu dodrzovat vdkere pravni, zejmena pak protipozarni, 

bezpecnostni a hygienicke predpisy; odpovednost za dodrzovani techto predpisu nese 
najemce. 

c) dodrzovat a u srych spolupracovniku (zamestnancu) zajistit dodrzovani 
vodohospodarsk:fch predpisu. 

d) pojistit sebe a sve spolupracovniky (zamestnance) zejmena pro pHpad vzniku 
odpovednosti za skodu; pojistit pronajate prostory pro pnpad nasilneho vniknuti nebo 
zivelne pohromy (ohen, voda apod.); ptislusne smlouvy o pojisteni se zavazuje uzavtit 
nejpozdeji do (15) patnacti dnu od uzavreni teto najemni smlouvy. 

e) respektovat bezpecnostni a provozni opati:eni pfijaci pronajfmatelem a temto opati:enim 
pi:izpusobit provoz v provozovne umistene v pronajatem prostoru (omezeni vstupu osob 
do budovy krajskeho soudu po konci pracovni doby pronajimatele apod.). 

f) bez zbytecneho odkladu informovat pronajimatele o nutnosti oprav, ktere je pronajimatel 
povinen v pronajacych prostor:ich provest a umoznit jejich provedeni. v pnpade 
zanedbani teto povinnosti odpovida najemce za skody, ktere nasledkem toho vzniknou. 
Pronajimatel je opravnen posoudit poti:ebu opravy. 

g) vyuZivat predmet najmu pouze pro ucel vyjadteny v teto smlouve. 

7. Najemce se dale zavazuje: 
a) udrzovat pronajate prostory v radnem stavu a za tim ucelem provadet a na sviij naklad 

zajistit provedeni bezne udrzby a poti:ebnych drobnych oprav, 
b) v pronajatem prostoru udriovat cistotu a poradek, 
c) pecovat 0 zafueni a vybaveni kancyny s peCi radneho hospodare, 
d) dodrzovat veskere platne hygienicke predpisy, 
e) neodkladat zadne predmety ve spolecnych prostorach budovy krajskeho soudu bez 

predchoziho souhlasu pronajimatele, 
f) umoznit pronajimateli kdykoli na jeho zadost vstup do pronajacych prostor za ucelem 

kontroly jejich stavu a zpusobu jejich uzivani, 
g) umoznit vstup pracovnikllm opravnenym k provedeni pravidelnych revizi elektrick:fch, 

plynorych a dalsich zanzeni, pHp. k odstraneni zavad, resp. provedeni nutnych oprav, 
h) na sviij naklad zajistit nezavadne ulozeni odpadu vznikleho z jeho podnikatelske cinnosti, 
i) zajistit pravidelny uklid pronajacych prostor. 

8. Drobnymi opravami a beznou udrzbou predmetu najmu se rozumi: 
a) drobne opravy: opravy podlah, podlahorych krytin, rymeny prahu a list, opravy 

jednotlirych casti oken a dven a jejich soucasti, rymeny a opravy elektrick:fch koncorych 
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zafueni a rozvodnych zaffzeni zejmena vypinacu, zasuvek, jisticu, zvonku, osvetlovacich 
teles, domacich telefonu, elektrick:fch zamku, zasuvek rozvodu, datov:fch siti, signalu 
digicilniho televizniho vysilani, v:fmeny zdroju svetla v osvetlovacich telesech, opravy a 
v:fmeny osvetlovacich teles, opravy a v:fmeny uzaviracich ventilu u rozvodu plynu 
s v:fjimkou hlavniho uzaveru pro nebytov:f prostor, opravy a v:fmeny uzaviracich armatur 
na rozvodech vody, opravy a v:fmeny sifonu a lapacu tuku, opravy vodovodnich v:ftoku, 
zapachov:fch uzaverek, odsavacu par, digeston, opravy a v:fmeny misicich baterii, sprch, 
ohiivacu vody, umyvadel, van, v:flevek, dtezu, splachovacu, bidern, infrazancu, vaficu, 
opravy kuchyiisk:fch linek, vestavenych a pnstavenych skiini, opravy kamen na tuha 
paliva, plyn a elektfinu, a kotlu etazoveho topeni na pevna, kapalna a plynna paliva vcetne 
opravy a v:fmeny uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostarn etazoveho 
topeni. Za drobne opravy se povazuji i v:fmeny drobnych soucasti techto shora 
vyjmenovanych predmern. 

b) bezna udrzba: zejmena pravidelne prohlidky a cisteni predmern shora uvedenych, dale pak 
malovani vcetne opravy omitek, tapetovani a cisteni podlah vcetne podlahov:fch krytin a 
obkladu sten, pravidelne prohlidky a cisteni predmern vnitrniho vybaveni predmetu 
najmu, cisteni zanesenych odpadu az ke svislym rozvodum a vnittni natery. 

9. Najemce je povinen ve svem sortimentu mimo jine nabizet ohiivana jidla z rychleho 
obcerstveni za predpokladu splneni hygienick:fch norem a po:ladavku. Mimo prodeje 
potravin je najemce povinen zajist'ovat i prodej kolkov:fch znamek. 

10. Najemce neni opravnen bez predchoziho pisemneho souhlasu pronajimatele: 
a) prenechat pronajate nebytove prostory ani jejich cast do podnajmu jine osobe, byt' jen na 

prechodnou dobu, 
b) provadet jakekoli (zejmena stavebru') upravy v pronajat:fch prostorach; pHpadny navrh na 

provedeni stavebnich uprav bude obsahovat zpusob, rozsah a technologii zamyslenych 
prad, jakoz i misto skladovani pouzit:fch materialu a odpadu a termin provedeni. 

Pokud najemce provede stavebni upravy bez povoleni pronajimatele, je tento opravnen 
po:ladovat odstraneni takov:fch uprav. Nepovolene stavebni upravy je najemce povinen na 
sve naklady odstranit neprodlene po vyzvani. 

11. Najemce je povinen zajistit chod kant:fny v pracovnich dnech v rozsahu dle dohody 
s pronajimatelem. Timto neni dotceno pravo najemce po dobu nezbytne nutnou provest 
provozni ukony obvykle spojene s prerusenim provozu (napf. sanitarru den, inventura 
zbozQ. 0 zamyslenych uzavirkach je najemce povinen pronajimatele informovat 
s dostatecnym predstihem vhodnym a zrejmym zpusobem. 

12. Najemce je povinen zajist'ovat prodej zboZi i prostfednictvim stravovacich poukazek, 
vydavanych pronajimatelem sv:fm zamestnancum. v soucasne dobe pronajimatel poskytuje 
sv:fm zamestnanc11m elektronicke stravenky Gastro Pass CARD poskytovatele SODEXO. 
Pfi zmene druhu ci poskytovatele stravovacich poukazek pronajimatel najemce informuje bez 
zbytecneho odkladu. 

13. Najemce pied poskytovanim sluzeb dle teto smlouvy predlozi seznam zamestnancu, kteH se 
budou nachazet v budove pronajimatele. Zmenu jakehokoli zamestnance musi pisemne 
oznamit predem a bez zbytecneho odkladu. 

14. Najemce se zavazuje zachovavat mlcenlivost ohledne skutecnosti, ktere se v souvislosti 
s plnenim dle teto smlouvy dozvedel, za poruseni teto povinnosti se stanovuje povinnost 
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve v:fsi 10 000 Kc za kazdy jednotliv:f pnpad poruseni 
zavazku. 
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VI. 
Zaverecna ustanoveni 

1. Najemce stvrzuje svym podpisem, ze je v budove pronajimatele seznamen s pozame 
nebezpecnymi misty, s obsahem pozarnich poplachovych smemic, s umistenim hasidch 
p!istroju a pozarnimi Unikovymi cestami, jakoz i ohlasovnou pozaru. 

2. Tuto smlouvu lze menit a doplrlovat pouze na zaklade predchozi vzajemne dohody 
smluvnich stran ve forme pisemneho Cislovaneho dodatku k teto smlouve, podepsaneho 
opravnenymi zastupci obou smluvnich stran. Smluvni strany vylucuji, aby nabidka 
s nepodstatnymi zmenami ucinena jednou smluvni stranou jako protinavrh druhe smluvni 
strane byla brana jako pfijeti nabidky, pokud ji druha strana neodmitne. Najemce nemuze 
mit duvodne ocekavani v uzavreni pisemneho dodatku ke smlouve, dokud 0 nem 
nerozhodne p!islusny organ pronajimatele. 

3. Na pravni vztahy touto smlouvou zalozene a v ni vyslovne neupravene se pouziji p!islusna 
ustanoveni ucinnych pravnich predpisu Ceske republiky. 

4. Pisemnosti mezi stranami teto smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zmena nebo zanik 
prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejmena vfpoved') se dorucuji do vlastnich 
rukou. Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhe smluvni strane 
je splnena pfi dorucovani postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou 
doruci. Ucinky doruceni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost smluvni strane vrati jako 
nedorucitelnou a adresat svym jednanim doruceni zmaiil, nebo pfijeti pisemnosti odmitl. 

5. Jsou-li v teto smlouve uvedeny pffiohy, tvo!i jeji nedilnou soucast. 

6. Smlouva nab.fva platnosti dnem jejiho podpisu obema smluvnimi stranami a ucinnosti dnem 
jejiho zveiejneni v registru smluv ve smyslu zakona c. 340/ 2015 Sb., o zvlastnich 
podminkach ucinnosti nektetfch smluv, uveiejnovaru techto smluv a 0 registru smluv (zakon 
o registru smluv), ve zneni pozdejsich piedpisu. 

7. Smluvni strany se zavazuji idit p!ipadne spory dohodou. 

8. Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva obsahuje vesketf projev jejich shodne ville a 
mimo ni neex.istuji zadna ujednani v jine nei pisemne forme, ktera by ji doplrlovala, menila 
nebo mohla mit vyznam pfi jejim vykladu, a ze se tedy zadna ze smluvnich stran nespoleha 
na prohlaseni druhe strany, ktere neni uvedeno v teto smlouve a jejich pffiohach Ci 
dodatdch. Tim neni dotcen vyznam komunikace stran. 

9. JestliZe se v budoucnu ukaze pfi plneni teto smlouvy potieba doplnit nebo upiesnit nektera 
jeji ujednani, nebo jestliZe se nektera ujednani stanou neplatnymi, zdanlivymi ci neucinnymi 
zejmena v dusledku zmeny pravnich piedpisu, rozhodnuti spravnich organu Ceske republiky, 
nebude to mit za nasledek neplatnost cele teto smlouvy. V takovych p!ipadech se smluvni 
strany zavazuji pisemnou dohodou nahradit takova ujednani novymi, ktera po obsahove 
strance nejlepe odpovidaji zamyslenemu ucelu puvodniho ujednani. Do te doby plati 
odpovidajici uprava obecne zavaznych pravnich predpisu Ceske republiky. 

10. Smluvni strany v souladu s ustanovenim § 558 odst. 2 o. z. vylucuji pouziti obchodnich 
zvyklosti na pravni vztahy vznikle z teto smlouvy. Smluvni strany souhlasne prohlasuji, ze 
tato smlouva neni smlouvou uzavienou adheznim zpusobem ve smyslu ustanoveni § 1798 a 
nasl. obcanskeho zakoniku. u stanoveni § 1799 a § 1800 obcanskeho zakoniku se nepouziji. 

11. Najemce si je pfi plneni teto smlouvy vedom povinnosti vypl.fvajidch ze zakona c. 110/ 2019 
Sb., o zpracovani osobnich udaju, v platnem zneni, a z Obecneho naiizeni Evropske unie o 
ochrane osobnich udaju (GDPR). Najemce je opravnen zpracovavat osobni udaje v rozsahu 
nezbytnem pro plneni piedmetu teto smlouvy, za timto ucelem je opravnen osobni udaje 
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ukl:idat na nosice informaci, upravovat, uchovavat po dobu nezbytnou k uplatneni prav 
zhotovitele vypl.fvajicich z teto smlouvy, predavat zpracovane osobni udaje pronajimateli, 
osobni udaje likvidovat, vse v souladu se zakonem c. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich 
udaju, v platnem zneni, a s Obecnym nafuenim Evropske Unie o ochrane osobnich udaju 
(GDPR). 

12. Najemce se ph plneni smlouvy zavazuje dodrzovat zasady bezpecnosti informaci v souladu 
se zakonem c. 181/2014 Sb., o kyberneticke bezpecnosti a o zmene souvisejidch zakonu 
(zakon 0 kyberneticke bezpecnosti), ve zneni pozdejsich predpisu, a vyhlaskou c. 82/2018 
Sb., o bezpecnostnich opat!enich, kybernetickych bezpecnostnich incidentech, reaktivnich 
opat!enich, nalditostech podani v oblasti kyberneticke bezpecnosti a likvidaci dat (vyhlaska 
o kyberneticke bezpecnosti), ve zneni pozdejsich predpisu. Bezpecnosti informad se rozumi 
zajisteni duvernosti, integrity a dostupnosti informaci, ktere budou uchovavany, vytvareny 
nebo zpracovavany v ramci plneni teto smlouvy. 

13. Tato smlouva je vyhotovena ve (4) ctyrech stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ kazda 
ze smluvnich stran obdrzi po dvou vyhotovenich. 

14. Najemce bere na vedomi povinnost pronajimatele zve!ejnit obsah smlouvy za podminek 
stanovenych obecne zavaznymi pravnimi predpisy a se zve!ejnenim smlouvy souhlasi. 

15. Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva byla sjednana na zaklade jejich prave, vazne a 
svobodne vUle, povazuji ji za zcela urcitou a srozumitelnou, jeji obsah si precetli a 
bezryhradne s nim souhlasi, coz stvrzuji srymi vlastnorucnimi podpisy. 

, ' 1 2. 05. 2021 
Hradec Kralove dne ............... . 

pronajimatel 
Krajsky soud v Hradci Kralove 

Ing. Jaroslava Bujarkova 
reditelka spravy soudu 

Phlohy: 

1. Soupis vybaveni kanryny 

2. Plan pronajimanych prostor 

najemce 
AGA All Gastro Agency s.r.o. 

Zuzana Hofmanova 
jednatel 



Ptiloha c. 1 k najemni srnlouve Spr 371 / 2021: 

Zafueni a vybaveni kancyny: 

6x ctvercory stlll, 

20x restauracni kieslo, 

prodejni pult, 

zaHzeni kancyny a pHpravny, 

2x pracovni pult s nastavcem, 

zapulti prodejny, 
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pracovni pult se skiiilkami a dvema diezy, 

satni skiiO., 

vesakova stena, 

skiiiika na spisy, 

skiiil delena, 

cisticka vzduchu, 

pristupory bod WI-FI, 

vodomer. 
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PHloha c. 2 k najemni smlouve Spr 371/ 2021 

PUN PRONAJIMANYCH PROSTOR 
I I I I I I I I I I I I I I 1 I I I I I 11 ll I 1 I 11 I I 1 I I Il l I I I I I I I I I I I 

I I I · ~------------~ ~~~~~r~= 

- ~ 

-r-

1-------_-----
1 I I f· 
~---L----~----~ 

........... 


