Spr 371/2021

Smlouva o najmu prostoru slouZiciho k podnikani
(pro poskytovani sluZeb — provozovani kantyny)
uzaviena dle ustanoveni § 1746 a nasl. zikona & 89/2012 Sb., obéansky zikonik, ve znéni pozdéjsich
predpist (déle take jen ,,obcansky zakonik™ nebo ,,0. 2.%), a § 27 a nasl. zikona ¢. 219/2000 Sb., o majetku
Ceske republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist (dle také jen
»zakon o majetku CR*)
(dale jen ,,smlouva®)
I.
Smluvni strany

Ceska republika — Krajsky soud v Hradci Kralové

se sidlem: Ceskoslovenské armady 218, 502 08 Hradec Kralové

ICO: 00215716

DIC: neni plitce DPH

vedouci organ. slozky statu:  JUDr. Vladimir Lanzhotsky, Ph.D., piedseda Krajského soudu
v Hradci Kralové

zastoupena: Ing. Jaroslavou Bujarkovou, feditelkou spravy krajského soudu na
zakladé povéteni Spr 4448/2020 ze dne 1. 11. 2020

bankovni spojeni: CNB Hradec Krilové

c¢islo uctu:

tel.: 498 016 111

fax.: 495 514 021

zastupce povefeny k jednani

ve vécech technickych: , tel.’

e-mail: (@ksoud.hrk.justice.cz

dale jen ,,pronajimatel) na strané jedné
jen ,.p ] J

a
AGA All Gastro Agency s.r.0.
se sidlem: Kvétna 186, Svinary, 500 09 Hradec Kralové
ICO: 27499634
DIC: CZ.274499634
zapsana: v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci
Kralové, oddil C, vlozka 22664
zastoupena (): Zuzanou Hofmanovou
kontaktni osoba: Zuzana Hofmanova
kontaktni telefon:
bankovni spojeni: CSOB
dislo uctu:
(dale jen ,,najemce*) na strané druhé
1I.

Piedmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je organizacni slozkou statu opravnénou hospodafit s nemovitou
véci ve vyluéném vlastnictvi Ceské republiky, a to budovou ¢. p. 218 stojici na pozemku
parc. ¢. st. 958 v obci a katastralnim uzemi Hradec Kralové, zapsané na LV ¢. 2921
Katastrilntho dfadu pro Krilovéhradecky kraj, katastrdlni pracovisté Hradec Krilové,
umisténou na adrese Ceskoslovenské armady 218, 502 08 Hradec Krilové (dale jen
,budova®).



Pfedmétem této smlouvy je:

a) najem nebytovych prostor v suterénu budovy — kantyny, sestavajicich z mistnosti, ktera
slouzi jako prodejna a zaroven 1 jidelna, a mistnosti, v niz se nachazi technické zazemi a
ptipravna jidla, jako prostoru slouziciho k podnikani,

b) najem zafizeni a vybaveni kantyny, jehoz specifikace tvofi Piilohu ¢. 1 této smlouvy.

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci za ucelem provozovani kantyny najemcem
nebytové prostory:

Prostory Vyméra
Prodejna a jidelna 53,32 m*

Technické zazemi a

2
piipravna jidla ;A0 m

a zafizeni a vybaveni kantyny, jehoz specifikace tvoii Ptilohu ¢. 1 této smlouvy (dale také jen
»predmét najmu®).

Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmeét najmu je pfedmeétem sluzby spocivajici v provozovani
kantyny za niZe specifikovanych podminek poskytované najemcem vyhradné pronajimateli ve
smyslu § 27 odst. 7 zakona o majetku CR.

Najemce predmét najmu od pronajimatele do najmu pfijima a zavazuje se za uzivani
pfedmeétu najmu platit sjednané najemné v souladu s cl. IV této smlouvy a plnit fadné a véas
veskeré pravnimi pfedpisy a touto smlouvou stanovené povinnosti.

Nijemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pouze k provozovani kantyny a mit za tim
ucelem v pfedmétu najmu zfizenu svou provozovnu. Zména dohodnutého Gcelu najmu je
mozna jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Najemce je opravnén uzivat
k provozovani kantyny zafizeni a vybaveni pronajimatele (Pfiloha ¢. 1 smlouvy).

Nijemce prohlasuje, Ze byl pronajimatelem podrobné seznamen s pfedmétem najmu a ze
k tomuto nema zadné vyhrady, a prohlasuje, Ze pfedmét najmu je zpusobily k fadnému
uzivani ke sjednanému ucelu najmu. O predani a prevzeti pfedmétu najmu bude sepsian
datovany pfedavaci protokol.

Predmétem podnikani najemce je ,,Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3
zivnostenského zakona®, ,Hostinska cinnost“ a ,,Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a
lihovin® (Pfiloha ¢. 2 smlouvy).

III1.
Doba nijmu

Smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to na dobu 48 mésica od 1. 9. 2021 do 1. 9. 2025.

Najemce muze pfed uplynutim sjednané doby najem vypovédet:

a) ztrati-li zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je pfedmét najmu pronajat,

b) pfestane-li byt pronajaty nebytovy prostor z objektivnich divoda zpusobily ke
smluvenému uzivani a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor, nebo

c) porusuje-li pronajimatel viéi najemci opakované hrubé své povinnost vyplyvajici
z pravnich pfedpist a z této smlouvy.

Pronajimatel maze pfed uplynutim sjednané doby najem vypovedet, jestlize:

a) najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se smlouvou,

b) najemce ztrati zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je pfedmeét najmu pronajat,

¢) najemce je po dobu delsi nez jeden meésic v prodleni s placenim najemného nebo Ghrady
za sluzby spojené s uzivanim pfedmeétu najmu,
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d) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji predmeét najmu, pies pisemné upozornéni hrubé
porusuji klid nebo poradek,

e) bylo rozhodnuto o odstranéni nebo o zménach stavby, které brini uzivini pfedmétu
najmu,

f) nijemce pfenechia pfedmét najmu nebo jeho dast do podnijmu bez ptedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,

g) najemce zméni v provozovné pfedmét podnikini bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

h) najemce hrubé, tj. zvlast’ zavaznym zpisobem porusi svou povinnost vici pronajimateli
nebo opakované porusi své povinnosti stanovené touto smlouvou.

Vypovéd musi byt pisemna a musi v ni byt uveden jeji divod; vypovéd, v niz neni uveden
jeji divod, je neplatna. Vypovédni doba je (3) tfimésicni a pocina bézet (1.) prvnim dnem
kalendafniho mésice nasledujictho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané. Porusi-li
najemce svou povinnost zvlast' zavaznym zpisobem, ma pronajimatel pravo nijem
vypovédét bez vypovédni doby. V takovém piipadé je ndjemce povinen nebytové prostory
vyklidit a predat pronajimateli ve lhaté (14) ¢trnacti dni po doruceni vipovédi

Pronajimatel muZe tuto smlouvu vypovédét také tehdy, jestlize prestanou byt plneny
podmmky § 27 odst. 7 zdkona o majetku CR. Vypovi-li prona;lmate] najem z divodu, Ze
organizacni sloZce vyvstala jina potfeba vyuziti pronajaté veéci nez k poskytovani sluzeb
formou provozu kantyny, zanika nijemni vztah dorucenim takové vypovédi najemci,
v takovém piipadé je ndjemce povinen nebytové prostory vyklidit a pfedat pronajimateli ve
lhaté (14) ¢trnacti dnd po doruceni vypovédi. Najemce neni opravnén, v piipadé realizace
tohoto ustanoveni ze strany pronajimatele, uplatiovat nahradu skody, ¢i jiné naroky vuaci
pronajimateli.

Vypovi-li pronajimatel najem (pro jakykoli vypovédni divod), nema nidjemce privo na
nahradu za pievzeti zakaznické zakladny (§ 2315 o. 2.), ani narok na odstupné (§ 2223 o. z.).

Najemce na sebe piebira nebezpeéi zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 2 o. z. a § 2287
0. z.

Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, Ze soud vydi rozhodnuti
o tpadku najemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o upadku nijemce.

Najemce je povinen den po skonceni najmu pronajaty prostor vyklidit, vycistit, provést natér
stén bilou barvou, a pfedmét najmu pronajimateli protokolarné odevzdat ve stavu, v jakém
ho pfevzal, s ptihlédnutim k obvyklému opotfebeni a Gpravam provedenym se souhlasem
pronajimatele. V pfipadé poruseni této povinnosti se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 2 000 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni, a to na tcet pronajimatele
vedenj u Ceské nirodni banky, poboc¢ky Hradec Krilové, &slo aétu: 19-6828511/0710.
Pravo pronajimatele na nahradu skody ztstava nedotceno a pronajimatel se mize domahat
nahrady skody vedle smluvni pokuty.

Smluvni strany vylucuji obnoveni najmu v ptipadé pokracovani uzivani pronajatého prostoru
nijemcem po skonceni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemce
k odevzdani pfedmétu najmu.

IV.
Najem, uhrada sluZeb spojenych s nijmem

Najemné se sjednava dle zakona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich predpisi.
Vyse najemného byla stanovena jako vyse v daném misté a case obvykld v souladu se
znaleckym posudkem ¢&. 009/1014 vypracovanym znaleckym ustavem EXPERTIZA CZ —
ZNALECKY USTAV s.r.0. a &ni 960 K& roéné za 1 m® podlahové plochy prodejny kantyny



a 480 K& ro¢né za 1 m® podlahové plochy technického zdzemi zvyené od roku 2015 (za
obdobi od zpracovani znaleckého posudku) kazdoroéné o mezirocéni inflaci mérenou
vzrastem uhrnného indexu spotfebitelskych cen zbozi a sluzeb, kterou udava kazdym
kalendafnim rokem Cesky statisticky ufad za rok predchazejici.

Najemce je dale povinen platit najemné za uzivani zafizeni a vybaveni kantyny
(viz Priloha ¢. 1 smlouvy), jehoz vyse ¢ini 12 420 K¢ za rok.

U najemného neni uplatiovana dan z pfidané hodnoty.

Rozpis ro¢niho najemného:

Pifedmét niymu Roéni najemné celkem
Prodejna kantyny 57 400,30 K¢
Technické zazemi 20 125,63 K¢
Zafizeni a vybaveni 12 420 K¢
Celkem 89 945,94 K¢

Najemce se zavazuje platit najemné v mesicnich splitkaich po 7495,49 K¢ (slovy
sedmtisicctyfistadevadesatpét korun ceskych a ctyficetdevét haléf), které jsou splatné vzdy
predem nejpozdéji do (5.) patého dne pfislusného mésice na Gcet pronajimatele vedeny u
Ceské nirodni banky, pobocky Hradec Kralové, cislo uctu: 19-6828511/0710. Zaplacenim se
rozumi pfipsani na Gcet pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén upravit vysi sjednaného najemného bez dohody smluvnich stran

z divodu inflace za podminek dale uvedenych:

a) Inflaci se rozumi mezirocni inflace méfena vzristem uhrnného indexu spottebitelskych
cen zbozi a sluzeb, kterou udava kazdym kalendarnim rokem (fesk}? statisticky ufad za rok
predchazejici, vyjadiena v procentech.

b) Vzdy od 1. ledna kalendafniho roku dale do budoucna je pronajimatel opravnén zvysit
najemné z divodu inflace, a to o tolik procent, kolik procent ¢inila inflace v roce
predchazejicim.

¢) Najemné zvysené z divodu inflace se povazuje za sjednané najemné.

d) Novy vypocet najemného bude najemci pisemné oznamen do 31. 3. kalenditniho roku
s ucinnosti od 1. 1. kalendainiho roku a od tohoto ozniameni je najemce povinen platit
toto valorizované najemné. Valorizaci najemného (rozdil mezi dosavadnim najemnym
zaplacenym od 1. 1. kalendainiho roku a nijemnym zvysenym podle miry inflace
s ucinnosti od 1. 1. kalendainiho roku) nijemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného
najemné¢ho. Takto stanovené (valorizované) najemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet
najemného v nasledujicim roce.

Vedle sjednaného najemného se najemce zavazuje platit pronajimateli za poskytované sluzby,
tj. dodavky tepla, teplé vody, vodné a stocné, a to v pomerné vysi na ného pripadajici.

Uhrada za dodavku tepla byla sjednana ve vysi 0,5 % ceny vyaétované dodavatelem tepla
pronajimateli za pfisluSnou topnou sezénu. Vzhledem k vysi ceny tepla v minulé topné
sezone byla sjednana zaloha za dodavku tepla ve vysi 500 K& mésicné.

Zaloha na teplou vodu byla sjednana na castku 500 K& mésicné a bude vyuctovana dle
skutecného odbéru, zjisténého z podruzného méfidla pronajimatele, po ukonceni topné
sezony v cené uctované pronajimateli dodavatelem.



Ziloha na vodné a stocné byla sjednana na ¢astku 150 K& mésicné a bude vyuctovana dle
skute¢ného odbéru, zjisténého z podruzného métidla pronajimatele za pfislusny kalendafni
rok v cené Gctované pronajimateli dodavatelem.

Elektrickou energii spotfebovanou v prostorach prodejny a skladu kantyny bude najemce
hradit dodavateli elektrické energie pfimo, na zaklade udaja elektromeru instalovaného jen
pro tyto prostory.

Rozpis zaloh na thradu za sluzby

Sluzba Mésicni zaloha
Dodavka tepla a teplé vody 1 000 K¢
Vodné a stocné 150 K¢
Celkem 1150 K¢

Na uhradu vsech poskytovanych sluzeb se tedy najemce zavazuje pronajimateli platit zalohu
ve vysi 1150 K& (slovy jedentisicjednostopadesat korun ceskych) mésicné, ktera je splatna
vzdy nejpozdéji do (5.) patého dne prislusného mésice na ucet pronajimatele vedeny u Ceské

narodni banky, pobocky Hradec Krilové, cislo ucru: 6828511/0710.

Pronajimatel je opravnén zménit vysi meésicnich zaloh za sluzby, dojde-li ke zméné vyse
nakladt na zajiSténi zminénych sluzeb nebo ke zméné jinych skutecnosti rozhodnych pro
vypocet thrady za poskytované sluzby, a to pisemnym oznamenim zaslanym najemci.
Zménéna mésicni zaloha mize byt pozadovana nejdfive za kalendafni mésic nasledujici po
kalendafnim meésici, ve kterém bylo najemci doruceno pisemné oznameni nové vyse zalohy
obsahujici odivodnéni.

Nijemce je povinen neprodlené¢ oznamit pronajimateli zmény skutecnosti rozhodnych pro
vypocet uhrady za poskytované sluzby.

V ptipadé prodleni s placenim najemného se najemce zavazuje pronajimateli zaplatit vedle
zakonného uroku z prodleni 1 smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné castky za kazdy 1
zapocaty den prodleni. Pravo pronajimatele na nahradu skody zustava nedotceno a
pronajimatel se mize domahat nahrady skody vedle smluvni pokuty.

V.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci piistup do pronajatych prostor. Pronajimatel se
zdrzi vech cinnosti, které by branily najemci fadné uzivat pronajaté prostory v souladu
s pfedmétem smlouvy, neni-li dale stanoveno jinak.

Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné
k provedeni praci pii rekonstrukci, opravach nebo adrzbé pfedmétu najmu i ostatnich casti
budovy a najemce je povinen tento zasah po nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢ za kazdy, byt’ jen zapocaty,
den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, ze pravo na nahradu skody zastava
nedot¢eno a pronajimatel se muze domahat nahrady skody vedle smluvni pokuty. Pt
docasném vylouceni moznosti uzivani predmétu najmu neni po dobu trvani takového
omezeni najemce povinen hradit pronajimateli najemné ci jeho pfislusnou cast.

Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti
najemcem. Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpecit pfitomnost
svych povéfenych pracovniky, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni



pokutu ve vysi 1000 K¢ za kazdy, byt’ jen zapocaty, den prodleni se splnénim této
povinnosti s tim, ze pravo na nahradu skody zustava nedotceno a pronajimatel se muze
domahat nahrady skody vedle smluvni pokuty.

Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky téch sluzeb, které si najemce zajisti smluvné
ptimo s jednotlivymi dodavateli.

Pronajimatel nenese odpovédnost za pfipadné skody zpusobené najemcem v ramci jeho
podnikatelské cinnosti provozované v pronajatych prostorach. Nenese také odpovédnost za
piipadné skody, které vzniknou najemci v dusledku jeho ¢innosti v pronajatych prostorich.
Pronajimatel dale prohlasuje, ze na sebe nepfebira provozni ani podnikatelské riziko
plynouci z poskytovani sluzeb v provozované kantyné. Naopak, nijemce odpovida za skodu,
kterou zptisobi on nebo jeho spolupracovnici (zaméstnanci) na majetku pronajimatele nebo
na majetku a zdravi tretich osob.

Vzhledem k vyse uvedenému je najemce zejména povinen:

a) zajistit neprodlené protipozarni ochranu pronajatych prostor, a to zejména tim, ze
v prostorach bude umistén alespon jeden funkcni hasici pfistro;.

b) pfi uzivani predmétu najmu dodrzovat veskeré pravni, zejména pak protipozarni,
bezpecnostni a hygienické pfedpisy; odpovédnost za dodrzovani téchto pfedpisu nese
najemce.

c) dodrzovat a u svych spolupracovnikii  (zaméstnancd) zajistit dodrzovani
vodohospodafskych pfedpisu.

d) pojistit sebe a své spolupracovniky (zaméstnance) zejména pro piipad vzniku
odpovédnosti za skodu; pojistit pronajaté prostory pro pripad nasilného vniknuti nebo
zivelné pohromy (ohen, voda apod.); pfislusné smlouvy o pojisténi se zavazuje uzavrit
nejpozdeji do (15) patnacti dni od uzavieni této najemni smlouvy.

e) respektovat bezpecnostni a provozni opatfeni pfijatd pronajimatelem a témto opatfenim
prizpisobit provoz v provozovné umisténé v pronajatém prostoru (omezeni vstupu osob
do budovy krajského soudu po konci pracovni doby pronajimatele apod.).

f) bez zbytecného odkladu informovat pronajimatele o nutnosti oprav, které je pronajimatel
povinen v pronajatych prostorich provést a umoznit jejich provedeni. V piipadé
zanedbani této povinnosti odpovida najemce za skody, které nasledkem toho vzniknou.
Pronajimatel je opravnén posoudit potifebu opravy.

g) vyuzivat pfedmét najmu pouze pro ucel vyjadfeny v této smlouve.

Najemce se dale zavazuje:

a) udrzovat pronajaté prostory v fadném stavu a za tim ucelem provadét a na sviyj niklad
zajistit provedeni bézné udrzby a potiebnych drobnych oprav,

b) v pronajatém prostoru udrzovat Cistotu a pofadek,

¢) pecovat o zafizeni a vybaveni kantyny s péci fadného hospodare,

d) dodrzovat veskeré platné hygienické predpisy,

e) neodkladat zadné pfedmeéty ve spolecnych prostorach budovy krajského soudu bez
predchoziho souhlasu pronajimatele,

f) umoznit pronajimateli kdykoli na jeho zadost vstup do pronajatych prostor za tcelem
kontroly jejich stavu a zptsobu jejich uzivani,

g) umoznit vstup pracovnikim opravnénym k provedeni pravidelnych revizi elektrickych,
plynovych a dalsich zafizeni, ptip. k odstranéni zavad, resp. provedeni nutnych oprav,

h) na svuj naklad zajistit nezavadné ulozeni odpadu vzniklého z jeho podnikatelské ¢innosti,

1) zajistit pravidelny uklid pronajatych prostor.

Drobnymi opravami a béznou udrzbou pfedmeétu najmu se rozumi:

a) drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vimény praha a list, opravy
jednotlivych casti oken a dvefi a jejich soucisti, vymeény a opravy elektrickych koncovych
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12.
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14.

zafizeni a rozvodnych zafizeni zejména vypinact, zasuvek, jistich, zvonka, osvétlovacich
téles, domacich telefond, elektrickych zamkd, zasuvek rozvoda, datovych siti, signila
digitalniho televizniho vysilani, vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech, opravy a
vymény osvétlovacich téles, opravy a vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu
s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy prostor, opravy a vymeény uzaviracich armatur
na rozvodech vody, opravy a vymény sifoni a lapach tuku, opravy vodovodnich vytokd,
zapachovych uzavérek, odsavaca par, digestofi, opravy a vymény misicich batetii, sprch,
ohfivac¢i vody, umyvadel, van, vylevek, dfezu, splachovacu, bidetd, infrazificd, vafica,
opravy kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini, opravy kamen na tuhi
paliva, plyn a elektfinu, a kotla etazového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva véetné
opravy a vymeény uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostati etazového
topeni. Za drobné opravy se povazuji 1 vymény drobnjch soucasti téchto shora
vyjmenovanych predméta.

b) bézna udrzba: zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedméti shora uvedenych, dale pak
malovini véetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin a
obkladt stén, pravidelné prohlidky a cisténi pfedmétd vnitintho vybaveni predmétu
najmu, ¢isténi zanesenych odpadu az ke svislym rozvodim a vnitini natéry.

Nijemce je povinen ve svém sortimentu mimo jiné nabizet ohfivana jidla z rychlého
obcerstveni za pifedpokladu splnéni hygienickjch norem a pozadavka. Mimo prodeje
potravin je najemce povinen zajist'ovat 1 prodej kolkovych znamek.

Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele:

a) pfenechat pronajaté nebytové prostory ani jejich ¢ast do podnajmu jiné osobé, byt jen na
prechodnou dobu,

b) provadét jakékoli (zejména stavebni) upravy v pronajatych prostorach; ptipadny navth na
provedeni stavebnich dprav bude obsahovat zpasob, rozsah a technologii zamyslenych
praci, jakoz 1 misto skladovani pouzitych material a odpadu a termin provedeni.

Pokud nijemce provede stavebni upravy bez povoleni pronajimatele, je tento oprivnén
pozadovat odstranéni takovych aprav. Nepovolené stavebni Gpravy je nijemce povinen na
své naklady odstranit neprodlené po vyzvani.

Nijemce je povinen zajistit chod kantyny v pracovnich dnech v rozsahu dle dohody
s pronajimatelem. Timto neni dot¢eno privo najemce po dobu nezbytné nutnou provést
provozni ukony obvykle spojené s pierusenim provozu (napf. sanitarni den, inventura
zbozi). O zamyslenych uzavirkich je najemce povinen pronajimatele informovat
s dostatecnym predstthem vhodnym a zfejmym zpasobem.

Nijemce je povinen zajistovat prodej zbozi i prostfednictvim stravovacich poukazek,
vydavanych pronajimatelem svym zaméstnanciim. V soucasné dobé pronajimatel poskytuje
svym zaméstnancim elektronické stravenky Gastro Pass CARD poskytovatele SODEXO.
Pii zméné druhu ¢i poskytovatele stravovacich poukazek pronajimatel najemce informuje bez
zbyte¢ného odkladu.

Najemce pred poskytovanim sluzeb dle této smlouvy pfedlozi seznam zaméstnancy, ktefi se
budou nachazet v budové pronajimatele. Zménu jakéhokoli zaméstnance musi pisemné
oznamit pfedem a bez zbyte¢ného odkladu.

Najemce se zavazuje zachovavat mlcenlivost ohledné skutecnosti, které se v souvislosti
s plnénim dle této smlouvy dozvédél, za poruseni této povinnosti se stanovuje povinnost
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢ za kazdy jednotlivy piipad poruseni
zavazku.
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VI.
Zavéreéna ustanoveni

Najemce stvrzuje svym podpisem, ze je v budové pronajimatele sezniamen s pozarné
nebezpeénymi misty, s obsahem pozarnich poplachovych smémic, s umisténim hasicich
pfistrojt a pozarnimi Gnikovymi cestami, jakoz 1 ohlasovnou pozari.

Tuto smlouvu lze ménit a dopliovat pouze na zakladé pfedchozi vzajemné dohody
smluvnich stran ve formé pisemného cislovaného dodatku k této smlouvé, podepsaného
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran. Smluvni strany vylucuji, aby nabidka
s nepodstatnymi zménami ucinéna jednou smluvni stranou jako protinavth druhé smluvni
stran¢ byla brana jako pfijeti nabidky, pokud ji druha strana neodmitne. Najemce nemuze
mit divodné ocekavani v uzavieni pisemného dodatku ke smlouve, dokud o ném
nerozhodne pfislusny organ pronajimatele.

Na pravni vztahy touto smlouvou zalozené a v ni vyslovné neupravené se pouziji pfislusna
ustanoveni ucinnych pravnich pfedpisi Ceské republiky.

Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik
prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypoved) se dorucuji do vlastnich
rukou. Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané
je splnéna pfi dorucovani postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou
doruéi. U¢inky doruceni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost smluvni strané vrati jako
nedorucitelnou a adresat svym jednanim doruceni zmafil, nebo pfijeti pisemnosti odmitl.

Jsou-li v této smlouvé uvedeny piflohy, tvofi jeji nedilnou soucast.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu obéma smluvnimi stranami a ac¢innost dnem
jejtho zvefejnéni v registru smluv ve smyslu zikona ¢ 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach acinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon

o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisi.
Smluvni strany se zavazuji fesit pripadné spory dohodou.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva obsahuje veskery projev jejich shodné vile a
mimo ni neexistuji zadna ujednani v jiné nez pisemné forme, ktera by ji doplnovala, menila
nebo mohla mit vyznam pii jejim vykladu, a Ze se tedy Zzadna ze smluvnich stran nespoléha
na prohlaseni druhé strany, které neni uvedeno v této smlouveé a jejich piilohach ¢i
dodatcich. Tim neni dotcen vyznam komunikace stran.

Jestlize se v budoucnu ukaze pii plnéni této smlouvy potfeba doplnit nebo upfesnit néktera
jeji ujednani, nebo jestlize se néktera ujednani stanou neplatnymi, zdanlivymi ¢i neacinnymi
zejména v disledku zmény pravnich predpist, rozhodnuti spravnich orgini Ceské republiky,
nebude to mit za nasledek neplatnost celé této smlouvy. V takovych pifipadech se smluvni
strany zavazuji pisemnou dohodou nahradit takova ujednani novymi, ktera po obsahové
strance nejlépe odpovidaji zamyslenému ucelu puavodniho ujednani. Do té doby plati
odpovidajici Gprava obecné zavaznych pravnich predpisi Ceské republiky.

Smluvni strany v souladu s ustanovenim § 558 odst. 2 o. z. vylucuji pouziti obchodnich
zvyklosti na pravni vztahy vzniklé z této smlouvy. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Ze
tato smlouva neni smlouvou uzavienou adheznim zpasobem ve smyslu ustanoveni § 1798 a
nasl. obc¢anského zakoniku. Ustanoveni § 1799 a § 1800 obcanského zikoniku se nepouziji.

Nijemce si je pii plnéni této smlouvy védom povinnosti vyplyvajicich ze zikona ¢. 110/2019
Sb., o zpracovani osobnich udajui, v platném znéni, a z Obecného nafizeni Evropské unie o
ochrané osobnich udaji (GDPR). Najemce je opravnén zpracovavat osobni udaje v rozsahu
nezbytném pro plnéni predmétu této smlouvy, za timto ucelem je opravnén osobni udaje



ukladat na nosice informaci, upravovat, uchovavat po dobu nezbytnou k uplatnéni prav
zhotovitele vyplyvajicich z této smlouvy, pfedavat zpracované osobni udaje pronajimatels,
osobni udaje likvidovat, vée v souladu se zakonem ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich
udaju, v platném znéni, a s Obecnym nafizenim Evropské Unie o ochrané osobnich udaja

(GDPR).

12. Najemce se pii plnéni smlouvy zavazuje dodrzovat zasady bezpecnosti informaci v souladu
se zakonem ¢. 181/2014 Sb., o kybernetické bezpecnosti a o zméné souvisejicich zakona
(zakon o kybernetické bezpecnosti), ve znéni pozdéjsich piedpisu, a vyhlaskou ¢. 82/2018
Sb., o bezpecnostnich opatfenich, kybernetickych bezpecnostnich incidentech, reaktivnich
opatfenich, nalezitostech podani v oblasti kybernetické bezpecnosti a likvidaci dat (vyhlaska
o kybernetické bezpec¢nosti), ve znéni pozdéjsich predpisi. Bezpecnosti informaci se rozumi
zajisteni daveérnost, integrity a dostupnosti informaci, které budou uchovavany, vytvafeny
nebo zpracovavany v ramci plnéni této smlouvy.

13. Tato smlouva je vyhotovena ve (4) ctyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda
ze smluvnich stran obdrzi po dvou vyhotovenich.

14. Najemce bere na védomi povinnost pronajimatele zvefejnit obsah smlouvy za podminek
stanovenych obecné zavaznymi pravnimi predpisy a se zvefejnénim smlouvy souhlasi.

15. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sjedniana na zikladé jejich pravé, vazné a
svobodné wvule, povazuji ji za zcela urcitou a srozumitelnou, jeji obsah si pfecetli a
bezvyhradné s nim souhlasi, coz stvrzuji svymi vlastnoruc¢nimi podpisy.

. 05. 200
Hradec Kralove dne 120 ........
pronajimatel nijemce
Krajsky soud v Hradci Kralové AGA All Gastro Agency s.r.o.
Ing. Jaroslava Bujarkova Zuzana Hofmanova
reditelka spravy soudu jednatel

Prilohy:
1. Soupis vybaveni kantyny

2. Plan pronajimanych prostor



10

Piiloha ¢. 1 k nijemni smlouvé Spr 371/2021:

Zafizeni a vybaveni kantyny:

6x ctvercovy stil,

20x restauracni kreslo,
prodejni pult,

zafizeni kantyny a pfipravny,
2x pracovni pult s nastavcem,
zapult prodejny,

pracovni pult se skfinkami a dvéma dfezy,
Satni skrin,

vésakova sténa,

skiinka na spisy,

skfin délena,

cisticka vzduchu,

ptistupovy bod WI-FI,

vodomér.
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Piiloha ¢. 2 k ndjemni smlouvé Spr 371/2021

PLAN PRONAJIMANYCH PROSTOR
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