SMLOUVA O NAJMU NEMOVITOSTI

Cislo smlouvy pronajimatele:409/00066001/2016
Cislo smlouvy najemce: ................c.cc.co......

Stiedocesky kraj,

ICO: 708 91 095,

se sidlem: Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5 — Smichov,

zastoupeny na zakladé Usneseni Zastupitelstva ¢. 89-13/2010/ZK ze dne 1. 12. 2010
organizaci Krajska sprava a udrzba silnic Stfedoc¢eského kraje, ptispévkova organizace
panem Bc. Zdeiikem Dvoiakem, Feditelem Krajské spravy a udrzby silnic Stfedoceského kraje,
prispévkova organizace,

I1CO: 000 66 001,

se sidlem: Zborovska 11, 150 21 Praha 5

bankovni spojeni: KB a.s., ¢islo uctu: 7730161/0100,

variabilni symbol: ¢islo danového dokladu

na stran¢ jedné (dale jen ,,pronajimatel*)

Silnice Caslav — Holding, a.s.,

ICO: 25261282,

se sidlem: Zbraslavice 331, 285 21 Zbraslavice,

zapsand v obchodnim rejsttiku vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 5548,
bankovni spojeni: KB a.s., ¢islo G¢tu: 19-6320320297/0100

zastoupena Ing. Aloisem Holikem, predsedou pi‘edstavenstva

na stran¢ druhé (dale jen ,,ndjemce*)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2201 OZ a nasl., a § 2302 OZ a nasl.
zakona €. 40/1964 Sb., ob¢anského zakoniku, v platném znéni o najmu a podnajmu nebytovych
prostor, v platném znéni tuto
smlouvu o najmu nemovitosti
(dale jen ,,Smlouva®) nasledujiciho znéni:

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je na zaklad€ ustanoveni § 2 odst. 1 zakona ¢. 157/2000 Sb., o
prechodu né&kterych véci, prav a zavazkli z majetku Ceské republiky do majetku krajii, ve
znéni zédkona &. 10/2001 Sb. a rozhodnuti Ministerstva dopravy a spojii Ceské republiky ¢&,j.
3796/2001/1-KM ze dne 10.9. 2001 vydaného dle ustanoveni § 3 zdkona ¢. 157/2000 Sb.,
v platném znéni, vyluénym vlastnikem arealu stiediska cestmistrovstvi Caslav Krajské
spravy a udrzby silnic Stfedoceského kraje, prispévkova organizace ktery sestava

Z nemovitosti vymezenych v Priloze ¢. 1 - Seznam nemovitosti (dale jen ,,Nemovitosti),
které jsou nedilnou soucasti této smlouvy (dale jen ,,majetek StCK*).



2. Pronajimatel dale prohlasuje, Ze spravu pfedné uvedeného majetku StéK zajistuje Krajska
sprava a udrzba silnic Stfedoceského kraje, ptispévkova organizace, identifika¢ni ¢islo: 000 66
001, se sidlem Praha 5, Zborovska 11, PSC 150 21, jiz je pronajimatel ziizovatelem na
zaklad¢ Usneseni Zastupitelstva ¢. 89-13/2010/ZK ze dne 1. 12. 2010 (dale jen ,,Ptispévkova
organizace®).

Clanek II.
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel touto Smlouvou a za podminek v ni uvedenych uplatné pirenechava najemci
do docasného wuzivani Nemovitosti vymezené v ¢lanku I odst. 1 této smlouvy,
vie umisténé v arealu stiediska cestmistrovstvi Caslav, Taborska 1668 Krajské spravy a
udrzby silnic Stfedoceského kraje, prispévkova organizace.

Celkova uzivana plocha objektt a nebytovych prostor v¢. piisluSenstvi a manipulacnich ploch

gini: 5892,18 m’.

Pfi uzivani pronajatych nebytovych prostor miize najemce uzivat spole¢né prostory budovy,
chodniky, vchody, spole¢na schodisté, spolecné obsluzné rampy, pozarni schodiste, prichody
a odpocivadla, spole¢né chodby, spolecné toalety, spolecné kuchynky.

2. Najemce Nemovitosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku a za podminek této Smlouvy
do do¢asného uzivani od pronajimatele pfijima a zavazuje se platit pronajimateli najemné
ve sjednané vysi.
Clinek II1.
Uéel nidjmu a zpisob uZivani Nemovitosti

1. Najemce bude Nemovitosti, v souladu s kolauda¢nim rozhodnutim ptislusného stavebniho
ufadu vydanym ve vztahu k Nemovitostem a v rozsahu dale specifikovaném v této Smlouvé uzivat
pfiméfené jejich povaze a nesmi pii tom dochéazet k jejich posSkozeni nebo nepfiméifenému
opotfebeni. Nemovitosti nebude uzivat k vyrobé vybusnin, prudce hoflavych materiald a dale
k vyrob€, manipulaci a skladovani jedd, drog a dalsim ¢innostem, které ohrozuji nebo negativné
pusobi na zivotni prostfedi, zejm. prasnosti, hlukem nebo exhalacemi, nebo piedstavuji vysoké ci
zvySené pozarni nebezpeci ve smyslu zakona. Najemce bude Nemovitosti uzivat k provozovani
podnikatelské cCinnosti v oborech Zivnosti, které souvisi spfedmétem v oboru silni¢niho
hospodafstvi, a/aby v Nemovitostech k tomu uréenych umistil sklad zbozi, a/aby na pozemcich
parkoval sjim vlastnénymi, provozovanymi ¢i pronajatymi vozidly, véetné nakladnich.
Pronajimatel je povinen zajistit najemci nerusené uzivani Nemovitosti v uvedeném rozsahu a je
povinen poskytnout mu veskerou soucinnost nezbytnou k zajisténi takového uzivani najemcem.

2. N4ajemce je opravnén uzivat Nemovitosti k uskladnéni nasledujiciho zbozi:
- posypova sil
- Stérk
- pisek
- Stépky
- stavebni material
- oleje
- pohonné hmoty
- dopravni znacky
- nadhradni dily
- pracovni ochranné pomticky a prostiedky
- ruéni naradi a nastroje
- palivo K vytapéni
- dfevo k vyrobé zasnézek.



Najemce je opravnén uzivat Nemovitosti k uskladnéni jiného podobného zbozi bez dalsiho
souhlasu pronajimatele pouze v pfipadé, Ze s uskladnénim takového zbozi nejsou spojena
vys$si pozarni a bezpecnostni rizika nez s uskladnénim zbozi vyse uvedeného.

3. Najemce je opravnén uzivat Pozemky k doasnému parkovéani vozidel za nasledujicich
podminek:
- vozidla budou ve vlastnictvi najemce, a/nebo jim provozovana, a/nebo jim od
pronajimatele pronajata
- vozidla budou zptisobild k fadnému provozu na pozemnich komunikacich.

4. Najemce neni opravnén uzivat Nemovitosti k jinému nez vySe uvedenému ucelu a jiném
nez vyse uvedeném rozsahu bez ptedchazejiciho pisemného souhlasu pronajimatele.

Clanek IV.
Predani a prevzeti Nemovitosti

1. Nemovitosti miiZze najemce uzivat az po jejich pievzeti od pronajimatele. Pronajimatel je
povinen predat a najemce je povinen pievzit Nemovitosti nejpozdéji do 5 (slovy: péti) kalendainich
dnti dne ucinnosti této smlouvy. O pfedani a pfevzeti Nemovitosti vyhotovi pronajimatel zapis,
jehoz shodu potvrdi obé strany svymi podpisy. V zapise najemce pisemné potvrdi, Ze stav
pronajatych Nemovitosti pii pfedani se shoduje s jejich stavem, se kterym se seznamil jejich
obhlidkou pted podpisem této smlouvy a Ze pievzal klice (Ci jiné prostredky), jejich pfisluSenstvi a
stav elektromért,, vodomeért ¢i plynomérd. V zapise se uvede soupis drobnych vad, které nebrani
uzivani, a které je tfeba odstranit s uvedenim lhity k jejich odstranéni. Protokol o pfedani a
prevzeti Nemovitosti je PFilohou €. 2 a 3 této smlouvy.

2. Nejpozdeji do 7 (slovy: sedmi) kalendainich dnti od skonceni (zaniku) najmu pieda
najemce pronajimateli fadn¢ vyklizené Nemovitosti, pokud se smluvni strany pisemné nedohodnou
jinak. Najemce je povinen piedat Nemovitosti ve stavu v jakém je pievzal, s ptihlédnutim
k béZznému opotiebeni a k Gpravam, které byly na Nemovitostech se souhlasem pronajimatele
provedeny. O tomto bude stranami této Smlouvy sepsan zapis.

Clanek V.
Najemné

1. Cena najemného za pronajimané nemovitosti je stanovena dohodou smluvnich stran a byla
stanovena na zakladé zjisténych cen v ¢ase a misté obvyklych za m%

A/ Nemovitosti
Roc¢ni cena najemného celkem cini 228 748,50 K¢&.
Me¢siéni najemné ¢ini celkem 19 062,00 K¢ (slovy:devatenacttisicSedesatdvakorun ceskych).
Vyse mésicniho najemného za jednotlivé Nemovitosti je uvedena v Ptiloze €. 1 této smlouvy.

Néjemné bude zaplaceno najednou dle faktury (danového dokladu) vystaveného a
doruceného pronajimatelem, ve vysi 14 907,00 K¢ x 3 mésice, tj. 44 721,00 K¢
(Ctyficetctytisedmsetdvacetjednakorun ¢eskych) splatnych do tficeti kalendainich dni od
doruceni faktury najemci na ucet Krajské spravy a udrzby silnic StiedoCeského kraje,
prispévkové organizace. Datum zdanitelného plnéni 22.10.2016.

Me¢sicni cena nagjemného za prondjem garazi vyse uvedené najemné smlouvy je stanovena

Vv Case a misté obvyklé a ¢ini 4 155,00 K& x 3 mésice, tj. 12 465,00 K& (slovy:

dvanacttisicCtyristaSedesatpétkorun ¢eskych).

K wse uvedenym cenam za prondjem garaZi bude pronajimatelem uctovana DPH v zakladni
sazbé v souladu se zakonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty v platném znéni.



1.

2. Pronajimatel je povinen pisemnym oznamenim najemci (spolu s aktualizovanym znénim
Ptilohy €. 1) upravit vysi mési¢niho ndjemného, a to v zavislosti na zméné€ uzivani predmétu
prondgjmu jednotlivych Nemovitosti najemcem, s ucinnosti vzdy k1. dni nasledujiciho
kalendarniho mésice, po kalendainim mésici, ve kterém doslo k této zméné. O zménach bude
stranami této Smlouvy sepsan zépis, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Danovy doklad (faktura) bude spliiovat vSechny nalezitosti danového dokladu dle platnych

obecné zavaznych pravnich predpist, tj. dle zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
ve znéni pozde€jsich predpist a bude v ném uveden nazev Smlouva o najmu nemovitosti a
¢islo smlouvy pronajimatele i najemce, piipadné Cislo dodatku, pfedmét fakturace, fakturace
za obdobi od-do. Pronajimatel je platcem DPH u téchto polozek:

- Pronajem garazi pro parkovani

- Pronajem movitého majetku
K cenam najmu bude pfipocteno DPH v zakonné vysi.

4. Pokud danovy doklad (faktura) nebude vystaven v souladu s platebnimi podminkami nebo
nebude splnovat nalezitosti v odst. 3 a odst. 4 tohoto ¢lanku, nebo bude vystaven piedCasné ¢i
neopravnéné, je najemce opravnén takovyto doklad vratit (doporu¢enym dopisem, postou,
faxem nebo elektronickou postou) pronajimateli. V piipad¢€, ze se jedna pouze o formalni a
obsahové nedostatky dokladu, je pronajimatel povinen vystavit novy danovy doklad (fakturu)
snovou lhitou splatnosti. V takovém pripadé neni najemce v prodleni se zaplacenim
puvodniho dafiového dokladu (faktury).

5. Najemné za uzivani pfedmétu smlouvy krat$i nez mesic se nekrati. Veskeré platby podle této
smlouvy budou provadény v ¢eskych korunach.

Clinek VI.
Sluzby poskytované s uzivanim Nemovitosti

Jako sluzbu, jejiz poskytovani je s uzivanim Nemovitosti spojeno bude pronajimatel

najemci zabezpeCovat prostfednictvim Piispévkové organizace:

2.

a) dodavku elektrické energie a osvétleni spole¢nych ploch

b) dodavku tepla a TUV

¢) dodavku studené vody a odvod odpadnich vod

d) dodavku plynu

e) odvoz odpadu

f) odvoz fekalii

g) vytapéni tuhymi palivy

h) uklid spole¢nych prostor a socidlnich zatizeni ve spolecnych prostorach
ch) zajisténi objektu.

1) uklid ptilehlého chodniku

Za poskytovani sluzeb souvisejicich s uzivanim Nemovitosti ndjemcem uvedenych v odst. 1

pism. a), b), d), e), g) az ch) tohoto ¢lanku bude najemce platit Piispévkové organizaci platby ve
vysi skutecné prokazatelnych néklada s prepoctem celkové zapocitatelné uzivané podlahové plochy
Nemovitosti (objektl a nebytovych prostor) véetné pfislusenstvi v m2 K celkové zapocitatelné
vyméte podlahové plochy Nemovitosti (objektti a nebytovych prostor) vcetné piisluSenstvi v m2
v piipad€, Ze v arealu cestmistrovstvi jsou dislokovani pracovnici pronajimatele. V ptipadé, ze
aredl cestmistrovstvi je vyuzivdn pouze pracovniky ndjemce, bude za poskytovani sluzeb
Suzivanim nemovitosti najemce platit Prispévkové organizaci platby ve vysi skuteéné
prokazatelnych nakladt bez prepo¢tu zapoditatelné uzivané plochy s vyjimkou nakladd dle
pismene b), d) a g), kdy prepocet dle uzivané plochy bude proveden.

3. Za poskytovani sluZzeb souvisejicich s uzivinim Nemovitosti ndjemcem uvedenych v odst. 1
pism. ¢) a f) tohoto ¢lanku bude ndjemce platit Pfispévkové organizaci platby ve vysi skutecné



prokazatelnych nakladi s pfepoftem pocétu osob najemce k celkovému poctu osob uzivajicich
predmétné Nemovitosti pronajimatele.

4. K platbam za poskytované sluzby se pfipocitava dan z pfidané hodnoty ve vysi stanovené
platnymi pravnimi piedpisy. Uhrady za sluzby poskytované spolu s najmem budou najemci
Prispévkovou organizaci pretictovany na zakladé danového dokladu (faktury). Zdanitelné plnéni je
uskute¢néno okamzikem pteti¢tovani thrady za sluzby. Danovy doklad (faktura) je splatny do 15
(slovy: patnacti) kalenddinich dnd, ode dne doruceni danového dokladu (faktury) néjemci.
Dorucenim se podle této smlouvy rozumi ptevzeti daiiového dokladu (faktury) od dorucujiciho
organu (posty), a to jako postovni zasilku dodavanou do vlastnich rukou najemce nebo potvrzeni o
prevzeti odpovédnou osobou najemce na dailovém dokladu s uvedenim datumu a podpisu prevzeti.

Clanek VII.
Udrzovani Nemovitosti ve stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani

1. Pronajimatel bude pronajaté Nemovitosti svym nakladem udrzovat ve stavu zplsobilém
k smluvenému uzivani. Pronajimatel zajistuje zejména opravy budov (vnéjsi plast, sttechy,
vnitini zdivo), natéry a opravy oploceni a stfech, vymény oken, dvefi, opravy parkovacich
ploch a chodnikd, vnitinich rozvodd v budovach (elektrické, odpadni, vodovodni, plynové),
uklid spole¢nych prostor, topeni, ostrahu objektu, protipozarni zabezpeceni domu, opravy
zabezpecovaciho systému apod.

2. Najemce se zavazuje zajiStovat na své naklady obvyklé udrzovani Nemovitosti, pfi¢emz
za takové obvyklé udrzovani se pro tcely této smlouvy povazuje:

a) udrzba zeleng, vcetné sekani travy.

b) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény prahi a
list.

¢) opravy jednotlivych Casti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkd, kovani, klik,
rolet a Zaluzii.

d) vymény uzaviracich kohoutti u rozvodu plynu a opravy uzaviracich armatur na vnittnich

rozvodech vody, s vyjimkou hlavnich uzavéra pro objekt.

e) malovani a opravy povrchil stén.

f) vymény zarovek, vypinacu, zasuvek, osvétlovacich téles vcetné elektrickych zamka.

g) bézny tklid pronajatych prostor.

h) drobné opravy a vymény drobnych soucasti Inventare.

Za drobnou opravu se dale povazuji opravy vodovodnich vytokli, zapachovych uzavérek,
odsavac par, misicich baterii, sprch, ohfivacti vody, bidetd, umyvadel, van vylevek, diezu,
splachovact, kuchynskych sporakt, pecicich trub, vafi¢l, infrazaficd, kuchynskych linek,
vestavnych skiini.

U zatizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn,

elektfinu, kotll etaZového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, véetn¢ uzaviracich

a regulacnich armatur a ovladacich termostatii etdzového topeni (nepovazuji se za n€ vSak

opravy radiatorti a rozvodi ustfedniho vytapéni).

3.  Njjemce je povinen bez zbytetné¢ho odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce
odpovida za skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla. Najemce je povinen ucinit neprodlené
po zjisténi zavady takova opatieni, kterd zabrani dalSimu poskozovani majetku pronajimatele.

Najemce se pred uzavienim této smlouvy seznamil obhlidkou se stavem pronajatych

Nemovitosti a potvrzuje, Ze vtomto stavu je piejima ke smluvenému uzivani. Pronajimatel se
zavazuje pii podpisu této smlouvy seznamit najemce s kolaudacnim rozhodnutim budov a z toho
vyplyvajicim stavebnim uréenim pronajatych prostor.



5. Nijemce je povinen a zavazuje se dodrzovat v najatych nemovitostech piislusné
protipozarni a bezpec¢nostni piedpisy a odpovidd za to, ze tak budou c¢init i osoby, které se
V najatych prostorach s ohledem na ucel nagjmu nebo s jeho souhlasem budou zdrzovat:

o Njjemce je povinen zajistit osobni a vécnou pomoc v souvislosti se zdolavanim pozaru.

e Pokud budou provozovany cinnosti se zvySenym pozarnim nebezpeCim dle zakona

67/2001 Sb. (§ 4, odst. 2) je najemce povinen ziidit preventivni pozarni hlidku.

e Nijemce je povinen umoznit organu statniho pozarniho dozoru provedeni kontroly plnéni

povinnosti na tiseku pozarni ochrany.
e Nijemce je povinen vést predepsanou dokumentaci (Pozarni knihu atd.).

e Pronajimatel je povinen zajistit na vlastni naklady provozuschopnost vécnych prostredkt

pozarni ochrany véetné jejich kontrol a revizi.
e Zastupce pronajimatele je povinen zcastnit se kontrol statniho odborného dohledu.

e Pronajimatel se zavazuje pfedat pii podpisu této smlouvy najemci nasledujici dokumentaci

pozarni ochrany budovy a nasledujici pravidla: PoZzarni poplachovou smérnici.

e Nijemce je povinen po dohod¢ s pronajimatelem stanovit odpovédného pracovnika pro

zajisténi pozarni hlidky na pracovisti.

6. Prodavajici souhlasi s technickym zhodnocenim na touto smlouvou pronajatych
Nemovitostech ndjemcem,s odpisovanim technického zhodnoceni najemcem a s vylunym
vlastnictvim technického zhodnoceni najemcem. V pfipadé zaniku (skonceni) této smlouvy
s naslednym odkupem Nemovitosti najemcem, na kterych bylo najemcem provedeno technické
zhodnoceni, bude kupni cena prodavanych Nemovitosti poniZzena o ztstatkovou cenu technického
zhodnoceni pifi rovnomérném odpisovani provedeného na vrub nijemce. V piipade
zaniku(skonceni) této smlouvy bez nasledného odkupu Nemovitosti nadjemcem,bude technické
zhodnoceni na touto smlouvou pronajatych Nemovitosti najemcem,vyporadano ke dni zaniku této
smlouvy jeho odkupem pronajimatelem za zlistatkovou cenu samostatnou smlouvou.

Clanek VIII
DalSi podminky najmu

1. Stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace pronajatych prostor,
instalace a upravy rozvodl, inzenyrskych siti, vstupnich a kamerovych systému,
pocitacovych siti, anténnich systémut, vestavénych a pfistavénych skfini, lepenych
podlahovych krytin, reklamnich oznaceni a zafizeni (dale jen ,,stavebni Upravy*) muize
najemce provadeét pouze na zakladé predchozi pisemné dohody s pronajimatelem, jejimz
obsahem bude i ujednani o vyhotoveni projektové (zejm. vykresové) dokumentace
skute¢ného provedeni stavebnich Uprav a jejim ptedani pronajimateli a o vypotradani

vynalozenych nakladi.

2. Nijemce je povinen pronajaté prostory fadn€ uZzivat, zejména je radné vytapét a vétrat,

jinak odpovida za skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

3. Pronajimatel je povinen pifedem v piiméfené lhuté seznamit najemce s rozsahem
zamyslenych oprav k zajiSténi a zabezpeceni zplsobilého uzivani, které hodla provést
V pronajatych prostorach. Najemce je povinen snaset z toho plynouci omezeni v uzivani

najatych prostor.

4. K zajisténi ochrany majetku a zdravi v pronajatych prostorach ulozi najemce u
pronajimatele pii prevzeti pronajatych prostor nadhradni klice od pronajatych prostor. Proti
zneuziti nahradnich klicl je najemce pied uloZenim zapeceti v obalce. Néjemce je
opravnén kontrolovat stav peceti nahradnich kli¢d. Tyto nahradni kli¢e Ize pouzit pouze
v pfipadé nezbytné potfeby pii ochrané majetku a zdravi (zejm. havarie a zivelné
katastrofy). O ptipadném pouziti nahradnich klici je pronajimatel povinen néjemce

informovat pfedem, ptipadné neprodlené¢ po pouziti téchto klict.



5. Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho predchozi Zzadost vstup
do pronajatych prostor a jejich prohlidku, zejména za ucelem kontroly dodrZzovani podminek této
smlouvy, provadéni udrzby a oprav nebo inventarizace tohoto majetku, jakoz i prohlidky prostor
zajemci o jejich dalsi prondjem nebo o koupi.

6. Za organizaci a zajiSténi bezpecCnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany zivotniho
prostie a hygieny v souladu s platnymi ptedpisy v souvislosti s ¢innosti v pronajatych prostorech
odpovidd nijemce. Pronajimatel je oprdvnén kontrolovat dodrzovani platnych piedpist
V pronajatych prostorach.

7. Najemce se zavazuje, ze on, jeho zaméstnanci i jeho obchodni partnefi budou
dodrzovat zédkaz koufeni ve vSech pronajatych prostorach, s vyjimkou mist k tomu vyhrazenych a
oznacCenych tak pronajimatelem.

8. Néjemce se zavazuje, Ze nebude bez pisemného souhlasu pronajimatele na vné&jsi plast’
budovy, okna, ani na oploceni vyvésovat jakékoliv oznameni, znacky, vyvesky apod. Pronajimatel
na pisemnou zadost a na ndklady najemce umisti na viditelném misté v prostoru u hlavniho vchodu
do pronajatych prostor vhodné oznaceni firmy néjemce, pokud se smluvni strany nedohodnou
jinak.

9. Najemce se dale zavazuje, Ze nebude bez pisemného souhlasu pronajimatele vykladat
ani nakladat vozidla ani pfedavat ani dorucovat zbozi, obaly a odpad v souvislosti s uzivanim
pronajatych prostor jinak nez za pouziti vchodl, chodeb a prostor uréenych k tomu
pronajimatelem.

10. Pronajimatel umozni najemci i jeho navstévam pfiistup a vstup do pronajatych prostor
kazdodenné¢ bez casového omezeni. Najemce umozni pronajimateli piistup a piijezd k
jeho objekttim, které nejsou pfedmétem pronajmu dle této smlouvy, kdykoliv dle jeho potieb.

11. Najemce neni opravnén dat predmét najmu do podnajmu ¢i uzivani tieti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, vyjma podndjmu tfeti pravnické nebo fyzické
osobé, ktera v pronajatych prostorach bude provozovat podnikatelskou ¢innost, ktera piimo souvisi
s udrzbou silnic v daném regionu. Podnajemni smlouva musi byt pisemné predem odsouhlasena
pronajimatelem.

12. Najemce je povinen plnit povinnosti ve smyslu zak. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o
zmén¢ nékterych dalSich zakonl, v platném znéni, a vyhl. ¢ 383/2001 Sb., o
podrobnostech nakladani s odpady, v platném znéni, tj. napf. vést pribéznou evidenci
odpadl a do 15. 2. nasledujiciho roku zaslat Hlaseni o produkci a nakladani s odpady
obecnimu ufadu obce s rozsifenou plisobnosti.

13. Néjemce ma pravo na pouzivani zabezpecovaciho systému. Najemce musi ucinit
veskera nezbytnd opatfeni tak, aby majetek StcK byl fadné stfezen a aby nedoslo k jeho poskozeni,
ztraté nebo zcizeni. Najemce je povinen informovat neprodlené pronajimatele o ptipadnych
Skodach na majetku. Po dohod¢ s pronajimatelem mitize ostrahu majetku a stiezeni zajiStovat
najemce vlastnimi prostiedky.

14. Najemce je povinen neprodlené informovat pronajimatele o potiebé provedeni
deratizace a desinfekce pronajatych prostor. Pronajimatel je povinen provést na vlastni naklady
deratizaci a desinfekci prostor bez zbyte¢ného odkladu.



15. Pronajimatel je povinen zajistit na vlastni naklady veSkeré piedepsané prohlidky a
revize (elektro revize, revize bleskosvodl, revize koufovodi, revize tlakovych nadob, revize
hasicich pfistroji, revize kotll, revize zdvihacich zafizeni, revize plynovych spotiebicl).
Pronajimatel se zavazuje po dobu platnosti této smlouvy, kdykoliv na zadost najemce, poskytnout
najemci k nahlédnuti revizni zpravy vztahujici se k Nemovitostem a piedat najemci kopie téchto
reviznich zprav.

16. Najemce je povinen zajistit na vlastni naklady obsluhu kotelny a zajistit jeji predepsané
a pravidelné proskoleni.

17. Pojisténi Nemovitosti zajist'uje na sviij naklad pronajimatel.

18. Pronajimatel je povinen dohodnout s ndjemcem zptsob uhrady nakladi na vytapéni
najemnich bytl, pfipadn¢ dalSich nakladii na uzivani najemnich bytd, které jsou ve vlastnictvi
pronajimatele a nejsou piedmétem pronajmu dle této smlouvy, samostatnou dohodou, avsak
nejpozdéji ke dni skonceni (zaniku) této smlouvy.

Clanek IX.
Trvani a zanik Smlouvy

1. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem 26.07.2016.
Tato Smlouva se uzavira na dobu urcitou ode dne uc¢innosti této smlouvy do 22.10.2016.
3. Tato Smlouva zanika:
(a) uplynutim sjednané doby jejiho trvani,

N

(b) dohodou smluvnich stran,

(c) vypovedi,
cc a/ pronajimatel je opravnén vypoveédét tuto Smlouvu v nasledujicich pfipadech:
- ngjemce uziva Nemovitosti v rozporu s touto Smlouvou,
cc b/ ngjemce je opravnén vypoveédét tuto Smlouvu v nasledujicich piipadech:
- najemce ztrati zpuisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si Nemovitosti
pronajal,
- pronajimané Nemovitosti se stanou bez plisobeni najemce nezptsobilymi
ke smluvenému uzivani.

Vypovéd se stava ucinnou uplynutim vypovédni lhity. Vypovédni lhita uplyne posledniho
dne mésice bezprostfedné¢ nasledujiciho po mésici, vnémz byla pisemnd vypovéd

prokazateln¢ dorucena druhé smluvni stran€.

(d) odstoupenim kterékoliv ze smluvnich stran v ptipadé podstatného poruseni této Smlouvy

druhou smluvni stranou. U¢inky odstoupeni v takovém ptipadé nastavaji okamzikem
doruceni pisemného odstoupeni od této Smlouvy druhé smluvni strané,

(e) splynutim.

4. Najemni vztah zalozeny touto smlouvou také bez dalSiho kon¢i naplnénim rozvazovaci

podminky, kdyz pronajimatel nebo najemce se nedostavi k piedani a ptevzeti Nemovitosti

Kk uzivani podle této smlouvy ani do 5 (slovy: péti) kalendainich dnii od ucinnosti této

smlouvy, pokud se ptedem ob¢ strany nedohodly na jiném datu piedani a prevzeti.
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Clanek X.
Zavérena ustanoveni

Veskera oznameni, zadosti a dal$i sdéleni tykajici se této smlouvy budou ucinény viici druhé
stran€ této smlouvy v pisemné formé. Pisemnosti adresované druhé stran€ budou adresovany a
doruCovany vprvé fadé na adresu sidla uvedenou v zahlavi této smlouvy a nakonec
statutarnimu zastupci (zmocnénci) do mista bydlisté, nebo kamkoli, kde se predpoklada, ze
zasilku pfevezme, popt. osobné s potvrzenim o dorueni a ptip. s ovéfenim nejméné jednoho
svédka, ze bylo doruceno. Kazdy zucastnikli miize zménit svou dorucovaci adresu a ma
povinnost oznamit tuto zménu a zménu sidla pisemné druhému Géastnikovi v souladu s timto
odstavcem.

Pisemna vypovéd najmu a odstoupeni od této smlouvy sjednané podle této smlouvy bude
doruCovano vzdy prostiednictvim dorucujiciho organu (posta), a to jako posStovni zasilka
dodavana do vlastnich rukou adresata do mista jeho sidla nebo mista podnikani. Nepodaii-li se
poste takovou zésilku dodat, napt. proto, ze obeslana strana na své adrese nebyla k zastiZeni, a
obeslana strana si zasilku od posty nevyzvedne do deseti dni od ulozeni zasilky podle
postovnich ptedpisil, povazuje se posledni den této lhiity za den doruceni zasilky, i kdyz se
obeslana strana o uloZeni nedozvédéla, a v pripadé vypovedi tim tak pocne bézet vypovédni
lhiita a v piipad€ odstoupeni od smlouvy timto okamzikem tato smlouva zanika.

V ptipadé, ze néktera ustanoveni této smlouvy jsou nebo se stanou z jakéhokoliv divodu
neucinnd nebo neplatna, a to i v disledku rozhodnuti pfislusnych spravnich organt, nebude to
mit za nasledek neplatnost ¢i neti€¢innost smlouvy. Pfislusné neplatné ustanoveni se smluvni
strany zavazuji bez zbytecného odkladu nahradit takovym platnym ustanovenim, jehoz vécny
obsah bude shodny nebo co nejvic podobny nahrazovanému ustanoveni, pfi¢emz ucel a smysl
této smlouvy zlistane zachovan, nebo se pouzije pravni predpis, ktery nejblize odpovida ucelu a
smyslu smlouvy, popf. se smluvni strany zavazuji pozadat o vydani nového rozhodnuti
spravniho organu, které bude nejblize odpovidat smyslu a ucelu této smlouvy.

Tato Smlouva se tidi ¢eskymi pravnimi piedpisy, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky
zakonik, v platném znéni a zakonem ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor,

Vv platném znéni.

Tato Smlouva je v plném rozsahu zavazna i pro pravni nastupce obou smluvnich stran.

Veskeré zmény ¢i doplnéni této Smlouvy jsou platné a ucinné pouze v pisemné podobg,
podepsané obéma smluvnimi stranami.

Tato Smlouva byla sepsina ve Ctyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichZz kazda
strana obdrzi po jejim podpisu po dvou z nich.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti
dnem 26.07.2016.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou tyto ptilohy:
Ptiloha ¢. 1 Seznam Nemovitosti

Prilohy ¢.2 a3 Protokol o pfedéni a pfevzeti Nemovitosti

Strany této smlouvy shodné prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a

svobodné vile, urcité, vazné srozumitelné, nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek.



Smluvni strany se pfed podpisem této smlouvy seznamily s jejim obsahem a bez vyhrad s nim

souhlasi, coz stvrzuji vlastnoru¢nimi podpisy.

V Praze 26.07.2016

PRONAJIMATEL:

Stiedocesky kraj

Bc. Zdenék Dvorak,

teditel Krajské spravy a udrzby silnic
Stiedoceského kraje, ptispévkové organizace
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V Caslavi dne 26.07.2016

NAJEMCE:

Silnice Caslav
Ing. Alois Holik,
statutarni reditel



Priloha ¢. 1

MISTO STREDISKA: Caslav, Taborska 1668

Néazev prostoru délka Sitka vyska | m2 Poznamka, cena/m2
I.NP
kancelat Mizlerova 49 3,35 2,7116,41 Pronajem, K¢ 400,-/m2
sklad boty 1,95 1,4 2,712,73 Pronajem, K¢ 200,-/m2
Satna zeny 3,8 5 2,7119,00 Pronajem, K¢ 200,-/m2
Satna muzi 5 11 2,7155,00 Pronajem, K¢ 200,-/m2
2,3 1
umyvarna | 4,05 5,2 2,7123,36 | Pronajem, K¢ 200,-/m2
WC muzi 2,3 1,05 2,712,411 Pronajem, K¢ 200,-/m2
11.NP
noclezna 5,6 3,75 2,6/21,00 Pronajem, K¢ 200,-/m2
WC Zeny 0,95 2,25 2,61(2,13 Pronajem, K¢ 200,-/m2
WC Zeny piedsin 1 2,25 2,6]2,25 Pronajem, K¢ 200,-/m2
Venkovni prostory
garaz 10 11,2 5,3 559,36 Pronajem, K¢ 150,-/m2
prirucni sklad 6,05 5 530,25 Pronajem, K¢ 150,-/m2
umyvarka dilna 6,1 1,95 5(11,89 Pronajem, K¢ 200,-/m2
dilna 9 6,3 3,9 524,57 Pronajem, K¢ 200,-/m2
dilna 8 11,2 3,95 544,24 Pronajem, K¢ 200,-/m2
sklad 7 3,55 1,95 5(6,92 Pronajem, K¢ 150,-/m2
sklad pily 1,85 1,95 53,60 Pronajem, K¢ 150,-/m2
garaz 123 11,1 12,3 5|136,53 |Pronajem, K¢ 150,-/m2
garaz 456 11,1 12,3 5/136,53 |Pronajem, K¢ 150,-/m2
hala na stl 18,8 12,4 271,00 |Pronajem, K¢ 150,-/m2
koleje 1,2,3,4 405,00 |Pronajem, K¢ 150,-/m2/rok
Ostatni plocha 4618,00 | K¢ 5,-/m2
Celkové najemné za rok K¢ 228.748,50,-
Mési¢ni najemné K¢ 19.062,-
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Priloha ¢. 2

Piedavaci protokol

o pfedani a pfevzeti Nemovitosti na stiedisku Caslav

Piedavajici: Silnice Caslav — Holding, a. s.
sidlo: Zbraslavice 331, 285 21 Zbraslavice
zastoupena: Ing. Aloisem Holikem, statutarnim feditelem

Prebirajici: Krajska sprava a tidrzba silnic Stfedoceského kraje, pfispévkova
organizace

sidlo: Zborovska 11, 150 21 Praha 5
zastoupena: Be. Zdeiikkem Dvotakem, feditelem organizace

Zavady zji§téné pii predavani: nebyly zjistény zjevné zavady

Predavajici i piebirajici vySe uvedenad zjisténi stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy
Dne 26.07.2016

Predavajici: Prebirajici:
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Priloha ¢. 3

Predavaci protokol

o pfedani a pfevzeti Nemovitosti na stiedisku Caslav

Piedavajici: Krajska sprava a tidrzba silnic StfedoCeského kraje, prispévkova
organizace
sidlo: Zborovska 11, 150 21 Praha 5

zastoupena: Bc. Zdeiikkem Dvotakem, feditelem organizace

Piebirajici: Silnice Caslav — Holding, a. s.
sidlo: Zbraslavice 331, 285 21 Zbraslavice
zastoupena: Ing. Aloisem Holikem, statutarnim feditelem

Zavady zjisténé pti predavani: nebyly zjistény zjevné zavady

Predavajici 1 piebirajici vySe uvedena zjisténi stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

Dne 26.07.2016

Predavajici: Ptebirajici:
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