N á j e m n í  s m l o u v a 

Město Dobruška                 

se sídlem nám. F. L. Věka 11, 518 01 Dobruška

IČ: 00274879
DIČ: CZ00274879

jednající  Bc. Petrem Tojnarem, starostou

jako pronajímatel na straně jedné  (dále jen „pronajímatel“)

a

Sodexo – zařízení školního stravování s.r.o.

se sídlem Hvězdova 1716/2b, 140 78 Praha 4 - Nusle

jednající panem Ing. Leošem Horáčkem, jednatelem 
IČ:        25604180

DIČ:     CZ25604180

Firma je zapsána v obchodním rejstříku vedeným Městským soudem v Praze, oddíl C, vložka 54095, spis. zn. C 54095 

Bankovní spojení: UniCredit Bank Czech Republikc, a.s., č.ú. 496514004/2700 

jako nájemce na straně druhé (dále jen „nájemce“) 

uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku podle § 663 a násl. zák. č. 40/1964 Sb., občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů, tuto 

    


                  n á j e m n í  s m l o u v u :  

 I.

 Předmět nájmu

1.  Pronajímatel prohlašuje, že je výlučným vlastníkem budovy čp. 295 – jiná stavba na pozemku parc. č. 451 a budovy čp. 433 – stavba občanského vybavení na pozemku parc.č. 453, vše v k.ú. a obci Dobruška. Tyto nemovitosti jsou zapsány na listu vlastnictví č. 10001 vedeném Katastrálním úřadem pro Královéhradecký kraj, Katastrálním pracovištěm Rychnov nad Kněžnou.    

2.  Pronajímatel přenechává nájemci touto smlouvou nájemci za nájemné do užívání, a to jako jeden předmět nájmu, nebytové prostory v nemovitostech specifikovaných  v odst. 1 tohoto článku smlouvy určené pro provozování školní jídelny a vnitřní vybavení školní jídelny.    

2.1. nebytové prostory v 1. NP výše specifikované budovy čp. 295 a nebytové prostory v 1. NP výše specifikované budovy čp. 433, o celkové výměře 1099,36 m2, specifikované a vyznačené v příloze č 1. této smlouvy, která je nedílnou součástí smlouvy (dále jen „předmětné prostory“).    

2.2. vnitřní vybavení školní jídelny specifikované v příloze č. 2 této smlouvy (dále jen „vnitřní vybavení“).  

       (Předmětné prostory a vnitřní vybavení společně jsou dále v této smlouvě označovány jako „předmět nájmu“).  

3. Nájemce prohlašuje, že předmět nájmu již k dnešnímu dni v plném rozsahu užívá na základě Smlouvy o nájmu nebytových prostor uzavřené s pronajimatelem dne 5.12.1997, ve znění jejího Dodatku č. 1 ze dne 5.2.1998 a Dodatku č. 2 ze dne 1.3.2003, a že jej shledává ke dni uzavření této smlouvy ze všech hledisek plně způsobilým ke smluvenému účelu nájmu dle následujícího článku II. této smlouvy. 
4. K přístupu do předmětných prostor je nájemce povinen užívat pouze vnější vchody do budovy čp. 295. Nájemce je povinen zajistit plnění této povinnosti i dalšími osobami vstupujícími do předmětných prostor s vědomím nájemce a na základě jeho pozvání. 

5. Smluvní strany konstatují, že předmětné prostory a vnitřní vybavení tvořící předmět nájmu byly při jejich převzetí nájemcem k užívání na základě předchozích smluvních vztahů s pronajímatelem nové. Předmětné prostory byly nájemcem převzaty v roce 1994. Nájemce podpisem této smlouvy zároveň prohlašuje, že pronajímatel po celou dobu trvání dosavadních smluvních vztahů, na jejichž základě nájemce nepřetržitě předmět nájmu užíval, řádně plnil svou povinnost udržovat předmět nájmu ve stavu způsobilém k sjednanému užívání. Ze shora uvedených skutečností budou smluvní strany vycházet při určení stavu, v němž má být předmět nájmu po skončení nájmu nájemcem vrácen dle této smlouvy  pronajímateli. 

II. 

Účel nájmu 

Předmět nájmu bude nájemce užívat při své podnikatelské činnosti v rozsahu živnosti Hostinská činnost a Provozování školských stravovacích zařízení, a to za účelem provozování školní jídelny v Základní škole Fr. Kupky, tj. poskytování stravovacích služeb žákům a zaměstnancům Základní školy Fr. Kupky a dalším strávníkům.  

  III.

 Doba a skončení nájmu

1. Nájem dle této smlouvy se sjednává ode dne nabytí účinnosti této smlouvy na dobu určitou do 31. 7. 2016.  

2. Nájem skončí uplynutím sjednané doby.  

3. Před uplynutím sjednané doby nájmu může být nájem ukončen dohodou smluvních stran nebo výpovědí nájemce či pronajímatele.  

4. Nájemce a pronajímatel jsou oprávněni nájem vypovědět analogicky ze stejných důvodů jako jsou stanoveny pro vypovězení nájmu nebytových prostor v § 9 odst. 2 a 3 zák. č. 116/1990 Sb. o nájmu a podnájmu nebytových prostor, ve znění pozdějších předpisů.   

5. Pronajímatel je dále oprávněn smlouvu před uplynutím sjednané doby nájmu vypovědět z důvodu hrubého porušení této smlouvy nájemcem. Za hrubé porušení této smlouvy nájemcem se považuje : 

a) opakované porušení platných hygienických předpisů při poskytování stravovacích služeb v předmětu nájmu zjištěné příslušnými hygienickými orgány; 

b) opakované prodlení nájemce s placením svých závazků vzniklých na základě této smlouvy o více než 20 dnů; 

c) prodlení nájemce s provedením investic dle odst. 1. čl. VI. této smlouvy delší než jeden měsíc.  

6. Nájemce je dále oprávněn smlouvu před uplynutím sjednané doby nájmu vypovědět z důvodu hrubého porušení této smlouvy pronajímatelem. Za hrubé porušení této smlouvy pronajímatelem se považuje : 
a) nezpůsobilost předmětu nájmu k dohodnutému účelu užívání z důvodů nikoliv na straně nájemce po dobu delší jak 30 dnů, přičemž byl pronajímatel na tento stav písemně upozorněn a avizované závady, které jsou příčinou nezpůsobilosti, neodstranil. 
7. Výpovědní lhůta se pro účely výpovědi dle odst. 4., odst. 5 písm. b) a c) a odst. 6. sjednává tříměsíční a počíná běžet od prvého dne měsíce následujícího po dni doručení písemné výpovědi druhé smluvní straně. Pro účely výpovědi dle odst. 5 písm. a) se výpovědní lhůta sjednává jednoměsíční a počíná běžet od prvého dne měsíce následujícího po dni doručení písemné výpovědi druhé smluvní straně. 
8. Smluvní strany sjednávají, že pronajímatel je dále oprávněn tuto smlouvu písemně vvpovědět v případě, že jeho příspěvková organizace Základní škola Františka Kupky, Dobruška, Františka Kupky 350, okres Rychnov nad Kněžnou (dále jen Základní škola) vypoví ze sjednaných důvodů některou ze stávajících smluv, dle nichž nájemce poskytuje v předmětných prostorách žákům a zaměstnancům Základní školy stravovací služby, tj. Smlouvu o zajišťování služeb v oblasti školního stravování uzavřenou mezi Základní školou a nájemcem dne 1.1.2003, ve znění jejich dodatků  (dále jen “Smlouva o stravování žáků”) či Smlouvu o zajišťování služeb v oblasti závodního stravování uzavřenou mezi Základní školou a nájemcem dne 1.1.2003, ve znění jejich dodatků č. 1 – č. 5 (dále jen “Smlouva o závodním stravování”), či pokud smluvní strany shora uvedených smluv uzavřou dohodu o skončení kteréhokoliv ze smluvních vztahů založených shora uvedenými smlouvami. Nájemce se zavazuje informovat pronajímatele o jím obdržené výpovědi kterékoliv ze shora uvedených smluv či o uzavření dohody, kterou bude jakákoliv z výše uvedených smluv ukončena, nejpozději do tří dnů po doručení výpovědi, resp. uzavření dohody.  
9. Smluvní strany sjednávají, že nájemce je dále oprávněn tuto smlouvu písemně vypovědět v případě, že některá ze smluvních stran Smlouvy o stravování žáků či Smlouvy o závodním stravování uvedených v odst. 8 tohoto článku smlouvy některou z těchto smluv vypoví či pokud smluvní strany těchto smluv uzavřou dohodu o ukončení kteréhokoliv ze smluvních vztahů těmito smlouvami založených. 

10. Vypovědět tuto smlouvu z důvodů uvedených v odst. 8 či 9 může k tomu oprávněná smluvní strana kdykoliv po doručení výpovědi Smlouvy o závodním stravování či výpovědi Smlouvy o stravování žáků podané jedním účastníkem příslušné smlouvy druhému účastníkovi smlouvy, v případě uzavření dohody o skončení jakéhokoliv ze smluvních vztahů založených těmito smlouvami, kdykoliv po uzavření takové dohody. 

11. Smluvní strany sjednávají, že v případě výpovědi této smlouvy pronajímatelem dle odst. 8 tohoto článku smlouvy či nájemcem dle odst. 9 tohoto článku smlouvy skončí nájem dle této smlouvy dnem skončení smluvního vztahu založeného tou ze smluv uvedených v odst. 8 tohoto článku smlouvy, jejíž výpověd či ukončení dohodou byly důvodem výpovědi této smlouvy, nejdříve však dnem následujícím po dni doručení výpovědi dle odst. 8 či odst. 9 druhé smluvní straně.  

  IV.

Nájemné a úhrada za služby
1. Za užívání předmětu nájmu se nájemce zavazuje platit pronajímateli roční nájemné ve výši 999 204,- Kč + DPH v aktuální zákonné sazbě, tj. 249 801,- Kč + DPH v aktuální zákonné sazbě čtvrtletně.   

2. Nájemné bude nájemce pronajímateli hradit v pravidelných čtvrtletních splátkách ve výši 1/4 sjednaného ročního nájemného, splatných vždy k poslednímu dni druhého měsíce kalendářního čtvrtletí, na nějž se nájemné hradí, a to na účet pronajímatele
č. 19-17215711/0100 vedený u Komerční banky a.s., pobočka Dobruška, variabilní symbol (dle daňového dokladu).  

3. Nájemné bude hrazeno na základě daňových dokladů vystavovaných pronajímatelem s 14-ti denní splatností a doručovaných nájemci minimálně 10 dní před dnem jejich splatnosti. O dobu pozdního doručení daňového dokladu nájemci se prodlužuje doba jeho splatnosti. Daňové doklady budou pronajímatelem zasílány na fakturační adresu nájemce: Sodexo s.r.o., Mostecká 229, 412 01 Litoměřice.
4. Smluvní strany  se dohodly, že veškerá plnění spojená s užíváním předmětných prostor (dodávka el.energie, dodávky vody, dodávky tepla, odvod odpadních vod, odvoz odpadu, vyvážení a čištění tukové jímky atd.) si bude nájemce zajišťovat vlastním jménem a na vlastní účet uzavřením smluv s dodavateli těchto služeb a že tato plnění mu tak nebudou zajišťována pronajímatelem. S ohledem na tuto skutečnost nesjednávají smluvní strany úhradu za služby. 

5. Pronajímatel je oprávněn každoročně, počínaje rokem 2012, zvýšit nájemné o míru inflace vyhlášenou ČSÚ, vyjádřenou přírůstkem průměrného ročního indexu spotřebitelských cen za předchozí kalendářní rok, a to s platností a účinností od 1. 4. běžného roku formou písemného oznámení pronajímatele. Pokud pronajímatel neoznámí nájemci zvýšení nájemného do 60 dnů od výše uvedeného termínu, jeho nárok valorizovat nájemné v příslušném kalendářním roce zaniká.
6. Pro případ nezaplacení nájemného ve sjednaném termínu splatnosti se nájemce zavazuje zaplatit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 0,03 % z dlužné částky za každý den prodlení. Zaplacením smluvní pokutu není dotčeno právo pronajímatele na náhradu škody, a to ani ve výši přesahující smluvní pokutu.  

7. Pronajímatel je povinen snížit čtvrtletní výši nájemného, uvedené v odst. 1. tohoto čl. IV. o poměrnou část za dny, po které nebude předmět nájmu bez zavinění nájemce způsobilý k dohodnutému účelu užívání.
 V.

 
Ostatní práva a povinnosti smluvních stran

1. Nájemce je povinen :
1.1. užívat předmět nájmu jen pro účel nájmu a předmět podnikání, pro které byl předmět nájmu pronajat, není-li v této smlouvě sjednáno jinak.

1.2.  jednotlivé prostory a věci tvořící předmět nájmu užívat s souladu s jejich stavebním, resp. obvyklým určením.  

1.3.  provádět na svůj náklad běžnou údržbu a drobné opravy předmětných prostor v rozsahu stanoveném analogicky dle nařízení vlády č. 258/1995 Sb., kterým se provádějí některá ustanovení občanského zákoníku, v platném znění. Smluvní strany výslovně sjednávají, že limit uvedený v § 5 odst. 5 tohoto nařízení pro výslovně neuvedené opravy  zvyšují na částku 2.000,- Kč a že se neuplatní limitace výše oprav stanovená v § 5 odst. 6 tohoto nařízení vlády. 

1.4. vzhledem k povaze provozované činnosti provádět na svůj náklad veškerou údržbu a veškeré opravy technologického vybavení a zařízení předmětu nájmu. Dojde-li k nutnosti provést opravy technologického vybavení či jeho části z důvodů jeho poškození pronajímatelem či třetími osobami vstupujícími do předmětu nájmu na základě pozvání pronajímatele, uhradí náklady na provedení těchto oprav technologického vnitřního vybavení či jeho části pronajímatel.
1.5 udržovat na svůj náklad ostatní (tj. netechnologické) vnitřní vybavení, tj. vybavení výslovně jako „netechnologické“ označené v příloze č. 2 této smlouvy, ve stavu způsobilém k sjednanému užívání, včetně zajišťování jeho výměn, nepostačuje - li k jeho udržení ve způsobilém stavu jeho oprava. Dojde-li k nutnosti nahradit netechnologické vnitřní vybavení či jeho část novým z důvodu jeho poškození pronajímatelem či třetími osobami vstupujícími do předmětu nájmu na základě pozvání pronajímatele uhradí náklady na pořízení nového netechnologického vnitřního vybavení či jeho části pronajímatel.
1.6. umožnit pronajímateli (za přítomnosti pracovníka nájemce) v nezbytně nutném rozsahu vstup do předmětných prostorů za účelem zjištění jejich stavu a užívání v souladu s touto smlouvou. 

1.7. jakékoliv stavební úpravy, rekonstrukce, modernizace a stavební adaptace (dále jen „stavební úpravy“) v předmětných prostorách provádět jen na základě předchozí písemné dohody s pronajímatelem, jejímž obsahem bude výslovná specifikace těchto úprav, náklady s nimi spojené a ujednání o vypořádání vynaložených nákladů. 

1.8. oznámit pronajímateli bez zbytečného odkladu potřebu těch oprav, k jejichž provedení je povinen pronajímatel, jinak odpovídá za škodu, která nesplněním této povinnosti pronajímateli vznikla. Nájemce je povinen snášet omezení v užívání předmětu nájmu v rozsahu nutném pro provedení oprav.

1.9. okamžitě informovat pronajímatele o vzniku škody na majetku pronajímatele a o okolnostech jejího vzniku, budou-li mu známé.

1.10. přenechat předmětné prostory třetí osobě do užívání (podnájem, výpůjčka apod.) pouze na základě předchozího písemného souhlasu pronajímatele, není-li v této smlouvě stanoveno jinak. V případě žádosti o souhlas pronajímatele je nájemce povinen předložit pronajímateli stejnopis příslušné smlouvy s třetí osobou. 

1.11. nahradit škody, které by přímo nebo v souvislosti s užíváním předmětných prostorů způsobil pronajímateli nebo třetím osobám nájemce sám či jeho smluvní partneři či klienti, kterým umožnil vstoupit do předmětu nájmu, zejména nahradit veškeré takto vzniklé škody na předmětu nájmu;

1.12. poskytnout pronajímateli a pojistiteli předmětných prostor přístup do těchto prostor za účelem provedení šetření a dále poskytnout veškeré informace a podklady, které mohou být požadovány pojistitelem předmětných prostor k vyřízení jakékoliv pojistné události týkající se těchto prostor a které je nájemce oprávněn poskytnout;

1.13. je povinen umožnit výkon funkce stravovací komisi jmenované pronajímatelem, svým zástupcem se účastnit jednání stravovací komise a usilovat o vstřícné a včasné řešení vzniklých problémů. Jednání stravovací komise bude probíhat tak, aby nenarušilo zástupci nájemce plnit své pracovní povinnosti a povinnosti plynoucí pro něj z této smlouvy resp. ze smlouvy uzavřené se Základní školou Fr. Kupky. 
1.14. zajišťovat na svůj náklad údržbu vydlážděné a zastřešené plochy před hlavním chodem do budovy čp. 295 a zajišťovat zimní údržbu chodníku před budovou čp.295 v souladu s obecně závaznými právními předpisy a platnými právními předpisy města Dobrušky. Nájemce odpovídá za škody vzniklé porušením této povinností. 

1.15. mít po celou dobu trvání nájmu sjednáno a udržovat v platnosti pojištění odpovědnosti za škodu způsobenou provozem školní jídelny.

1.16. předávat pronajímateli veškeré protokoly z kontrol provedených v předmětu nájmu  hygienickými orgány, a to vždy nejpozději do pěti pracovních dnů od konání kontroly resp. do pěti pracovních dnů ode dne obdržení protokolu od hygienického orgánu.

1.17. provádět na svůj náklad v předepsaných lhůtách veškeré předepsané revize na předmětu nájmu, s výjimkou revizí elektroinstalace v předmětných prostorách, a předkládat pronajímateli kopie revizních zpráv vždy nejpozději do 14 dnů po provedení revize,

2. Nájemce je oprávněn pořádat v předmětných prostorách kulturní, společenské, schůzové a školící akce. Tyto činnosti nemohou být vykonávány na úkor řádného zajištění stravování žáků a zaměstnanců Základní školy Fr. Kupky v Dobrušce. V předmětných prostorách nemohou být pořádány diskotéky, taneční zábavy, plesy a jiné obdobné akce nevhodné pro předmětné prostory.

3. Nájemce je oprávněn přenechat předmět nájmu či jeho část do užívání třetí osobě bez předchozího souhlasu pronajímatele, max. však na dobu 48 hodin, za účelem pořádání stejných akcí, k jejichž pořádání v předmětných prostorách je nájemce oprávněn dle odst. 2. tohoto článku smlouvy. Tím nesmí být narušeno zajištění stravování žáků a zaměstnanců Základní školy Fr. Kupky v Dobrušce.
4. Nájemce je oprávněn mít po dobu nájmu umístěno na budově čp. 295 své firemní označení, a to v rozsahu, v němž je již na ní umístěno  ke dni uzavření této smlouvy. Změny v rozsahu označení či místě jeho umístění podléhají písemnému souhlasu pronajímatele.  

5. Nájemce nezajišťuje pojištění věcí pronajímatele.

6. Pronajímatel je povinen : 

6.1. udržovat předmět nájmu ve stavu způsobilém k sjednanému užívání, pokud není v této smlouvě sjednáno jinak. 

6.2. zdržet se všech činností, které by bránily nájemci řádně užívat předmětné prostory a vnitřní vybavení v souladu s předmětem této smlouvy a účelem tohoto nájmu.

6.3. umožnit nájemci příjezd k touto smlouvou pronajaté nakládací rampě přes pozemek parc. č. 453 v k.ú. Dobruška.

7. Pokud není v této smlouvě uvedeno jinak, pronajímatel může vstoupit do předmětu nájmu pouze s předchozím souhlasem nájemce a v doprovodu pověřených pracovníků nájemce. Nájemce nebude bezdůvodně odpírat nebo oddalovat svůj souhlas v případě údržby, oprav, úprav nebo kontrolní prohlídky předmětu nájmu. Pokud pronajímatel písemně oznámí nájemci, že z důvodů údržby, oprav, úprav nebo kontrolní prohlídky hodlá v stanovený den (přičemž takové oznámení musí být dáno alespoň 5 dní předem) vstoupit do předmětu nájmu, nájemce není oprávněn vstup pronajímateli do předmětu nájmu bezdůvodně odepřít. Nájemce je oprávněn nejpozději při takto oznámeném vstupu do předmětu nájmu určit pověřené pracovníky, kteří pronajímatele při vstupu do předmětu nájmu budou doprovázet. Pokud nájemce odepře souhlas, resp. fakticky vstup pronajímateli neumožní, aniž by mu udělením souhlasu vznikla újma, je povinen nahradit pronajímateli újmu, která mu v souvislosti s nemožností vstupu do předmětu nájmu vznikla.

8. V případech, kdy pronajímateli bezprostředně hrozí škoda na předmětu nájmu a/nebo budově, resp. souvisejících pozemcích, a nebylo možné si souhlas nájemce z důvodů bezprostředně hrozící škody předem obstarat, je pronajímatel oprávněn vstoupit do předmětu nájmu i bez předchozího souhlasu nájemce a bez doprovodu jeho pracovníků, avšak pronajímatel je povinen o tom bez zbytečného prodlení uvědomit nájemce.

9. Smluvní strany sjednaly, že pronajímatel nebude zajišťovat nájemci plnění spojená s užíváním předmětných prostor. Tyto služby si zajišťuje nájemce uzavřením smluv s dodavateli služeb (dodávka el. energie, odvod odpadních vod, dodávky vody, dodávky tepla, vyvážení a čištění tukové jímky, odvoz odpadu atd.) 

10.   Pronajímatel nezajišťuje pojištění věcí vnesených do předmětných prostor nájemcem. 

11. Pronajímatel je oprávněn kdykoli provádět naléhavé či havarijní opravy a úpravy předmětných prostor a budovy, v níž se nacházejí. Pronajímatel je v takovém případě povinen bezprostředně po zjištění potřeby naléhavé či havarijní opravy a úpravy předmětu nájmu a/nebo budovy, oznámit tuto skutečnost nájemci. Nájemce se pro takové účely zavazuje poskytnout pronajímateli veškerou potřebnou součinnost, zejména mu umožnit v potřebném rozsahu přístup k technickým zařízením umístěným v předmětu nájmu (uzávěry, rozvody médií apod.), to vše v závislosti na možnostech nájemce v konkrétním případě součinnost poskytnout.

12. V případě stavebních úprav, resp. oprav, se pronajímatel zavazuje respektovat potřeby nájemce při provozu předmětu nájmu, zasahovat do užívacích práv nájemce k předmětu nájmu co možná nejméně a dokončit práce co možná nejrychleji.

VI.

 Investice nájemce 

1. Nájemce se zavazuje za účelem zajištění kvalitního poskytování stravovacích služeb nejpozději ke dni účinnosti této smlouvy na své náklady pořídit, nainstalovat a následně řádně provozovat v předmětných prostorách pronajatých mu touto smlouvou technologické vybavení v předpokládané ceně pořízení 830 000,- Kč včetně DPH, a to : 

a) Kotel 250 l   1 ks

b) Konvektomat 20 GN 1/1  1 ks

c) Změkčovač pro konvektomat  1 ks

d) Tukový filtr   1 ks

e) Nový elektronický systém pro objednávku jídel s možností přístupu přes internet (uživatelé            

mohou objednávat obědy z domu, kontrolovat stav účtu, odhlašovat stravu, kontrolovat zda     

děti obědy odebraly).

(dále jen “ Vybavení”) 

2. Vybavení uvedené v odst. 1 je majetkem nájemce, který je odepisuje ve svém účetnictví.

3. Nájemce je povinen udržovat na svůj náklad Vybavení ve stavu způsobilém k užívání po celou dobu nájmu založeného touto smlovou, v případě jeho zničení či jiné nefunkčnosti neodstranitelné jeho opravou je povinen jej nahradit novým. 

4. Smluvní strany se dohodly, že v případě skončení nájmu před uplynutím doby odepisování Vybavení pořízeného nájemcem v souladu s tímto článkem smlouvy pro shora označené prostory uzavřou kupní smlouvu, kterou nájemce prodá Vybavení pronajímateli za cenu zjištěnou z účetní evidence nájemce ke dni ukončení této smlouvy a pronajímatel jej za tuto cenu od nájemce koupí. Kupní smlouvu se smluvní strany zavazují uzavřít nejpozději do 30 dnů od skončení nájmu. Návrh kupní smlouvy se soupisem Vybavení a s vyznačením kupní ceny předloží nájemce pronajímateli nejpozději do 7 dnů od skončení nájmu. Kupní cena bude pronajímatelem uhrazena na základě dańového dokladu vystaveného nájemcem nejdříve ke dni uzavření kupní smlouvy. Splatnost daňového dokladu bude činit 21 dnů ode dne jeho doručení pronajímateli. 

5. Obě strany se dohodly, že v případě, že nájem založený touto smlouvou bude trvat i po uplynutí doby odepisování Vybavení pořízeného nájemcem, uzavřou kupní smlouvu, kterou nájemce prodá Vybavení pronajímateli za cenu 20,- Kč + přísl. DPH za každý kus Vybavení a pronajímatel jej za tuto cenu od nájemce koupí. Kupní smlouvu se smluvní strany zavazují uzavřít nejpozději do 30 dnů od skončení odepisování Vybavení nájemcem. Návrh kupní smlouvy se soupisem Vybavení a s vyznačením kupní ceny předloží nájemce pronajímateli nejpozději do 7 dnů od skončení odepisování Vybavení.  Kupní cena bude pronajímatelem uhrazena na základě dańového dokladu vystaveného nájemcem nejdříve ke dni uzavření kupní smlouvy. Splatnost daňového dokladu bude činit 21 dnů ode dne jeho doručení pronajímateli.

6. Smluvní strany sjednávají, že pronajímatel není povinen odkoupit od nájemce Vybavení, které bude poškozené či nadměrně opotřebené.
7. Vybavení se stane majetkem pronajímatele po zaplacení celé ceny uvedené v odst. 4. resp. v odst. 5. tohoto článku smlouvy. 

8. Pronajímatel se zavazuje, že v případě, že nájem založený touto smlouvou bude trvat i poté, co se pronajímatel stane dle odst. 7. tohoto článku smlouvy vlastníkem Vybavení, následně přenechá takto nabyté Vybavení od prvního dne následujícího po dni, v němž se stane jeho majetkem, nájemci do výpůjčky k bezplatnému užívání ve smyslu ustanovení § 659 a násl. občanského zákoníku, a to nejdéle do skončení nájmu dle této smlouvy.  Veškerou údržbu a opravy takto zapůjčeného Vybavení bude po dobu výpůjčky povinen provádět na své náklady nájemce. Pronajímatel nebude povinen udržovat zapůjčené Vybavení ve stavu způsobilém k jeho obvyklému užívání.  

9. Nájemce se dále zavazuje nejpozději do konce roku 2015 investovat min. 250.000,- Kč vč. DPH do technologického vybavení kuchyně, výdejny a jídelny (dále jako pořizované vybavení). Druh pořizovaného vybavení bude smluvními stranami dohodnut nejpozději do 30.6.2015. Nedojde-li do té doby k dohodě, určí druh pořizovaného vybavení pronajímatel s přihlédnutím k provozním potřebám nájemce. Obě strany se dohodly v případě ukončení nájmu před uplynutím doby odepisování pořizovaného vybavení resp. se dohodly v případě, že nájem založený touto smlouvou bude trvat i po uplynutí doby odepisování pořizovaného vybavení, na odkoupení pořizovaného vybavení Zákazníkem, přičemž budou postupovat stejně jako v případě předcházejících bodů tohoto článku VI. 
    VII.

Požární ochrana, bezpečnost práce, ochrana životního prostředí 

Požární ochrana a bezpečnost práce :

1.1. Nájemce prohlašuje, že jím provozovaná činnost je činností bez zvýšeného požárního nebezpečí. Provádění prací se zvýšeným nebezpečím požáru v předmětu nájmu je možné pouze s předchozím písemným souhlasem pronajímatele.

1.2. Vybavení předmětných prostor věcnými prostředky požární ochrany, případně požárně bezpečnostním zařízením, zajišťuje na své náklady pronajímatel. 

1.3. Nájemce zajišťuje na svůj náklad plnění všech ostatních úkolů požární ochrany při všech svých činnostech a ve všech jím dle této smlouvy pronajatých prostorách ve smyslu obecně závazných předpisů. 

1.4. Zabezpečení všech povinností na úseku bezpečnosti práce ve vztahu k předmětu  nájmu zajišťuje nájemce svým nákladem. 

2.   Ochrana životního prostředí:
2.1. Nájemce se zavazuje užívat předmětné prostory v souladu se zákonnými normami k ochraně životního prostředí, a to s vědomím, že pronajímatel může uplatnit náhradu škody, včetně škody vzniklé uložením sankcí od orgánů státní či veřejné správy, kterou by nájemce porušením předpisů ochrany životního prostředí v užívané nemovitosti pronajímatele prokazatelně způsobil.

2.2. Nájemce je původcem odpadů vzniklých z jeho činnosti. Je povinen s odpady nakládat (shromažďování, soustřeďování, sběr, třídění, přeprava a doprava, skladování, využívání a odstraňování) v souladu se zákonem č. 185/2001 Sb., o odpadech a o změně některých dalších zákonů, ve znění pozdějších předpisů a jeho prováděcími vyhláškami. Nájemce je povinen jím vyprodukovaný odpad ukládat do vlastních označených nádob a mít smluvně zajištěno odstranění odpadu oprávněnou osobou, a to včetně odpadu podobného komunálnímu. Nájemce umožní pronajímateli provedení kontrol jeho environmentálního chování a na vyžádání předloží příslušnou dokumentaci a doklad o likvidaci odpadu. Pronajímatel umožní nájemci po dobu trvání nájmu umístění 6 odpadních nádob nájemce v prostoru pod nakládací rampou tvořící předmět nájmu, tj. na příslušné části pozemku parc.č. 451 v k.ú. Dobruška. Nájemce je povinen zajišťovat pravidelné vyprazdňování odpadových nádob tak, aby bylo zabráněno šíření zápachu, a je povinen udržovat čistotu a pořádek kolem odpadových nádob.
VIII.

Předání a převzetí předmětu nájmu po skončení nájmu 

1. Nájemce je povinen vyklidit předmětné prostory, s výjimkou věcí, jejichž vlastníkem se stane pronajímatel dle ujednání v čl. VI. této smlouvy, nejpozději v den následující po skončení nájmu, uvést je do stavu, ve kterém byly při jejich převzetí nájemcem s přihlédnutím k běžnému opotřebení, a protokolárně je předat, společně s vnitřním vybavením, zpět pronajímateli. Odmítne-li pronajímatel bezdůvodně předmět nájmu od nájemce převzít, považuje se předmět nájmu za předaný v den, kdy pronajímatel převzetí ve smyslu této věty odmítl.
2. Pro případ, že by nájemce ke dni skončení nájmu předmětné prostory nevyklidil, je pronajímatel oprávněn předmětné prostory vyklidit a veškeré vyklizené věci nájemce uskladnit ve kterémkoliv pronajímatelem určeném skladu. O stavu takto vyklizených předmětných prostorů sepíše pronajímatel protokol za účasti dvou nestranných svědků. Veškeré náklady spojené s takovým postupem pronajímatele se nájemce zavazuje pronajímateli uhradit neprodleně na jeho písemnou výzvu.

3. V případě, že nájemce ke dni skončení nájmu předmětné prostory vyklidil, avšak neuvedl je do stavu, ve kterém měly být vráceny, je pronajímatel oprávněn předmětné prostory do takového stavu uvést na náklad nájemce. Veškeré náklady spojené s takovým postupem pronajímatele se nájemce zavazuje pronajímateli uhradit do 14 dnů ode dne doručení jejich písemného vyúčtování pronajímatele nájemci. Stejně tak je pronajímatel oprávněn postupovat ohledně pronajatého vnitřního vybavení, které nebude ke dni jeho vrácení pronajímateli uvedeno nájemcem do stavu, v němž má být vráceno.
IX.

Doručovací adresy a kontaktní osoby smluvních stran 

1. Doručovací adresa a kontaktní osoba pronajímatele  :

Doručovací adresa : Město Dobruška, nám. F. L.Věka 11, 518 01 Dobruška

Kontaktní osoba : 

 XXXXX
2. Doručovací adresa a kontaktní osoba nájemce : 

Základní škola F. Kupky 350, 518 01 Dobruška
 XXXXX
3. V případě jakýchkoliv změn údajů uvedených v tomto článku smlouvy jsou smluvní strany povinny se vzájemně neprodleně informovat.

     X.

       Závěrečná ustanovení

1. Nabytím účinnosti této smlouvy se ruší Smlouva o nájmu nebytových prostor uzavřená nájemcem a pronajímatelem dne 5.12.1997, ve znění jejího Dodatku č. 1 ze dne 5.2.1998 a Dodatku č. 2 ze dne 1.3.2003. 
2.  Smluvní vztahy z této smlouvy plynoucí se řídí právním řádem České republiky, zejména zákonem č. 40/1964 Sb. občanským zákoníkem, a v otázkách, v nichž zák.č. 116/1990 Sb., o nájmu a podnájmu nebytových prostor, ve znění pozdějších předpisů, stanoví zvláštní úpravu oproti občanskému zákoníku, tímto zákonem. 

3. Tuto smlouvu lze měnit a doplňovat pouze písemnými dodatky podepsanými oprávněnými zástupci smluvních stran.

4. Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu smluvními stranami a účinnosti dne 

1.9.2011.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichž má každý po podpisu platnost originálu. Každá smluvní strana obdrží 2 stejnopisy. 

6. Smluvní strany si smlouvu přečetly a s jejím obsahem souhlasí, což stvrzují svými podpisy.

7.  Záměr pronájmu předmětných prostor byl zveřejněn na úřední desce Městského úřadu Dobruška od 20.7.2011 do 5.8.2011 Uzavření této smlouvy schválila Rada města Dobrušky na své schůzi konané dne 5.8.2011.
V Dobrušce dne 5.8.2011


 

Za pronajímatele:                                          
           Za nájemce:

______________________________

________________________________

          Bc. Petr Tojnar, starosta 


          Ing. Leoš Horáček, jednatel
PAGE  
2

