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SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICiCH PODNIKAN{

CLI
Smluvni strany

1) Méstska ¢ast Praha 5

2)

se sidlem: Praha 5 - Smichov, ndmésti 14. #ijna 1381/4, PSC 150 22
zastoupena: Mgr. Rendtou Zajickovou, starostkou

ICO: 00063631

DIC: CZ00063631

(déle jen jako ,,pronajimatel*)

a

STAROSTOVE A NEZAVISLi

se sidlem: Praha 1 — Mal4 Strana, Malostranské namésti 266/5, PSC 118 00
zastoupena: Mgr. Vitem RakuSanem, piedsedou

I1CO: 26673908

DIC: CZ26673908

(dale jen jako ,,najemce‘)

(dale také spoleéné ,,smluvni strany*)
uzaviraji v souladu s ustanovenimi §2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zikonik, ve

znéni pozd&jSich piedpisi (dale jen ,,obcansky zakonik“),tuto smlouvu o ndjmu prostor
slouZicich podnikéani (dale jen,,smlouva‘).

CL I
Piedmét najmu

1) Pronajimatel prohlasuje, Ze v souladu s ust. § 19 odst. 1 a § 34 odst. 3 zakona &. 131/2000 Sb.,

o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozd&jsich piedpisii (déle jen ,,zakon*), vykonava prava a
povinnosti vlastnika v rozsahu vymezeném v zakoné& a za podminek stanovenych v zakoné a
Statutu hlavniho mésta Prahy ke svéfenému majetku, a to k:

jednotce €. 84/903, vymezené podle ob&anského zakoniku, zpisob vyuZiti jiny nebytovy
prostor, nachizejici se ve sniZeném ptizemi budovy ¢&. p. 84(dale jen ,Jednotka & 84/903%),
ktera stoji na pozemku parc. €. 237, v k. (. Smichov, na adrese Praha 5, Jana&kovo nabieZi 9
(dale jen ,,Budova“). Vlastnické pravo k jednotce &. 84/903 je zapsano u Katastralniho Gfadu
pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi§t¢ Praha, na listu vlastnictvi & 14981pro k. 1.

Smichov, obec Praha.
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2) Jednotka €.84/903 je vymezena jako nebytova jednotka — prostor slouzici podnikani o celkové
vyméfe 27,80 m? (déle jen ,,pfedmét najmu).

CL 111
Nijemni vztah a i¢el najmu

1) Pronajimate] pfenechavd pfedmét ndjmu blize specifikovany v &l. II této smlouvy do uzivani
najemci a ndjemce tento piredmét najmu do svého uzivani piijima.

2) Pronajimatel pronajima najemci ptedmét najmu za uCelem ziizeni kanceléie pro administrativni
¢innost.

3) Najemce se zavazuje, Ze pfedmét ndjmu bude vyuzivat pouze za iéelem uvedenym v odstavci
2 tohoto ¢lanku. Nesplnéni této povinnosti se povaZuje za hrubé poruseni povinnosti sjednanych
v této smlouve a pronajimatel je opravnén pisemné vypoveédet tuto smlouvu, kdyz vypovédni
doba je jeden (1) mésic.

CLIv
Doba najmu

1) Najemni vztah se uzavird na dobu neuréitou, a to s uc¢innosti od 01.04.2021

2) Stav pfedmétu nagjmu je zaznamenan v pisemném Protokolu o pfedani a pfevzeti pfedmétu
najmu.

3) Smluvni strany jsou povinny podepsat Protokol o pfedani a pfevzet] pfedmétu najmu do tficeti
(30) dnl od podpisu této smlouvy. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za zvlast hrubé
poruseni smluvnich podminek této smlouvy a je diivodem pro okamzité odstoupeni od této
smlouvy. Odstoupeni je ti¢inné dorudenim oznameni o odstoupeni druhé smluvni strang.

4) Najemce prohlasuje, Ze se pfed uzavienim této smlouvy dostatecné seznamil s faktickym i
pravnim stavem predmétu ndjmu, nema proti nému namitek a shledava jej zplsobily k uzivani
v souladu s Géelem sjednanym v ¢l I1I odst. 2 této smlouvy. Néjemce se stejné tak seznamil se
stavem vnitfniho vybaveni pfedmétu ndjmu a rovnéZ jej shledava funkéni a ve stavu zplisobilém
k uzivani za ucelem sjednanym v ¢l. Il odst. 2 této smlouvy.

CLV
Najemné

d ____

predepisovana daii z pfidané hodnoty ve vy$i stanovené zédkonem &. 235/2004 Sb., o dani z
pfidané hodnoty, ve znéni pozd&jsich pfedpist. Za den uskuteénéni zdanitelného plnéni se
povazuje vzdy 1. (prvni) den pfislusného kalendainitho mésice, za ktery je placeno najemné.

2) Pronajimatel je opréavnén ve druhém a nasledujicich letech trvani najemniho vztahu zvySovat
najemné o miru inflace, které bylo dosaZeno v Ceské republice v pfedchazejicim kalendainim
roce, vzdy k prvnimu dni kalendainiho mésice nasledujictho po oznadmeni zmény vySe
najemného najemci. Mirou inflace se rozumi rocni klouzavy primér zmény hladiny
spotfebitelskych cen v pfedmétném kalendainim roce. Pro ureni miry inflace je urCujici
piisludny index, ktery bude zvetejnén Ceskym statistickym tfadem.

Stranka 2 z 7



i| ™= MESTSKA CAST

PRAHAS

ClL VI
Sluzby

1) Ndjemce je povinen hradit pronajimateli veskeré pronajimatelem poskytované sluzby spojené
s uzivanim pfedmétu ndjmu, které jsou blize specifikovany ve Vypodtovém listu, ktery je
Prilohou €. | této smlouvy.

2) Najemcee je povinen pii likvidaci odpadu postupovat v souladu se zakonem & 185/2001 Sb., o
odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ., zikon o odpadech®) a souvisejicimi predpisy.
Véechny produkované odpady je ndjemce povinen likvidovat ve smyslu vy$e uvedeného
zakona o odpadech. Shér a likvidace odpadu neni pronajimatelem zajist'ovana,

CL v
Splatnost a zpiisob placeni najemného a ostatnich sluzeb

1) Najemee bude hradit pronajimateli mésigni ndjemné v pravidelnych mésiénich splatkéch, které
jsou splatné nejpozdéji do 5. (patého) dne kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, za ngjz
Jje ndjemné hrazeno.

2) Ndjemce je povinen hradit pronajimateli soucasné s najemnym stanovenym v &l. V odst. 1 této
smlouvy pravidelné zalohy na sluzby spojené s uZivanim predmétu najmu (dale jen ,.sluzby*).
Tyto zilohy budou ndjemci piedepsany spolu s najemnym a budou vyuctovany po skonéeni
kalendédiniho roku. Vyse téchto ziloh se wdi s prihlédnutim k vygi souhrnnych nakladg
pronajimatele, které tento bude muset vynaloZit na veskeré sluzby poskytované najemei, a je
soucasné uvedena na priloZeném Vypoctovém listu, ktery tvoii Piilohu &. 1 k této smlouvé,
Piipadny nedoplatek 7 celkového vyuctovani jednotlivych sluzeb bude splatny nejpozdéji do
I5 (patndeti) dnii ode dne vyaétovani téchto sluZeb. Néjemce je opravnén nahlizet do
prisluSnych dokumentii vztahujicich se k témto nakladim.

3) Najemné spolu se zalohami na sluzb

’

4) Fodkladem pro placeni penéZitych zdvazk
Jejich piiloh.

3) V pfipadé prodleni ndjemce s thradoy ndjemného nebo sluzeb po dobu del¥f ney 5 (pét)
kalendarnich dnfi, zaplati najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vys§i 0,25 % z dluzné Castky
za kazdy zapocaty den prodleni. Smluvni strany si ujednavaji, Ze prodleni najemee s tthradou
najemného nebo sluzeb po dobu delsi ney | (jeden) kalendani mésic, povaZuji za hrubé
porusent povinnost{ sjednanych v této smlouvé a pronajimatel je opradvnén pisemng vypoveédét
tuto smlouvu, kdyZ vypovédni doba je 1 (jeden) mésic. Zaplacenim smluvni pokuty ziistava
nedotéeno pravo pronajimatele na néhradu Skody, kterd se pronajimateli pliznava v plném
rozsahu.

6) Smluvni strany se dohodly, ze penézité zavazky vzniklé na zakladg této smlouvy jsou splnény
okamZikem piipsani prisluiné Castky na ficet pronajimatele.

(i jsou pfislugna ustanoveni této smlouvy, vietné

CL VIII
Jistota

1) Néjemce se zavazuje poskytnout
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¢ ndjemcem pronajimateli ptedlozen

2) Jistotu dle odstavee 1 tohoto ¢lanku poskytne ndjemee k zajisténi viech svych povinnosti, které
Jsou zaloZeny touto smlouvou nebo Jejimi pozdgjsimi zménami nebo doplnénimi. Ndjemce
vyslovné souhlasi s tim, aby pronajimatel jednostranné zapodet] své pohledavky vi¢i najemei
na jistotu sloZenou najemcem dle této smlouvy.

3) Pro piipad Cerpani jistoty pronajimatelem dle odstavee 2 tohoto &lanku se ndjemce zavazuje
jistotu doplnit na pivodni vysi, a to nejpozd&ji do 10 (deseti) dnii od pisemné vyzvy
pronajimatele. Nesplnéni této povinnosti sc povazuje za hrubé poruseni povinnostf sjednanych
v této smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu, kdyZ vypovédni
doba v tomto piipadé je I (jeden) mésic.

4) Pronajimatel je povinen vést pfesnou evidenci o vysi jistoty a na pisemnou Z4dost najemce mu
potvrdit tihradu pohledavek z této jistoty.

5) Pokud nebude jistota neho Jeji Cast pouzita k uhrazeni zavazki ndjemce viici pronajimateli,
bude jistota nebo jeji ¢dst ndjemei vracena pronajimatelem nejpozdéji do 30 (tficeti) dni poté,
kdy skonéi nijemni vztah zalozeny touto smlouvou.

6) Umky a veskeré dalsi vyhody plynouci z Castky jistoty jdou ve prospéch pronajimatele, s &imz
najemce vyslovuje souhlas a vzdava se niroku na Jjejich vyplacend,

Cl IX
ZiKladni prava a povinnosti najemce a jeho prohlaseni

1) Najemce se zavazuje vzivat predmét ndjmu v souladu s touto smlouvou a hradit pronajimateli
smluvné ujednané najemné a ostatni naklady spojend s uzivanim predmétu najmu. NeuZivani
pfedmétu ndjmu ndjemeem &i uzivan] predmétu ndjmu v rozporu s tdelem uvedenym v &1, 111
odst. 2 této smlouvy se povaZuje za hrubé poruseni povinnosti ndjemce zaloZenych touto
smlouvou a je dvodem k vypovédi této smlouvy pronajimatelem, pficemz vypovédni doba je
jeden mésic.

2) Néjemce je povinen pH u¥ivéni pfedmétu najmu dodrZovat obecné zivazné pravni predpisy,
zejména dodrZovat a zabezpetit dodrzovan protipozarnich predpis, hygienickych piedpist,
pedpisi o ochrang pamatek a Zivotniho prostredi, apod. a nést naklady s tim spojené. V ramei
provoznich nakladi bude nijemce hradit té vegkerd pfipadné mistni poplatky a podobné.
Opakované nedodrzovani téchto povinnosti se povazuje za hrubé poruseni povinnosti ndgjemce
zaloZenych touto smlouvou a je dévodem k vypov&di této smlouvy pronajimatelem, pfiemz
vypovédni doba je 1 (jeden) mésic.

3) Ndjemce se zavazuje na pisemnou vyzvu pronajimatele umoznit vstup do pfedmétu nagjmu
pracovnikim pronajimatele, popt. Jim zmocnénym osobam. Predchozi pisemna vyzva
pronajimatele se nevyzaduje, je-li nezbytné zabréanit skodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni.

4) Najemce se dale zavazuje zajistit na vlastni nak lady (klid a udrzbu piedmétu najmu a udrzovat
Jej ve stavu, v jakém byl prevzat, s ptihlédnutim k b&¥nému opotiebeni, Smluvni strany se
dohodly, Ze udrzbou se rozumi ukony ndjemce specifikované v natizeni vlady &. 308/2015 Sb.,
které definuje povinnosti ndjemci v souvislosti s pronajatou vécef,

5) Néjemce je povinen bez zbyteného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které m4
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto pfipadnych oprav, jinak odpovida za skodu,
kterd by nesplnénim této povinnosti vznikla,

6) Pii ukonfeni najmu je ndjemee povinen piedmét ndjmu vyklidit a vyklizeny predat
pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal, s piihlédnutim k béZnému opotiebeni.

7) Pti ukonCeni najmu je najemee povinen jim instalovana zafizeni a vybaveni pofizena na vlastni
naklady odebrat nebo po dohods s pronajimatelem tyto predméty ponechat v ptedmétu najmu
a pievést je bezplatng ¢i za dohodnutou uplatu do vlastnictvi pronajimatele.
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8) Néjemce se zavazuje uzaviit do 15 (patnacti) dni ode dne podpisu této smlouvy pojisténi na
své véci a majetek uvnitt pfedmétu njmu a pojisténi odpovédnosti za §kody zpiisobené t¥etim
osobam. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za hrubé poruSeni povinnosti sjednanych v této
smlouve a pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu, kdyz vypovédni doba v
tomto pfipad€ je 1 (jeden) mé&sic.

9) Za majetek ndjemce vneseny do pfedmétu ndjmu nepfijima pronajimatel zadnou odpovédnost.

10) Néajemce je povinen dodrZovat noéni klid mezi 22:00 a 6:00 hodinou.

11) Néjemce neni opravn&n umistovat na piedmétu najmu nebo budove jakékoliv reklamy a
vyvésni §tity bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele.

12) Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je opravnén prevést préva a povinnosti z této smlouvy
na tieti osobu v souvislosti s pfevodem jeho &innosti pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, pfiemz toto ujednéni se vztahuje také na prodej zavodu nebo jeho &asti dle ust.
§ 2175 a nésl. ob&anského zékoniku v piipads, Ze prava a povinnosti z této smlouvy k zavodu
jako celku nalezi. Poruseni vy$e uvedené povinnosti ndjemce je povazovano za zvlast’ hrubé,
které opraviluje pronajimatele vypovédét najem dle této smlouvy bez vypovédni doby.

CL X
Zikladni prava a povinnosti pronajimatele

1) Pronajimatel je povinen odevzdat nijemci predmét najmu ve stavu zpiisobilém k #adnému
plnéni t€elu ndjmu specifikovanému v &1. 11 odst. 2 této smlouvy.

2) Pronajimatel je povinen zajistit najemci veskeré sluzby spojené dosud s uzivanim predmétu
ngjmu v rozsahu vymezeném ve Vypodtovém listu, ktery je Piilohou &. 1 této smlouvy.

3) Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu predmétu a udelu ndjmu. Pronajimatel provadi
kontrolu pfedmétu najmu sém nebo prosttednictvim kontrolniho orgédnu, ktery si uréi.

4) Pronajimatel se zavazuje poskytovat ndjemci potiebnou souinnost pii pfedavani dalezitych
informaci ¢i podkladii pro f4dné plnéni povinnosti ndjemce. Podle potieby pronajimatel vystavi
pro najemce plné moci nutné k zajisténi uvedenych &innosti.

5) Pronajimatel neruci za §kody zptisobené najemcem na pfedmétu ndjmu, jeho vybaveni nebo na
vecech v n€m uloZenych, at’ jiZ ve vlastnictvi najemce nebo tietich osob.

CL. X1
Stavebni Gpravy

Najemce neni opravnén v pfedmétu njmu provadét jakékoli stavebni upravy, ani jiné podstatné
zmeny ¢i ménit charakter pfedmétu najmu bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Smluvni strany si ujedndvaji, Ze provede-li nijemce zménu pfedmétu ngjmu bez souhlasu
pronajimatele, je nijemce povinen uvést predmét ndjmu do ptvodniho stavu, jakmile o to
pronajimatel pozada, nejpozdgji viak pfi skoneni ndjmu. Neuvede-li nijemce na Zadost
pronajimatele pfedmét ngjmu do plivodniho stavu, mize pronajimatel ndjem vypovédét bez
vypovédni doby.

CL. X1
Podnajem

Najemce je opravnén ptenechat jinému ptedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si ujednavaji, Ze poruseni vyse
uvedeného ujednani, povazuji za hrubé porugeni povinnosti sjednanych v této smlouvé a je
diivodem k vypovédi této smlouvy s vypovédni dobou 1 (Jeden) mésic.
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CL. X111
Ukondeni najemniho vztahu

1) Najemni vztah lze ukoncit:

2)

4)

1)

a) pisemnou dohodou smluvnich stran;

b) vypovédi jedné ze smluvnich stran dle ustanoveni § 2312 a nasl. obéanského zakoniku;

¢) vypovédi pronajimatele z diivodi uvedenych v této smlouvé se sjednanou vypovédni
dobou nebo bez vypovédni doby dle ujednani této smlouvy; vypovédni doba poéne bézet
prvniho dne mésice nésledujiciho po mésici, v némz byla pisemna vypovéd dorucena
druhé smluvni strang;

d) odstoupenim od této smlouvy z dtivodii uvedenych v této smlouvé nebo v obéanském
zékoniku. Odstoupeni od této smlouvy musi byt v kazdém piipadé provedeno pisemne a
prokazatelné doruceno druhé smluvni strang; odstoupeni od smlouvy se nedotykd naroku
na nahradu $kody a smluvni pokuty; uéinky kazdého odstoupeni od smlouvy nastavaji
okam¥ikem dorudeni pisemného projevu viile odstoupit od této smlouvy druhé smluvni
strané; udinky odstoupent se tykajf sjednaného plnént, které k okamziku odstoupeni dosud
neni splnéno a zavazek zaloZeny touto smlouvou zanika od okamZiku odstoupeni.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pipadé zmény sidla, adresy pro dorucovani &i jinych Gdaji
podléhajicich zapisu do obchodniho, Zivnostenského & jiného rejstiiku, budou pisemné
nformovat o této skuteénosti nejpozdgji do 30 (tficeti) dnti od vzniku zmény druhou smluvni
stranu.

Pisemnost se povazuje za dorucenou 5 (patym) dnem po jejim prokazatelném odeslani
protistran& na adresu, na které je dle ujednani smlouvy povinna pisemnosti piijimat.

7a den dorudeni vypovédi, pisemného upozornéni nebo jakékoliv jiné pisemnosti druhé
smluvni strané bude pro Ggely této smlouvy povazovan téz den, kdy druha smluvni strana
odmitla dorugovanou vypovéd’ nebo jinou pisemnost prevzit, nebo té7 den, kdy uplynula lhiita
pro uloZeni doporucen¢ zaslané vypovédi nebo jiné pisemnosti u piislugného provozovatele
postovnich sluzeb v piipade, ze si druha smluvni strana dorugovanou vypovéd’ nebo jinou
pisemnost nepievezme.

C1. X1V
Ostatni ustanoveni

Zamér pronajmu vyse specifikovaného predmétu najmu byl v souladu s ustanovenim § 36 odst.
1 zak. & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdgjsich pfedpisii, zvefejnén na
Gfedni desce Méstské &asti Praha 5 od 15.10.2020 do 02.11.2020.

ClL XV
Povinna ustanoveni

Smluvni strany berou na védomi, Ze k nabyti Géinnosti této smlouvy je nezbytné jeji uvetejnéni
v registru smluv podle zékona €. 340/2015 Sh., 0 zvlagtnich podminkach ucinnosti nékterych
smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdgjsich predpisi, do tiiceti
(30) dnti ode dne podpisu smlouvy posledni smluvni stranou, nejpozdéji do i (3) mesicl ode
dne podpisu smlouvy, které provede Méstska &ast Praha 5. Smluvni strany berou na védomi, Ze
zveiejnéni osobnich tdajii ve smlouve uvefejnéné v registru smluv podle véty prvni se déje
v souladu s timto zdkonem a s &l. 6 odst. 1 pism. ¢) nafizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2016/679. Smluvni strany prohlasuji, ze skutecnosti obsazenc ve smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obéanského zakoniku a udgluji svoleni k jejich uziti a

uverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.
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2) Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. | zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve
znéni pozd&jsich predpist, potvrzuje, Ze byly splnény podminky pro platnost pravniho jednani
Meéstské Casti Praha 5, a to usnesenim Rady méstské ¢asti Prahy 5 €. 44/1359/2020 ze dne 25.
11. 2020.

ClL XVI1
Zavéreéna ustanoveni

1) Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran, a i¢innosti dnem
zvefejnéni smlouvy v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
uéinnosti n€kterych smluv, uvefejiovani t&chto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich
piedpist.

2) Pronajimatel v souladu s §7a odst. 3 pism. b) zdkona ¢. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, ve
znéni pozdéj§ich predpisd, timto oproti podpisu této smlouvy smluvnimi stranami piedava
najemci ovéfenou kopii prikazu energetické ndrocnosti budovy zpracovanou Ing. Petrem
Suchankem, Ph.D. dne 20. 08. 2013.

3) Vzijemna prava a povinnosti vyslovné neupravené v této smlouvé se ¥idi piisludnymi
ustanovenimi obéanského zakoniku a déle platnymi pravnimi pfedpisy.

4) Zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného dodatku
podepsaného obéma smluvnimi stranami.

5) Tato smlouva byla sepsana v 5 (pé&ti) vyhotovenich, z nichZ po 1 (jednom) vyhotoveni obdrzi
nijemce a spravni firma, kterou je CENTRA a.s., ICO 18628966, se sidlem Praha 5, Na
Zatlance1350/13 a po 3 (ttech) vyhotovenich obdrZzi pronajimatel.

6) V piipade neplatnosti nebo neti€innosti nékteré¢ho ustanoveni této smlouvy nebudou dotéena
ostatni ustanoveni této smlouvy.

7) Nedilnou soudst této smlouvy tvoii piilohy:

Ptiloha &. 1 - Vypoctovy list s rozpisem jednotlivych sluzeb se stanovenim vyse zéloh
Ptiloha €. 2 - Vypis z rejstiiku najemce

8) Smluvni strany prohlaguji, Z¢ smlouvu sepsaly na ziklad¢ pravdivych adaji, jejich pravé a
svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli vtisni ani za napadné nevyhodnych
podminek, smlouvu si pfecetly, s jejim obsahem souhlasi a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Praze dne 05 -05=a " V Praze dne

STAROSTOVE A NEZAVISLI
Magr. Vit Rakusan, pfedseda

ndjemce
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