Smiouva o ndjmu st | e
uzavrena dle § 2201 a nésl. zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik
L.
Smluvni strany
Moravskoslezsky kraj
se sidlem: 28. fijna 117, 702 18 Ostrava
zastoupen: Ing. Milanem Novotnym, vedoucim odboru investiéniho a majetkového
i 70890692
DIC: CZ70890692 s
bankovni spojeni: Komercni banka a.s., €. 0.: /?003"‘/‘(‘5{65?63‘/7 fnann

MORAVSK( ISLEZSKY KRAJ - KRAJSK ¥ URAD)
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dale jen ,pronajimatel" na strané jedné

a

Agentura pro podporu podnikani a investic CzechInvest

se sidlem: Stepanska 567/15, 120 00, Praha - Nové Mésto
zastoupena: Mgr. Ing. Karlem Kuéerou, generalnim feditelem
IC: 71377999

déle jen ,najemce" nebo ,CzechInvest" na strané druhé

se na zakladé dplného konsenzu o viech niZe uvedenych ustanovenich dohodli v souladu s prislusnymi
ustanovenimi obecné zévaznych pravnich pfedpisdl, a to zejména zakona &. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, na této:

najemni smlouvé

II.
Predmét najmu
Pronajimatel prohlasuje, Ze ]e vyluénym viastnikem budovy ¢&. p. 2824 obcanska vybavenost, kterd
je soucasti pozemku parc. €. 2641/56 zastavéna plocha a nadvofi, v k. (. Moravské4 Ostrava, obec

Ostrava, vSe zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralniho pracoviité Ostrava, na LV &. 5415 pro k. (. Moravska Ostrava, obec Ostrava.

Budova je pro potreby pronajimatele interné oznacena jako ,budova H".

Pfedmétem najmu jsou prostory ve 4. nadzemnim podlaZi vyse uvedené budovy &. p. 2824 v k. (.
Moravska Ostrava, a to prostory blize specifikované v situa¢nim planu budovy, ktery tvofi pfilohu
¢. 1 této smlouvy, se véemi soucastmi a pfisludenstvim, o celkové vymére 279,87 m2:

a) kancelarské mistnosti €. 425, 426 a 427, o celkové vyméfe 140,27 m2, (v situacnim planu
budovy oznaceny Zluté),

b) spolecné prostory ¢. 422, 423, 429, 430, 431, 432, 433, 434 o celkové vymére 139,60 m2,
(v situagnim planu budovy oznageny -),

(déle jen ,PFredmét najmu").

Pronajimatel prohlasu;e Ze na Pfedmétu najmu nevaznou Zadné dluhy, zastavni prava, vécna
bfemena ani jina prava tfetich osob, ktera by jej zatéZovala.

N&jemce prohlasuje, Ze mél moznost se seznamit se stavajicim stavem Pfedmétu ndjmu a Ze je
mu jeho stav ke dni podpisu této smlouvy znam.
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III.
Projev viile

Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci do uzivani Pfedmét najmu véetné véech soucasti
a prislusenstvi a najemce Pfedmét najmu dnem ucinnosti této najemni smlouvy do svého najmu
prijima k nize uvedenému a sjednanému Ucelu a zavazuje se za jeho uZivani platit najemné dle
této smlouvy.

Pronajimatel pfenechava Predmét najmu najemci k uZivani za Gcelem provozovani jeho Einnosti
v rozsahu dle ¢l. IV. této smlouvy

"

Ucel najmu
Pfedmét najmu je pronajiman za Ucelem provozovani kancelafi v ramci Cinnosti (pfedmétu
podnikani) Najemce, kterou je poradenstvi v oblasti podpory podnikéni, investic a fizeni, ke
kterym byl zfizen jako statni prispévkova organizace.

Pronajimatel prohlasuje, Ze Pfredmét najmu je podle svého stavebné - technického uréeni vhodny
pro sjednany Gcel najmu.

Najemce se zavazuje splnit zakonné a technické predpisy potifebné pro predkladany Gcel uzivani
na vlastni naklady. Pfedmét najmu Ize vyuzivat pouze pro zakonné a smluvné pfipustné Gcely.

V.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu neurcitou s Ucinnosti od 1. 4. 2016.
N&jem lze ukoncit dohodou smluvnich stran.

Pronajimatel a najemce mohou najem vypovédét bez uvedeni diivodu v tfimésiéni vypovédni
dobé, ktera zacina bézet od prvého dne mésice nasledujicino po doruceni vypovédi druhé strané.

Pronajimatel je opravnén najem ukoncit vypovédi bez vypovédni doby v pfipadé, Ze:
a) najemce ani na Zadost pronajimatele neuvede Predmét najmu do plivodniho stavu, zménil-li
jej bez souhlasu pronajimatele,
b) najemce uziva Predmét najmu v rozporu s ustanovenimi této smlouvy,
c) najemce je v prodleni s thradami dle ¢l. VI. a VII. této smlouvy trvajicim déle neZ jeden
meésic.
Najemce je povinen pfi skonceni najmu fadné vyklizeny Predmét ndjmu odevzdat pronajimateli ve
stavu odpovidajicim obvyklému opotiebeni, a to formou predavaciho protokolu podepsaného
povéfenymi osobami obou smluvnich stran, pokud se strany nedohodnou jinak. Predavany

Pfedmét najmu bude najemcem uklizeny, mistnosti vymalovany a predany se vSim prislusenstvim
a soucastmi vcetné klicd.

VI.
Najemné
Smluvni strany se dohodly na rofnim najemném, jehoz vySe byla stanovena dle znaleckého
posudku ¢. 2040-90/15 ze dne 28. 8. 2015 takto:

Druh Najemné v K¢ za
prostor m?/rok bez DPH
Kanceldiské prostory 1.560,-
Spoleéné prostory 780,-
Technické prostory 1560,-




Za uZivani Pfedmétu ndjmu se ndjemce zavazuje platit pronajimateli ngjemné ve vysi 327.709,20
K& ro¢né a je splatné v pravidelnych mésicnich splatkach ve vysi 27.309,10 K¢ splatnych vidy
nejpozdé&ji k 15. dni daného kalendarniho mésice.

Dle zékona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé&jsich predpisli, je pronajem
Pfedmétu najmu osvobozen od DPH.

Najemce hradi pronajimateli najemné vzdy na zakladé faktur, které pronajimatel vystavi v souladu
se zakonem ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpistl, a to
bezhotovostni thradou na Gcet pronajimatele uvedeny na faktufe. Za den zaplaceni se povazuje
den pripsani platby na tcet pronajimatele.

V pripadé, ze faktura bude obsahovat nespravné nebo nelplné Udaje, je najemce opravnén
fakturu vratit pronajimateli, a to ve Ihité 5 pracovnich dnd od jejiho doruceni s uvedenim
chybnych & chybéjicich ndleZitosti. Pokud bude faktura v uvedené Ihiité opravnéné vracena, je
pronajimatel povinen fadné vystavit a dorucit bezvadnou (opravenou &i dopinénou) fakturu, a to
ve |hiité 5 pracovnich dnfl od jejiho vraceni. Nova Ihiita splatnosti pocing béZet ode dne vystaveni
bezvadné (tj. opravené i doplnéné) faktury.

Zméni — li se podminky rozhodné pro vysi najemného v zavislosti na rstu miry inflace, dohodly se
strany na zméné ve vysi najemného ozndmenim pronajimatele o zméné podminek. Najemce se
zavaZUJe akceptovat zvydeni najemného v souvislosti se zménou podml'nek v zavislosti na ristu
miry inflace. Zménou podmlnek v zavislosti na rlstu mlry inflace se rozumi zména procent inflace
podle primérné roéni miry inflace vyhlasené Ceskym statlstlckym uradem oproti stavu
k predchozimu roku. Pomé&rné zvySeni ndjemného o procento zvysené inflace mize pronajimatel
oznamit nejdfive od poatku kalendafniho Ctvrtleti nasledujiciho po Ctvrtleti, ve kterém byla inflace
zverfejnéna. Neakceptovani zvyeni najemného je zavaznym poruSenim smlouvy a pronajimatel ma
pravo smiouvu vypovédét.

VII.
SluZby souvisejici s najmem a jejich Ghrada

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bude pro najemce zajistovat dodavky tepelné energie
na vytapéni a pro ohfev TV, elektrické energie, vody, a dale obsluznou innost v Pfedavaci stanici
tepla, Uklid Pfedmé&tu ndjmu, odvoz odpadu a recepci/ostrahu budovy, v niZ je Pfedmét najmu,
(dale jen ,Sluzby™).

Naklady na uvedené Sluzby bude jednotlivym dodavatel@im hradit pronajimatel a najemce bude
pronajimateli hradit pomérnou ¢ast nakladi na tyto sluzby.

2. Naklady na jednotlivé sluZby budou poéitany ze skutecné odebraného mnoZstvi uvedeného na
méFicim zafizeni v pfipadé instalace podruznych méfidel, tam, kde nebude mozné zmérit,
bude provedeno pomé&rné roz(iétovani dle ndjemcem vyuZivanych ploch vzhledem k celkovym
nakladiim za energie spotfebované ve viech spolecnych prostorach.

Najemce hradi pronajimateli Sluzby vzdy na zakladé faktur, které pronajimatel vystavi v souladu
se zakonem ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisd, a to
bezhotovostni uhradou na Gdet pronajimatele uvedeny na faktufe. Faktury dodavatelli za
jednotlivé sluzby jsou k nahlédnuti na odboru financi KU MSK. Zaplacenim se rozumi pfipsani
Castky na ucet pronajimatele.

Ceny za sluzby se mohou ménit podle stanoveni cen u jednotlivych dodavateld sluZeb.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo provést jednostrannou Upravu cen vody, a elektrické a tepelné
energie v rozsahu snizeni & navySeni cen jednotlivymi dodavateli, o této zméné bude najemce
informovan.



VIII.
Sankcni ujednani

V pfipadé prodleni najemce s uhradami najemného dle ¢lanku VI. této smiouvy je sjednana
smluvni pokuta ve vysi 0,05% z dluzné Castky denné.

V pripadé prodleni najemce s Uhradami za Sluzby dle ¢lanku VII. této smlouvy je sjednana
smluvni pokuta ve vysi 0,05% z dluzné Castky denné.

Bude-li najemce uZivat Pfedmét najmu v rozporu s ustanovenimi této smlouvy, je sjednana
smluvni pokuta ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy zjistény pripad.

Smiluvni pokuty dle ¢l. 1 — 3 jsou splatné vzdy do 10dnl ode dne, kdy bude najemce
pronajimatelem k jeji Ghradé pisemné vyzvan.

Smiuvni pokuty se nezapofitavaji na nahradu pripadné vzniklé Skody, kterou Ize vymahat vedle
smluvni pokuty v plné vysi.

IX.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen predat Predmét najmu najemci ve stavu, v jakém se nachazi ke dni
podpisu této smlouvy, a to nejpozdéji 5 pracovnich dnli pfed dnem Gcinnosti této smlouvy.

Pfedani a prevzeti Pfedmétu ndjmu, vietné stavu méficl a poltu predanych klic@, bude
protokolovano ve zvlastnim zapise, pokud se nedohodnou strany smlouvy jinak.

Pronajimatel je povinen udrZovat Pfedmét ndjmu na svlij ndklad v provozuschopném stavu
zplsobilém smluvenému Ucelu uZivani a provadét ostatni Udrzbu a nezbytné opravy Predmétu
najmu. Zejména je pronajimatel povinen provadét pravidelné revize rozvodd, vytahd, hromosvodi

apod.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
trvani nagjemniho vztahu.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci a klientdm najemce vstup do budov, v niz je umistén
Predmét najmu.

Pronajimatel nebo jina jim povéfend osoba jsou opravnéni vstoupit do Pfedmétu najmu spolu
s ndjemcem anebo osobou povérenou jednat za najemce, v pracovnich dnech v béZnych
provoznich hodindch najemce, a to zejména za GcCelem kontroly dodrZovani podminek této
smlouvy. SouCasné je pronajimatel opravnén vstoupit do Predmétu najmu ve vyjimecnych
pfipadech i mimo vySe stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim povéfené osoby,
jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav &i jind podobnd skutecnost. O tomto musi
pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do Predmétu najmu,
jestlize nebylo mozno najemce informovat predem.

Pronajimatel je povinen zabezpelit Predmét najmu z hlediska protipozarni ochrany a ochrany
zivotniho prostiedi. Pronajimatel zajisti zpracovani a vyvéSeni dokumentace - poZarni fad,
poplachové smérnice, evakuacni plan, dopravni fad arealu apod.

Pronajimatel zodpovida za zprovoznéni, opravu, servis, provadéni kontrol dle platné legislativy
a udrzovani funkcnosti zafizeni a technologie potfebné pro provoz Predmétu najmu.

Pronajimatel zajisti pro najemce na své naklady moznost vyuzivat v pronajaté Casti stavby
internetové sluzby zajistované externim poskytovatelem v¢. zajisténi umisténi pfisluéného zafizeni.
Pronajimatel poskytne strukturovanou kabelaZ od zafizeni dodaného externim poskytovatelem do
pronajimanych prostor a v pripadech, kdy bude o to pozadan najemcem nebo osobou najemcem
pro tyto ucely povérenou, bude poskytovat soucinnost pfi feSeni problém( v souvislosti s
internetovym pfipojenim.
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X.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu v rozsahu a k Gcelu dle této smlouvy, a to po celou
dobu trvani najemniho vztahu.

Najemce je povinen hradit vCas najemné a Sluzby.

Najemce neni opravnén pfenechat Pfedmét najmu do podndjmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Ndjemce je povinen umoZznit do pronajaté Casti stavby pfistup opravnénym zastupclim
pronajimatele a tfetim osobam zajist'ujicim servis a opravy zafizeni.

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést, a umoZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce
odpovida za skodu, ktera nespinénim povinnosti vznikla.

Opravy, které nejsou drobné a udrzba, ktera neni bézna, miize provést s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele i najemce. Pfedchozi souhlas se nevyZaduje v pfipadé havarijni situace,
doslo-li by k prodleni a dale pro pfipad, bude-li pronajimatel necinny. V takovém pfipadé ma
najemce narok na Uhradu ucelné vynaloZzenych nakladf.

Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veSkeré zésadni zmény, které
nastaly na Pfedmétu ndjmu, a to jak zapri¢inénim najemce tak i bez jeho vlivu a viile, a dale
vedkeré vady Pfedmétu najmu, které ma odstranit pronajimatel. Za zasadni zmény se povazuji
zmény zplsobilé omezit & branit v Fadném vykonu prava najmu najemce anebo omezit &i branit
v fadném vykonu prav pronajimatele k Pfedmétu najmu.

Najemce odpovida za 3kody, které zplisobi na Pfedmétu najmu on, jeho zaméstnanci, nebo jim
povérené osoby, které k nému maji vztah.

Najemce je opravnén (se souhlasem pronajimatele) na své naklady umistit na viditelném misté
v prostoru hlavniho vchodu do budovy, v niz se Pfedmét ndjmu nachdzi, oznaceni najemce. Pfi
skondeni najmu se ndjemce zavazuje na svij naklad odstranit toto oznaceni a misto dotcené
umisténim oznaceni uvést do plivodniho stavu.

Najemce prohladuje, Ze byl sezndmen s dodrzovanim obecné platnych pravnich predpistl ekologie,
bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci, pozarni ochrany a s ostatnimi bezpecnostnimi predpisy.

Ndjemce prohladuje, Ze mu pronajimatel za timto Gcelem poskytl informace o BOZP a PO
v budové Krajského Ufadu véetné pozérnich a poplachovych smérmic, pozarniho a evakuacniho
planu a dale environmentalni fad (EMAS).

Najemce odpovida za dodrzovani pravidel BOZP, PO a EMAS na Pfedmétu najmu.

Najemce si provadi sam revizi elektrickych spotfebicd.

XI.
Stavebni Gpravy, investice a opravy provadéné najemcem

Najemce je na vlastni ndklady opravnén provadét na Predmétu najmu stavebni dpravy typu
technického zhodnoceni, stavebni (pravy, investice & jiné Upravy podstatného Ci trvalého
charakteru (dale jen ,Upravy") pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

V pfipadé zaméru naJemce provest na Pfedmétu najmu Upravy dle odst. 1 je najemce povinen
predloZit pronajimateli pisemny navrh zaméru provadéni takovych Uprav ke schvaleni.

Pronajimatel je povinen se k predlozenemu zaméru vyjadfit do 30 dnd ode dne ]eho doruceni.
Nebude-li pronajimatel s ndvrhem zaméru provadénych Uprav souhlasit, zavazuji se strany, Ze
povedou jednani za G¢elem dosazeni konsenzu na navrhované Uprave.

Bude-li ndjemcem provedena stavebni Gprava typu technického zhodnoceni Pfedmétu najmu, je
nadjemce opravnén odpisovat toto technické zhodnoceni v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi
zakona o dani z pfijm{, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.



Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze v pripadé skonCeni najmu neni najemce opravnén
pozadovat nahradu za provedené opravy, stavebni Upravy a investice dle odst. 1 tohoto ¢lanku a
pripadna technicka zhodnoceni prevede bezlplatné na pronajimatele, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak.

X.
Zavérecna ujednani
Tato smlouva nabyva platnosti dnem, kdy vyjadreni souhlasu s obsahem navrhu smlouvy dojde
druhé smluvni strané

Tato smlouva nabyva dcinnosti ke dni 1. 4. 2016.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, fidi se vztahy mezi Gcastniky pfislusnymi ustanovenimi zakona
C. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik.

Zmény a dopliiky této smlouvy Ize sjednat pouze formou pisemného, oboustranné podepsaného
dodatku v jednotné ciselné radé.

Smiuvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani na zakladé jejich svobodné viile, urcité, vazné a srozumitelné, a ze se
dohodly o celém jejim obsahu, coz stvrzuji svymi podpisy.

Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi
po dvou exemplafich.

Najemce bere na védomi a vyslovné souhlasi stim, Ze smlouva véetné pfiloh a pfipadnych
dodatkl bude zverejnéna na oficialnich webovych strankach Moravskoslezského kraje.

XI.
Dolozka platnosti pravniho jednani

Dolozka platnosti pravniho jednani dle § 23 zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni),
ve znéni pozdé&jsich pfedpis.
1.1. O zaméru pronajmout Pfedmét najmu podle této smlouvy rozhodla rada kraje usnesenim
¢. 75/6142 ze dne 18. 8. 2015.

1.2. Zamér pronajmout Pfedmét najmu podle této smlouvy byl zvefejnén na Ufedni desce
kraje od 19. 1. 2016 do 24. 2. 2016.

1.3. Rozhodovani o uzavirani najemnich smluv svéfila rada kraje usneseni ¢. 65/5238 ze dne
7. 4. 2015 odboru investicnimu a majetkovému krajského Gradu.

V Ostravé dne ...) & 03, 10% ¥ Prpedia 7.3 Zotg

Za pronajimatele

Za najemce

Mgr. Ing./Karel Kucera

vedouci odboru investicniho a majetkového generalni reditel CzechInvestu

Prilohy: P¥iloha €. 1 - Situacni plan 4. NP budovy H




Pfiloha ¢. 1 — Situacni plan 4. NP budovy H







