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SMLOUVA

O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
uzaviena v souladu s ustanovenimi § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, v platném znéni

Spravce nemovitosti

Ing. Zuzana Lacikova

byter
e

dale jen "pronajimatelka”

Narodni pedagogicky institut Ceské republiky (zafizeni pro dal$i vzdélavani pedagogickych
pracovnikt)

Prispévkova organizace ustanovena opatfenim Ministerstva Skolstvi, mladeZe a télovychovy ze
dne 30.10.2019, &.j. MSMT-33358/2019-1

se sidlem: Senovazné nam. 872/25, 110 00 Praha 1
zastoupeny: Mgr. lvem Jupou, feditelem
ICO: 45768455

DIC: CZ45768455

Datova schranka: 8pswgy6

Bankovni spojeni: Komeréni banka a.s.

Cislo Gétu: 79530011/0100

Kontaktni Gdaje:

Telefon: +420 222 122 112

email: sekretariat@npi.cz

Projekt : Mistrovska zkouska systém/MiZk

Registraéni ¢islo projektu: CZ.03.1.54/0.0/0.0/16_020/0004431
dale jen "najemce”

(dale téz spole¢né jako ,smluvni strany”)

uzavriely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

I
Pfedmét smlouvy

1. Ing. Zuzana Lacikova je na zakladé Smiouvy o spravé nemovitosti ze dne 27. 12. 2007,
uzaviené s vlastnikem nemovitosti JUDr. Paviem Dvorskym, bytem i} [ GGG
[ s ucinnosti od 1. 1. 2008 v postaveni spravce — pronajimatele k prostoram slouzicim k
podnikani €. jednotky 588/41 (dale jen ,Nebytova jednotka®), umisténé ve IV. NP budovy &.
p. 588, postavené na pozemku parc. . st. 2640 v k. 0. Zlin (dale jen ,Budova").

npi

Mistrovska zkouska
systéem
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il.
Predmét najmu
. Pronajimatelka pfenechéava touto smlouvou do uzivani najemci prostory slouZici podnikani
v Nebytové jednotce umisténé v Budové, a to jejim IV. Nadzemnim podlazi. Podlahova
plocha predmétnych prostor slouzicich podnikani je oznaena v pfipojeném planu
Nebytové jednotky, ktery tvofi nedilnou soucast této smlouvy jako jeji pFiloha €. 2 a &ini
celkem 47,2 m2. Prostory slouzici podnikani jsou pfistupné samostatnym vstupem ze
spoleéné chodby a jsou vybaveny zabudovanym osvétlenim, piivodem el. energie,
ustifednim vytapénim, klimatizaénimi jednotkami.
. Spole¢né s ostatnimi uzivateli Budovy ma ndjemce pravo uzZivat spole¢nd zafizeni a
prostory, kterymi jsou zejména komunikaéni prostory (vstupy, schodité), vytahy (osobni i
nakladni), socialni zafizeni a kuchyfku. Najemce ma pravo vyuzivat sluzby, poskytované
uzZivatelim Budovy, tedy Uklid spole¢nych prostor, dopliiovani zakladnich hygienickych
potfeb v ramci uzivani sociélniho zafizeni, informaéni a hlidaci sluzbu (ve vymezenych
hodinach v pracovni dny).
. Néajemce pifedmét najmu do uzivani pfebira. Pfedmét najmu je zplsobily k uzivani, je bez
pravnich vad a jeho uzivani nebrani Zadna vécna bfemena &i zavazky. Ndjemce obdrzel
vstupni magnetické karty pro vstup do Budovy v poétu 4 kus(l, jeden kli¢ od postovni
schranky, tfi klice od vstupu do pfedmétu najmu.

.
Uéel najmu
. Najemce se zavazuje uvedené prostory vyuzivat jako kancelal pro b&znou kazdodenni
praci pracovnik(i projektu Mistrovska zkouska systém/MiZk, registraéni &islo projektu
CZ.03.1.54/0.0/0.0/16_020/0004431, uskute¢novat rlizna jednani a porady realizatniho
tymu. dale se zde mohou konat schlizky s partnery projektu., probihat zaskolovani novych
pracovnik(, napf. garantd jednotlivych mistrovskych kvalifikaci.

Iv.
Néajemné, splatnost ndjemného a uhrady za sluzby

. Touto smlouvou se sjednavé pofinaje dnem Géinnosti této smlouvy:

a) Najemné za prostory slouzici podnikani celkem 5100,00 K& mési¢né + DPH
b) Zalohové platby na dodavky energii a sluzeb:

dodavku tepla /pary/ 870,00 KE mésitné

Ghradu el. energie 880,00 K& mésitné

vodné, sto¢né 140,00 K& mési¢né

odvoz tuhych odpadl (dklid spolecnych prostor,

WC, vyména rucnikl a toaletnich potfeb 510,00 K& mésicéné

provoz informaéni a hlidaci sluzby 520,00 K& mésicné

provoz a uzivani vytah( 170,00 K& mésicné

. Najemné (bod 1.a) bude hrazeno na zakladé faktury s nalezitostmi dafového dokladu vzdy
do 15. dne pfislusného kalendarni mésice. Fakturu doruéi pronajimatelka najemci
nejpozdéji do 5. dne v piislusném kalendafnim mésici, a to elektronicky na adresu:
zavazky@npi.cz.

. Zalohové platby na dodavky energii a sluzeb (bod 1.b) budou hrazeny na zakladé faktury
vzdy do 15. dne pfislusného kalendaini mésice. Fakturu doru€i pronajimatelka najemci
nejpozdéji do 5. dne v pfislusném kalendainim mésici, a to elektronicky na adresu:
zavazky@npi.cz.
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3. Naklady spojené s vytapénim pronajatych prostor slouzicich podnikani, spotiebou el

energie, vodné, stocné, naklady spojené s odvozem odpadi a dklidem spole¢nych prostor,
informacni a hlidaci sluzbou, provozem vytah(l budou rozdétovany pomérné podle podilu
pronajatych prostor slouzicich podnikéni k celkovym prostoram Nebytové jednotky.

. Dojde-i pfi pfipadném prodlouZeni doby trvani smlouvy k rlstu spotfebitelskych cen
(inflaci) vyhla8enému Ceskym statistickym Gfadem pro obdobi kalendainiho roku, v némz
najem trva (k 31. prosinci ve srovnani s 1. lednem téhoz roku), mlze pronajimatelka zvysit
najemci najemné umérné (stejnym pomeérem k ristu spotrebitelskych cen), a to vzdy pro
zudtovaci obdobi, které nasleduje zuétovacimu obdobi, ve kterém k zvySeni
spotiebitelskych cen doslo. Zu¢tovacim obdobim se rozumi kalendaini rok.

. Zalohy na uhradu dodavky tepla, odvozu tuhych odpadil, vodné, stocné a dal$i sluzby
mohou byt pronajimatelkou v0i&i najemci upraveny v poméru, jak budou dodavateli
zménény ceny uvedenych energii a sluzeb. Toto se zavazuje najemce v plné mife
akceptovat s tim, Ze jako doklad postaéi pisemné sdéleni dodavatele energii a sluzeb o
navyseni dodavatelskych cen. Navysit zalohy na dodavku energii a sluzeb je opravnéna
pronajimatelka vZdy pro obdobi, kdy navySeni dodavatelskych cen bude platit.

. Vyuctovani skute¢né spotieby a tim i skute¢nych nakladd spojenych s uZivanim
pifedmétnych prostor slouzicich podnikani bude provedeno vZdy za uplynuly kalendarni rok
do konce mésice bfezna nasledujiciho roku a pronajimatelka vystavi danovy doklad
v zakonné Ih{té.

. Smiuvni strany se dohodly, Ze budou uskutecnovat dil¢i zdanitelnd plnéni ve smyslu
zdkona ¢&. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty v platném znéni, pficemz za datum
uskute&néného diléiho zdanitelného pInéni se povazuje 31. bfezen nasledujiciho roku po
zuctovacim obdobi, které tvofi Uétovany kalendaini rok. Pokud dojde na strané najemce ke
zméné registrace k DPH, zavazuje se najemce tuto skute&nost oznamit pronajimatelce do
3 dn(l ode dne, kdy ke zméné doslo.

. K uhradé dochazi odepsanim &astky z uétu najemce, uvedeny na fakturfe. Pokud neuhradi
najemce platby uvedené v &l. IV. odst. 1 a) a 1 b) fadné a vcas, sjednaly smluvni strany
pro tento pfipad v souladu s ust. § 2048 zak. & 89/2012 Sb. obéansky zakonik, smluvni
pokutu, a to 0,05 % za kazdy den prodleni. Splatnost smiuvni pokuty je do 3 dnl ode dne
pisemného uplatnéni naroku na jeji Uhradu ze strany pronajimatelky.

. Pokud najemce vybavi pronajaté nebytové prostory jinymi elektrospotrebiCi nez témi, které
odpovidaji béZnému vybaveni kancelafe, napf. elektrospotrebici s vy§§im pfikonem, bude
vy8e UOhrad za spotiebu elekirické energie feSena individualné a zvySena spotieba
elektrické energie bude pronajimatelkou Gétovdna najemci podle pfedpokiadaného
navySeni spotieby elekirické energie v zavislosti na piikonu elektrospotiebie a charakteru
jeho provozu, tedy nejen podle poméru pronajaté plochy dle této smlouvy vzhledem
k celkové pronajaté plo3e v Nebytove jednotce. Pifed umisténim takoveho spotfebite je
najemce povinen projednat podminky jeho uZivani s pronajimatelkou. O vysledku jednéani o
umisténi spotfebice v prostoru slouzicim podnikani bude mezi pronajimatelkou a
najemcem proveden zapis se stanovenim podminek jeho uzivani a nakladl s tim
spojenych. Bez predchoziho projednani nelze takovy zafizovaci pfedmét v pronajatém
prostoru slouZicim podnikani umistit a provozovat.

V.

DalSi podminky

. Poskytovani siuZzeb v souvislosti s ndjmem, nad rdmec sjednany touto smiouvou, si zajistuji
najemci samostatné s dodavatelskou organizaci, ktera tyto sluzby v pfedmétném objektu
zajistuje. Jedna se zejména o uklid prostor (mimo spoleénych) a dale i pojisténi vlastniho
majetku. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatelka ma sjednano pojisténi Budovy i
pojisténi rizik 8kod, které by najemci zplsobila ona sama provozem Budovy, nikoliv v8ak
pojisténi majetku tretich osob.



NPICR-365/2021/11-2

VL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

. Néjemce je povinen udrzovat ve spolecnych &astech Budovy pofadek, zejména se
zavazuje odstrafiovat odpady, které souvisi, nebo mohou souviset s jeho ¢innosti. Odvoz
odpadu, ktery vznikne z jeho ¢innosti nad ramec béZného administrativniho provozu, je
povinen zajistovat sam a na vlastni naklady. Jedna se pfedeviim o jiny odpad, nez ten,
jenz vznika z bé&Zné administrativni E&innosti,, Pro sbér komunalniho odpadu slouzi
kontejnery umisténé na zapadni strané Budovy.

. Najemce je povinen provozovat svlij pfedmét ¢innosti v pronajatych nebytovych prostorach
takovym zplsobem, aby nebyl naru§ovan provoz v ostatnich ¢astech Budovy, které slouzi
pfedevsim k administrativnim uc¢elim, zejména aby nedochazelo k obtéZzovani ostatnich
uzivatelt objektu nadmérnym hlukem.

Najemce se zavazuje, Zze bude nebytové prostory uZivat jako radny hospodar a pouze k
Géelu, ktery je uveden v této smlouvé. Dale se zavazuje udrZovat nebytové prostory v
fadném stavu. Pokud bude mit najemce v Umyslu provadét v pronajatych prostorach
stavebni Gpravy, je povinen vyzadat si k jejich realizaci souhlas pronajimatelky, a to v
pisemné formé. Najemce bere na védomi, Ze dim se nachazi v méstské pamatkové zéné
a jakékoliv upravy vnéjSiho vzhledu budovy jsou podminény souhlasem pfislusnych
spravnich organ(, zejm. organu pamatkové péce.

. Najemce je povinen provadét v nebytovych prostorach, které jsou pfedmétem této smlouvy,
b&Znou udrzbu a béZné opravy na své naklady. BéZnou udrzbou a opravami se pro ucely
této smlouvy rozumi analogicky Udrzba a opravy mensiho rozsahu v souladu s platnou
pravni Upravou, kterad je ur€ena pro udrZzbu a opravy bytovych prostor. Na zakladé této
smiouvy sjednaly smluvni strany, Ze najemce je povinen zajistit na své naklady, aby
prfedmétné nebytové prostory vyhovovaly sjednanému ucelu, pro ktery jsou pronajimany,
zejména z hlediska hygieny, protipoZarni ochrany a bezpeénosti prace, a to véetné
vybaveni potfebnymi i pfedepsanymi zafizovacimi predméty, slouzicimi k provozni
¢innosti najemce v souladu s pozadavky dle platné pravni Upravy, pripadné stanovenymi
pfislusnymi organy statni spravy. Shora uvedené Upravy, véetné jejich pfisluSenstvi a
soucasti, jsou a budou povazovany za technické zhodnoceni pronajatych nebytovych
prostor, stavaji se jejich soucasti a tyto budou odepisovany v u€etnictvi najemce. V pfipadée
ukonéeni najmu predmétnych nebytovych prostor pfeda najemce pronajimatelce veskerou
technickou dokumentaci, vztahujici se k technickému zhodnoceni nebytovych prostor, jak
je uvedeno shora, pokud nebude technickd dokumentace predana jiz pfi realizaci
technického zhodnoceni.

. Pronajimatelka je povinna pfedat ke dni vzniku najmu pronajaté prostory najemci a po
celou dobu trvani najmu udrzovat pronajimané prostory v takovém stavu, aby mohly slouzit
k uzivani, pro které byly najemci podle této smlouvy pronajaty,

. Pronajimatelka je povinna na vlastni naklady provadét Gdrzbu, ke které neni povinen
najemce, a vesSkeré nutné opravy v pronajimanych prostorach. V této souvislosti
pronajimatelka nesmi omezovat najemce v neruseném vykonu najmu, a je-li to nezbytné,
omezeni najemce musi byt v co nejmensim rozsahu a jen po nezbytné nutnou dobu.

. Pronajimatelka zajisti najemci nerusené uzivani pronajimanych prostor po celou dobu
trvani najmu podle této smlouvy.

. Pronajimatelka bude poskytovat najemci v nezbytné mirfe a na jeho Zadost potfebnou
soucinnost k nerusenému vykonu jeho innosti, i ve vztahu ke tfetim osobam,

. Pronajimatelka bude radné provadét pfedepsané revize a technické prohlidky technickych
zafizeni, instalaci, zafizeni a mobiliafe, u nichz se toto vyzaduje, dale bude radné plnit
povinnosti stanovené pronajimatelce obecné zavaznymi piedpisy v oblasti bezpecnosti a
hygieny prace a pozarni ochrany.
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VII.
Platnost smlouvy a ukon€eni smlouvy

. Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou do 31.12.2021, Platnosti nabyva podpisem obéma
smluvnimi stranami a (&innosti dnem zvefejnéni v registru smluv. Pro ukonéeni smiuvniho
vztahu plati v plném rozsahu Gprava obsazena v zakoné ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik.
. Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou je mozno ukonéit pisemnou dohodou smiuvnich
stran.

. Kterékoli ze smluvnich stran mlize smlouvu bez udani ddvodu vypovédét, a to s vypovédni
Ihdtou v délce 3 (tfi) mésicl, jejiz poCatek bézi od prvniho dne mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byla vypovéd radné& doruc¢ena druhé smluvni strané.

. Vpfipadé, Ze by najemce uZival nebytové prostory zplsobem, Ze by se opotiebovavaly
nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze by hrozilo jejich zni¢eni, pronajimatelka jej
pisemné vyzve, aby od tohoto jednani upustil, poskytne mu pfiméfenou Ihitu k napravé a
upozorni najemce na mozné nasledky neuposlechnuti. Pokud najemce neuposlechne
vyzvy pronajimatelky v poskytnuté primérené Ihité, ma pronajimatelka pravo najem
s okamzZitou platnosti vypovédét.

. V pfipadé, Zze se najemce dostane do prodleni s uhradou najemného a zalohovych plateb
na dodavku energii a sluZzeb spojenych s nadjmem, pronajimatelka jej pisemné vyzve, aby
tyto platby uhradil v pfiméfené lhité. Pokud najemce neuposlechne vyzvy pronajimatelky a
nezaplati-li najemce najemné a zalohové platby ani do splatnosti pfistiho najemného, ma
pronajimatelka pravo najem s okamzitou platnosti vypovédét.

. Po ukonéeni najmu je povinen najemce predat pfedmétné nebytové prostory ve stavu
v jakém je pfevzal s pfihléednutim k obvyklému opotiebeni, zejména vSak vyklizené, Cisté a
vymalované, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak pisemnym dodatkem k této
smlouve.

.V pfipadé ukoneni smluvniho vztahu je najemce povinen pro pfipad, Ze proved|
v pfedmétnych nebytovych prostorach Upravy bez souhlasu pronajimatelky, tyto Upravy
odstranit na své naklady, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Pokud najemce
zpUsobi v pronajatych prostorach $kodu, je povinen ji nahradit pronajimatelce.

ViIil.
Zavérecna ustanoveni

. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou shodnych vytiscich s platnosti originalu, z nichz kazda
ze smluvnich stran obdrZi po jednom.

. Pronajimatelka je podle ustanoveni § 2 pism. e) zakona €. 320/2001 Sb., o finan¢ni
kontrole ve verejné spravé a o zméné nékterych zakon( (zakon o finanéni kontrole), ve
znéni pozdéjSich predpist osobou povinnou spolupUsobit pfi vykonu finanéni kontroly
provadéné v souvislosti s ihradou zboZi nebo sluZzeb z vefejnych vydaja.

. Pronajimatelka je povinen umozZnit vSem subjektdm opravnénym k vykonu kontroly
projektu, z jehoz prostiedkd je pfedmét smlouvy hrazen, provést kontrolu dokladi
souvisejicich s plnénim pfedmétu smlouvy, a to po dobu danou pravnimi piedpisy Ceské
republiky k jejich archivaci (zakon ¢. 563/1991 Sb., o uéetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpist a zakon ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisi).
. Pronajimatelka bere na védomi skuteCnost, Zze najemce realizuje pfedmét smlouvy v
souladu se zasadami odpovédného zadavani vefejnych zakazek, které kromé dirazu na
Cist& ekonomické parametry zohledfiuje také souvisejici dopady zejména v oblasti
zaméstnanosti, socialnich a pracovnich prav a zivotniho prostredi.

. Eventualni neplatnost nékterého ustanoveni této smlouvy nema vliv na platnost zbyvajicich
ustanoveni, pokud z jeho obsahu, povahy této smlouvy nebo z okolnosti, za nichz byla
smlouva uzaviena, nevyplyva, Ze toto ustanoveni nelze oddélit od ostatnich ustanoveni.
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6. Tato smlouva muize byt ménéna pouze pisemnou dohodou obou smiuvnich stran.

7. Préava a povinnosti smluvnich stran se v dalSim fidi ust. § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb.
obé&ansky zakonik, ktera upravuji najemni vztahy a déle ust. § 2302 a nasl. zak. &. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik, ktera se vztahuji k najmu prostor slouzicich k podnikani.

8. Pronajimatelka a najemce vyslovné vyluéuji ze svych smluvnich ujednani ust. § 2315
vztahujici se k nahradé za pievzeti zadkaznické zékladny, dale ust. § 1798 az ust. § 1801
zdk. €. 89/2012 Sb. obdansky zakonik, ktera se vztahuji ke smlouvam uzaviranym
adheznim zplsobem.

Prilohy:

Priloha ¢. 1  Smlouva o spravé nemovitosti
Priloha ¢. 2  Plan Nebytové jednotky

Ve Zlins dne .89 20y .. VPrazedne ... 7. % 2024

Za pronajimatele: Za najemce

Ing. Zuzana L&g&ikova
pronajimatelka feditel |

gr. Ivo Jupa





