Smlouva o sprave nemovitosti

Clének 1
Smiuvni strany

vlastnik nemovitosti JUDr, Pavel Dvorsky

byte R I

(d4le jen ,,objednate]”)
a

spravce nemovitosti Ing. Zuzana Dvorsk4
bytem

DIC:

{ddle jen ,,spravce™)

uzaviraji dne 27.12.2007 tute

smlouvu o sprdvé nemovitosti (podle § 51 Ob&Z)

Clének 2
Piedmét smlouvy
Objednatel povéfuje spravce nemovitosti komplexn{ sprdvou nemovitosti, a to nebyiové
jednotky & 588/41, &dsti nebytové jednotky & 588/11 2 podilu 10570/49156 na spole¢nych
prostordch a ¢dstech budovy, v3e ve vztahu k budove €. p. 588 stojicl na pozemku parc. &. st.
2640, katastrdlni dzemi Zlin. Cdsti budovy &.p. 588, na které se vztahuje spréva nemovitosti
dle této smiouvy, jsou vymezeny v pidorysngch planech budovy, kieré tvoif nedflnou souddst
této smlouvy jako jeji piiloha &. 1. Adresa budovy je ndm. T.G.Masaryka 588, 760 01 Zlin.

Clének 3
Povinnosti sprivee nemovitosti

1. Spravee se zavazuje spravovat uvedenou nemovitost s pé! Fidného hospodife, a to v
souladu s pravnimi piedpisy. Pfitom musi v kaZdém ohledu hdjit z4jmy objednateie a
vykondvat spravu tak, aby nemovitost byla udrfovéna ve stdvajicim hospoddiském a
technickém stavu a byla f4dné vyuZivana.
2. Sprdvee plebird zejména ndsledujicf povinnosti a ikoly.
a) uzaviréni a vypoviddnf ndjemnich smiuyv a vekery dstni a pisemny styk s ndjemci,
b) inkasovdn{ a v pfipadé autnosti i vymédhdnf ndjemného; zachovdvdni a uplatfiovdni
veskergch prav a ndroku piisluSejicich objednateli 2 ndjemnich vztahi, v piipadé autnosti za
vyuZiti pravni pomoci advokéta a soudnf cestou,
¢} v&sné placeni vekerych plateb vEeiné danf, poplatkd a jinych vefejnopriavnich plateb
tykajicich se nemovitosti,
d) zastupovidni objednatele ve styku s ufady, pokud se to tyks b&zné sprivy nemovitosti,
e) pravidelna kontrola stavebniho stavu nemovitosli a dohled nad stdlfm souladem stava
nemovitosti s predpisy o poZdmi ochrang, bezpetnostnimi pfedpisy, predpisy pro ochranu
zivotntho prostfedi, véetné zajiténi poZdrni ochrany,
f) Einnost havariini sluZby



g) zaddvanf nutnych opravéiskych a ddribafskych pracf. Ddle pak zaddvan{ dodavatelskych
zakdzek na topny materidl a jiné doddvky, které jsou nutné pro Fddné uZivani nemovitosti,
placenf faktur femesinikiim a dodavateltm a jingch faktur t¥kajicich se nemovitosti,

h) pfijfmén{, kontrola a propousténi vratnych a jinych pomocn¥ch sil nutmych pro provoz
nemovitosti a zdroveil vzavirdnl potrebnych pracovnéprivnich smluv

i) prov&fovdn( fakiur a jingch dokladl o zaplaceni, pokud jde o jejich v&cnou a tfetnf
sprévnost, a pfipadné jejich reklamace,

i) neprodlené informovat objednatele o v3¥ech dileZit¢ch zéleFitostech tykajicich sc
nemovitosti,

k} priprava dodavatelskych smluv na zabezpefeni fddného techmického provozu objektu
(doddvky médif, odvoz tuhého odpadu apod.) a zajitdni provddéni velkerych sluZeb s
ndjmem spojenych,

1) dobled nad pofddkem v nemovitosti,

m) zajistit nepfeteZitou ostrahu budovy,

n) klid domu v&etné piislu$né #dsti chodniku v rozsahu povinnosti viastnfka domu.

3. Sprdvce neni oprdvnén bez soublasu objednatele provadEt jakékoli zmény nebo stavebni
tipravy v objektu. Udrfovdni pojistén{ predmétu sprdvy po celou dobu trvédnf smlouvy
nespadd do povinnost{ sprdvce, stejné tak uplatiiovdn{ prdva z pojistngch smluv vG&
pojistovné a tietiln osobdm (napf. v piipad# vzniku kody),

Clének 4
Pind moc spriavee nemovitosti
VyZaduje-li plnénf povinnost{ a ikoli uvedenych v ¥l 3 uskuteZnéni pravnich dkont jménem
objednatele, je tento povinen vystavit sprivei véas potfebnoun plnou moc. Listinu o plné moci
musi spravee vrdtit pii ukongenf smiouvy o spravé domu.

Clinek 5

Uketnictvi
1. Sprévce nemovitosti je povinen vést Fadné dletnictv{ o pfijmech a v¥dajich souvisejicich
se spravou nemovitosti a sbirat a uspordddvat origindly dafiovych dokladd. Piimy a vydaje
budou preferovdny bezhotovostnim stykem. Za timto dfelem se objednatel zavazuje zridit
béZny et u banky a zajistit sprdvci pfistup a spoleény podpisovy vzor k takto zifzenému
tu (dale jen ,,domovni ddet”). Zifzen{ domovniho 1iftu ozndmi objednatel spravei bez
zhyte¥ného odkladu. Pokud sprévce nemovitosti obdr{ penéZni Cdstky v hotovosti, mus{ je
uschovat oddélené od svych ostatnich penéinich prostfedkit a vloZit je neprodlené na
domovn{ idet.
2. Sprdvce nemovitosti musi objednateli po uplynuti kaZdého kalenddiniho pololet{ k 10. dni
ndsledujictho mésfce pfedloZit bez vyzvan{ vyd&tovdnf tykajici se nemovitosti, piiloZit
postupné o&islované doklady o prijmech a vydajich nemovitosti.
3. Pokud pfijmy ze sprdvy nemovitosti nepostatuji ke kryti vydaji v f4dné Ihit€, musi
objednatel na vyZadén{ spravce nemovitosti zajistit potfebné penézni ¢dstky.
4. Roéni dZetni zdveérku je sprdvce povinen vyhotovit do 1. 3. ndsledujiciho roku.

Clfinek 6
Ubrada nikladii spojenych se spravon nemovitosti
1. Po uplynuti kalenddfniho pololetf je spravce povinen do 20. dne nésledujiciho mésice bez
vyzvéni predloZit objednateli informaci o aktudlnim stavu pen&Znich prostfedki tykajicich se
nemovitosti, zejména soupis a vy&isleni ndkladii, spojenych se spravou nemovitostf.
2. Sprdvee vykondva piedmét 1éto smiouvy beziplatné.



Clének 7

Dal3f prava a povinnosti smluvnich stran
1. Ukastnici se zavazuji poskytovat si navzdjem maximdln{ soudinnost po celou dobu trvédn{
smiouvy. Objednatel je zejména povinen umoZnit sprvci piistup do viech &4sti nemovitosti
tak, aby tento mohl vykondvat veSkeré povimnosti vyplyvajici pro néj z této smlouvy a
neprodlené jej informovat o viech skutenostech, které maji nebo mohou mit vliv na
provédeén{ spravcovské Einnosti (zména vlastnickych vztahi, pifpisy sprdvnich orgdnid apod.).
2. Sprédvce odpovidd objednateli za veSkeré Skody zpusobené neplnénim povinnosti
vymezenych v této smlouvé.
3. Sprdvce neodpovidd za Skody vzniklé havarijnim stavem, které nebylo moZno
predpoklddat, ani jim nebylo moZno zabranit. RovnéZ tak nerudi za kody zpfisobené
Zivelnymi pohromami.
4. InZenyrskou &innost pfi piipravé a realizaci generdlnich oprav, rekonstrukei nebo
modernizaci, pravn{ poradenstvi, & zastupovdnf advokdtem bude sprdvce zajiStovat podle
zvlastnf objedndvky objednatele.

Clének 8

Trvéan{ smlouvy, vypovéd
1. Smlouva je sjedndna na dobu neurgitou s tim, Ze miiZe byt kteroukoli ze stran vypovézena i
bez uddni divodu s Sestim@sfnf vypoveédni lhitou vZdy ke konci kalenddinfho pololeti.
Smlouvu lze vypovédét pouze pisemné.
2. Dojde-li k ukonéeni této smlouvy, je sprivce povinen vydat objednateli veSkeré
pisemnosti vztahujici se k nemovitosti (domovn{ spisy, doklady atd.).
3. Sprévce je povinen provést konené vyidtovan{ (mimofddnou iigetni zdvérku) k okamZiku
ukonéeni smlouvy.

Clének 9
Zavéretna ustanoveni

1. V3echna ustanoven{ této smlouvy je moZno zmeénit nebo doplnit pouze formou pisemného
dodatku potvrzeného ob€ma smluvnfmi stranami.

2. Prdva a povinnosti smluvnich stran vyplyvajfcf z této smlouvy prechdzeji t€Z na prévni
néastupce smluvnich stran.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich o rovnocenné platnosti; kaZdd strana
obdr#i jedno vyhotoveni. Smlouva nabyvé platnosti ‘podpisem poslednfho z iiZastniki a
i€innosti dnem 1.1.2008.

4, Obé smluvni strany potvrzuji autentidnost této smlouvy a zdrovei prohlaSuji, Ze si
smlouvu pfedetly, Ze jejfmu obsahu v celé ¥ifi rozuméjf a Ze nebyla uzaviena v tisni a za
ndpadné nevyhodnych podmfnek. Na ditkaz své pravé, svobodné a vaZné vile tak pfipojujf

své podpisy.

Ve Zliné dne 27.12.2007

JUDr. Pavel Dvorsky Ing. Zuzana Dvors
objednatel sprdvce
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