SMLOUVA O NAJIMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKAN{

uzavrena dle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist

(dale jen ,obcansky zakonik")

1. Smluvni strany

SPORTARENA TEPLICE piispévkova organizace
Na Stinadlech 3280

41501 Teplice

zastoupena — Pavlem Tetfevem

ICO 75111187

DIC CZ75111187

bankovni spojeni:

(dale také jen ,pronajimatel®)

NOVAFIT s.r.o.
Na pénkavce 714
417 12 Probostov

ICO 09221662 )
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném krajskym soudem v Usti nad Labem, spisova znacka
C 45441

bankovni spojen’: |

(dale také jen ,najemce")

Pronajimatel a najemce spolecné dale téze jako ,smluvni strany" a kazda samostatné jako
~smluvni strana" uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani



2. Predmét smlouvy
2.1 Pronajimatel prohlasuje, Ze pronajimany majetek je ve vlastnictvi statutarniho meésta
Teplice a prispévkova organizace ho pronajima v souladu se zfizovaci listinou.

2.2 Pronajimany prostor tvoii samostatné pristupné mistnosti v ramci objektu SPORTARENY
TEPLICE prispévkové organizace, se sidlem Na Stinadlech 3280, 415 01 Teplice,
s vchodem pres vstupni halu recepce, pro provozovani fitness centra vcetné zazemi
o celkové rozloze 302,46 m2. Pronajimatel prenechava najemci do uzivani prostory
slouzici k podnikani, které se nachazeji v prvnim nadzemnim podlazi vySe uvedené
budovy (dale také jen ,prostory"). Jedna se o:

Prostor — nazev dle PD Cislo mistnosti dle PD Vyméra (m2)

1. rozcvicovna 0128a 206,26 m2

2. sklad rozcviCovny 0128b 29,3 m2

3. Satna 0125 24,09 m2

4. WC 0126 12,19 m2

5. umyvarna 0127 5,49 m2

6. Satna + WC 0119 + 0120 22,78 + 2,35 = 25,13 m2

2.3 Celkova vyméra prostor ¢ini 302,46 m?2,
2.4 Predmétem prondjmu je rovnéz soucasné vybaveni specifikované v priloze.

2.5 Provozni doba fitness centra se stanovuje od 7.00 do 21.00 hod. denné.

3. Uéel naimu

3.1 Najemce je opravnén uzivat prostory za UCelem provozovani fitness centra a dale pak k
prodeji potravinovych doplik(, sportovnich napojl, sportovniho obleceni a jinych
doplnkl souvisejicich s provozem fitness centra.

3.2 Najemce se zavazuje vyuzivat pronajaté prostory slouzici podnikani pouze pro tento
Ucel, zplsobem dle této smlouvy.

4. Doba najmu a vypovéd'’
4.1 Najemni vztah se sjednava s ohledem na investice najemce do prostor a podnikani v

nich na dobu urcitou od 1.5.2021 do 30.4.2031. Poté se smlouva méni bez dalSiho na
smlouvu na dobu neurcitou, pokud ani jedna ze stran neozndmi nejpozdéji do
31.12.2030, ze pozaduje ukonceni najmu ke dni 30.4.2031.

4.2 Pred skoncenim sjednané doby najmu jsou pronajimatel a najemce opravnéni vypovédét
tuto smlouvu pouze z dlvodl stanovenych v prislusnych ustanovenich obcanského
zakoniku (zejména § 2308 — 2311 0Z). Po zméné najemniho vztahu na dobu neurcitou
jsou obé strany opravnény smlouvu vypovédeét i bez udani d@vodu.

4.3 Vypovedni doba je Sestimésicni a beézi od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho
poté, co vypovéd' doSla druhé strané. Vypovéd' najmu vyzaduje pisemnou formu.



4.4 Smluvni strany si vyslovné ujednaly, ze pronajimatel ma pravo na zaplaceni smluvni
pokuty (jez slouzi zejména jako nahrada bezdlvodného obohaceni a nahrady Ujmy) ve
vySi dvojnasobku sjednaného najemného v pripadé, ze najemce bude v prodleni se
spInénim povinnosti predat radné predmét najmu pronajimateli v den skonceni najmu, a
to za kazdy den prodleni az do dne, kdy najemce pronajimateli predmét najmu radné
preda. Pro vypocet denni sazby se pouZije vzorec mésicni sazba déleno 30 (dny).

4.5 Zahajeni najmu spojené s povinnosti hradit sjednané najemné a dalsi platby s najmem
souvisejici dle této smlouvy je k datu 1.5.2021.

5. Najemné

5.1 Ode dne zahajeni najmu (blize viz odst. 4.5) se najemce zavazuje hradit pronajimateli
najemné za prostory slouzici podnikani (specifikované v ¢l. 2), které bylo dohodnuto ve
vysi 37 807,50 K¢/meésic (125 K¢ /m2/mésic) bez DPH.

5.2 Najemce se dale k najmu zavazuje hradit pronajimatel i pausalni platby za dodavky
energii a sluzeb, spojenych s uzivanim predmétu najmu ve vysi 15 900 K&/ mésic +
DPH, a to nasledovné:

- platba za vodné a sto¢né v pausalni vysi 1 900 K¢/mésic + DPH

- platba za elektfinu v pausalni vysi 4 000 K¢/meésic + DPH
- platba za teplo v pausalni vysi 4 000 K¢/mésic + DPH
- platba za odbaveni klient{ fitness centra ve vysi 3 000 K¢/mésic + DPH
- platba za klimatizaci ve vysi 3 000 K¢/mésic + DPH.
DPH bude Uctovana ve vysi dle obecné zavazného predpisu.

5.3 Najemné dle ¢l. 5.1 této smlouvy je splatné mésicné, vzdy nejpozdéji do 10. dne
prislusného kalendarniho meésice, a to bezhotovostnim prevodem na Ucet Pronajimatele
I . ! 2riabilnim symbolem
(09221662). Platby za energie a sluzby poskytované v souvislosti s pronajmem budou
pronajimatelem najemci pravidelné mésicné fakturovany v nasledujicim meésici véetné
prislusného vycisleni DPH.

5.4 Inflacni dolozka. Smluvni strany se dohodly na zvySovani najemného v zavislosti na vysi
inflace a to o aktualni index inflace podle indexu Primérné mezirocni miry inflace, HICP
(harmonizovany index spotrebitelskych cen). K navyseni najemného o aktudlni index
inflace bude dochazet vzdy zpétné k prvnimu dni kalendaiiho roku poté, co bude
zverejnén prislusny index za uplynuly kalendarni rok.

5.5 Pro vcasnost plateb je rozhodujici den pripsani platby na Ucet pronajimatele.

5.6 Naklady spojené s béznou Udrzbou a opravami pronajatého nebytového prostoru a
pronajatého vybaveni do 1000 K¢ za kazdou jednotlivou opravu zajistuje a hradi
najemce vlastnim nakladem po celou dobu najmu. Presahne-li soucet naklad( za drobné
opravy v kalendarnim roce ¢astku rovnajici se 100 K¢/m? podlahové plochy, dalsi opravy
v daném kalendarnim roce se nepovazuji za drobné opravy.

5.7 Najemce je povinen bez zbytecného odkladu pisemné oznamit pronajimateli potfebu
nezbytnych oprav, které ma provést pronajimatel (tj. oprav, které v souladu s odstavcem
5.6 tohoto clanku nezajistuje najemce), a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych



oprav. Najemce se zavazuje umoznit dodavatelskym firmam zajistujicim opravy, které
zajistuje a hradi pronajimatel, pfistup do pronajatého nebytového prostoru.

5.8 Najemce je opravnén provadét stavebni Upravy v pronajatém nebytovém prostoru jen
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

5.9 Najemce nese zodpovédnost za veskeré skody, které vzniknou na pfedmétu najmu jeho
¢innosti, nebo cinnosti osob, kterym umoznil pristup k predmétu najmu a zavazuje se
tuto Skodu pronajimateli nahradit.

6. Predani a vraceni prostor

6.1 Pronajimatel se zavazuje predat prostory najemci nejpozdéji ke dni zahajeni najmu.
O predani prostor bude stranami sepsan predavaci protokol, ve kterém bude zachycen
stav prostor v okamziku predani. Vybaveni prostor sportovnim a jinym zafizenim si
budouci ndjemce resi samostatné (Satny vybaveny lavicemi a skiifikami, umyvarny a WC
vybaveny standardnim sanitarnim zafizenim). Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se
stavem predmétu najmu.

6.2 Najemce je pri ukonceni najemniho vztahu povinen predmét najmu vyklidit a predat ve
stavu uvedeném v predavacim protokolu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi
fadném uzivani. Pfedani a prevzeti prostor po skonceni najmu se osvédcuje pisemnym
protokolem, podepsanym obéma stranami.

7. Dalsi prava a povinnosti stran
7.1 Povinnosti najemce

Kromé ostatnich povinnosti najemce uvedenych v najemni smlouvé se najemce zavazuje
plnit zejména tyto povinnosti:

a) platit najemné a uzivat prostory slouzici podnikani fadnym a obvyklym zplsobem v
souladu se zakonem a touto smlouvou,

b) dodrzovat veskeré obecné zavazné predpisy a souvisejici povinnosti, zvlasté v oblasti
pozarni ochrany a bezpecnosti prace v prostorach a budové a zajistit jejich
dodrzovani ze strany zaméstnancli a dodavatelll najemce, pficemZ najemce je
povinen uhradit veskeré pokuty vyplyvajici z nedodrzeni bezpecnostnich, hygienickych
a pozarnich predpist v pronajatych prostorach,

c) najemce je povinen respektovat zakaz koureni v celém objektu pronajimatele,

d) umoznit pronajimateli nebo jim povérené osobé vstup do prostor, za Ucelem prohlidky
prostor a kontroly jejich uzivani,

e) neprenechat bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prostory nebo jejich
¢ast do podnajmu treti osobé,

f) vyprodukovany komunaini odpad tfidit v souladu se zdkonem o odpadech na
vyuzitelné slozky (papir, sklo, plasty) a na nevyuzitelné slozky, smésny komunalni
odpad nesmi obsahovat nebezpecné slozky, které by ho Ccinily nebezpecnym
(rozpoustédla, zarivky a jiny odpad obsahuijici rtut, barvy, tiskarské barvy, lepidla a



pryskyfice, baterie a akumulatory, vyrazené elektrické a elektronické zarizeni apod.)
Najemce se zavazuje na vlastni naklady a odpovédnost, v souladu se zakonem o
odpadech, odstranit nebezpecné slozky komunalniho odpadu a vSechny odpady, které
vzniknou pfi ¢innosti najemce. Odpady vznikajici cinnosti externiho dodavatele
(dodavatelll) najemce nejsou odpadem pronajimatele, poruseni povinnosti plvodce
odpadl bude FeSeno na naklady najemce.

7.2 Povinnosti pronajimatele

Kromé ostatnich povinnosti najemce uvedenych v najemni smlouvé se pronajimatel zavazuje
plnit tyto povinnosti:

a)
b)

9

d)

prenechat najemci prostory ve stavu zplsobilém k obvyklému uzivani,
zajistit, aby byl najemci umoznén piny vykon prav, ktera mu jsou touto smlouvou
priznana,
zajisti, aby po dobu trvani najmu byla do budovy dodavéna nasledujici média
(sluzby):

1. elektrickd energie,

2. studena pitna voda,

3. odvod splaskovych, odpadnich a srazkovych vod,

4. odvoz odpadu.

zajistit Uklid pronajatych prostor budovy v pracovni dny v dobé 06.00 az 07.00 hod,
v tomto rozsahu: fitness — rozcvicovna (oCista podlahovych krytin), Satny (odista
podlahovych krytin, sanitarniho zafizeni, vytfeni dna Satnich skfinék),

zajisténi kompletniho odbaveni klientl fitness centra (zalozeni nového klienta a s tim
spojené operace, vstup a odchod klienta a stim spojené operace — pfijimani
hotovosti, platba kartou, aktivace permanentky apod.) v dobé: pondéli az patek 07.00
az 16.00 a 20.00 az 21.00 hod, sobota, nedéle, svatek 07.00 az 21.00 hod, 15.6. azZ
15.9. kalendarniho roku 07.00 az 21.00 hod.

8. Zavérecna ustanoveni
8.1 Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda ze stran obdrzi po
jednom. Smlouva nabyva ucinnosti okamzikem jejiho podpisu.

8.2 Tato smlouva miZe byt ménéna a doplfiovana pouze pisemnymi dodatky schvalenymi
obéma smluvnimi stranami.

8.3 Smluvni strany berou na védomi, Ze pokud nebude prokazano jina doba dojiti, uplatni se
domnénka stanovena v ustanoveni § 573 obcanského zakoniku i pro dorucovani
pisemnosti smluvnich stran.



8.4 Strany po precteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, ze tato smlouva
byla sepsana vazné, urcité, srozumitelné a na zakladé jejich pravé a svobodné vile, na
dlkaz ¢ehoz pripojuji nize své podpisy.

8.5 Tato smlouva byla uzaviena v souladu se zfizovaci listinou pronajimatele, byly spinény
veskeré podminky pro platné uzavfeni smlouvy vyzadované zakonem o obcich, zamér
pronajmu byl rfadné schvalen a zverejnén po dobu stanovenou zakonem a uzavieni
najemni smlouvy bylo schvaleno Radou statutarniho mésta Teplice dne 26.2.2021 pod
Cislem usneseni 0080/21 a Radou statutarniho mésta Teplice dne 23.4.2021 pod cislem
usneseni 0257/21.

8.6 Tato smlouva byla uzaviena na zakladé vybérového fizeni, uskutecnéného v souladu se
zakonem o obcich.

8.7 Smlouva podléha zverejnéni v registru smluv, jez zajistuje Pronajimatel.

V Teplicich dne 29. 4. 2021 V Teplicich dne 29. 4. 2021

pronajimatel najemce /
SPORTARENA TEPLICE NOVAFIT s.r.o.
prispévkova organizace Na pénkavce 714
Na Stinadlech 3280 417 12 Probostov
415 01 Teplice E—
Pavel Tetrev jednatel
reditel
Priloha €. 1:
Vybaveni



Inventarni seznam DDM ke dni 28.04.2021

Nazev a sidlo ucetni jednotky:

SPORTARENA TEPLICE prispévkova organizace
Na Stinadlech 3280

41501 Teplice

Mistnost: 114 Satnamuzi - fitness

Cislo Nazev ‘ Inv. tisek | Budova ‘ Mistnost | Pracovnik ‘ Cena MJ | Mnozstvi | Datum zafaz. | Uget
DDHM133  Skfifi Satni dvoudveriova vé lavicky 31 4 114 31 9 984.00 1.000 01.06.2008 287
Mistnost celkem: 9 984.00

PPS 33.01 |SO16 | IC: 75111187l 04.21 |27.04.21 22:41:48 | Strana: 1/2

¢ Solitea Vema



Inventarni seznam DDM ke dni 28.04.2021

Nazev a sidlo ticetni jednotky:

SPORTARENA TEPLICE prispévkova organizace
Na Stinadlech 3280

41501 Teplice

Mistnost: 115 RozcviCovna

Cislo Nazev | Inv. Usek | Budova | Mistnost | Pracovnik | Cena MJ | Mnozstvi | Datum zafaz. |Uéet
DDHM115  Zavésy oboustrané il 1 115 2 5 034.00 1.000 01.06.2008 287
DDHM119  Zidle otoéna pracovni Lyra 31 1 116 2 7 767.00 1.000 01.06.2008 287
DDHM124  Prosklena lednice 31 1 1156 2 33913.00 1.000 01.06.2008 287
DDHM136  Barovy pult - rozcvicovna 31 1 1156 2 14 697.00 1.000 01.06.2008 287
DDMEO021 Lavice $atni L=1500 mm, §eda DTD 1 1 1156 31 2 440.60 1.000 04.01.2008 877
DDMEO080  Zidle stohovatelna s puitikem 31 1 116 2 1900.00 1.000 01.06.2008 877
DDMEO091 Barova sedacka 31 1 115 2 2218.00 4.000 01.06.2008 877
DDME145  Ko$ naslapny 90L EKWO Zluty 1 1 115 31 1947.00 1.000 13.02.2014 877
Mistnost celkem: 76 570.60

Organizace celkem: 86 554.60

PPS 33.01 |SO16 | 1C: 751111a7| 04.21 |27.o4.21 22:41:48 | Strana: 2/2

% Solitea Vema



Inventarni seznam MDL ke dni 28.04.2021

Nazev a sidlo Gicetni jednotky:

SPORTARENA TEPLICE prispévkova organizace
Na Stinadlech 3280

41501 Teplice

Mistnost: 116 Rozcvicovna
Cislo | Nazev Inv. isek Budova Mistnost Pracovnik Cena Datum zaraz. Ucet
DHMO021 Kuchyné KU 3L 21 1 115 2 60 087.00 01.05.2008 02210
Mistnost celkem: 60 087.00
Organizace celkem: 60 087.00

ZPR 33.01 |SO28 | Ié: 75111187| 04.21 |27.04.21 22:46:57 | Strana: 1/1

¢ SoliteaVema





