Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani

Univerzita Palackého v Olomouci

Veiejna vysoka skola — rezim existence podle zdkona ¢. 111/1998 Sb., o vysokych $kolach a o
zméné a doplnéni dalSich zakont, ve znéni pozdéjsich predpist

se sidlem: Kfizkovského 8, 771 47 Olomouc

IC: 61989592

DIC: CZ61989592

Bankovni spojeni: B _

¢.u.

rektor: prof. Mgr. Jaroslav Miller, M.A., Ph.D.

osoba opravnéna k technickému jednani: - [ ] - feditel Védeckotechnického parku
Univerzity Palackého v Olomouci, Slechtitela 21, 783 71 Olomouc

(dale jen ,.pronajimatel*), na stran¢ jedné,

a

Annabis, S.I.0.
se sidlem: Slechtiteli 813/21, Holice, 779 00 Olomouc

IC: 28627164

bankovni spojeni:

o

jednajici: Ing. Robin Kazik, tel.:

zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 44762
(déle jen ,.najemce*), na strané druhé,

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni §2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012
Sb., ob¢ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,,0Z), tuto Smlouvu o ndgjmu
prostor slouzicich k podnikani (dale jen ,.smlouva™):

I.
Preambule

Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti ¢.p. 899 bez ¢.e. nachdazejici se na pozemku p.c.
1705/35, zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro Olomoucky kraj,
katastralni pracovisté Olomouc, na listu vlastnictvi ¢. 1557 pro obec Olomouc, k.u. Holice u
Olomouce (dale jen ,,nemovitost™).

IL.
Predmét najmu

1. Pronajimatel pfenechava timto najemci k doasnému uzivani nize specifikované prostory
slouzici k podnikani nachazejici se v nemovitosti:



Cislo mistnosti/ podlazi Oznaceni Plocha v m2
1.21 zadveii 3,94

1.22 vstup 15,58
Celkem 19,52

(dale jen ,,pronajaté prostory* nebo ,,nebytové prostory™). Pronajaté prostory jsou barevné
vyzna¢eny na planku, ktery je pfilohou ¢. 9 této smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze rozsah a umisténi pronajatych prostor je mezi stranami zfejmy
a dostatecné specifikovany. Pronajaté prostory je najemce opravnén uzivat vylucné.
Néjemce je opravnén uzivat spolecné ¢asti nemovitosti (chodby. schodist¢) a piijezdové
komunikace k nemovitosti.

I11.

Ucel najmu

Pronajimatel pfenechava najemci k docasnému uzivani pronajaté prostory za ucelem
provozovani ¢innosti spojené s predmétem podnikani najemce: vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

Ndjemce se zavazuje uzivat pronajaté prostory vyhradné k ucelu sjednanému v odst. 1.
tohoto ¢lanku a neprovozovat v pronajatych prostorach zadnou jinou ¢innost, nez ktera je
dohodnuta v této smlouvé.

Ndjemce se zavazuje uzivat pronajaté prostory zpusobem, ktery nebude rusit a obtézovat
(nadmérny hluk, zapach apod.) ostatni ndgjemce a rovnéz se zavazuje pii uzivani pronajatych
prostor, nemovitosti i okoli nemovitosti dodrzovat piedpisy vztahujicich se k ochrané
zivotniho prostiedi a ekologie.

Podpisem této smlouvy najemce potvrzuje, Ze se seznamil se stavem pronajatych prostor a
Ze je povazuje za vyhovujici k uzivani pro sjednané ucely.

IV.
Doba najmu

Néjem smluvni strany sjednavaji na dobu ur¢itou, a to na dobu 3 let, pocinaje dnem 1. ledna
2017 a konc¢e dnem 31. prosince 2019.

Predani a pfevzeti pronajatych prostor uskutec¢ni kontaktni osoby smluvnich stran ve dni,
v némz dochazi k zahdjeni najmu dle odst. 1 tohoto ¢lanku.

Pred uplynutim sjednané doby najmu miize najem zaniknout:

a. pisemnou dohodou smluvnich stran,

b. pisemnou odivodnénou vypovédi ndjemce zdavodu uvedenych v §2308
obcanského zakoniku, pficemz tfimési¢ni vypovédni lhita pocina bézet dnem
nasledujicim po dni, v némz byla pisemna vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané,

¢. pisemnou odivodnénou vypoveédi pronajimatele z jakéhokoliv divodu, pficemz
tfimési¢ni vypovédni lhita po¢ind bézet dnem nasledujicim po dni, v némz byla
pisemna vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané. Smluvni strany se dohodly, Ze §
2309 OZ se ve vztahu k najemci nepouzije,

d. pisemnym odstoupenim pronajimatele od této smlouvy podle § 2001 OZ v pfipadé,
Ze najemce:



1. porusi svou povinnost sjednanou v ¢l. V. odst. 7 této smlouvy zdrzet se
jakychkoliv jednani, kterda by ruSila nebo mohla rusit vykon ostatnich
uzivacich a najemnich prav v nemovitosti,

ii. porusi svou povinnost sjednanou v ¢l. V. odst. 19 této smlouvy na vlastni
néaklady likvidovat veskery odpad a zneSkodnovat jej v souladu s obecné
zdavaznymi pravnimi pfedpisy a platnymi a G¢innymi pravnimi piedpisy
obce, véetné materidlniho zabezpeceni odvozu,

iil. porusi svou povinnost sjednanou v ¢l. V. odst. 20 této smlouvy neumistit,
ani nedovolit umistit, nepouzivat, ani nedovolit pouzivat, nespravovat ani
nedovolit spravovat a nevnést, ani nedovolit vnést do pronajatych prostor
zadné zdravi Skodlivé latky, zamorujici nebo zneciStujici materialy,
jedovaté latky nebo odpady, infekéni material, ropné produkty, azbest nebo
azbest obsahujici materialy (s vyjimkou malého mnozstvi béznych ¢isticich
materiall),

iv. jev prodleni s uhrazenim podndjemného a tihrad za sluzby o vice nez 30 dni
po lhité splatnosti sjednané v ¢l. VIIIL. odst. 3 této smlouvy,

v. se opakovan¢ (nejméné¢ dvakrat) dostane do prodleni s uhrazenim
podndjemného a thrad za sluzby po [haté splatnosti sjednané v ¢l. VII. odst.
3 této smlouvy.

pfi¢emz ¢inky odstoupeni od této smlouvy nastavaji dnem doruéeni odstoupeni na adresu

druhé smluvni strany uvedenou v zahlavi této smlouvy.

4. Najemce je povinen do ukonceni najmu pronajaté prostory vyklidit a odevzdat je
pronajimateli v pivodnim stavu s pfihlédnutim k béznému opotiebeni pii fadném uzivani a
udrzbe.

Ve

Priva a povinnosti najemce

1. Naijemce je povinen uzivat pronajaté prostory s péci fadného hospodare a chranit je pied
poskozenim ¢i znicenim.

2. Nédjemce je povinen v pronajatych prostorach na své naklady zajistit bézny uklid.

3. Najemce je povinen hradit ndjemné a uhradu za plnéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim nebytového prostoru (déle také jako ,.sluzby™) sjednané v ustanoveni ¢l. VIIIL.
této smlouvy fadné a vcas.

4. Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu vSechna zjiSténa
nebezpe¢i a zavady na majetku pronajimatele. Ndjemce je povinen poskytnout
pronajimateli nezbytnou soucinnost k provedeni oprav zafizeni. odstranéni zavad zafizeni
atd. Ndjemce odpovida za pripadné zvyseni nakladu opravy a Skodu vzniklou pronajimateli
v pripadé, Ze nesplni v€as svoji oznamovaci povinnost.

5. Najemce je povinen na vlastni naklad provadét drobné opravy (do objemu 500 K¢/oprava)
pronajatého nebytového prostoru a nést naklady spojené s béznou udrzbou pronajatych
prostor.

6. Najemce neni opravnén pienechat nebytové prostory do podndjmu jiné osobé ani prevést
najem v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti, jiz prostor slouzi.

7. Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uzivacich a nagjemnich prav v nemovitosti. Jakékoliv zasahovani do najemnich,
uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v nemovitosti je nepfipustné.
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Najemce odpovidd za zniCeni, odcizeni a jakékoli znehodnoceni véci ve vlastnictvi
pronajimatele, nalézajici se v pronajatych prostorach. Tim neni dotCena jind zdkonna
odpovédnost najemce nebo pronajimatele.

Nijemce je opravnén pronajaté prostory vybavit svym vybavenim, kter¢ po skonceni
ndjemniho vztahu na své naklady demontuje a vystéhuje z pronajatych prostor, pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak.

Najemci je bezplatné poskytovano k uzivani po dobu trvani této smlouvy vybaveni
pronajatych prostor specifikované v ptiloze ¢. 10 této smlouvy. Pfiloha ¢. 10 zaroven slouzi
jako predavaci protokol a musi byt kontaktnimi osobami smluvnich stran datovéna a
podepsana.

Najemce je opravnén instalovat a provozovat v pronajatych prostorach technologicka
zafizeni, jejichz provozovani je v Ceské republice povoleno, a to za podminek stanovenych
v Provoznim fadu nemovitosti.

Ndjemce se zavazuje zajiStovat a hradit z vlastnich prostfedki revize a kontroly vlastniho
instalovaného technologického zafizeni a vybaveni.

Néjemce je povinen udrzovat nepfetrzité pronajaté nebytové prostory v bezvadném a
upraveném stavu, pusobicim pifjemné a distojné na navstévniky a ostatni uZivatele
nemovitosti.

Pisemny souhlas pronajimatele se vyzaduje vzdy pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i
informacniho zafizeni, §titu, navésti ¢i podobného znameni na nemovitost a v nemovitosti.
Smluvni strany se dohodly, Ze véta druha § 2305 OZ se nepouzije.

Jakékoliv stavebni Gpravy pronajatych prostor a v pronajatych prostorach muze najemce
provadét jen na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce se zavazuje dodrzovat veskeré obecné zavazné predpisy i normy vydané
pronajimatelem pro uzivani nemovitosti, zejména pokud jde o oblast pozarni ochrany,
bezpe¢nosti a ochrany zdravi pfi praci, odpadového hospodaistvi véetné dalSich internich
piedpist v pripadé, Zze byly nebo budou pronajimatelem vydany. Podnajemce prohlasuje,
ze se véemi obecné zavaznymi predpisy a normami vydanymi najemcem dle predchozi
véty byl fadné seznamen.

Najemce nese plnou odpovédnost za dodrzovani pravnich predpist tykajicich se BOZP a
PO a hygienickych pfedpisii v pronajatych prostorach a nese plnou odpovédnost za jejich
poruseni véetné sankci organt statni spravy.

Ndjemce je povinen dodrzovat platny a ucinny Provozni fad nemovitosti, ve které se
pronajaté prostory nachéazeji, pfipadné platny a uc¢inny Provozni fad pro aredl, v némz je
nemovitost dislokovana. Najemce svym podpisem pod touto smlouvou stvrzuje, Ze se
seznamil se znénim Provozniho fadu a obdrzel jedno vyhotoveni u¢inné ke dni podpisu
této smlouvy.

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli Skody vzniklé jeho zavinénim nebo zavinénim
jeho dodavatelt a odbératelii.

Néjemce je povinen na vlastni ndklady likvidovat veskery odpad mimo komunalni (viz
piiloha ¢.4) a zneSkodnovat jej vsouladu sobecné zavaznymi pravnimi piedpisy a
platnymi a G¢innymi pravnimi piedpisy obce, véetné materidlniho zabezpeceni odvozu.
Smluvni strany se dohodly, Ze najjemce v pronajatych prostorach neumisti, ani nedovoli
umistit, nebude pouzivat, ani nedovoli pouzivat, nebude spravovat ani nedovoli spravovat
a nevnese, ani nedovoli vnést do pronajatych prostor Zadné zdravi Skodlivé latky,
zamorujici nebo znecist'ujici materialy, jedovaté latky nebo odpady, infekéni material,
ropné produkty, azbest nebo azbest obsahujici materidly (s vyjimkou malého mnozstvi
béznych ¢isticich materidltl). Najemce se zavazuje pronajimatele odSkodnit, chranit a



21,

22.
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uchranit pted jakymikoli naroky, zalobami, nebo Fizenimi vznikajicimi nebo spojenymi s
jakymikoli takovymi nebezpecnymi materialy, zne¢i§ténim, ztratou nebo $kodou. Zavazek
uvedeny v tomto odstavci pietrvava i po ukonéeni najmu podle této smlouvy.

Nédjemce je povinen pii uzivani sluzeb dle této smlouvy jednat v soudinnosti s
pronajimatelem, v souladu s platnou a ucinnou legislativou a zavaznymi dokumenty
vydanymi pronajimatelem, upravujicimi zptisob uzivani poskytovanych sluzeb, budou-li
takové vydany.

Nédjemce je povinen respektovat omezeni, ¢i preruseni dodavky sluzby, je-li o tomto
preruSeni predem informovan. V odiivodnénych pripadech (opravy, servisni prace apod.)
je najemce povinen poskytnout pronajimateli soué¢innost a umoznit pronajimateli na jeho
pozadani bezodkladny a ni¢im neomezeny pfistup do pronajatych prostor.

Podndjemce je povinen umoznit najemci predmét najmu v prubéhu jeho uzivani podniajemcem
kontrolovat za podminek uvedenych v ¢l. VI odst. 1 této smlouvy. Smluvni strany se dohodly, ze
ohledné povinnosti k pfedchozimu oznameni prohlidky pfedmétu najmu a pfistupu k nému se §
2219 obcanského zakoniku nepouzije. § 2219 odst. 2 se rovnéz nepouzije .

Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2315 OZ se nepouzije.

Najemce je povinen zabezpecit pronajaté prostory na své naklady tak, aby bylo zabranéno
vniknuti tfeti osoby do pronajatych prostor a pfipadné zcizeni véci movitych z pronajatych
prostor.

VL
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci umisténi obchodniho oznaceni ndjemce v
souladu s platnymi a Géinnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy na uréenych mistech
Védeckotechnického parku UP.
Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstupovat do pronajatych prostor za
tcelem jejich prohlidky za pritomnosti osoby povéfené najemcem béhem obvyklé pracovni
doby a po predchozim oznameni u¢inéném s pfiméfenym predstihem. Pronajimatel muze
do pronajatych prostor vstoupit bez pfitomnosti povéfenych osob ndjemce pouze v
piipadech nebezpedi z prodleni pii Zivelné udalosti ¢i jiné obdobné neodkladné udalosti.
Pronajimatel neodpovida za Skody, které ndjemci vzniknou pii jeho ¢innosti v pronajatych
prostorach nebo v primé souvislosti s ni, ledaze by skoda vznikla jako disledek zavinéného
poruseni povinnosti vyplyvajicich pro pronajimatele z této smlouvy ¢i obecné zdvaznych
pravnich predpist
Pronajimatel je povinen zajistit sluzby uvedené v pfiloze ¢. 1 této smlouvy v plném rozsahu
a pozadované kvalité.
Pronajimatel se zavazuje dodrzovat zafizeni souvisejici s dodavkou sluzeb v dobrém
technickém stavu a zajiStovat jejich prfedepsané revize.
Pronajimatel je povinen bezodkladné informovat najemce o:

- porude ¢i vypadku dodavky sluzby,

- pferudeni napojeni na zafizeni pronajimatele,

- nutnosti zasahu, oprav ¢i revize zafizeni souvisejicich s dodavkou sluzeb,

- v8ech skutec¢nostech, které by mély vliv na funkénost zafizeni.



VIL
Ujednani o dalSich pravech a o plnénich poskytovanych v souvislosti s uZivianim
nebytovych prostor (sluzbich)

Pronajimatel touto smlouvou poskytuje najemeci po dobu trvani ndjemniho vztahu
sjednaného podle této smlouvy pravo spoluuzivani spolecnych prostor a komunikacnich
ploch v budové ¢.p. 813 objektu obcanské vybavenosti ,,Podnikatelsky inkubator UP*, na
adrese Slechtiteli 21, Olomouc, nachazejici se na pozemku parc. ¢. 1721/63 — zastavéna
plocha a nadvofi, evidovaném na listu vlastnictvi ¢. 10001, vedeném Katastralnim uradem
pro Olomoucky kraj, katastralni pracovist¢ Olomouc, k.G. Holice u Olomouce, obec
Olomouc, ktery je ve vlastnictvi Statutarniho mésta Olomouce, a ktery najemce uziva a je
opravnén jej poskytnout k uzivani na zakladé Najemni smlouvy ¢. MAJ-PR-NS/1/2007/Vr
ze dne 8.6.2007, za podminek v pfiloze ¢. 1 této smlouvy, a to:

a) WCvl.a2. NP,

b) sprchuv 2. NP,

¢) kuchynkuv 1.a?2. NP,

d) spolecné prostory budovy ¢.p. 813, tj. chodby a schodisté.
Pronajimatel umozni najemci Cerpani sluzeb, jeZ jsou obvyklé u najmu tohoto druhu. Tyto
sluzby jsou uvedeny v Priloze €. 1 této smlouvy.
Uhrady za sluzby se zavazuje najemce hradit spolu s ndgjemnym dle postupu sjednaného
v ¢L. VIIL této smlouvy.

VIIIL.
Najemné a uhrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivinim
nebytového prostoru (sluzby)

Najemce je povinen platit pronajimateli za uzivani nebytovych prostor dle této smlouvy
ngjemné, které ¢ini 1. — 36. mésic ngjmu 1.300,- K¢ /m2/rok bez DPH. DPH bude
G¢tovana ve vysi uréené podle pravnich predpist uc¢innych ke dni uskute¢néni zdanitelného
plnéni.

Uhrada za sluzby je sjednana v souladu se zakonem ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni
pozdéjsich predpisi, a na zakladé Ceniku sluzeb, ktery je Prilohou ¢. 1 této smlouvy (dale
jen ..Cenik™). Smluvni strany sjednavaji, Ze pfi zméné cenovych piedpisi nebo okolnosti
rozhodnych pro stanoveni vySe uhrad je pronajimatel opravnén zménit vysi pfislusnych
uhrad uvedenych v Ceniku pocinaje mésicem, ve kterém duvody pro zménu nastaly.
Piipadna zména Ceniku bude ndjemci pisemné oznamena. Ndajemce se zavazuje takto
piipadné zvySenou cenu sluzeb platit pronajimateli, jakmile mu bude oznamena. Fakturace
za sluzby bude probihat na zakladé Ceniku, ktery byl zpracovan podle cenovych predpisi
platnych a u¢innych v dobé uzavieni této smlouvy. Rozsah sluzeb zaznamenava
pronajimatel do ,.Mési¢niho vykazu sluzeb™ — viz. Pfiloha ¢. 2 — odrazejicim aktudlni
rozsah sluzeb odebranych ndjemcem v daném mésici. VySe platby pro jednotlivé druhy
sluzeb je dana nasobkem koncové ceny uvedené v pfiloze ¢. 1 této smlouvy a skute¢ného
rozsahu poskytované sluzby v daném mésici.

Najemné se najemce zavazuje platit mésicné pozadu 1. — 24. mésic najmu ve vysi 2.115.-
K¢ bez DPH a 25. - 36. mésic nagjmu ve vysi 2.114.- K¢ bez DPH na zékladé faktury
vystavené a predané mu pronajimatelem vzdy do 15. dne nasledujiciho kalendafniho
meésice, pficemz predanim faktury se rozumi jeji osobni pfedani nebo doruceni do sidla
najemce, a to na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Splatnost faktur je
sjednana dohodou smluvnich stran na 15 dni od pfedani faktury ndjemci. Soucasné
s ngjemnym je fakturovana thrada za sluzby dle Prilohy ¢. 1. a ¢l. VIIL odst. 2 této



smlouvy. Faktura pronajimatele musi mit nalezitosti dafiového a uéetniho dokladu podle
acinnych pravnich predpisi, obsahovat pozadavek na zptsob provedeni platby, bankovni
spojeni, datum splatnosti 15 dnt ode dne jejich pfedani podnajemci, formou a obsahem
musi odpovidat zakonu o Gcetnictvi v u¢inném znéni a zakonu o dani z pridané hodnoty v
ucinném znéni a musi mit nalezitosti obchodni listiny podle § 435 obc¢anského zakoniku

4. Pronajimatel je opravnén jednostranné navySovat ndjemné o pfipadnou inflaci zvefejnénou
CSU za obdobi piedchazejiciho roku, nejvyse viak o 20% castky najemného dohodnuté
vtéto smlouvé. NavySeni ndjemného vyuctuje pronajimatel pocinaje 1.3. béZného
kalendainiho roku a o ¢astce, o kterou je dosavadni sjednana vyse najemného navySovana,
pronajimatel pisemné informuje najemce do konce mésice ledna bézného kalendainiho
roku. Poprvé k takové tpravé najemného muze dojit od 1.3.2018 dle miry inflace
stanovené pro rok 2017.

5. Nijemce se zavazuje uhradit bezhotovostnim pievodem na ucet pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smlouvy jistotu za G¢elem zajisténi najemného a thrady za sluzby a k thradé
jinych svych zavazki v souvislosti s nagjmem ve vysi 0,-K¢; jistotu se zavazuje najemce
zaplatit do 10 dnt od podpisu této smlouvy. Za den zaplaceni jistoty se rozumi den jejiho
pfipsani na Gcet pronajimatele.

6. Cerpéni finan¢nich prostedkii ze sloZené jistoty na thradu piipadnych nedoplatki musi
pronajimatel dolozit najemci pisemnym vyuétovanim. Pravo na uspokojeni pohledavek
vznikd pronajimateli bez predchoziho upozornéni najemce, je-li ndjemce se splnénim
svého zavazku v prodleni vice jak 10 dni. O pripadném pouziti jistoty musi pronajimatel
najemce bez zbytecného odkladu pisemné vyrozumét. V pripadé castecného nebo Gplného
pouziti jistoty pronajimatelem za podminek vy3e uvedenych je najemce povinen jistotu do
10 dnti od ozndmeni o Cerpani jistoty pronajimatelem doplnit do puivodni ¢astky.

7. Jistotu dle odst. 5 tohoto c¢lanku smlouvy vyuctuje pronajimatel po ukonceni ndjmu.
V pfipadé, Ze pronajimatel bude za ndjemcem k datu ukonceni smlouvy evidovat
neuhrazenou splatnou pohledavku dle této smlouvy, je opravnén tuto pohledavku zapocist
na sloZenou jistotu a najjemci nalezi po pravu jen event. rozdil po zapocteni. K zapoctu
pripadného dluhu ndjemce z ndjemcem uhrazené jistoty, jak je shora uvedeno, dava
najemce podpisem této smlouvy své svoleni.

IX.
ProhlaSeni najemce

Ndjemce potvrzuje, Ze ma veskera opravnéni potiebna k provadéni ¢innosti v pronajatych
prostorach a zarucuje, ze nedojde v souvislosti s jeho ¢innosti v pronajatych prostorach k
ohrozeni dobrého jména pronajimatele.

X.
Sank¢ni ujednani

1.V pripadé prodleni ngjemce s uhrazenim najemného a thrady za sluzby ve lhité splatnosti
sjednané v ¢l. VIII. odst. 3 této smlouvy je najemce povinen zaplatit pronajimateli Grok
z prodleni v zdkonné vysi stanovené nafizenim 351/2013 Sb., kterym se urcuje vyse troku
z prodleni a ndklad spojenych s uplatnénim pohledavky, uréuje odména likvidatora,
likvida¢niho spravce a ¢lena organu pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji
nékteré otazky Obchodniho véstniku a vefejnych rejstiika pravnickych a fyzickych osob.
Néjemce se zavazuje uhradit vyuctovany urok z prodleni do 5-ti dnti ode dne uplatnéni
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Kontaktni osoby pro realizaci této smlouvy jsou:

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici prilohy:

naroku. Timto ujednanim neni nikterak dotéen narok pronajimatele na pripadnou nahradu
Skody.

Najemce timto bere na védomi, Ze pokud po skonceni ndajemniho vztahu podle této
smlouvy, uplynuti vypovédni lhity nebo doby stanovené dohodou neuvolni pronajaté
prostory, jedna se o neopravnéné uzivani a pro ten piipad povazuje najemce za spravedlivé
a opravnéné, aby pronajimatel za Gcasti tieti osoby majetek najemce vyklidil, v nezbytném
rozsahu zajistil proti poSkozeni a u¢inil dalsi vhodna opatfeni k tomu, aby najemce nemohl
nebytové prostory neopravnéné uzivat, resp. aby pronajimatel mohl tyto pfedmétné
prostory dale komer¢né vyuzivat.

Pii postupu dle odst. 2 tohoto ¢lanku vznika pronajimateli vici najemci narok na veskeré
naklady spojené s uvedenym postupem a rovnéZ narok na nahradu vzniklé skody.

XL
Zavéretna ujednani

Spory, které vzniknou z této smlouvy, se smluvni strany zavazuji fesit predev§im jednanim
a dohodou ve smyslu G¢elu sjednaného touto smlouvou a v intencich vyplyvajicich z jejiho
obsahu. Nedojde-li k dohodé ani po vzajemném jednani, ma kterakoliv smluvni strana
pravo predlozit spor k feSeni mistné a vécné pfislusnému soudu.

Zménit tuto smlouvu je mozné jen pisemnymi, datovanymi, poradové ¢islovanymi dodatky
podepsanymi opravnénymi osobami obou mluvnich stran.

Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené a z této smlouvy vyplyvajici se fidi
pfisluSnymi ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012Sb.. ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich
predpist.

Ohledné dorucovani zasilek souvisejicich s touto smlouvou s vyuZitim provozovatele
poStovnich sluzeb se § 573 obcanského zdkoniku ve vztahu k dorucovani zasilek

najemcem pronajimateli nepouzije.

Smlouva je sepsana ve Ctyfech vyhotovenich s povahou origindlu, z nichz kazda ze
smluvnich stran obdrzi dvé vyhotoveni.

za najemce: Ing. Robin Kazik, tel.:
za pronajimatele:

Priloha ¢. 1: Cenik sluzeb

Priloha ¢. 2: Vzor Mési¢niho vyuictovani sluzeb

Priloha €. 3: Provozni sluzby budovy — specifikace

Priloha €. 4: Odpadové hospodarstvi — specifikace

Ptiloha ¢. 5: Zékladni Gklid pronajatych prostor - specifikace

Priloha ¢. 6: Telefonni linky a ustfedna — specifikace

Pfiloha ¢. 7: Strukturované rozvody a pfipojeni na internet — specifikace
Piiloha ¢. 8: Prohlaseni najemce o ¢erpani podpory de-minimis

Priloha ¢. 9: Pudorysy pronajimanych nebytovych prostor

Ptiloha ¢. 10: Protokol o predani a pfevzeti pronajatych prostor a seznam vybaveni
pronajatych prostor
Priloha €. 11: Provozni fad objektu VTP UP



7. Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi osobami obou
smluvnich stran.

V Olomouci dne =':.'5. %k .. V Olomouci dne . 2105204 ...

Prof. Mgr. Jaroslav Miller, M.A., Ph.D. Ing. Robin Kazik
rektor UP jednatel
za pronajimatele najemce




Priloha ¢. 1 Cenik sluzeb

Sluzba Jednotka Cena bez DPH
Voda tepla - ohrev m3 147,12 K&/m3
Voda studena - odecet dle vySe odbéru m3 71,55 K&/m3
Elektrina - odecet dle vySe odbéru kWh v rozpéti 2,60 — 3,90 K&/kWh
Otop m2 vytapéné 1,43 KE/kWh 1514 ,- KEIGJ
plochy/mésic
Provoz socialnich zafizeni - VTP UP blok B a C | 1 osoba/mésic 173 Ké&/osoba
Provoz a uklid spole€nych prostor (otop, uklid) | m2 kanc. plochy/ |7,50 K&/m?2
- VIPUPbIokBaC meésic
Smésny komunalni odpad m2 kanc. plochy / | 2,- K&/m?2
meésic
Zakladni uklid pronajatych prostor m2 kanc. plochy / | 5,50 K&/m2
mésic
Pausalni poplatek za provoz telefonni pfipojky | ks 100 K&/mésic
Hovorné Maximalni ceny:
Volani v CR pevné sité (1+1)
0,55 K&min, volani vCR do
mobilnich  siti  (1+1) 16
Ké&/min, volani vV ramci
ustredny 0 K&/min
Sprava internetové pripojky 1 PC/mésic 250 Ke/PC
Sluzby recepce (kopirovani, vazba, dle ceniku recepce
laminovani...)
Parkovaci misto - osobni automobil na| auto/mésic 1. auto zdarma, 500 K& za
vyhrazenych parkovistich VTP UP, blok A, kazde dalsi
B, C
Pronajem velké zasedaci mistnosti VTP UP - 1. hodina 600,- K&
blok B dalsi hodina 300,- K&
1/2 dne (8°°-12°°) 1.200,- K&
Pro najemce VTP UP sleva 33%; pro najemce | cely den (8°°-17°°) |2.000,- K&
VTP UP Business Catapult sleva 66%
Poradenskeé sluzby konzultant VTP UP/ | 690,- K&
hod
Pro najemce VTP UP sleva 50%, pro najemce
VTP UP Business Catapult sleva 50% + 5
hodin mési¢né zdarma
Marny vyjezd bezpecénostni sluzby 1 vyjezd 1.000,- K&
Pridéleni a zména PIN kédu blok B, pfipravaa | 1ks 200,- K&
zména Cipove karty blok A a C, zavora
Zapujceni Cipové karty - vratna zaloha 1ks 200,- K&
Klimatizace -blok B m2 kanc. plochy/ 17,- K&m2

mesic




Priloha ¢. 2: Vzor Mési¢niho vyactovini sluzeb

Mési¢ni vyuctovani sluzeb

Néjemce firma:
Prostory kancelar ¢.
Vyaétovani za mésic leden 2014
cena za pocet cena

jednotk jednote celke
polozka jednotka u k m
Zikladni sluzby
ohrev teplé vody* m3 104,31 1 104,31
voda studena - odecet m3 62,8 0 0
para m3 1074,79 1 1074,79
elektfina - odecet kWh 3,13 1 3,13
vytapéni pronajatych ploch m2 22,05 36 793.8
provoz socidlniho zafizeni* osoba 151 2 302
provoz a tklid spole¢nych prostor* m2 6.4 36 2304
smésny komundlni odpad * m2 1 36 36
Dopliikové sluzby
zakladni uklid pronajatych prostor* m2 4.4 36 158,4
klimatizace* m2 14 36 504
sprava internetové piipojky* PC 250 2 500
poplatek za telefonni pfipojku * linka 200 1 200
hovorné dle vyuétovani z astiedny Ké 1 1 I
prongjem telefonniho pristroje* ks 30 0
parkovaci misto pro osobni automobil* misto 500 0
sluzby recepce* 0
SLUZBY CELKEM (bez DPH) 3907,83
z toho:
voda, para 1074,79
elektfina 3.13
teplo 793.,8
hovorné 1
* sluzby spojené s ndgjmem 2035,11

vyhotovil:

dne:




Priloha €. 3: Provozni sluzby budovy — specifikace

Provoz socialnich zafizeni
- uzivani kuchyriky, toalet, sprchy, osvétleni, otop, pravidelny uklid

Sluzby recepce

- poskytovani informaci a recep¢nich sluzeb v pracovni dny mezi 7.30 — 16.30 hod.
(ohlaSovani navstév, prepojovani telefonnich hovort, poskytovani zakladnich informaci
uzivatelim budovy, piebirani poStovnich zasilek od postovni sluzby a predavani
postovnich zasilek podndajemctim. Zasilky cenin a doporucené posty prebirat pouze po
piedchozi domluvé s podndjemcem.

Parkovaci stani pro osobni automobily

a) parkovaci stani pfed hlavnim vchodem budovy VTP UP blok A
- pridélené parkovaci stani — bez parkovaciho stani

b) parkovaci stani pfed hlavnim vchodem Podnikatelského inkubatoru,
- piidélené parkovaci stani — bez parkovaciho stani



Priloha ¢. 4: Odpadové hospodarstvi

Smésny komunalni odpad

- poskytnuti spole¢nych nadob pro ukladani

- poskytnuti prostor pro umisténi spole¢nych nadob

- zajiSténi predani uloZzeného odpadu opravnéné osobé k odvozu a likvidaci na zakladé
smluvniho vztahu

- realizaci odpadového hospodaistvi v souladu s platnou legislativou

- zastupovani podnajemce pii jednani s inspekénimi organy

Vytiidény odpad ze smésného komunalniho odpadu

- poskytnuti spole¢nych nadob pro ukladani podndjemcem vytiidénych odpadi na plasty,
papir

- poskytnuti prostor pro umisténi spolecnych nadob

- zajiSténi predani uloZeného odpadu opravnéné osobé k odvozu a likvidaci na zakladé
smluvniho vztahu



Priloha ¢. 5: Zakladni uklid pronajatych prostor-specifikace

Kancelire

- stirdni prachu z vodorovnych ploch

- vynaseni odpadkovych kosu a doplnéni sacku
- myti omyvatelnych podlah

- vysavani kobercti

- odstranéni nec€istot ze dvefi a klik

- odstranéni prachu z topnych téles

Cetnost uklidu kancelafi: 1 x tydné

Spoleéné prostory - Socidlni zaFizeni
- vynaseni odpadkovych kot a doplnéni sack
- myti omyvatelnych podlah
- myti a desinfekce socialnich zafizeni
- doplnéni toaletnich potieb
- odstranéni necistot ze dveri a klik
- odstranéni necistot z umisténych predméta
- odstranéni prachu z topnych téles

Cetnost uklidu socialnich zafizeni: 1 x denné

Spoleéné prostory — Chodby a schodisté

- myti omyvatelnych podlah

- odstranéni necistot ze dvefi a klik

- myti schodisté véetné setfeni prachu ze zabradli
- odstranéni prachu z topnych téles

Cetnost uklidu chodeb a schodist’: 1 x denné

Spoleéné prostory — Kuchynky

- myti omyvatelnych podlah

- vynadeni odpadkovych kost a doplnéni sacku

- odstranéni necistot ze dvefi a klik

- odstranéni necistot z umisténych predméti

- ¢isténi kuchynské linky a umisténych spotfebicu

Cetnost uklidu socialnich zafizeni: 1 x denné



Priloha ¢. 6: Telefonni linky a ustiedna — specifikace
Telefonni ustfedna umoziuje nasledujici sluzby:

- pfepojeni hovoru

- konferen¢ni spojeni

- pftesmérovani volani

- automatické zpétné volani

- opakovani volby posledné volaného ¢isla
- parkovani hovoru

- zkracena volba

- hlasova posta AUDIX

Pro mezinarodni hovory je pfistupna sluzba IP telefonie.

Ptistupovy kod do vefejnych siti : 0
Spojovatelka UP : / Informace o telefonnich ¢islech UP /
Bezplatné volani do Fakultni nemocnice Olomouc: - / informace o tel. ¢islech
FNO/

Provolby:
585 63x xxx Cesky Telecom a.s.

CESNET 2:

Volani do sité cesnet je cela automatické. Telefonni ustfedna je nakonfigurovana tak, aby
rozpoznala, zda se vola do sité cesnet.

Uplné specifikace a navod k pouZivani nalezeni na:
http://portal.upol.cz/wps/portal/!ut/p/.cmd/cs/.ce/7 0 A/.s/7 0 44L/ s.7 0 A/7 0 44L




Priloha ¢&. 7: Strukturované rozvody a pFipojeni na internet — specifikace

Rychlost sitové piipojky je minimalné 10 Mbit/s bez omezeni objemu pfenesenych dat.
Pfipojenim k siti se podnajemce stava tcastnikem sité¢ CESNET 2 (http://www.cesnet.cz/) a je
proto povinen seznamit se ,,Zasadami pro pfistup do Velké infrastruktury CESNET™ a
dodrzovat ..Zasady piijatelného uziti Velké infrastruktury CESNET
(http://www.cesnet.cz/sdruzeni/dokumenty/zasady-pro-pristup-do-velke-infrastruktury-
cesnet-access-policy-ap/).

Ucastnik nesmi pouzivat e-infrastrukturu pro ¢innosti, které:

« umoziuji nebo snazi se ziskat neopravnény pristup ke zdrojum e-infrastruktury

« porusuji prava duSevniho vlastnictvi

« nepfiznivé pusobi na provoz e-infrastruktury nebo jejich jednotlivych sluzeb, brani
uzivatelim v pristupu k témto sluzbam, ohrozuji ¢innost e-infrastruktury nebo
nadmérné omezuji jeji vykon

» plytvaji kapacitou e-infrastruktury

e nici integritu informaci uloZenych v pocitacich, ulozistich, sitovych prvecich a
ostatnich zarizenich e-infrastruktury

e omezuji soukromi uzivatela.

Ugastnik se zavazuje, ze nedovoli (byt i z nedbalosti), aby ze zafizeni v jeho piisobnosti (jim
vlastnénych, najatych, vypujcenych, provozovanych apod.) byla e-infrastruktura uzivana

k ucelim odporujicim smlouvé o piistupu nebo vyuziti a nebude zprostredkovévat pfistup k
siti a jejim sluzbam jinym pravnickym nebo fyzickym osobam.

Univerzita Palackého v Olomouci mtize ucastnikovi omezit nebo pozastavit piistup do sité
pokud Gc¢astnik porusil vySe uvedené povinnosti.



Priloha ¢. 8: ProhliSeni o prijeti podpory de Minimis

Prohlasuji, ze na zakladé této smlouvy o najmu nebytovych prostor, poskytuje Univerzita
Palackého v Olomouci zastoupena rektorem prof. Mgr. Jaroslavem Millerem M.A. CSc. spole¢nosti
Annabis, se sidlem Slechtitel 813/21, Holice, 779 00 Olomouc, IC: 28627164, zastoupené Ing.
Robinem Kazikem, finan¢ni podporu malého rozsahu (de minimis):

v celkové vysi : 128.832,- CZK

K naslednému prepoctu CZK na EUR bude pouzit kurz vydany Evropskou centralni bankou platny k
datu poskytnuti podpory de minimis.

Sleva z ceny najemného oproti trzni cené obvyklé v misté a case plnéni predstavuje podporu de
minimis dle nafizeni Komise (ES) ¢. 1407/2013 ze dne 18. prosince 2013 o pouziti ¢lanka 107 a 108
Smlouvy o fungovani Evropské unie na podporu de minimis, zvefejnéné v Ufednim véstniku EU L
352/1 dne 24. 12. 2013, poskytovanou objednateli ze strany zhotovitele. Objednatel se zavazuje
kdykoliv na vyzvu zhotovitele a podle jeho pokyni zajistit podpis prohlaseni o pfijeti podpory de
minimis v navaznosti na plnéni této smlouvy svym statutarnim organem.

Vyse najemného je sjednana dohodou smluvnich stran a ¢ini 5.693,33K¢ bez DPH mésicné za
pronajaté prostory (tj. 3.500,-K¢/m2 pronajatych prostor bez DPH roc¢né). Po slevé ve vysi 37,14 %
(podpora de minimis) ¢ini najemné 2.114.66,- K¢ bez DPH mési¢né za pronajaté prostory (tj. 1.300.,-
Ké/m2 bez DPH roc¢né)., Celkem tedy za 19,52 m2 pronajatych prostor ¢ini najemné 25.376,-K¢& bez
DPH ro¢né. DPH bude G¢tovana ve vysi uréené podle pravnich predpist uc¢innych ke dni uskute¢néni
zdanitelného plnéni.

A
A

skute€né najemné (K&m2/ok) | 1.300,00| 1 300,00 1 300,00
najemné pro dotaci (ke/m2/rok) | 3 500,00 | 3 500,00 | 3 500,00
de minimis (K&/m2/rok) 2 200,00 | 2 200,00 | 2 200,00
pronajaté m2 19,52 19,52 19,562
fakturované najemné/mésic | 2 114,67 | 2 114,67 | 2 114,67
25 25 25
fakturované najemné / rok 376,00 376,00 376,00 76 128,00
de minimis / mésic 357867 | 3578,67| 357867
42 42 42
de minimis / rok 944,00| 944,00 944,00 128 832,00

Spole¢nost Annabis s.r.o. stvrzuje svym podpisem prijeti podpory malého rozsahu (de minimis). Pfijata
podpora bude zapsana do Centralniho registru podpor malého rozsahu (de minimis).

Podnajemce prohlasuje, Ze ke dni podpisu podndjemni smlouvy v rozhodném obdobi, tj. v
soucasném a dvou pfedchazejicich ucetnich obdobich obdrzel nasledujici podpory malého
rozsahu (de minimis),

Podpora Ly
Datum Vyse
poskyfl’luté'dle poskytnuti obdrzené Vyse obdrzené
narizeni Poskytovatel podpory
: 7 podpory podpory v podpory v €
Komise (ES) &./ St %
v de minimis K¢
¢islo podpory
1000287825 1.8.2015 Fond dalsiho vzdélavani 72684 2688,91
1000276083 1.6.2015 Fond dalsiho vzdélavani 1625 59,22




1000276098 1.6.2015 Fond dalSiho vzdélavani 20187 735,68
1000276101 1.6.2015 Fond dalsiho vzdélavani 40023 1458,56
1000259302 1.3.2015 Fond dalsiho vzdélavani 1625 59,22
1000259278 1.3.2015 Fond dalsiho vzdélavani 30280 1103,58
1000254329 1.2.2015 Fond dalsiho vzdélavani 86438 3109,62
1000254299 1.2.2015 Fond dalSiho vzdélavani 1625 58,46

Ucetni obdobi pouzivana vy$e uvedenym subjektem jsou shodna s kalendainimi roky - tedy
vzdy 1. 1. = 31. 12. pfislusného roku.

Dne:

Spoletnost/ zastupce




Priloha ¢. 9: Pudorysy pronajimanych nebytovych prostor




Priloha ¢. 10: Protokol o predani a pirevzeti predmétu niajmu a seznam vybaveni pronajatych
prostor

Dnem podpisu najemni smlouvy byly najemci piedany:

Piredavané prostory:

viz jejich seznam v Clanku II. odstavei 2

Predavané vybaveni prostor:

Predavané prostory byly bez vybaveni

Preddavané klice:

4 ks kli¢t od vstupnich dvefi do bloku A, burika ¢.12

0 ks klict od brany na parkovisté budovy Podnikatelsky inkubator

0 ks klic¢t od vstupnich dvefi budovy
0 ks ¢ipovych karet

aeow

Stavy méridel médii:
Elektricka energie — elektromér ¢. QI1, stav k 1.1.2017 — 7730 kWh
Voda — vodomér ¢. : bez vodoméru

Teplo — méfic ¢.: bez vytapéni

Podpis




Priloha & 11: Provozni Fad Bloku B Védeckotechnického parku Univerzity Palackého

v Olomouci

Provozni fad uklada povinnosti jak vSem zaméstnancim pronajimatele a podndjemcim

v budové, tak i vS§em osobam vstupujicim do budovy.

Provozni fad je vytvofen k zabezpeceni majetku a k ochrané informaci a smluvnich stran,

jejichz majetek je v objektu uchovavan.

Kontakt na recepci VTP UP :

o]

3

l.

ct: I

. Pravidla pro rezim pohybu osob véetné navstév v objektu

Kazd4a navstéva podndjemce je povinna se pii vstupu do budovy Podnikatelského
inkubatoru ohlasit na recepci. Za splnéni této povinnosti zodpovida podnajemce.

Navstévy podndjemce jsou opravnény samostatné vstupovat pouze do pronajatych prostor,
spole¢nych prostor a do mistnosti socidlniho zafizeni.

Zameéstnanci podndjemce jsou opravnéni samostatné vstupovat do pronajatych prostor, do
spole¢nych prostor a do mistnosti socidlniho zafizeni.

Do ostatnich prostor objektu mohou zaméstnanci podnajemce vstupovat pouze
v doprovodu pronajimatele.

Pfi vstupu do budovy musi podndjemce piekontrolovat stav zakdédovani pronajatych
prostor a v ptipad¢ jeho aktivace jej deaktivovat.

Pii odchodu z budovy je podnajemce povinen aktivovat zakodovani pronajatych prostor,
kod pro aktivaci/deaktivaci alarmu obdrzi podnajemce od spravee budovy. V pripadé
marného vyjezdu zasahové sluzby je podndjemce povinen zaplatit naklady spojené
s vyjezdem zasahové sluzby.

. Pravidla pro rezim pohybu za¥izeni a materiali v objektu
Pii pohybu materidlu v objektu jsou ndjemci povinni fidit se pokyny spravce budovy a
chovat se tak, aby se zabranilo vzniku Skody nebo ohroZeni majetku.

. Pravidla pro manipulaci s kli¢i od vstupi do objektu a prostor

Klice, pouzivané k uzamykani pronajatych prostor, musi byt uloZzeny v jednom vyhotoveni

v zapeceténé obalce na recepci budovy v trezoru.

. Podnajemce je zodpovédny za uzamykani pronajatych prostor v dobé své neptitomnosti.

. V pfipadé ztraty kli¢h je povinen na své ndklady si nechat vyménit zdmek a u spravce
objektu zajistit uloZzeni nového kli¢e. Spravce objektu nesmi bez souhlasu podndjemce
vstupovat do pronajatych prostor, s vyjimkou pfipadu ohroZeni Zivota nebo ohroZeni
majetku.

4. Instalace zarizeni a kontrola zarizeni instalovanych v objektu

Pfi instalaci nového zafizeni (jiného nez bézného kancelaiského vybaveni) do objektu
pronajimatele podndjemcem nebo jinym tfetim subjektem je spravce objektu povinen



predem projednat podminky umisténi predmétného zafizeni a uzaviit se smluvnim
subjektem smlouvu o umisténi zafizeni s vymezenim podminek umisténi a provozovani.

5.Provoz recepce
Provoz recepce je zajistén v dobé od 7.30 do 16.30 hodin v pracovnich dnech. Zakladni
sluzby recepce (prepojovani hovort, prichozi posta, rezervace zasedacich mistnosti) jsou
zdarma. Rozsifené sluzby recepce (napf. kopirovani, faxovani, vazani dokumentt, zajisténi
bé&zné odchozi posty) jsou zpoplatnény. Cenik sluzeb je k nahlédnuti na recepci.

6. Pravidla pro vyuziti malé zasedaci mistnosti
Podndjemce ma moznost vyuzit zdarma malou zasedaci mistnost k poradani porad, jednani
apod. Pofddani seminafu a jinych hromadnych akci v malé zasedaci mistnosti bude
zpoplatnéno podle Ceniku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako piiloha ¢. 1.
Podnajemce svij pozadavek na vyuziti malé zasedaci mistnosti sd€li pracovnikovi recepce.
Pracovnik recepce si pozadavek zapiSe do informaéniho systému a v pfipadé, Ze je mala
zasedaci mistnost volna, umozni podnajemci vstup. Podndjemce ma pravo provést na
recepci rezervaci malé zasedaci mistnosti az na 1 mésic dopfedu.
Podndjemce se zavazuje vyuzivat malou zasedaci mistnost efektivné a Setrné se chovat
k vybaveni mistnosti.
Po ukonéeni pouzivani malé zasedaci mistnosti ji podnajemce preda pracovnikovi recepce.
Pracovnik recepce piekontroluje, zda je mistnost i vybaveni bez poSkozeni. Podndjemce
zodpovida za uklid mistnosti. Podndjemce zodpovida za vSechny skody, které pracovnik
recepce zjisti pii predani mistnosti.

7. Pravidla pro vyuziti velké zasedaci mistnosti
Ndjemce umozni vyuzit podnajemci velkou zasedaci mistnost k pofadani porad, seminaru
a jinych hromadnych akci za poplatek podle Ceniku, ktery je nedilnou soucasti této
smlouvy jako pfiloha ¢. 1.
Podnédjemce sviij pozadavek na vyuziti velké zasedaci mistnosti sdéli pracovnikovi recepce.
Pracovnik recepce si pozadavek zapiSe do informacniho systému a v pfipadé, Ze je velka
zasedaci mistnost volna, , umozni podngjemci vstup. Podndjemce ma pravo provést na
recepci rezervaci velké zasedaci mistnosti az na 6 mésict dopredu.
Podnajemce se zavazuje vyuzivat velkou zasedaci mistnost efektivné a Setrné se chovat k
vybaveni mistnosti.
Po ukonc¢eni podndjmu velké zasedaci mistnosti ji podnajemce pieda pracovnikovi recepce.
Pracovnik recepce prekontroluje, zda je mistnost i vybaveni bez poSkozeni. Podndjemce
odpovida za vsechny skody, které pracovnik recepce zjisti pii predavani velké zasedaci
mistnosti.

8. Pravidla pozarni ochrany a ochrany zivota a zdravi pri praci
Vsechna pravidla pro provadéni a zabezpecovani pozarni ochrany v objektu jsou uloZena u
spravce budovy nebo na recepci budovy. Zavazné pokyny pro jednani osob v budové pfi
vzniku mimofadnych situaci jsou feSeny umisténim:
na chodbach budovy:
1. pozarni evakuacni plany
2. pozarni poplachové smérnice
3. schematické znazornéni tnikovych cest
na recepci:
4. tad ohlaSovny pozaru



Pravidla pro zajistovani BOZP na pracovistich se iidi § 101 a nasl. zikona ¢. 262/2006
Sb. a jeho provadécimi predpisy.

Ndjemci odpovidaji v pronajatych prostorach za dodrzovani piedpisa PO a BOZP a jsou
povinni se seznamit s uvedenymi pfedpisy platnymi pro dany objekt.

9. Instalace, provoz a pristup k technickym zafrizenim v objektu.

1.V objektu pronajimatele mohou byt instalovana pouze zatizeni, kterd vyhovuji pozadavkiim
pravnich a technickych predpisti Ceské republiky. Zafizeni musi byt instalovana v souladu
s platnou legislativou a technickymi normami Ceské republiky, s doporu¢enim vyrobce
zatizeni, s ohledem na vlastnosti prostfedi a vliv na jiz instalovana zafizeni v objektu
pronajimatele.

2. Podndjemce muZe v objektu pronajimatele instalovat a pouzivat pouze ta zafizeni, jejichz
instalace a pouzivani je v souladu s ucelem prondjmu, uvedenym v najemni smlouvé
s pronajimatelem. Jind zafizeni muze podnajemce instalovat pouze po dohodé
s pronajimatelem po predlozeni dokumentace tohoto zafizeni.

3. Zaméstnanci ostatnich smluvnich stran mohou v objektu pronajimatele pouzivat pouze ta
vlastni zafizeni (prostfedky), ktera potiebuji k vykonu c¢innosti specifikovanych ve
smlouvé s pronajimatelem.

10. Postup pfi nakladani s odpady

V objektu je uréeno misto (obvykle mimo budovu), kde se shromazd'uji obecné odpady
jednotlivych uzivatell objektu s vyjimkou nebezpecnych odpadt vyprodukovanych vlastni
¢innosti nagjemcti. Misto je oznaceno pronajimatelem, ktery zabezpecuje odvoz. V pripadé,
Ze je v dané lokalité zavedeno tfidéni odpadui dle druhti do oddélenych sbérnych nadob, je
podnajemce povinen toto dodrzovat. Nebezpecné odpady na jejichz tiidéni a
shromazd’ovani méa podndjemce souhlas od mistné pfislusného odboru ZP, likviduje
prostiednictvim odborné zptisobilé osoby sam na vlastni naklady (napi. tonery, likvidované
elektrické a elektronické pristroje a zafizeni, obaly zne¢isténé chemickymi latkami, filtry
a hadry znecisténé chemickymi latkami apod.).

11. Zavérectna ustanoveni
Provozni fad objektu stanovuje zavazna pravidla k zajisténi PO a BOZP, pro zabezpeceni
majetku.
Provozni fad nabyva platnosti dnem podepséani podnajemni smlouvy.
S provoznim fadem budovy musi byt prokazatelné sezndmen kazdy zaméstnanec
podndjemce a zaméstnanci smluvnich stran pracujicich v objektu. Podpisem podnajemni
smlouvy podndjemce prohlasuje, Ze se osobné i jeho zaméstnanci s Provoznim fadem
seznamili.








