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Statutarni mésto Ostrava
magistrat

SMLOUVA O NAJMU
prostoru slouZiciho podnikani
uzaviend podle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist

Statutarni mésto Ostrava

ProkeSovo nam. ¢. 8, 729 30 Ostrava

zastoupené Mgr. Radimem Babincem, ndméstkem primatora
ICO: 00845451

DIC: CZ00845451

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., pobotka Ostrava
Cislo uétu: 19-1649297309/0800, KS: 558, VS: 8500101698

(ddle jen ., pronajimatel )

a

TryMee Clothing s.r.o.

se sidlem Zamostni 1155/27, Slezska Ostrava, 710 00 Ostrava

zastoupena MikulaSem Hurtou, jednatelem

1CO: 069 86 650

zapsand v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Ostraveé, oddil C, vlozka 74063
Bankovni spojeni: Fio banka, a. s.

Cislo u¢tu: 2301655886/2010

(ddle jen ,, ndjemce“)

ClL L
Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany prohlauji, Ze udaje uvedené v zahlavi této smlouvy jsou v souladu
se skutecnosti v dob€ uzavfeni této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji, Ze zmény dotcenych
udaji oznami bez prodleni druhé smluvni strang.

CLIL

Predmét a acel najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovité véci v k. 0. Moravska Ostrava, obec Ostrava, zapsané
u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovist¢ Ostrava, na listu
vlastnictvi €. 2577, a to pozemku parc. ¢. 947/7, zast. plocha a naddvofi, jehoZ soucasti je stavba:
Moravska Ostrava &.p. 1374, ob¢. vybavenosti, o celkové vyméie 671 m?2.

2. Pronajimatel pfenechava ndjemci k doCasnému uzZivani ¢ast pozemku parc. ¢. 947/7, jehoz
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soucasti je stavba: Moravska Ostrava ¢.p. 1374, ob¢. vyb., v k. i. Moravska Ostrava, obec
Ostrava (ddle jen ,,budova®), a to prostory slouZici podnikdni v 1. NP:

1. mistnost ¢. 015 - vstup schodisté o vyméfe 6,01 m>
2. mistnost ¢. 016 - prodejna o vyméfe 15,16 m?

* 3. mistnost ¢. 017 - zdzemi o vyméfe 8,10 m?
4. mistnost ¢. 018 - wc zaméstnanci o vyméfe 1,71 m?

CELKEM 30,98 m?
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viz. ptiloha ¢. 1 této smlouvy (dale jen ,pfedmét nqjmu™), v jemu znamém stavu za najemné
uvedené v ¢l II1. této smlouvy. Najemce jej v tomto stavu do najmu prejima a zavazuje se jej
uZivat ke smluvenému ucelu a fddn€¢ o né€) peCovat a od UCinnosti této smlouvy platit
pronajimateli ndjemné dle ¢l. I11. této smlouvy.

3. Ukelem najmu je vyuZiti pfedmétu nijmu k provozovani startupového showroomu produkti
zadatele propojeny s konceptem informac¢niho centra.

¢l. 1IL
Najemné

1. Pronajimatel pronajima najemci vySe uvedeny predmét njjmu za ngjemné v celkové vysi
45 548 Ké/rok, tj. 147024 K&/m?/rok, v souladu s ustanovenim § 56a odst. 1 zakona
¢. 235/2004, Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisi, se jednd o osvobozené
plnéni.

2. Najemce se zavazuje platit najemné dopredu ve Cctvrtletnich splatkach ve vysi 11 387 K¢
nejpozdé€ji do 5. dne prvniho mésice prisluSného kalendainiho c¢tvrtleti na ucet pronajimatele
uvedeny v zdhlavi této smlouvy. Zaplacenim se rozumi pfipsani této Castky na ucet
pronajimatele. Podkladem pro placeni najemného budou faktury pronajimatele.

3. Pomémou ¢ast ndjemného za dobu od ucinnosti této smlouvy do konce ptislusného kalendainiho
¢tvrtleti ngjemce zaplati na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy do 10 dni
od uzavieni této smlouvy. Zaplacenim se rozumi pfipsani ¢astky rovnajici se pomémé Casti
njjemného za prislusné Ctvrtleti na GOCet pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy.
Podkladem pro zaplaceni najemného bude faktura vystavena pronajimatelem.

4. V ptipad¢ prodleni s placenim je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli trok z prodleni.

5. Pronajimatel je opravnén jednostranné najemné zvysit od prvniho dne prvého mésice bézného
kalendainiho roku o ¢astku odpovidajici mife inflace za pfedchozi kalendaini rok zverejnéné
statistickym Ufadem. O této skuteCnosti bude ndjemce uvédomen pisemnou formou,
a to bez zbytecného odkladu poté, kdy bude mira inflace zvefenéna statistickym ufadem,
nejpozdéji viak do konce kalendainiho roku, ve kterém doslo ke zvefejnéni. Infla¢ni navy3eni je
ndjemce povinen zaplatit za obdobi od 1. 1. do 31. 12. toho roku, ve kterém bylo zvySeni
oznameno, a to do 30 dnll ode dne doruceni ozndmeni pronajimatele o tomto zvySeni ndjemného.
Pro dal3i obdobi je ngjemce povinen platit ngjemné vetné vyse uvedeného zvyseni. Pronajimatel
Jje opravnén zvysit najemné nejdiive od pocatku roku 2022. Tato kazdoro¢ni uprava vyse
najemného vyplyva pfimo z této smlouvy a neni k ni zapottebi uzavirat dodatek ke smlouvé.

¢l IV.
Uhrady za sluZzby s nijmem spojené

1. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci dodavku sluzeb, jejichz poskytovani je spojeno
s ngymem, a to dodavku elektrické energie, tepla a vody.

2. Ngemce se zavazuje platit pronajimateli za sluzby spojené s dodavkou elektrické energie dle

skute¢né spotfeby naméfené na samostatném podruzném elektroméru s ozna¢enim DTS-353L
v rozvadé&ci u vratnice v 1. NP, ktery bude oznacen také nazvem provozovny.
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3.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za sluzby spojené s dodavkou tepla, namérené
na kalorimetru v technické mistnosti v 1. PP budovy s vyrobnim ¢islem 71979079 ur¢enym
pro komplex obchodi umisténych v 1. NP budovy, prepoc¢tené na pronajatou plochu, ktera je
predmétem najmu.

4. Ngemce se zavazuje platit pronajimateli za sluzby spojené s dodavkou vody dle skute¢né
namétené hodnoty na podruzném vodoméru, vyrobni ¢islo métidla je 99046852.

5. Pronajimatel zaSle najemci fakturu s doklady o vyuUétovani sluzeb do 30-ti dnli od obdrZeni
vyuctovani ze strany hlavnich dodavatelli. Vyuctovani bude provadéno dolozenim faktury
hlavniho dodavatele s ptepoctem dle podlahové plochy/ skutecné spotfeby. Splatnost faktur je
stanovena do 15-ti dnll po doru¢eni vyuctovani najemci, a to na ucet pronajimatele uvedeny
na vyuctovani.

6. Soucasti vybaveni prostor je PZTS zafizeni (poplachova zabezpeCovaci a tistiova signalizace),
Jjejiz provoz pronajimatel nezajistuje.

7. Najemce je povinen si zajistit odvoz odpadl na vlastni naklady.

cL V.

Doba a ukonéeni najmu

1. Ngjem se sjednava na dobu neur€itou, a to ode dne ucinnosti této smlouvy.

2. Najemni vztah vyplyvajici z této smlouvy lze ukoncit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,
b) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele 1 ndjemce s tfimési¢ni vypovédni dobou,

ktera poc¢ina béZet od prvého dne nasledujiciho mésice po doruceni vypovédi druhé smluvni
strang,

¢) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele s 30 denni vypovédni dobou, ktera po¢ina béZet

od nasledujiciho dne po doruceni vypovédi najemci, a to z téchto dlivodi:

- nagjemce uziva predmét ndjmu v rozporu se sjednanym ucelem najmu,

- najemce je v prodleni s placenim najemného €1 thrad za sluzby s najmem spojené déle jak
30 dnt,

- nagjemce provede stavebni Upravy bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

- nagjemce pienechd predmét ndjmu do podnajmu nebo vypljcky tieti osobg.

¢l VL.
Prava a povinnosti pronajimatele

1.

Pronajimatel se zavazuje prenechat predmét najmu najemci do 15 dnll ode dne G¢innosti této
smlouvy. O ptenechani predmétu najmu bude sepsan pifedavaci protokol podepsany opravnénymi
osobami obou smluvnich stran.

Pronajimatel se zavazuje udrzovat pfedmét ndjmu v takovém stavu, aby slouzil k tomu uZzivani,
pro, ktery byl pronajat a zajisti najemci neruSené uzivani pfedmétu najmu po dobu najmu.

Pronajimatel je povinen provadét a hradit daldi udrzbu a opravy pfedmétu najmu mimo béZnou
udrzbu a drobné opravy uvedené v ¢l. VII. odst. 6 této smlouvy, jestlize naklad na jednotlivou
opravu nebo udrzbu piesahne ¢astku 10.000,- K¢ (bez DPH).
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4. Pronajimatel ma pravo pfistupu do pfedmétu ndjmu za ucelem provadéni preventivnich kontrol
na useku pozami ochrany za pfitomnosti ndjemce, resp. jeho povéfeného zastupce,
a dale za uCelem kontroly reviznich zprav vcetné¢ provedeni kontroly odstrafiovani zavad
na technickych zatizenich ve vlastnictvi pronajimatele a za ucelem kontrol, zda najemce uziva
fadnym zpusobem predmét najmu.

5. Pfi ukonceni njjemniho vztahu pronajimatel prevezme pfedmét ndjmu, ve stavu, v jakém ho
ptenechal s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni, o ¢emZ bude pofizen pisemny protokol
podepsany opravnénymi osobami obou smluvnich stran.

¢l VIL
Prava a povinnosti najemce

1. Najemce se zavazuje do 15 dnli ode dne Uc¢innosti této smlouvy prevzit pfedmét ndjmu, o Cemz
bude sepsan pisemny pfedavaci protokol se soupisem vybaveni a stavem méfidel (vodomér,
elektromér, kalorimetr) podepsany opravnénymi osobami obou smluvnich stran.

2. Ngemce se zavazuje uzZivat pfedmét najmu v souladu se stavebné technickym ur¢enim

vvvvv

3. Najemce odpovida za veSkeré Skody, které zplsobi svou ¢innosti na majetku pronajimatele
nebo tietich osob a dale zodpovida za Skody zplisobené tietimi osobami zdrzujicimi
se na predmétu najmu se souhlasem najemce.

4. Ngemce neni opravnén prenechat pfedmét ngymu do uZivani tfeti osob€ bez pisemného
souhlasu pronajimatele.

5. Najemce neni opravnén provadét na pfedmétu najmu stavebni, technické ¢i jiné Upravy bez
pisemného souhlasu opravnéné osoby pronajimatele, tj. vedouciho odboru hospodaiské spravy.

6. Ndajemce je povinen provadét a hradit béZznou Udrzbu a drobné opravy pfedmétu namu.
Smluvni strany se dohodly, Ze pro vymezeni pojmil ,bé€Zna udrzba“ a ,drobna uprava™
se pouzije obdobné ustanoveni § 2 aZ § 4 nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmu
béZna udrzba a drobné opravy souvisejici suZivanim bytu, v platném znéni. Nagemce
se dale zavazuje provadeét a hradit dalsi opravy a drzbu pfedmétu najmu, které nejsou uvedené
v pfedchozi vété tohoto odstavce, jestlize ndklad na jednu opravu nebo udrZbu nepifesahne
¢astku 10.000,- K¢ (bez DPH). Neni pripustné naklady na udrzbu nebo opravy scitat.

7. Najemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli zavady na rozvodech vody,
el. energie, zdvady stavebniho charakteru a zavady v oblasti pozami ochrany a bezpeCnosti
a ochrany zdravi pii praci, které sam nemlzZe odstranit, resp. které¢ by mohly ohrozit bezpe¢nost
osob, a dale pottebu oprav, které¢ ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto a jinych
nezbytnych oprav. Jinak ndjemce odpovidd za Skodu, ktera nesplnénim téchto povinnosti
vznikla.

8. Najemce je povinen plnit povinnosti v souladu se zdkonem ¢. 133/1985 Sb., o poZarni ochrang,
ve znéni pozdéSich predpist, vyhlaskou ¢. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozami
bezpecnosti a vykonu statnitho pozamiho dozoru (vyhlaska o poZarni prevenci), ve znéni
vyhlasky €. 221/2014 Sb., a vyhlaskou ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach poZarni
ochrany staveb, ve znéni vyhlasky ¢. 268/2011 Sb. a dle dalSich pravnich predpisii a norem
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

¢l

v oblasti pozami ochrany v celém pfedmétu ngjmu a dbat pokynil pronajimatele k zajisténi
pozarni ochrany. Za wymy zplUsobené nedodrzenim vySe uvedenych pfedpisii nese ndjemce
odpovédnost v plném rozsahu. V rdmci provozovani ¢innosti v ptedmétu ndjmu musi najemce
provést a pronajimateli dolozit jeji zaClenéni do kategorie pozamiho nebezpeci v souladu s § 4
zdkona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni pozdé;Sich pred pist.

V pripadé¢, Ze se v ptedmétu ndjmu nachazi elektrické spotiebiCe, pozarné bezpe€nostni zatizeni
(napt. elektricka pozami signalizace, koufové klapky, nouzové osvétleni, zafizeni
pro zasobovani pozarni vodou apod.) resp. vécnych prostiedki poZzarni ochrany (napf. hasici
pristroje, pozami pfisluenstvi apod.), které jsou ve vlastnictvi ndjemce, zajiStuje provoz,
udrzbu a kontrolu provozuschopnosti téchto zatizeni a prosttedki najemce na vlastni ndklady.

Najemce bezodkladn¢ informuje pronajimatele o zavadach v oblasti pozami ochrany a BOZP,
které sam nemuiZe odstranit resp., které¢ by mohly ohrozit bezpecnost ptitomnych osob.

Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani najmu pii vykonu své ¢innosti odpovidajici uc¢elu ndjmu
prebira odpovédnost za poruseni obecné platnych predpisii o ekologii, odpadech, bezpecnosti,
pozami ochrang, ochrang Zivotniho prostfedi, hygienickych pfedpisti na ptedmétu najmu.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli kontrolu ptedmétu ndjmu nejméne 5 dnli pfed dnem
skonCeni ngjmu. Ngjemce je povinen prenechat predmét ndjmu nejpozdéj v den skonCeni
smluvniho vztahu pronajimateli v plivodnim stavu s pfihlédnutim k béZznému opotiebeni,
o ¢emz bude poftizen pisemny protokol podepsany opravnénymi osobami obou smluvnich stran.

V pripad€, Ze ndajemce nepfenechd pronajimateli pfedmét najmu v den skonCeni najmu,
je ngjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.500,- K¢ na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to do 15 dnii od prvniho dne, kdy se ndjemce
ocitl se splnénim zminéné povinnosti v prodleni.

U el. spotiebicti, pohyblivych pfivodd a prenosnych el. nafadi, kterymi si najemce vybavi
predmét naymu, zajiStuje njjemce na vlastni naklady revize, udrzbu a opravy podle platnych
obecné zavaznych predpist a technickych norem, které se k témto povinnostem vztahuji.

Najemce neni opravnén prevést ndjem v souvislosti s prevodem podnikatelské Cinnosti, jiz
predmét najmu slouzi, bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

VIIL

Zavéreéna ustanoveni

1.

2.

smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

Tato smlouva muze byt mén€na pouze pisemné formou vzestupné cCislovanych dodatki,
podepsanych obéma smluvnimi stranami. Za pisemnou formu nebude pro tento ucel povaZzovana
vyména e-mailovych ¢ijinych elektronickych zprav.

Tato smlouva obsahuje uplné ujednani o ptedmétu smlouvy a vSech naleZitostech, které strany
meély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dilezité¢ pro zavaznost této smlouvy.
Zadny projev stran udinény pii jednani o této smlouvé ani projev uéinény po uzavieni
této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu svyslovnymi ustanovenimi této smlouvy
a nezaklada Zzadny zavazek Zadné ze stran.
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3. Ukaze-li se n€které ustanoveni této smlouvy zdanlivé (nicotnym) posoudi se vliv této vady

na ostatni ustanoveni obdobné podle § 576 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku,
ve znéni pozdé€jich piedpisi.

4. Smluvni strany se dohodly ve smyslu § 1740 odst. 2 a 3 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, ve znéni pozdé&jSich predpisii Ze vylucuji pfijeti nabidky, ktera vyjadiuje obsah navrhu
smlouvy jinymi slovy, 1 pfijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, 1 kdyz dodatek ¢i odchylka
podstatné neméni podminky nabidky.

5. Za pronajimatele ve veécech technickych je opravnén jednat odbor hospodaiské spravy
Magistratu mésta Ostravy nebo jim povéteny pracovnik.

6. Smlouva nabyva U¢innosti dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv v souladu se zakonem
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach U¢innosti nékterych smluv, uverejnovani téchto smluv
a o registru smluv, ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen ,zakon o registru smluv). Smluvni
strany se dohodly, Ze uvetejnéni této smlouvy dle zdkona o registru smluv zajisti pronajimatel.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly a Ze byla uzaviena
po vzijemném projedndni podle jejich pravé a svobodné vile, ur€ité, vazn€ a srozumitelng,
nikoli v tisni za ndpadné€ nevyhodnych podminek.

8. Tato smlouva je vyhotovena v 5 stejnopisech, znichZz pronajimatel obdrzi 4 vyhotoveni
a najemce obdrzi 1 vyhotoveni.

IX.
Dolozka

Dolozka platnosti pravniho jednani podle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ztizeni),
ve znéni pozdé&jSich predpist:
1. O zadméru obce pronajmout predmét najmu rozhodla rada mésta dne 28.7. 2020

svym usnesenim ¢. 04425/RM1822/65.

2. Zamér obce pronajmout pfedmét najmu byl zverejnén na Ufedni desce Magistratu mésta Ostravy
29.7.2020 do 14. 8. 2020.

3. O uzavfeni této smlouvy na stran¢ pronajimatele rozhodla rada mésta dne 23. 2. 2021
svym usnesenim ¢. 06003/RM1822/90.

V Ostravédne ................. V Ostravédne ...................
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