SMLOUVA

o najmu prostor slouzicich podnikani a poskytovani sluZeb s nim spojenych

¢. 21067

uzaviena dle ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen ,,0Z*) mezi

LetiSté Ostrava, a.s.
se sidlem:
zastoupena:

Kontaktni osoba:

IC:

DIC:

OR:

Bankovni spojeni:
Cislo uétu:

ID Datové schranky:

¢.p. 401, 742 51 Mosnov

Jaromirem Radkovskym, pfedsedou pfedstavenstva
a

Ing. Michalem Holubcem, mistopiedsedou predstavenstva
XXX, manazer utvaru Sprava majetku,

tel. xxx, Xxx

26827719

CZ26827719

Krajsky soud v Ostrave, oddil B, vlozka 2764
Ceska spofitelna a.s., Praha 4

2758632/0800

z7fexxb

(dale jen: ,,pronajimatel®), na stran¢ jedné,

a

EGT Express CZ s.r.o.
se sidlem:

zastoupena:

kontaktni osoba:

IC:

DIC:

OR:

Bankovni spojeni:
Adresa banky:
SWIFT/BIC:
Cislo uétu:

ID Datové schranky:

Olomoucka 1001, 783 53 Velka Bystfice
Jaroslavem Spécilem, jednatelem

XXX

tel. XXX, XXx

62301951

CZ62301951

Krajsky soud v Ostrave, oddil C, vlozka 7879
Ceskoslovenské obchodni banka a.s.
Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5
CEKOCZPP

CZK ucet: 104 937 885/0300

IBAN (CZK): CZ63 0300 0000 0001 0493 7885
s8h4qggf

(déle jen: ,,najemce*), na stran¢ druhé,

dale oznacovani téz jako ,,smluvni strany* a kazda samostatné jako ,,smluvni strana*,
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu prostor slouZicich podnikani a poskytovani sluZzeb s nim spojenych

l.
UVODNI USTANOVENI

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc. €. st. 375 zastavéna
plocha a nadvoii o vyméte 499 m?, jehoz soucasti je budova &. pop. 413 — stavba pro
dopravu, v k.u. Mosnov, ktery je zapsan u Katastralniho uradu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Novy Jic¢in, k.i. MoSnov, obec MoSnov na LV €. 376.
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2. Najemce prohlasuje, Ze je opravnén uskute¢iovat ¢innost, ktera tvofi dale stanoveny ucel
najmu, coz doklada vypisem z obchodniho rejsttiku, ktery tvofi ptilohu €. 5 a je nedilnou
soucasti této smlouvy.

I.
PREDMET A UCEL NAJMU

1. Pronajimatel pfenechava k doCasnému uzivani najemci cast prostor slouzicich podnikani,
které se nachazeji v budove ¢. pop. 413, pronajimatelem evidované jako Budova ¢. 133,
ktera je soucasti pozemku parc. ¢. st. 375 v k.u. Mosnov, ktery je zapsan u Katastralniho
ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté¢ Novy Ji¢in na LV ¢. 376 (dale téz
jen ,,pfedmét najmu’) a to za Gcelem:

Administrativni prostory pro logistiku a ¢innosti spojené s piredmétem podnikani
najemce

Predmét ndjmu je pfesné specifikovan v piiloze €. 1 a v pfiloze €. 3, které tvoii nedilnou
soucast této smlouvy.

2. Nijemce se sezndmil se stavem pronajimanych prostor slouzicich podnikdni a v
uvedeném stavu je do do€asné¢ho uzivani pfijima. Smluvni strany prohlasuji, ze jsou
pronajimané prostory zpusobilé uzivani podle ucelu této smlouvy.

3. Pronajimatel dale zajisti najemci za uplatu dle pfilohy ¢. 2 nasledujici sluzby spojené
S nagjmem:
- dodavku elektrické energie,
- vodné a sto¢né,
- vytapéni a temperovani,
- uklid spole¢nych prostor
- odvoz komunalniho odpadu.

1.
NAJEMNE A CENY SLUZEB

1. Najemce je povinen ode dne Ucinnosti této smlouvy platit pronajimateli najemné a
pausalni cenu za poskytované sluzby v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu. Vyse
najemného a ceny za poskytované sluzby jsou uvedeny v pfiloze €. 2 této smlouvy.
K njjemnému a cenam za poskytované sluzby bude tctovana dan z ptidané hodnoty (dale
jen ,,.DPH*) ve vysi dle pravnich pfedpisit platnych a U¢innych ke dni zdanitelného
plnéni.

2. VySe najemného muize byt pronajimatelem upravovana v zavislosti na mife inflace
v predchozim roce tak, jak je Gitedné vyhlasovana Ceskym statistickym tufadem. Uinnost
zmény ur¢i pronajimatel soucasné¢ s oznamenim o navySeni ndjemného najemci. Cenu
sluZzeb je ndjemce opravnén rovnéZ jednostranné upravovat a to v zavislosti na cené
dodavateli médii a sluzeb nebo zménou sazebniku u sluzeb, které dodava sam. S
aktudlnim sazebnikem je najemce seznamen.

3. Mésicni ndjemné a pausalni cena za poskytované sluzby jsou splatné na zékladé faktury
vystavené pronajimatelem, kterd musi mit naleZitosti ucetniho a danového dokladu.
Fakturu pronajimatel vystavi vzdy k 1. dni p¥isluiného mésice najmu, coz je DUZP, se
splatnosti 17 dnti od vystaveni. Dnem zaplaceni faktury se rozumi den, kdy byla ¢astka
pfipsdna na ucet pronajimatele. Pronajimatel je povinen dorucit najemci fakturu
prostfednictvim e-mailu ve formatu PDF a to na emailovou adresu najemce: XXX.
Faktura¢ni adresa je totoZna se sidlem najemce. N4jemné a pausalni cena za poskytované
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sluzby budou hrazeny bezhotovostnim pfevodem na tcet pronajimatele uvedeny v této
smlouve.

Smluvni strany podle ust. § 1970 ob¢anského zakoniku sjednavaji, ze v ptipadé prodleni
najemce s placenim najemného ¢i cen za poskytované sluzby, je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni Grok z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty
den prodleni az do uplného zaplaceni.

V.
DOBA NAJMU, SKONCENI NAJMU

Néajem se sjednava na dobu neurcitou od 1. 5. 2021.

Najemni vztah lze skoncit dohodou smluvnich stran, odstoupenim od smlouvy ze
zakonnych diivodu ¢i pisemnou vypovédi.

Kterdkoli ze smluvnich stran je opravnéna smlouvu kdykoli vypovédét bez udani davodu
s vypovedni dobou 3 mésice pocitanou od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, ve
kterém byla pisemnd vypovéd’ druhé smluvni strané¢ dorucena.

V ptipad¢ zvlast zavazného poruseni smlouvy najemcem je pronajimatel opravnén
smlouvu vypovédét s vypoveédni dobou jeden (1) mésic poéitanou od prvého dne mésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd najemci dorucena.

Za zvlast zavazné poruSeni smlouvy se povazuje zejména:

a) prodleni najemce s placenim najemného po dobu delsi nez jeden (1) mésic,

b) najemce pfes pisemnou vyzvu uziva predmét najmu v rozporu se smlouvou tak,
ze pronajimateli vzniké Skoda nebo mu hrozi $koda,

€) najemce porusil obecné zavazné pravni predpisy a normy tykajici se pozarni ochrany,
bezpecnosti leteckého civilniho provozu, ekologie, hygieny, vcetné organizacnich
norem, provoznich a pozarnich fadi, technickych ptedpisit a smérnic vydanych
pronajimatelem, jejichz dodrzovani je nutné k  zajisténi bezpecného
a plynulého provozu letisté,

d) najemce uziva predmét najmu v rozporu s jeho ucelem,

e) najemce prenecha pfedmét najmu k uzivani tieti osobé bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

f) najemce pozbude opravnéni k ¢innosti, pro niz je mu predmét najmu dle této smlouvy
pronajiman.

V.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

1. Pronajimatel:

a)

b)

ke dni ucinnosti této smlouvy odevzda najemci piedmét nagjmu ve stavu zplsobilém ke
smluvenému uZzivani a v tomto stavu jej bude nadale udrzovat, zajisti neruseny vykon prav
najemce véetné uzivaciho prava. O pfedani prostor musi byt sepsan piedavaci protokol.
Pfedmétem piedavaciho protokolu bude popis skute¢ného stavu predmétu najmu v den
pfedani a prevzeti, poCet predanych klici nebo jinych véci, ptipadné vycet predané
dokumentace,

bude ndjemce informovat o zménach a Upravach provoznich a technickych smérnic nebo
jinych ptedpisit vyddvanych pronajimatelem pro LetiSt¢ LeoSe Janafka Ostrava
a v piipadé potieby bude tyto dokumenty ndjemci dopliiovat,

je opravnén uskuteciiovat podle potieby celkovou prohlidku pronajatych prostor
slouzicich podnikani po pfedchozim pisemném oznameni ndjemci ucinéném nejméne 3
pracovni dny ptfed zamys$lenou prohlidkou, pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li
nezbytné zabranit Skod¢ nebo hrozi-li nebezpeci z prodlenti,
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2. Najemce:

a)
b)

c)
d)

f)

9)

h)

)

pronajaté prostory slouzici podnikani je povinen uzivat fadnym zplisobem v souladu
s jejich stavebnim charakterem a ucelem stanovenym v této smlouvé,

platit v¢as a ve stanovené vysi ndjemné za uzivani prostor slouzicich podnikani a ceny
sluzeb souvisejicich s uzivanim prostor slouzicich podnikéni,

neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pienechat predmeét
najmu do podnajmu nebo jej pfenechat k uzivani dal§im subjektim,

je povinen provadét béznou udrzbu pronajatych prostor slouzicich podnikani a hradit
veskeré naklady spojené s béznym udrZzovanim a drobnymi opravami vyjmenovanymi
Vv ptiloze €. 4,

neni opravnén provadét bez piredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele zadné
stavebni ¢i jiné upravy V predmétu ngjmu;

| v pripadé, ze pronajimatel ndjemci udéli predchozi pisemny souhlas s provedenim
stavebnich ¢i jinych Gprav v pfedmétu ndjmu, veskeré zmény na pronajaté véci (stavebni
prace, modernizace, rekonstrukce apod.) budou provadény vylu¢né na naklady najemce.
Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze ndjemci Vv takovém piipadé nendlezi pti skonceni
najmu z jakéhokoli diivodu pravo na nihradu nakladt vynalozenych na zmény pronajaté
véci. Déle se smluvni strany dohodly, Ze 1 v pfipad€, Ze by zménami na pronajaté véci
provedenymi najemcem doslo ke zhodnoceni pfedmétu ndjmu, ndjemci nendlezi pfi
skon¢eni najmu z jakéhokoli divodu ani nikdy jindy pravo na vyrovnani podle miry
zhodnoceni (vypotadani technického zhodnoceni). Pronajimatel a ndjemce se zaroven
dohodli, Ze n4jemce nemd a nebude mit vii¢i pronajimateli pti skonc¢eni najemniho vztahu
ani nikdy jindy zadné penézité naroky plynouci z ptipadného provedeni stavebnich ¢i
jinych Uprav na pfedmétu ndjmu a z jakychkoli zmén na pronajaté véci, a to z kteréhokoli
pravniho titulu, zejména z titulu vyrovnani podle miry zhodnoceni, ndhrady naklada
vynaloZenych na zmény pronajaté véci, bezdivodného obohaceni, ndhrady Skody ¢i
nemajetkové Gjmy apod.

bez zbyte¢né¢ho odkladu je povinen ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit mu jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu vzniklou
nesplnénim této povinnosti,

pred zamyslenou instalaci technickych zafizeni (provoznich prostfedki) do piredmétu
najmu, kterd maji vazbu téz na Cinnost pronajimatele (informacni systémy, vypocetni
technika, telefonni a podobné pfistroje, radiové vysila¢e apod.), projednd najemce tento
zamér s pronajimatelem v pfedstihu tak, aby bylo mozZno jednat o smluvnim sjednoceni
téchto zafizeni do systému, ktery zajisti jejich variabilni a efektivni, pfisn¢ individuélni 1
obecné vyuziti; bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce
opravnén takovato zatizeni provozovat ani instalovat,

oznami pronajimateli zamér instalace kazdého nového spotiebice a technického vybaveni
s ptikonem vysSim nez 1 kWh,

umozni povéfenym pracovnikim pronajimatele na jejich pisemnou zadost ucinénou
nejméné 3 pracovni dny pied zamyslenou kontrolou pfistup do pfedmétu najmu a
provedeni kontroly dodrzovani zptisobu a tcelu ndjmu,

pii uzivani predmétu ndjmu a pii pohybu nebo pobytu v prostorach Letist¢ LeoSe Janacka
Ostrava, do nichZ je opravnén vstupovat, je povinen dodrzovat obecné zavazné piedpisy,
pfedevSim z oblasti bezpe¢nosti prace a ochrany zdravi pii praci, pozarni ochrany,
bezpecnosti leteckého civilntho provozu, ekologie, a hygienické predpisy, vcetné
organizaCnich norem, provoznich a poZarnich fadd, technickych pfedpisi a smérnic
vydanych pronajimatelem, které jsou v evidenci pfislusSnych odbornych pracovist
pronajimatele (obsazeno v Letistni pfirucce), a s nimiz byl pronajimatelem seznamen (tato
povinnost se vztahuje i na pracovniky najemce, které je proto najemce povinen 0 jejich
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povinnostech fadné poucit pfed podpisem této smlouvy), coz najemce podpisem této
smlouvy vyslovné potvrzuje,

odpovidd za vSechny Skody, které vzniknou pronajimateli pii provozovani cinnosti
najemce nebo v piimé souvislosti s ni,

je povinen se pojistit z odpovédnosti za Skodu zplsobenou pronajimateli nebo tfetim
osobam v souvislosti s uzivanim predmétu najmu,

m) v souvislosti s moznosti vzniku mimotadné situace (mimordadné situace jsou definovany

v dokumentu LO-VN-055-07 Letistni pohotovostni plan, dale udalosti definované
v Predpise L13 a NK (EU) ¢. 2015/1018) na Letisti LeoSe Janacka Ostrava je povinen
zajistit nepfetrzity piistup do pfedmétu najmu (24 hodin denn¢) s tim, ze odevzda nahradni
kli¢e od pronajatych prostort na pracovisté hasi¢ské a bezpecnostni sluzby,

po skonceni najmu pieda predmét najmu vyklizeny a ve stavu, ve kterém jej prevzal k
uzivani s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni, nebyly-li provedeny zmény pifedmétu
najmu s pfechozim pisemnym souhlasem pronajimatele, a to nejpozdéji do 10 dnd od
skonc¢eni ndjmu, neni-li dale sjednano jinak. O piedani prostor musi byt sepsan piedavaci
protokol. Neni-li protokol sepsan z diivodu na strané najemce, ma Se za to, ze najemce
prostory nadale uziva a je povinen platit ndjemné a cenu za souvisejici sluzby,

0) je povinen dodrzovat v§echny povinnosti vyplyvajici ze zakona ¢. 541/2020 Sb., o
odpadech a dalSich obecné zavaznych pravnich ptedpisi, které se tykaji jeho ¢innosti.
Zejména je povinen vybavit predmét najmu odpovidajicim mnozstvi fadné oznacenych
odpadkovych kost na tfidény odpad a fadné tfidit smésny komunalni odpad a odpad
Z obalt (papir, plasty, sklo).

VI.
SMLUVNI POKUTA

. 'V piipadé, Zze najemce porusi nékterou ze svych povinnosti uvedenych v ¢l. V. odst. 2 této

smlouvy (s vyjimkou pism. b/ a k/ tohoto ustanoveni), je pronajimatel opravnén
po ném pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 5.000,- K¢ za kazdé takové jednotlivé
poruseni.

. V ptipad¢, ze najemce nenapravi zavadny stav ani V pfimétené lhaté, ktera mu k tomu byla

souCasn¢ s ulozenim pokuty dle odst. 1. tohoto ¢lanku poskytnuta, miize mu byt tato
pokuta ukladana opakovan¢ az do splnéni povinnosti najemcem.

. UloZenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu vzniklé Skody a

smluvni strany tak vyslovné vylucuji aplikaci ust. § 2050 obcanského zakoniku.
VII.
ZAVERECNA USTANOVENI

Pokud ve smlouvé neni uvedeno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami zadkonem
¢. 89/2012 Sb., obCanskym zakonikem v platném znéni.

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, kazdé¢ s platnosti originalu, z nichz kazda
ze smluvnich stran obdrzi po dvou stejnopisech.

Zmény a doplnky této smlouvy lze ¢init pouze pisemnymi, cislovanymi dodatky,
podepsanymi obéma smluvnimi stranami po pfedchozim projednani.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
ucinnosti dne 1.5.2021. Dojde-li ke zvefejnéni této smlouvy v registru smluv az po datu
1.5.2021, smlouva nabude ucinnosti zveiejnénim v registru smluv.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto ptilohy:
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10.

Ptiloha €. 1 — Pfedmét najmu

Ptiloha €. 2 — Vypocet jednotkovych cen

Ptiloha ¢. 3 — Oznaceni pfedmétu ndjmu v planku budovy ¢. 133

Ptiloha ¢. 4 — Seznam bézné udrzby a drobnych oprav hrazenych najjemcem
Ptiloha ¢. 5 — Vypis OR najemce

Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouvu uzaviraji svobodn€ a vazné, nikoliv ve stavu tisné a
za napadné¢ nevyhodnych podminek, a na dikaz toho, ze si smlouvu pozorné piecetly
a jejimu obsahu porozumeély, ji potvrzuji svymi podpisy.

Smluvni strany prohlaSuji, ze byly seznameny s povinnosti uvefejnit tuto smlouvu
Vv registru smluv zfizovaném Ministerstvem vnitra v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb.,
0 zvlastnich podminkach tuc¢innosti nékterych smluv, uvefejnovani téchto smluv a
0 registru smluv (zdkon o registru smluv) a s timto zvefejnénim vyslovuji sviij souhlas
véetné¢ zvefejnéni osobnich udaji ve smyslu zdkona ¢. 110/2019 Sb., 0 zpracovani
osobnich udaju.

Uvetejnéni smlouvy v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb. zajisti pronajimatel.
Ob¢ smluvni strany vSak konstatuji, Zze vesSkera ujednani o ndjemném a cenach za
poskytované sluzby jsou ve smyslu ust. § 504 obcanského zikoniku, obchodnim
tajemstvim obou smluvnich stran a jsou vyloufena z uvefejnéni v registru smiuv
v souladu s § 5 odst. 6 zakona ¢. 340/2015 Sbh.

Smluvni strany se dohodly uchovat informace vzajemné poskytnuté v souvislosti s
uzavienim této smlouvy jako divérné a tyto informace nezvefejiiovat ¢i neumoZznit
neopravnénym osobam pfistup k témto informacim. Najemce neni opravnén, vyjma
zdkonnych divodid, poskytnout ujednani o ndjemném a cendch za poskytované sluzby
tietim osobam.

Pokud by piisluSny soud urcil, Ze n¢ktera cast, podminka nebo ustanoveni této smlouvy je
v rozporu se zakonem nebo neplatnd, platnost zbyvajicich ¢asti a ustanoveni nebude timto
dotéena a predmétna cast, podminka nebo ustanoveni, které by bylo neplatné nebo
nezakonné, by nebylo povazovano za soucast této smlouvy.

Datum podpisu dokumentu: ............ Datum podpisu dokumentu: ............

Jaromir Radkovsky Jaroslav Spacil
predseda predstavenstva jednatel
Letisté Ostrava, a.s. EGT Express CZ s.r.o.

Ing. Michal Holubec
mistopiedseda predstavenstva
Letisté Ostrava, a.s.
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Priloha ¢. 1 — PFredmét najmu

ke Smlouvé o ndjmu prostor slouzicich podnikani a poskytovani sluzeb s nim spojenych
¢. 21067 mezi:

Letisté Ostrava, a.s. a EGT Express CZ s.r.o.

Prostory slouzici podnikani nachazejici se v budové ¢. pop. 413, ktera je soucasti pozemku
parc. €. st. 375, k.. Mosnov, jenz je zapsan na LV ¢. 376, pronajimatelem evidovéana jako

Budova ¢. 133.

mistnost ¢. 1070
mistnost ¢. 1071
Mmistnost ¢. 1072

12,10 m?
15,80 m?
26,00 m?

Celkem

Datum podpisu dokumentu: ............

Jaromir Radkovsky
predseda predstavenstva
Letisté Ostrava, a.s.

Ing. Michal Holubec
mistopfedseda predstavenstva
Letisté Ostrava, a.s.
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53,90 m?

Datum podpisu dokumentu: ............

Jaroslav Spacil
jednatel
EGT Express CZ s.r.o.



Priloha ¢&. 2 - Vypocet jednotkovych cen
ke Smlouve o najmu prostor slouzicich podnikani a poskytovani sluzeb s nim spojenych
¢. 21067 mezi
Letisté Ostrava, a.s. a EGT Express CZ s.r.o.

XXX

K cenam bude uétovana prislusna sazba DPH.

Datum podpisu dokumentu: .................... Datum podpisu dokumentu: ..................
Jaromir Radkovsky Jaroslav Spacil

predseda predstavenstva jednatel

Letisté Ostrava, a.s. EGT Express CZ s.r.o.

Ing. Michal Holubec
mistopiedseda piedstavenstva
Letisté Ostrava, a.s.
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