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SMLOUVA

O NAJMU PROSTORU SLOUZICiHO PODNIKANI

Clanek |.
Smluvni strany

Pronajimatel: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni namésti 69, 746 26 Opava

IC: 00300535

DIC: CZ00300535

Cislo Gigtu:

Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., pobo¢ka Opava

dale také jen ,pronajimatel”

Najemce: Boris Peterek
fyzicka osoba podnikajici dle zivnostenského zédkona nezapsana v obchodnim
rejstriku

Se sidlem: Mirova 4, 746 01 Opava

IC: 66721148

DIC:

Cislo uctu:

Bankovni spojenti: Komeréni banka, a.s.

dale také jen ,najemce”

Clanek II.
Predmét najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy €.p. 138, objekt k bydleni, ktera je soudasti pozemku parc.¢. 609,
zastavéna plocha a nadvofi, lezici v ¢asti obce Mésto, katastralni tzemi Opava — Mésto, na adrese
Opava, Dolni namésti 23 (dale také jen ,,pfedmétna budova®).

2. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do najmu prostory slouZici podnikani nachazejici se
vprvnim podzemnim a prvnim nadzemnim podlaZzi pfedmétné budovy, jez jsou vymezeny
v Priloze ¢. 1, ktera je nedilnou soucasti této smiouvy, a jejichz celkova vymeéra €ini 112,67 m? (dale
také jen ,predmét ngjmu®).



Cast prostor slouZicich podnikani, tvofenou mistnosti ozna&enou &islem 1.06 (dale také jen ,spoleény
prostor”), je najemce opravnén uzivat jen v omezeném rozsahu, nebot pravo najemce uzivat spolecny
prostor je omezeno stejnym pravem osoby uzivajici prostory v pfedmétné budové oznacené &isly 1.09
a 1.13 (dale také jen ,spoluuzivatel”). Spoleény prostor je ndjemce a spoluuZivatel opravnén uzivat ve
stejném rozsahu, nedohodnou-li se jinak. Najemce je povinen za G¢elem pokojného a bezkonfliktniho
spoluuzivani spole¢ného prostoru dohodnout se spoluuZivatelem zplsob a pravidla spoluuzivani
spole¢ného prostoru. Dohoda mezi ndjemcem a spoluuZivatelem nema vliv na prava a povinnosti mezi
pronajimatelem a najemcem sjednané v této smlouvé. Najemce prohlasuje, Ze si je vySe uvedeného
omezeni rozsahu uzivani ¢asti predmétu najmu védom a zavazuje se toto omezeni rozsahu uzivani
respektovat.

Omezeni najemce v rozsahu uzivani spoleéného prostoru je zohlednéno ve vysi ndjemného, a to tak,
Ze pro ucely vypoétu vySe ndjemného je do vymeéry pfedmétu najmu zapoditana jen jedna polovina
vyméry spole¢nych prostor.

Stejné tak i pro stanoveni zaloh na cenu sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu ngjmu a pro jejich
vyUctovani je do vyméry pfedmétu najmu zapoditana jedna polovina vyméry spoleénych prostor. To
v8ak neplati v obdobi, po které nebude spoleény prostor uzivat Zadny spoluuZivatel; v tomto obdobi je
najemce povinen platit pronajimateli plnou cenu v8ech sluzeb spojenych s uzivanim spoleénych
prostor.

Najemce pfedmét najmu pfijima do svého uzivani a zavazuje se pfedmét najmu uzivat sjednanym
zpUsobem a k dohodnutému ucelu, za uZivani platit pronajimateli tplatu dle této smlouvy a pinit dalsi
povinnosti stanovené touto smlouvou.

Clanek Ill.
Uéel najmu

Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu vyhradné za ucelem provozovani cestovni kancelare, prodejny
kanceléafskeé techniky a kopirovaciho centra.
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Clanek IV.

Doba najmu
Najem se sjednava s ac€innosti ode dne 1.5.2016 na dobu urcitou, a to do dne 30.04.2021.
Smiluvni strany se dohodly, Ze ngjemce je opravnén uplatnit opci na prodlouzeni doby trvani ngjmu dle
této smiouvy o pét let, tzn. do dne 31.4.2026. Pronajimatel toto pravo najemce akceptuje a vyjadfuje
vili dobu trvani nadjmu dle této smiouvy vySe uvedenym zplGsobem prodiouZit v pfipadé, Ze najemce
opci radné a vas uplatni.
Opci se rozumi pravo najemce svym jednostrannym ukonem (uplatnénim opce) dosahnout vyse
uvedeného prodlouZeni doby trvani najmu dle této smlouvy, a to za podminek uvedenych v této
smlouvé. Najemce neni povinen opci uplatnit.
Opce musi byt uplatnéna pisemné tak, ze najemce doruci pronajimateli oznameni o uplatnéni opce na
prodlouzeni doby trvani najmu dle této smiouvy, a to nejpozdéji dne 31.10.2020.
Doruéenim pisemného oznameni o uplatnéni opce na prodlouZeni doby trvani najmu dle této smlouvy
ve stanovené dobé pronajimateli se doba trvani najmu dle této smlouvy prodiuzuje do vyse uvedeného
dne 30.4.2026.

Clanek V.
Vyse a splatnost najemného a zpusob jeho platby

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli za opravnéni uzivat pfedmét najmu najemné ve vysi
190.392,- K¢ (slovy:jednostodevadesattisictfistadevadesatdvékorunyceské) rocné, tj. 15.866,- K&
mésicné. Uvedena vySe najemného predstavuje zaklad dané z pfidané hodnoty (dale také jen DPH")
a dohodnuté ndjemné bude o pfislusnou sazbu DPH navy$eno. Soucasti této smlouvy jako jeji
Priloha ¢. 2 je Splatkovy kalendar, ktery je dle § 31 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty
(déle také jen ,ZDPH®), dariovym dokladem a je platny zpravidla na obdobi jednoho roku. Pred
skon€enim platnosti pfisluSného splatkového kalendare vyhotovi pronajimatel novy splatkovy kalendar
s naleZitostmi dafiového dokladu na dal3i obdobi trvani této smlouvy a tento splatkovy kalendar doruéi
najemci. Doru¢enim najemci se novy splatkovy kalendar stane nedilnou sougasti této smlouvy jako
roz8ifeni jeji Prilohy ¢. 2.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemné bude placeno mésiéné tak, Ze najemné za kalendaini mésic je
splatné vzdy do 25. dne kalendarniho mésice, za ktery se najemné plati a zaroven jsou tyto dny
povazovany za den uskute¢néni zdanitelného pinéni.

Nesdéli-li pronajimatel najemci pisemné jiné bankovni spojeni, je nadjemce povinen platit ndjemné

bezhotovostnim prev kovni Gcet:
o Cislo Gctu



10.
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1.

¢ vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., pobotka Opava

e variabilni symbol: 9403000177
Smiuvni strany se zavazuji, Ze jakmile se zméni jejich status ve vztahu k platcovstvi DPH, neprodieng,
nejpozdéji do jednoho mésice od vzniku této skute€nosti, oznami tuto skuteénost pisemné druhé
smiuvni strané.
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opréavnén jedenkrat roéné jednostranné zvysit vySi
najemného o miru inflace dle Gdajii Ceského statistického Gfadu, ktera nastane ode dne vzniku najmu
dle této smlouvy, pfip. ode dne posledniho zvy$eni najemného. ZvySeni najemného pronajimatel
provede obvykle od 1. 4. kalendainiho roku. Novou vysi ndjemného a zplsob jeho vypoétu sdéli
pronajimatel najemci pisemné. Najemce se zavazuje takto provedenou Upravu vy3e najemného
akceptovat a respektovat.
V pfipadé prodleni najemce se zaplacenim najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné €astky za kazdy i zapo&aty den prodleni. Zaplacenim smluvni
pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na ndhradu Skody.

Clanek VI.
Sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu
Pronajimatel se zavazuje zabezpeCovat fadné plnéni nasledujicich sluzeb, jejichz poskytovani je
s uzivanim predmétu najmu spojeno:
o dodavka vody v&etné odvadéni odpadnich vod (vodné a stoéné)
o dodavka tepla na vytapéni
Néjemce se zavazuje platit pronajimateli cenu poskytovanych sluzeb. Pronajimatel neodpovida za
preru$eni dodavek téchto sluzeb z divodi na strané dodavatel( téchto sluZzeb nebo na strané najemce.
Ostatni sluzby spojené s uzivanim a provozem predmétu najmu je povinen si sam a na svuj Ucet zajistit
najemce. Pronajimatel je povinen poskytnout najemci nezbytnou soucginnost.
Najemce se zavazuje platit v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu zalohy na cenu sluzeb uvedenych
v odst. 1 tohoto élanku smlouvy ve vysi 27.804,- Ké
(slovy: dvacetsedmtisicosmsetctyrikorunyceské) roéné, tj. 2.317,- K& mésicné.
Smluvni strany se dohodly na splatnosti ceny sluzeb a platebnich podminkach nasledovné: zalohy na
cenu sluzeb se najemce zavazuje pronajimateli platit étvrtietné se stejnou splatnosti jako v pripadé
najemného.
Pronajimatel je povinen kazdoro¢né najemci vylc¢tovat zaplacené zalohy na cenu sluzeb zplsobem
uvedenym v Eviden¢nim listu, ktery je jakozto Pfiloha ¢.3 nedilnou soucasti této smlouvy a v némz je
uvedeno zejména presné vymezeni sluZzeb, které se pronajimatel zavazuje zabezpecovat, cena nebo
zplsob stanoveni ceny téchto sluzeb a vySe zaloh, které se najemce zavazuje pronajimateli za
poskytované sluzby platit.
VyGctovani zaplacenych zaloh na cenu sluzeb pronajimatel provede neprodlené po vylctovani ceny
sluzeb prislusnym dodavatelem té&chto sluzeb po skondeni z(c&tovaciho obdobi, kterym je zpravidla
kalendarni rok, nejpozdéji do 30. 4. nasledujiciho kalendafniho roku, resp. do ¢ty mésici po skonceni
zuc¢tovaciho obdobi. Pfipadné nedoplatky je ndjemce povinen pronajimateli zaplatit do 20 dnu ode dne
doruceni vyzvy pronajimatele k zaplaceni nedoplatku njemci. Pfipadné pfeplatky pronajimatel vrati
najemci do 20 dnu po vylcétovani poskytnutych sluzeb prislusnym dodavatelem.
Nesdéli-li pronajimatel nadjemci pisemné jiné bankovni spojeni, je najemce povinen platit cenu sluzeb a

zalohy na cenu sluiebm pfevodem na tento bankovni ucet:
e Cislo G&tu

e vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., pobo&ka Opava

e variabilni symbol: 9403000177
Smiluvni strany konstatuji, Zze Uhrada za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu se nezahrnuje do
zakladu DPH ve smyslu § 36 odst. 11 ZDPH.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné upravit vysi zaloh na cenu sluzeb, a to zejména v zavislosti
na vysi skuteénych nakladd na dané sluzby. Novou vysi zaloh na cenu sluzeb sdéli pronajimatel najemci
pisemné. Ndjemce se zavazuje takto provedenou Upravu vy3e zaloh akceptovat a respektovat.
V pfipadé prodleni nadjemce se zaplacenim ceny sluzeb nebo zalohy na cenu sluzeb je ndjemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vys$i 0,05 % z dluzné Eastky za kazdy i zapocaty den prodleni.
Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nadhradu Skody.

Clanek VII.
Pfedani predmétu najmu najemci
O pfedani pfedmétu najmu najemci se smluvni strany zavazuji sepsat protokol, jehoZ obsahem bude

e

alesport popis stavu pfedmétu najmu, udaje o stavu méficd spotfeby sluzeb spojenych s uzivanim
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pfedmétu najmu, datum a podpisy smluvnich stran. NepodepiSe-li ndjemce predavaci protokol, neni
pronajimatel povinen pfedmét najmu najemci pfedat.

Predavaci protokol sepidi smluvni strany ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ kazda
smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

Clanek VIII.

Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen odevzdat predmét najmu najemci ve stavu zplsobilém ke smluvenému, pfip.
obvyklému uzivani a vtomto stavu jej svym nakiadem udrzovat. Najemce podpisem této smiouvy
potvrzuje, Ze byl se stavem pfedmétu najmu podrobné seznamen a Ze jej vtomto stavu, ktery je
zpUsobily ke smluvenému uzivani, pfijima do svého uzivani.
Najemce je opravnén a povinen uzivat pfedmét najmu vyhradné k uéelu uvedenému v této smlouvé
a pfiméfené povaze a uréeni pfedmétu najmu. Zména dohodnutého uéelu najmu je moznéa jen na
zakladé predchozi pisemné dohody smiuvnich stran.
Najemce je povinen provadét v pfedmétu ngjmu na své naklady drobné opravy a bé&zZnou udrzbu
v rozsahu, jaky je stanoven v Priloze €. 4, ktera tvofi nediinou soucéast této smilouvy.
Najemce je povinen pecovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla §koda. Najemce odpovida za
poskozeni predmétu najmu; najemce je pfitom odpovédny nejen za viastni jednani, ale také za jednani
tretich osob, jimz umoznil pfistup do predmétu najmu. Najemce je povinen provadét opravy pfedmétu
najmu, jejichZ potfeba vznikne zavinénim najemce.
Najemce se zavazuje zabezpecit pfedmét najmu pred nasilnym vniknutim.
Najemce si zajisti pojisténi véci v pfedmétu ndjmu umisténych. Pronajimatel neodpovida najemci za
Skody vzniklé najemci kradezi, Zivelnou pohromou apod. Pronajimatel prohlasuje, ze prfedmétna
budova je pojisténa.
Najemce se zavazuje zajistit kontrolu stavu prfedmétu najmu zhlediska pozarni prevence
a dodrzovani bezpe€nosti prace, dodrzovani veskerych obecné zavaznych a pravni predpisu
vztahujicich se k uZivani pfedmeétu najmu.
K jakymkoli zménam pfedmétu najmu (zejména stavebnim uUpravam) ¢&i zménam vyuziti predmétu
najmu se najemce zavazuje vyzadat pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Bez tohoto souhlasu
nesmi najemce provést jakoukoli zménu €i Upravu pfedmétu najmu.
Najemce je opravnén pfenechat pfedmét najmu nebo jeho €ast na dobu urditou do podnajmu jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést (tedy s vyjimkou drobnych oprav a bézné udrzby, které je povinen dle &lanku VIil.
odst. 3 této smlouvy provadét najemce), a umoznit provedeni té&chto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.
Néjemce se zavazuje udrzovat pofadek a distotu v pfedmétu najmu a v prostoru pfed vstupy do
pfedmétu najmu. Pfipadné znecidténi bude odstranéno na naklady najemce, ktery se zavazuje naklady
s tim spojené pronajimateli nahradit.
Pronajimatel je opravnén kdykoli poZzadovat pfistup do predmétu najmu za Gcelem kontroly, zda
najemce uzivd predmét najmu fadnym zplsobem. Najemce je povinen toto pravo pronajimatele
respektovat a umoznit pronajimateli na jeho vyzvu pfistup do pfedmétu najmu a poskytnout mu
potfebnou soucinnost.
Najemce je opravnén k odbéru elektrické energie, plynu a vody ze stavajicich rozvodi. Elektrickou
energii nesmi najemce uzivat bez souhlasu pronajimatele k provozu zafizeni slouzicich k vytapéni
nebo k provozu zafizeni umisténych mimo pfedmét najmu.
Néjemce je povinen po pfedchozi vyzvé umoznit pronajimateli nebo jim povéfené osobé provedeni
instalace a Udrzby zafizeni pro méfeni odb&ru velkerych energii, které jsou do pfedmétu najmu
zavedeny, jakoz i odpocet naméfenych hodnot. Stejné tak je najemce povinen umoznit pronajimateli
pFistup k dalsim technickym zafizenim, pokud jsou umistény v pfedmétu najmu a nalezi pronajimateli.
Najemce bere na vé&domi, Ze rozhodne-li se pronajimatel provést rekonstrukci ¢i jinou stavebni Gpravu
pfedmétné budovy, ktera neznemozni uzivani pfedmétu najmu, nema pravo na slevu z najmu z davod
postaveného leSeni nebo jinych nezbytnych stavebnich Gprav uéinénych v prostoru pfed predmétem
najmu.

Clanek IX.
Skonceni najmu
Najem skon¢i uplynutim sjednané doby. Ukon&eni ndjmu pfed sjednanou dobou je mozné pisemnou
dohodou smluvnich stran.
Pred uplynutim sjednané doby najmu Ize smlouvu pisemné vypovédét v nize uvedenych pfipadech.
Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét v pfipadé, Ze:



-  najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou, zejména s Gelem najmu sjednanym
v ¢l. Hl. smlouvy

- najemce se dostane do prodleni s placenim najemného nebo s placenim ceny sluzeb spojenych
s uzivanim prfedmétu najmu ¢i zaloh na tyto sluzby del$iho nez jeden mésic

- najemce pfenecha pifedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele

- najemce nebude provadét vpfedmétu nadgmu na své naklady drobné opravy
a béznou adrzbu dle €lanku VIIl. odst. 3 této smlouvy

~  najemce provede na pfedmétu najmu zmeénu &i zménu vyuziti predmétu najmu bez prfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele

- najemce neumozni pronajimateli pfistup do pfedmétu najmu za GCelem kontroly, zda najemce
uziva predmét najmu fadnym zptsobem

—~  najemce porusi jinou povinnost stanovenou touto smiouvou a na vyzvu pronajimatele nezjedna ve
Ihaté stanovené pronajimatelem napravu, resp. nesplni-li ve IhiGté stanovené pronajimatelem
poruSenou povinnost

- pronajimatel se rozhodne provést rekonstrukci ¢i jinou stavebni Upravu pfedmétné budovy, v nichz
se nachazi pfedmét najmu, v disledku ¢ehoz nebude mozné pfedmét najmu uzivat, najemce
v této souvislosti bere na védomi, Ze pronajimatel zvaZzuje provedeni rekonstrukce ¢i jiné stavebni
Upravy pfedmétné budovy a prohlaSuje, Ze bezvyhradné respektuje, Ze rozhodne-li se
pronajimatel pro rekonstrukci €i jinou stavebni Gpravu pfedmétné budovy, kterd znemozni uzivani
pfedmétu ndjmu, je to divodem pro vypovéd této smlouvy ze strany pronajimatele.

Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét v pfipadé, Ze pronajimatel porusi tuto smlouvu

zvlast zavaznym (podstatnym) zplsobem tim, Ze znemozni najemci fadné uzZivani predmétu najmu

v souladu s touto smlouvou a na pisemnou vyzvu najemce ke spinéni porusené povinnosti nebo ke

zjednani napravy pronajimatel v dodate¢né pifimérené [hité poruSenou povinnost nespini nebo népravu

nezjedna.

Je-li smlouva vypovézena, skonéi najem uplynutim vypovédni Ihaty, ktera €ini jeden mésic a pocita se

od posledniho dne kalendafniho mésice, v némz byla vypovéd doru€ena. V pfipadé, Ze se pronajimatel

rozhodne provést rekonstrukci Ci jinou stavebni Gpravu pfedmétné budovy, v niz se pfedmét najmu

nachéazi, v dusledku ¢ehoz nebude mozné predmét najmu uzivat, skoné&i najem uplynutim vypovédni

doby, ktera ¢ini tfi mésice a pocité se od posledniho dne kalendafniho mésice, v némz byla vypovéd

dorucena. ’

Nejpozdéji posledni den trvani najmu je najemce povinen predmét najmu vyklidit a vrétit jej

pronajimateli, a to ve stavu, vjakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, nebo se

souhlasem pronajimatele ve stavu jak jej na zakladé povolenych zmén upravil, s pfihlédnutim

k obvyklému opotfebeni. Pfedmét najmu musi byt pfedan neposkozeny a uklizeny. O vraceni pfedmétu

nagjmu se smluvni strany zavazuji sepsat protokol, ktery bude obsahovat alespori datum vraceni

pfedmétu ngjmu pronajimateli, popis stavu, v jakém se pfedmét najmu nachazi, Gdaje o stavu méfica

spotfeby sluZzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu a podpisy smiuvnich stran. Pfedavaci protokol

bude sepsan ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda smiluvni strana obdrZi jedno

vyhotoveni.

V pripadé, Ze najemce nevrati pfedmét najmu nebo jeho ¢ast pronajimateli fadné a véas, je ndjemce

povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy den prodleni s vracenim

pfedmétu ndjmu nebo jeho Casti pronajimateli. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo

pronajimatele na nahradu $kody.

Smiluvni strany se dohodly, Zze skongi-li ndjem vypovédi ze strany pronajimatele, neuplatni se mezi nimi

ust. § 2315 ob¢anského zakoniku.

Clanek X.
Zvlastni ustanoveni o kauci
Najemce je povinen zaplatit pronajimateli do deseti dni ode dne uzavieni této smlouvy pro pfipad
vzniku Skody na pfedmétu najmu penéini &astku — kauci — ve vySi 38.396,- K& (slovy:

tricetosmtisictiista A42 runéeskych), a to na tento bankovni ucet:
= Gislo Gétu:

= vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., pobo¢ka Opava

» variabilni symbol: 92930000471
Dusledkem skute¢nosti, Ze najemce nezaplati pronajimateli kauci ve vySe uvedené Ihité, je jednak
vznik povinnosti ndjemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i rovnajici se dvojnasobku vyse
této kauce a jednak vznik prava pronajimatele od této smlouvy odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se
smlouva rusi ke dni doru€eni odstoupeni od smlouvy druhé smiuvni strané. Najemce je v tomto ptipadé
povinen pfedmét najmu vyklidit a vratit pronajimateli do tfi dni ode dne zru$eni smiouvy, a to ve stavu,




vjakém jej pfevzal, a zaplatit pronajimateli pomérnou C¢ast najemného za dobu uZivani pfedmétu
najmu, jakoz i cenu sluzeb souvisejicich s uzivanim pfedmétu najmu. Zaplacenim smluvni pokuty neni
dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody.

3. Pronajimatel je opravnén zaplacenou kauci pouzit k Ghradé vzniklé Skody na pfedmétu najmu, za
kterou odpovida najemce. O pouziti kauce se pronajimatel zavazuje najemce pisemné informovat.

4. NepouZije-li pronajimatel kauci vySe uvedenym zplsobem, zavazuje se zaplacenou kauci, pfip. jeji
nepouZitou ¢ast, vratit po skonceni najmu dle této smiouvy najemci, a to do 30 dnl ode vraceni
pfedmétu najmu pronajimateli. Smiuvni strany se vyslovné dohodly, Ze pfip. vynos z kauce vznikly
ulozenim penéznich prostfedkl na vySe uvedeném bankovnim uctu nalezi pronajimateli.

5. V pripadé, Ze najem dle této smlouvy bude ukonéen z dlivodu prodleni ndjemce s placenim najemného
nebo uhrady za sluzby, nebo v pfipadé, ze ke dni skoneni najmu bude najemce v prodleni s placenim
najemného nebo Uhrady za sluzby, kauce, pfip. jeji nepouzita ¢ast, propada ve prospéch pronajimatele,
tzn. Ze kauce nabyva v tomto pfipadé charakteru smiuvni pokuty za porudeni zavazku najemce platit
najemné a uhradu za sluzby Ffadné a véas, kterouzto smluvni pokutu je najemce povinen zaplatit
pronajimateli, pfiéemz vySe této smiuvni pokuty odpovida vysi kauce, pfip. jeji nepouzité casti,
a splatnost smluvni pokuty nastava dnem skon€eni najmu.

Clanek XI.
Zavérecna ustanoveni

1. Vztahy touto smlouvou vyslovné& neupravené se Fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve
znéni pozdéjSich predpisu a dal$imi pFislusnymi pravnimi predpisy.

2. Tuto smlouvu lIze ménit €i doplfiovat pouze pisemnou formou.

3. Nedilnou sougasti teto smlouvy jsou Priloha é. 1 — vymezeni pfedmétu najmu, Priloha ¢.2 — Splatkovy
kalendaf, Priloha ¢.3 — Evidencni list a Priloha ¢.4 — Drobné opravy a bézna Gdrzba.

4. Tato smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni strana
obdrzi jedno vyhotoveni.

5. Tato smlouva je uzaviena svobodné a vazné, nikoli v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek, je
uréita a smluvnim stranam zcela srozumitelnd, coz smiuvni strany potvrzuji svymi podpisy.

6. Smluvni strany timto vyslovné souhlasi s tim, Ze tato smlouva mize byt bez jakéhokoliv omezeni
zvefejnéna na oficialnich internetovych strankach Statutarniho mésta Opavy (www.opava-city.cz).
Souhlas se zvefejnénim se tyka i pfipadnych osobnich Gdaji uvedenych v této smlouvé, kdy je tento
odstavec smluvnimi stranami bran jako souhlas se zpracovanim osobnich (daju ve smyslu zakona ¢.
101/2000 Sb., o ochrané osobnich Gdajl a o zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdé&jSich predpist, a
tedy Statutarni mésto Opava ma mimo jiné pravo uchovavat a zvefejfiovat osobni (idaje v této smlouvé
obsazZene.

7. Zamér pronajimatele pronajmout pfedmét najmu byl zvefejnén vyvéSenim na Ufedni desce Magistratu
mésta Opavy v obdobi od 17.12.2015 do 4.1.2016 pod &islem 872/15.

8. Tato smlouva byla schvalena Radou Statutarniho mésta Opavy dne 27.4.2016, &islo usneseni 1285/37

RM 16, bod 1 f.
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Za pronajimatele: Najemce:

Boris Peterek
primator
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0.02 chodba 514m2 ‘
Celkem 17,66 m2




MMOPPOO9XFLA

Splatkovy kalendaF — Danovy doklad Ev. ¢islo: PF-2016-1-00123  pijLoHA ¢, 2
ke Smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani
NP Opava, Dolni namésti 23
Pronajimatel:
STATUTARNI MESTO OPAVA IC: 00300535
Horni namesti ¢.p.382/69 DIC: CZ00300535
746 26 Opava
Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
Cislo uttu
Najemce:
Boris Peterek IC: 6
17. listopadu &.p.910/18 DIC:
KyleSovice
747 06 Opava 6
Rozpis splatek najemného na obdobi od 1.5.2016 — 31.12.2016
Variabilni symbol: 9403000177
Datum vystaveni: 03.05.2016
DUZP Splatnost Z&klad | Sazba Dan Celkem | Obdobi
DPH
25.05.2016 | 25.05.2016 15 866,00 21% 3 332,00 19 198,00 | M5/2016
25.06.2016 | 25.06.2016 15 866,00 21% 3332,00 19 198,00 | M6/2016
25.07.2016 | 25.07.2016 15 866,00 21 % 3332,00 19 198,00 | M7/2016
25.08.2016 | 25.08.2016 15 866,00 21 % 3 332,00 19 198,00 | M8/2016
25.09.2016 | 25.09.2016 15 866,00 21% 3 332,00 19 198,00 | M9/2016
25.10.2016 | 25.10.2016 15 866,00 21 % 3 332,00 19 198,00 | M10/2016
25.11.2016 | 25.11.2016 15 866,00 21% 3 332,00 19 198,00 | M11/2016
25.12.2016 | 25.12.2016 15 866,00 21 % 3 332,00 19 198,00 | M12/201€

Tento splatkovy kalendar je danovym dokladem dle § 31 zakona o DPH.

Vystavil:
Telefon:
E-mail:

STATUTARNI MESTO OPAVA
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STATUTARNI MESTO OPAVA, Horni na&m. €9 EVIDENENTI LIST datum vyhotoveni: 17.3.2016 / strana: 1
1¢: 00300535

EVIDENCNI LIST
prostoru slouziciho podnikani

Pronajimatel: Statutdrni mésto Opava 1€ 00300535
Horni nam. 69, Opava

Banka: CSOB Opava

Najemce: Boris Peterek 18 66721148

Mirova 4, 746 01 Opava

Prostor slouZici podnikédni v 1 PP a 1 NP budovy ¢&.p. 138, kterd je soucasti
pozemku parc.&. 609, katastrdlni dzemi Opava - M&sto, na adrese Dolni namésti 23,
746 01 Opava - Mésto

-

Prostor slouZici podnikani

Mistnost Pidorysnéa UzZitna
plocha plocha
1 PP
0.01 sklad 12,52 12,52
0.02 chodba 5,14 5,14
1 NP
1.01 zadveri 5,80 5,80
1.02 kancelary 46,17 46,17
1.03 umyvarna 3,16 3,16
1.04 WC 1,67 1,67
1.05 kancela? 16,17 16,17
1.06 chodba 22,04 22,04
CELKEM m2: 112,67 112,67

Zalohy na sluzby

Zadlohy na sluzby spojené s uzivanim prostoru slouZiciho podnikéni jsou stanoveny
odbornym odhadem a s n&jemcem jsou dohodnuty. P¥ipadné nedoplatky nebo preplatky
Te81i ¢lanek VI. odst.7 Smlouvy o najmu prostoru slouZiciho podnikani.

Vodné a stofné 2.808, -K&/rok
vyGétovani dle smérnych &isel a ceny dodavatele
Teplo na vytépéni 24.996, -K&/rok

vylGctovani dle mériCe vlastni spot¥eby a ceny dodavatele
Zadlohy na sluZby celkem ' 27.804, -K&/rok



STATUTARNT MESTO OPAVA, Horn{ ném. 69 EVIDENCN I LIST datum vyhotovenf: 17.3.2016 / strana: 2
1¢: 00300535

Celkové poplatky

Najemné vcetné sluZeb spojenych s uzivanim prostoru slouZiciho podnikani (ceny
v¢etné DPH) :

Najemné za jednotku 230.376,-K& rolné tj. 19.198, -K& mé&sicné
Vodné a stolné 2.808, -K¢ rolné tj. 234, -K¢ mé&sidéné
Teplo na vytapéni 24.996, -K& rolné tj. 2.083,-K& mé&sicné
POPLATKY CELKEM: 258.180, -K& roéné tj. 21.515, -K& mésiclné
Interval platby - mé&si¢né do 25. dne daného kalendd¥niho wmé&sice, 2za ktery

se najemné plati dle ustanoveni smlouvy Cléanek V. odst.2.

Souhlasim s Gdaji v tomto evidenénim listé

V Opavé dne 17,
Vyhotovil (a) :

..............

za/fpronajimatele
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DROBNE OPRAVY A BEZNA UDRZBA

Za drobné opravy a b&znou Udrzbu, kterou je povinen provadét najemce na svij naklad na
predmétu najmu (dale take jen ,pfedmétné opravy”) se povazuji pfedmétné opravy prostoru
slouziciho podnikani a jeho vnitfniho, pFipadné vnéjsiho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucCasti prostoru slouziciho podnikani a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle
nasledujiciho vécného vymezeni nebo podle vys$e nakladu:

Né&jemce je povinen provadét na svij naklad tyto vécné vymezené predmétné opravy:

opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podiahovych krytin, omitek,
vymalby, vymény prahu a list

opravy jednotlivych &asti vykladcl, oken, dvefi a jejich soucasti (napf. zamkd,
kovani, rolet a Zaluzii)

opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacl, zasuvek, jisti€ll, zvonkl, zasuvek rozvodld datovych siti, signall
analogového i digitéliniho televizniho vysilani, vymény zdroji svétla v
osvétlovacich télesech

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, sifon(i a lapa¢d tuku apod.
opravy a revize zafizeni, spotfebic¢l a pfistroju ve vlastnictvi pronajimatele,
které jsou soucasti pfedmetu najmu a na které se jiz nevztahuje zaruka

Néajemce je dale povinen provadét na svij naklad veskeré dalsi predmétné opravy predmétu
najmu, jestlize jejich naklad na jednu pfedmétnou opravu nepresadhne ¢astku 1.000,- K&.

Uvedena financni hranice se neuplatni u vy3e vécné vymezenych predmétnych oprav, kde

najemce je povinen nést naklady na takovéto opravy v pIné vysi.





