Nize uvedene smluvni strany:

Nazev: Meéstskd ¢ast Praha 1

Identifikagni éislo: 00063410

Se sidlem: Utad méstské asti Praha 1,Vodi¢kova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Zastoupena: Michal Valenta, zastupce starosty

Bankowvni spojeni:

déle jen ,,Pronajimatel na strané jedné

a

Pravnickd osoba:  Café Bambus, s.r.0.
Identifikaéni éislo: 25640330

- DIC: CZ25640330
Se sidlem: Benediktska 12, PSC 110 00 Praha 1
Zastoupena: MUDr. Pavel Ditl -jednatel

Bankovni spojeni:

dale jen ,.Ndjemce na strané druhé
i

se ve smyslu ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor,
ve zn&ni pozd&jsich predpisd, a na zdkladé vzdjemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

SMLOUVA

O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
¢islo N - 2009/0401

1 Definice pojmu pro ucely této smlouvy

1.1 Diam - nemovitost &.p. 1006 na pozemku Eislo parcely 698, na adrese Praha 1,
Revoluéni 5, ve které se nachdzeji nebytové prostory, jejichZ pfenechani do ndjmu je
piedmétem této smlouvy. Obec hi. m. Praha jako spoluvlastnik nemovitosti je ve
smyslu zikona &. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytt, ve znéni pozdéjsich ptedpisi,
vlastnikem Nebytového prostoru specifikovaného v odst, 1.2 tohoto &lanku a zaroven
podilovym spoluvlastnikem spoleénych &asti nemovitosti. Vlastnictvi nemovitosti je
zapsano na listu vlastnictvi &. 903 vedeném v katastru nemovitosti u Katastralniho
itadu pro hlavni mésto Prahu pro katastralni izemi Staré Mésto a obec Praha. Kopie
vypisu z katastru nemovitosti osvédéujici uvedené skute€nosti je pfipojena k této
smlouvs jako pFiloha &. 1.

12 Nebytovy prostor — na ziklade prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek ze
dne 23.10.2001, ve smyslu zakona & 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl, ve znéni
pozdéjgich predpist, dodlo v Domé k vymezeni jednotlivych jednotek ve vlastnictvi

i obce hlavni mésto Praha. ProhlaSeni vlastnika bylo vloZeno do katastru nemovitosti na
zdkladé rozhodnuti Katastrdlniho ufadu pro hlavni mésto Prahu &.j. V-23524/2002-101
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s pravaimi Géinky vkladu prava ke dni 20.6.2002. Nebytovy prostor v Domé, jehoz
pfencchani do ndjmu je pfedmétem této smlouvy, je dle prohlaSeni vlastnika oznacen
jako jednotka ¢islo 1006/112, k jejimuZ vlastnictvi se vaZe spoluvlastnicky podil id.
314/45106 na spoleénych €astech Domu a pozemku a jednotka éislo 1006/113,
k jejimuz viastnictvi se vaze spoluvlastnicky podil id. 315/45106 na spoleénych &dstech
domu a pozemku. Vlastnictvi jednotek (Nebytového prostoru) je zapsano na listu
vlastnictvi 904 vedeném v katastru nemovitost{ u Katasiralniho ufadu pro hlavni mésto
Prahu pro katastrdlnf tzemi Nové Mésto a obec Praha. Pro potfeby této smlouvy se
Nebytovym prostorem rozumi Nebytovy prostor ¢. 1006/112 a Nebytovy prostor &.
1006/113. Nebytovy prostor je podrobné specifikovin a vymezen na planku, ktery je
soucasti této smlouvy jako priloha ¢&. 2. Pokud ma Nebytovy prostor vykladce, povazuji
se pro potfeby této smlouvy za jeho soudast.

Spolecné &isti Domu - &asti Domu urCené pro spoledné uZivani, zejména zaklady,
stiecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodist€, chodby, balkony,
terasy, pradelny, su§arny, kodarkéarny, kotelny, kominy, vyméniky tepla, rozvody tepla,
rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny, vzduchotechniky, vytahy,
hromosvody, spoleéné antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo Dam; dale se za
spoletné ¢asti Domu povaZzuji ptisluSenstvi Domu (naptiklad drobné stavby) a spole¢na
zafizeni Domu (napfiklad vybaveni spoleéné pradelny).

Podlahova plocha Nebytového prostoru - podlahova plocha vSech mistnosti
Nebytového prostoru jednotka &islo 1006/112 cca 31,40 m? a jednotka &islo 1006/113
cca 31,50 m*. Celkova podlahova plocha Nebytového prostoru je 62,90 m®.

Zména Nebytového prostoru - zména provedena Najemcem na Nebytovém prostoru
po uzavieni této smlouvy na jeho niklad.

Zhodnoceni Ncbytového prostoru - castka vynaloZzend Najemcem na Technické
zhodnoceni nebo Opravu Nebytového prostoru, o kterou se zvysila hodnota pronajatého
Nebytového prostoru pro Pronajimatele k posuzovanému datu.

Technické zhodnoceni Nebytového prostoru - vydaj vynaloZeny Néjemcem na
dokonéené nastavby, pfistavby a stavebni tpravy ¢&i rekonstrukce a modernizace
Nebytového prostoru, prevysujici v Ghrnu &astku 40.000,- K& (§ 33 zékona &. 586/1992
Sb., o danich z ptijmi, ve znéni pozd&jich predpisd, dale jen ,,ZDP*). Technickym
zhodnocenim jsou i uvedené vydaje nepfesahujici tuto ¢astku, které Ndjemce na zaklade
svého rozhodnuti neuplatni jako vydaj (ndklad) podle § 24 odst. 2 pism. zb) ZDP.
Oprava Nebytového prostoru - takovd zména Nebytového prostoru provedend
Néjemcem nad stav, v jakém mu byl Nebytovy prostor pfedén, kterd vsak uvedla tento
Nebytovy prostor do stavu, ve kterém jiz nékdy dfive byl.

Postaveni smluvnich stran

Pronajimatel je na zdklad€ ustanoveni § 18 odst. 2 pism. ¢) zakona &. 40/1964 Sb.,
ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdgjsich predpist, a ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona
¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéj§ich pfedpisl, pravnickou
osobou s vlastni pravni subjektivitou.

Pronajimateli byl Statutem hlavniho mésta Prahy svéfen do spravy Nebylovy prostor,
jehoZ ptenechdni do ndjmu je pfedmétem této smlouvy.

Néjemce je &eskou pravnickou osobou zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném
u Méstskeého soudu v Praze v oddile C, viozka 57182. Predmétem jeho podnikdni je:
koupé zboZi za Ucelem jeho dal$fho prodeje a prodej a hostinskda ¢innost. Tuto
skuteénost doklddda Najemce originalem vypisu 2z obchodniho rejstéfku, jehoZ kopie je
piipojena k této smlouvé jako priloha &. 3.

Najemce ziskal pravo na uzavieni této najemni smlouvy na zakladé rozhodnuti Rady
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méstské &dsti Praha 1, Cislo usneseni UR0S_0190 ze dne 2.3.2009. Kopie formulaie
Z4dosti o Nebytovy prostor spolu s podnikatelskym zémérem Najemce, stanovujicim
zejména zamySleny zplsob vyuziti Nebytového prostoru, je pfipojena k této smlouvé
jako pfiloha ¢&. 4.

Piedmét a iicel najmu
Pronajimatel] prenechavéa touto smlouvou Ndjemci do ndjmu Nebytovy prostor.
Nebytovy prostor je dle posledniho schvaleného vykresu ze dne 11.12.1936 stavebné

uréen jako obchod. Kopie sdéleni odboru vystavby Utadu méstské ¢asti Praha 1, &;j.
66975/36 ze dne 11.12.1936 je piipojena k této smlouve jako pFiloha &. S.

Néjemce je opravnén uZivat Nebytovy prostor v souladu se svym podnikatelsicym
zamérem k pfedmétu podnikani: koupé zbozi za U€elem jeho dalstho prodeje a prodej, a
to vyhradné za dcelem provozovani prodejny kédvovart a doplikového prodeje balené
kavy.

Sjednany pfedmét podnikani a dcel najmu v provozovné (viz odst. 3.3 tohoto élanku),
umisténé v Nebytovém prostoru, odpovidd podnikateiskému zaméru Ndjemce, jim
piedloZzenému v ramci vyb€rového fizeni na prondjem Nebytového prostoru. Ndjemce
se zavazuje tento uicel ndjmu neménit po celou dobu ndjmu.

Ndjemce bere na védomi, Ze uZivani Nebytového prostoru vrozporu se sjednanym
Ucelem ndjmu a pfedmétem podnikani Ndjemce v provozovné umistnéné v Nebytovém
prostoru (viz odst. 3.3 tohoto &ldnku) zaklddd pravo Pronajimatele tuto smlouvu
vypoveédét,

Ndjemce prohlasuje, Ze se pred podpisem této smlouvy osobné a dikladné seznimil se
stavemn Nebytového prostoru. Ndjemce potvrzuje, e Nebytovy prostor je zplsobily k
uzivani v souladu s jeho podnikatelskym zamérem a icelem najmu.

O datu a éasu pfevzeti Nebytového prostoru, které uréi Pronajimatel, bude Najemce
informovan pisemné. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je Najemce povinen
pievzit Nebytovy prostor v den, ktery bude ve vyzvé k pfevzeti Nebytového prostoru
stanoven. Pii pfevzeti Nebytového prostoru je Nijemce povinen podepsat pisemny
piedavaci protokol, piipraveny Pronajimatelem. Souasti pifeddvaciho protokolu bude
popis stavu Nebytového prostoru, stav piisluSnych méfidel energii a spotfeby vody,
seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, piipadné dalsi dileZité skuteCnosti, a
to ke dni pfevzeti Nebytového prostoru Najemcem. Pokud Nédjemce Nebytovy prostor
nepievezme, nebo jeho pfevzeti nezajisti f4dné zmocn€nou osobou (tzv. fyzické
pievzeti), ma se za to, Zec Nebytovy prostor byl k datu uréenému k pievzeti fadné pedan
(tzv. fikce prevzeti). Pfeddvaci protokel bude pfipojen ktéto smlouvé jako volni
pFiloha & 6. O stavu Nebylového prostoru pii pievzeti Nédjemcem bude potfizena
fotodokumentace, ktera bude pfipojena k této smlouvé jako volna priloha ¢. 7.

Najemné a ihrada za sluzby

Za uzivani Nebytového prostoru podle této smlouvy se sjednava ndjemne, jehoZ vyse je
uréena dohodou smluvnich stran a &ini 425.000,- K¢ (&tyfistadvacetpéttisic korun
Ceskych) za cely Nebytovy prostor roéné. Ndjemné bude hrazeno v mési€nich splatkach
ve vy$i 35.416,- K¢ (tricetpéttisicCtyfistasestnact korun eskych).

V nijemném neni zahrnuta thrada za pln&ni poskytovand v souvislosti s uZivanim
Nebytového prostoru, jako napf. vklid spoleénych prostor Domu a jejich osvétleni,
vodné, stoéné, otop apod. (dile jen ,,sluzby*). Vy&et poskytovanych sluZeb véetné vySe
mésiénich zadloh na Ghrady za sluzby (dale jen ,zalohy na sluZby*) je uveden
v evidenénim listé platebniho vztahu vystaveném Pronajimatelem, ktery bude pfipojen
k této smlouvé jako volnd pFiloha &. 8. Zpiisob vypoétu thrady za sluZby je uveden
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v pFiloze & 9 této smlouvy.
Néjemce je povinen hradit ndjemné a zdlohy na sluzby ode dne pfevzeti Nebytového
prostoru. Pfevzetim Nebytového prostoru se pro potfeby tohoto élanku rozumi i situace,
kdy Nijemce ma fadné stanoven termin k pfevzeti Nebytového prostoru podle
ustanoveni odst. 3.7 této smlouvy a Nebytovy prostor nepfevezme.
Néijemné a zalohy na sluZby jsou splatné pfedem, vZdy nejpozdéji do 15. (patndctého)
dne mésice predchazejiciho mésici, za kiery se najemné a zalohy na sluZby plati, a to
bankovnim pfevodem na 1i¢et Pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy. Ndjemné
a zalohy na sluZzby za piipadnou &ist prvého mésice ndjmu, za ktery je Najemce
povinen &astky platit, uhradi Najemce s prvym fadné placenym mésiénim ndjemnym a
zalohou na sluzby.
Pronajimatel je opravnén jednostranng zménit zpisob vypo&tu tthrady za sluzby a vysi
zaloh na sluzby, jestlize dojde:

— ke zméné pravnich piedpist upravujicich zplisob vypoétu thrady za sluzby,

— ke zméné zplsobu vypoétu thrady za sluZby rozhodnutim spoleenstvi vlastniki

Jjednotek v Dome, ve kterém se nachazi Nebytovy prostor,

—~ ke zméné ceny poskytovanych sluZeb jejich dodavateli,

— ke zmé&né rozsahu nebo kvality poskytovanych sluzeb,
s ¢imZ Ndjemce souhlasi a zavazuje se platit takto zménéné uhrady a zalohy na sluzby
poc¢inaje mésicem, ve kterém mu bude Pronajimatelem pisemné ozndmcna jejich nova
vyse.
Vyuétovani zéloh na sluzby provadi Pronajimatel 1x roéné, nejpozdéji do 30. ¢ervna
nasledujiciho roku. Souddsti vyiétovani bude i stanoveni splatnosti a zplisobu uhrazeni
piipadného nedoplatku Najemce, pfip. stanoveni zplsobu vraceni pfipadného pieplatku
Najemeci.
Dodavku elektrické energie (eventuelné plynu a vody) uréenou vyhradné pro Nebytovy
prostor bude Najemce hradit pfimo dodavateliim téchto sluZeb a médii na zdkladé
vlastnich dodavatelsko-odbératelskych smluv.
Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné bude Pronajimatelem kaZdoroéné k 1. lednu
valorizovano procentualn{ hodnotou indexu cen csu 702 - Prondjem vlastni
nemovitosti“, zvefejnéného za pfedchozi kalendafni rok, a to pouze v ptipadé, Ze tento
index za pfedchozi rok presdhne hodnotu 100 %, pocinaje dnem 1.1.2010 (tj. poprvé
indexem za rok 2009). O zvySeni ndjemného informuje Pronajimatel Néjemce pisemné
vZdy nejpozdgji do 31. bifezna pfislusného roku.

Kauce

Néjemce v souladu s podminkami vybérového fizeni na pronajem Nebytového prostoru
pfeved! na nezpoplatnény a neuroeny depozitni uéct Pronajimatele dne 30.3.2009
castku ve vysi 106.248,- K& (jednostodesttisicdvéstéctyficetosm korun d&eskych),
jakoZto zdruku za dodrzeni podminek vybérového fizeni. Pronajimatel si tuto ¢astku,
odpovidajici trojnasobku mésiéniho nijemného, ponecha jakoZto zaruku za dodrZeni
podminek této smlouvy (déle jen ,,kauce®).

Néjemce souhlasi stim, Ze Pronajimatel si kauci po dobu trvani ndjemniho vztahu
ponecha jako jistinu na dhradu pohleddvek, které mu mohou vzniknout za Ndjemcem na
zakladé této smlouvy, tj. zejména na fihradu dluzného nijemného, tthradu sluZeb a zaloh
na sluzby, dhradu i v budoucnu splatnych penéZitych sankci dle této smlouvy (véetné
smluvnich pokut sjednanych v odst. 7.6 a 7.9 této smlouvy), nahradu nakladi hrazenych
Pronajimatelem za N4jemce, ndhradu $kody apod.

V ptipadé, Ze jakédkoli pohlediavka Pronajimatele za Négjemcem bude vice jak 15
(patnact) dni po splatnosti, je Pronajimatel opravnén zinkasovat véechny své splatné
pohledavky vii¢i Ndjemei z kauce. Nédjemce je v takovém piipadé povinen doplnit kauci
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na vysi dle odst. 5.1 tohoto &lanku, a to do 10 (descti) dni po dorugeni pisemné vyzvy
Pronajimatele k doplnéni kauce.

V souvislosti s ukonCenim ndjemniho vztahu je Pronajimatel povinen vritit kauci, resp.
jeji €ast vyuctovanou v souladu s ustanovenim odst. 5.3 tohoto &lanku, Néjemeci, a to do
2 {dvou) mésict ode dne, kdy Nédjemce po skonteni ndjmu Nebytovy prostor vyklidi a
v Ffadném stavu protokoldrné pfedd Pronajimateli.

Doba najmu

Nijemni vztah dic této smlouvy se sjednavd nadobu neuréitou.

Néjemni vztah dle této smlouvy skonéi:

a) pisemnou dohodou smiuvnich stran; platnost nagjemni smlouvy zanikne v takovém
pripad€ ke dni uréenému v pisemné dohodg,

b) pissmnou vypovédi; platnost ndjemni smlouvy zanikne v takovém pfipadé
uplynutim vypovédni lhity (viz odst. 7.2 a 7.3 tohoto &lanku),

c¢) odstoupenim od smlouvy (viz odst. 7.4, 7.5 a 7.6 tohoto &ldnku),

d) zanikem Pronajimatele nebo Njemce,

e) zanikem Nebytového prostoru,

f) ztratou zplsobilosti Najemce k provozovani &innosti, pro kterou si Nebytovy
prostor najal (viz odst. 3.3 této smlouvy).

Pronajimatel i Najemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu pisemné bez udéani

divodu.

Vypovédni lhiita éini pro obé smluvni strany 3 (tfi) mésice a zaéina bé&Zzet prvniho dne

mesice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemnd vypovéd’ doruena druhé

smluvni strané.

Smluvni strany mohou od této smlouvy odstoupit v piipadé, Ze nedojde k piedéni, resp.

prevzeti, Nebytového prostoru nejpozdéji do jednoho roku ode dne podpisu této

smlouvy.

Pronajimatel miZe od této smlouvy odstoupit také v pFipadé, Ze:

a) Najemce nezahdji v Nebylovém prostoru provozovani €innosti, ke které se zavazal
v souladu s ustanovenim odst. 3.3 této smlouvy, do 30 dnlt ode dne pfevzeti
Nebytového prostoru

b) nedojde ve stanoveném terminu k tzv. fyzickému pievzeti Nebytového prostoru ze
strany Najemce (viz odst. 3.7 této smlouvy).

Odstoupeni od smlouvy je (€inné dnem doruceni pisemného projevu vile smluvni

strany odstoupit od smlouvy druhé smluvnf strané. Smlouva v tomto piipadé pozbyva

u¢innosti ode dne, kdy bylo oznameni o odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané

doruéeno. Pokud doSlo k odstoupeni Pronajimatele od smlouvy z divodu dle odst. 7.5

tohoto ¢ldnku, je Nijemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi

odpovidajici kauci (viz odst. 5.1 této smlouvy), a to jako pau§dlni ndhradu Skody, ktera
vznikla Pronajimateli mamym jedndnim o realizaci najemniho vztahu s Néjemcem.

Smluvni pokuta je splatna do 5 (péti) dni ode dne doruceni odstoupeni od smlouvy

Néjemci, a to na ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Zaplaceni smiuvni

pokuty nezbavuje Néjemce povinnosti ulradit Pronajimateli pfipadnou dal$i skodu

(napt. $kodu vzniklou na Nebytovém prostoru), a to i ve vysi piesahujici smluvni

pokutu.

Ke dni skon€eni ndjemniho vztahu dle této smlouvy je Nijemce povinen piedat

vyklizeny Nebytovy prostor Pronajimateli v fddném stavu s pfihlédnutim pouze

k béZnému opotiebeni. O piedani Nebytového prostoru bude sepsén protokol podepsany
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obéma smluvnimi stranami. Souddsti pfeddvaciho protokolu bude seznam a stav
vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které jsou ve vlastnictvi Pronajimatele, stav
ptisluinych méfidel k okamzZiku zpétného prevzeti Nebytového prostoru a soupis
pfipadnych skod zpiisobenych na Nebytovém prostoru Ndjemcem,

7.8 Pokud Ndjemce po skonéeni ndjemniho vztahu f4dn€ nepfedd vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli do 10 (deseti) dnd od skon€eni ndjmu, je Pronajimatel opravaén
udinit po pisemném upozoméni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového
prostoru svépomoci, a to na ndklady Najemce. V takovém piipadé tedy Pronajimatel
nejprve Ndjemcee pisemné vyzve k vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu
(pfi¢emz tento nahradni termin bude stanoven nejméné 5 (pé&t) pracovnich dnil po dni,
kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k po$tovni piepravé za ticelem jejiho dorudeni
Najemei) a vyvési tuto vyzvu na ufedni desku Ufadu méstské éasti Praha 1. Pokud
Nijemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy prostor sAm nevyklidi a fadné
Pronajimateli nepfed4, je Pronajimatel opravnén po rozlomeni zamku Nebytovy prostor
sim vyklidit a movité véci Ndjemce umistit po dobu 30 (tficeti) dnd v jiném
uzamykatelném prostorn, to vie na naklady Najemce. S timto vySe uvedenym
postupem Nijemce vyslovné souhlasi, coZ stvrzuje podpisem této smlouvy.

7.9 V piipadé prodleni Najemce s vyklizenim afadnym piedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi Nijemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.164,- K¢
(jedentisicjednostoSedesatétyfi korun ceskych) za kazdy i zapo€aty den prodleni
s vyklizenim a pfeddnim Nebytového prostoru Pronajimateli. Smluvni pokuta je splatna
nasledujici den po jejim vzniku, a to na Gfet Pronajimatele uvedeny v zdhlavi této
smlouvy. Timto ujednanim neni dotéen ndrok Pronajimatele na ndhradu ptipadng
vzniklé §kody, a to i ve vy§i pfesahujici smluvni pokutu.

8 Zmeény Nebytového prostoru Niajemcem

8.1 Zmény Nebytového prostoru je Ndjemce opravnén provadét jen s piedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele a pouze v souladu s platnymi pravnimi predpisy a
technickymi normami. Tyto Zmény Nebytového prostoru je N4jemce povinen provadét
pouze na zdkladé pravomocnéhe stavebniho povoleni (pokud nestaCi ohlaSeni).
Veskerou projektovou dokumentaci je Nédjemee povinen vZdy piedem predloZit
Pronajimateli k odsouhlaseni. Soucasti pissmného souhlasu Pronajimatele se Zménou
Nebytového prostoru musi byt ziroveil odsouhlaseni konkréini vySe nezbytné
vynaloZenych nakladli na Zmény Nebytového prostoru a termin dokonéeni Zmén
Nebytového prostoru. Pokud v pribéhu praci na Zménach Nebytového prostoru nastane
objektivni potfeba navysit jiZz odsouhlasenou vy§i nakladd na Zménu Nebytového
prostoru ¢i prodlouZit uréeny termin dokonceni Zmén Nebytového prostoru, je Nédjemce
povinen novou situaci projednat s Pronajimatelem a pozddat o novy souhlas s novou
vy§i nakladii a s novym terminem dokonéeni. Ndjemce je povinen vynaloZené naklady
Pronajimateli fadné doloZit a vytGétovat, a to nejpozdgji do 30 (tficeti) dni po sjednaném
terminu pro dokonéeni Zmén Nebytového prostoru.

8.2 Provede-li Ndjemce Zmény Nebytového prostoru bez ptedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele, je povinen po skonéeni ndjmu uvést Nebytovy prostor na své naklady do
pivodniho stavu. Tim neni dotéen nérok Pronajimatele na uhradu vzniklé Skody a
mozZnost Pronajimatele dat Najemci vypovéd z titulu uZivani Nebytového prostoru
v rozporu se smlouvou.

8.3 Dal-li Pronajimatel pfedchozi pisemny souhlas s Zménou Nebytového prostoru, ale
nezavazal se k thradé nakladi, miZe Néjemce poZadovat az po skonéeni najmu pouze
Ghradu Zhodnoceni Nebytového prostoru kdatu skonéeni najmu. Pokud mezi
smluvnimi stranami nedojde k pisemné dohodé o vy8i Zhodnoceni Nebytového
prostoru, ustanovi Pronajimatel k zjisténi jeho ceny znalce z pfisluiného oboru.
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8.4

8.5

8.6

8.7

o0

9.3

9.4

Néklady spojené s vypracovanim znaleckého posudku hradi v tomto pfipadé v plné vysi
Najemce. Néjemce je povinen sloZit na zakladé pisemné vyzvy Pronajimatele na jeho
Gget uvedeny v zahlavi této smlouvy finanéni zalohu na naklady spojené
s vypracovanim znaleckého posudku ve vysi piedpoklddané ceny znaleckého posudku
udané ustanovenym znalcem, a to nejpozdéji do 5 (pé&ti) dnti po doruéeni pisemné vyzvy
Pronajimatele. Nejpozdgji do 5 (péti) dnil od dorudeni vyictovéni celkovych nékladii na
vypracovani znaleckého posudku Nijemci je Néjemce povinen uhradit na Gdet
Pronajimatele i zbyvajici &ast vyuctované &astky. V pfipadg, ze Najemce poZadovanou
zalohu a nebo doplatek vyl¢tovanych ndkladii na vypracovani znaleckého posudku
fddné a vas neuhradi, je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i
dvojndsobku neuhrazené ceny znaleckého posudku. Pronajimatel je navic opravnén
inkasovat cenu znaleGného a pfipadné smiluvni pokuty zkauce. Uhrazenim smluvni
pokuty neni dotéen narok Pronajimatele na uhradu pfipadné vzniklé Skody v pIné vysi.

V souladu s § 28 odst. 3 ZDP se smluvni strany dohodly, Ze po celou dobu trvani
ndjemniho vztahu dle této smlouvy zistane ta ¢ast Zhodnoceni Nebytového prostoru
hrazeného Nijemcem, kterd ma charakter Technického zhodnoceni, vyhradnim
majetkem Nijemce a Pronajimatel udéluje Najemci souhlas k jeho odpisovani.
Pronajimate] v takovém pfipadé po dobu trvani najemniho vztahu odpisy Technického
zhodnoceni Nebytového prostoru neuplatni.

Ke dni skongeni ndjemniho vztahu se Technické zhodnoceni Nebytového prostoru
pievede z majetku Nédjemce do majetku Pronajimatele jako nepenéZité plnéni, a to
formou pisemného pfeddvaciho protokolu. Toto nepenéZité plnéni se oceni ziistatkovou
cenou, kterou by mél majetek pfi rovnomérném odepisovani nebo znaleckym posudkem
(viz odst. 8.3. tohoto &lanku). Takto stanovenou &astku uhradi Pronajimatel Néjemei
bankovnim pfevodem na jeho Glet uvedeny v zahlavi této smlouvy nejpozdéji
do 30 (tficeti) pracovnich dni od uskuteénéni pievodu.

Ke dni ukonéeni nijemniho vztahu se hodnota Oprav Nebytového prostoru
provedenych Najemcem se souhlasem Pronajimatele oceni postupem podle ustanoveni
odst. 8.3. tohoto &lanku. Takto stanovenou c¢astku uhradi Pronajimatel Néjemci
bankovnim pfevodem na jeho tget uvedeny v zahlavi této smlouvy nejpozdéji
do 30 (triceti) pracovnich dni od uskuteénéni pievodu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy ndjemni vztah dle této smlouvy skonci
z diivodi stojicich na strané Najemce jinym zpiisobem nez dohodou smluvnich stran,
zvysi se posledni mésiéni splatka ndjemného o soucet astek, které bude Pronajimatel
povinen uhradit Najemeci dle ustanoveni odst. 8.5 a 8.6 tohoto &lanku. Castlu
predstavujici navySeni ndjemného uhradi Néjemce Pronajimateli spolu s béZnym
najemnym za posledni mésic trvani najemniho vztahu.

Priava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je opravnén provadét max. 4x ro¢né kontrolu Nebytového prostoru, a to po
predchozim oznameni Nijemci a za jcho pfitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli
kontrolu umoZnit.

Najemce je povinen Nebytovy prostor udrZovat v fadném stavu a v souladu s touto
smlouvou. Néjemce se zavazuje po dobu ndjmu zajist'ovat na sviij ndklad pravidelny
tklid a veskeré drobné opravy a bé&Znou udrZbu Nebytového prostoru (jako napi.
vymalovani apod.).

Jakékoliv stavebni tipravy, Opravy a Technickd zhodnoceni Nebytového prostoru je
Nijemce opravnén provadét pouze na zakladé piedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele a v souladu s pisemnou dohodou s Pronajimatelem ohledné vynaloZenych
naklada (viz él. 8 této smlouvy).

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén pienechat
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Nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu ¢i jiného uZivani téeti osobg, a to ani ve
prospéch sdruZeni, jehoZ bude Najemce ¢lenem.

9.5 V obdobi poslednich 3 (tfi) mésicd trvani najemniho vztahu, piip. beZi-li vypovédni
doba, je Nijemce povinen umoZnit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym
zdjemcim o novy nijemni vztah, a to vZdy za G¢asti Pronajimatele nebo jeho zéstupce.

9.6 Néjemce si sam odpovidd za zajisténi soucasti Nebytového prostoru i za zajisténi
vybaveni, zafizeni a ostatnich véci vnesenych do Nebytového prostoru. Do 30 (tficeti)
dni ode dne Pievzeti Nebytového prostoru se zavazuje uzavfit na své naklady a svym
jménem k tomu déelu piiméfené pojisténi. Mohl-li by vykon priv dle této smlouvy
chrozit majetek Pronajimatele nebo tfetich osob, je Najemce povinen v téZe lhité
uzavift pojisténi odpovédnosti za Skody zpisobené jeho provozni Einnosti, popf.
obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za Sskody na vnitinim zafizeni
a souc¢astech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Ndjemce v Nebytovém prostoru,
neodpovida.

9.7 Najemce odpovidd za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti
s provozovanim jeho €innosti, véetné Skod zpilsobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim
tietich osob pfitomnych v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim ¢innosti
Nijemce nebo s jeho védomim. Zavady a poskozeni zpisobena na Nebytovém prostoru
Néjemcem, jeho zaméstnanci €i tfetimi osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru
v souvislosti s provozovanim Cinnosti Ndjemce nebo sjeho védomim, se Ndjemce
zavazuje odstranit na své naklady.

9.8 Najemce je povinen ozndmit Pronajimateli nutnost oprav & odstranéni zavad
v Nebytovém prostoru, které nespadaji do povinnosti Nijemce ve smyslu odst. 9.2
tohoto ¢lanku, neprodlené poté, kdy tato potfeba vznikla, jinak odpovida za Skodu
vzniklou nesplnénim této povinnosti.

9.9 N4jemce je povinen udrZovat v Domé a v jeho okoli pofddek a Eistotu a neskladovat
zde Zadné piedméty.

9.10 Néjemce nesmi svou &innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni najemce
¢i vlastniky jednotek v Domé&, ani rusit jejich nocni klid (dobou noéniho klidu se rozumi
doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

9.11 Néjemce je povinen dodrZovat platné bezpecnostni, hygienické, protipoZérni pfedpisy a
technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
pfiméfené vztahuje i na zaméstnance ¢i tieti osoby, kterym Néjemce umoZni pristup do
Nebytového prostoru.

9.12 Nijemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se
jeho osobnich Gdajd, zejména zménu adresy jeho sidla, resp. mista podnikani, a popf.
osoby, ktera je opravnéna za Ndjemce jednat, a to nejpozdé&ji do 1 (jednoho) tydne poté,
kdy tato zména nastane.

9.13 Néjemce je povinen pfi provozovani své Cinnosti v Nebytovém prostoru dodrZovat
mimo jiné veSkeré povinnosti stanovené plivodcim odpadl platnou pravni ipravou
v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a nakladani s odpady, zejména pak zdkonem
¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nélterych dalSich zakonil, ve znéni pozdéjsich
piedpisti (dale jen ,zékon o odpadech®), vyhlaskou Ministerstva Zivotniho prostfedi
¢. 381/2001 Sb., kterou se stanovi Katalog odpadi, Seznam nebezpeénych odpadd a
seznamy odpadilt a stdth pro ucely vyvozu, dovozu a tranzitu odpadd a postup pfi
udélovini souhlasu k vyvozu, dovozu a tranzitu odpadi (dale jen ,,Katalog odpadi®),
vyhlaskou Ministerstva Zivotnitho prostiedi €. 383/2001 Sb., o podrobnostech nakladani
s odpady, a obecné zavaznymi vyhlaskami hl. m. Prahy v této oblasti.

9.14 Nijemce je povinen zajistit fadné nakladani se vSemi druhy odpadd, které produkuje
(nejen s odpadem skupiny 20 Katalogu odpadi) a ani piipadné uzavieni smlouvy s
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hlavnim méstem Prahou dle odst. 9.17 tohoto €lanku nezbavuje Néjemce povinnosti
plnit viechny povinnosti uloZené pivodcim odpadd v § 16 zikona o odpadech -
zgjména vést pribéZnou evidenci odpadii a plnit ohlaSovaci povinnost, zajistit
prednostni vyuZiti odpadl, odpady pfevadét do vlastnictvi pouze osobam opravnénym
k jejich pfevzeti dle zakona o odpadech, shromaZd'ovat odpady utiidéné dle druhd a
kategorii, zabezpectit odpady pied jejich nezddoucim unikem, naklddat s nebezpeénymi
odpady pouze se souhlasem odboru ochrany prostredi Magistratu hlavniho mésta Prahy
pokud jiZ nema na tuto ¢innost souhlas dle § 14 zdkona o odpadech.

9.15 Naéjemce je povinen z vyprodukovaného odpadu vytiidit jeho nebezpeéné a vyuZitelné
sloZky a zbylou smés nevyuzZitelnych odpada zaradit pro ucely evidence pod katalogové
¢islo samostatného drubu odpadu 20 03 01 Smé&sny komunalni odpad.

9.16 Najemce je povinen zajistit naklddani a odstranéni vyprodukovaného odpadu
samostatné, neprodlené po pievzeti Nebyloveho prostoru, a to smluvné pfimo s osobou
oprévnénou k prevzeti tohoto odpadu dle § 12 odst. 3 zdkona o odpadech, pokud
Néjemce nepostupuje dle odst. 9.17 tohoto ¢élanku.

9.17 Néijemce, jako pivodce odpadi skupiny 20 Katalogu odpadii, které maji charakter
komundlntho odpadu, miZe zajistit fadné nakldddni a odstranéni toholo odpadu
zapojenim do systému pro nakladani s komunalnim odpadem, ktery organizuje hlavni
mésto Praha, a to vyluéné formou pisemné smlouvy. Smlouva musi dle § 17 odst. 6
zdkona o odpadech obsahovat vysi sjednané ceny za tuto sluZbu. P¥i volbé této varianty
je plvodce povinen svij odpad tfidit a zafazovat dle Katalogu odpadd v souladu se
systémem stanovenym hlavnim méstem Prahou. Tento systém je stanoven obecné
zdvaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy &. 5/2007 Sb. hl. m. Prahy, kterou se stanovi
systém shromaZd’ovani, sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuZivani a odstrafiovani komunalnich
odpadli vznikajicich na Gzemi hlavniho mésta Prahy a systém naklddéni se stavebnim
odpadem (dale jen ,,vyhlaSka o odpadech®).

9.18 Nijemce neni opravnén se zapojit do systému pro nakliddéani s komunilnim odpadem,
ktery organizujc hlavni mésto Praha ani vyuZivat jakékoli nidoby a mista uréené ke
shromazd’ovani komunalnfho odpadu k odkladani odpadii vzniklych pfi jeho &innosti
bez platné pisemné smlouvy uzaviené s hlavnim méstem Prahou (viz odst. 9.17 tohoto
¢lanku),

9.19 Najemce je povinen kdykoli na vyzvani pfedloZit Pronajimateli smlouvu uzavienou dle
odst. 9.16 nebo 9.17 tohoto &lanku a veSkeré doklady prokazujici fadné splnéni vSech
povinnosti uloZenych plivodei odpadt platnymi pravnimi piedpisy, doklady o fadném
zaplaceni sjednané ceny nevyjimaje. Porueni povinnosti stanovenych v odst. 9.16,
9.17, resp. 9.19 této smiouvy, Ndjemcem bude Pronajimatelem povazovino za
vypovédni divod dle odst 7.2 této smlouvy.

9.20 V pfipadé zji§téni poruSeni kterékoli povinnosti stanovené odst. 9.18 a 9.19 tohoto
¢lanku je Pronajimatel opravnén détovat Néjemci smluvni pokutu ve vy$i 5.000,- Ké
(péttisic korun &eskych) za kaZdé jednotlivé zjisténi poruSeni povinnosti. Porueni
povinnosti stanovené vodst. 9.18 tohoto ¢lanku musi byt Pronajimatelem fadng
zdokumentovano Ufednim zdznamem a pofizenim fotodokumentace. Smluvni strany
shodné prohladuji, Ze s ohledem na charakter povinnosti, jejichZ spinéni je zajiSténo
touto smiuvni pokutou, a déle s ohledem na vefejny zédjem na plnéni této povinnosti
povazuji dohodnutou smluvni pokutu za pfiméfenou. Smluvni pokuta je splatna do 15
(patnécti) dni ode dne doruéeni pisemné vyzvy Pronajimatele k jejimu zaplaceni, a to na
ucet Prongjimatele sdéleny Najemci v této vyzvé. Soulasti vyzvy musi byt vyde
uvedend dokumentace. Tato pokuta nemd vliv na piipadné spravni fizeni vedené
spravnim organem pro poru$eni povinnosti stanovenych plivodcim odpad(i zikonem
o odpadech.

9.21 Néjemce je opravnén umistit své sidlo, resp. misto podnikéni, na adresu Domu, v némz
se Nebytovy prostor nachdzi, pouze na zikladé predchoziho pisemného souhlasu
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pfevezme, tzn. Zze Nijemce ziskd plnou a niéim neomezenou moznost s Nebytovym
prostorem fakticky disponovat v souladu stouto smlouvou. Prevzetim Nebytového
prostoru se pro potfeby tohoto ¢lanku rozumi i situace, kdy Néjemce ma radné stanoven
termin k pfevzeti Nebytového prostoru podle ustanoveni odst. 3.7. této smlouvy a
Nebytavy prostor nepievezme.

12.4 Tato smlouva miZe byt zménéna pouze pisemnym dodatkem podepsanym ob&ma
smluvnimi stranami.

12,5 V pripadg€, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane nedcinné, ziistavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy 0¢innd. Strany této smlouvy se zavazuji nahradit
neudinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, U¢innym, které svym obsahem
a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho, neudinného,
a imysltu obou smluvnich stran v den uzavieni této smiouvy.

12.6 Nedilnou soudasti této smlouvy jsow, s vyjimkou piilohy ¢. 6, 7 a 8, tyto pfilohy:
| - kopie vypisu z katastru nemovitosti
2 - plének Nebytového prostoru — specifikace
3 — kopie vypisu z obchodniho rejstiiku
4 - kopie formulafe Zadosti Ndjemce o Nebytovy prostor
5 - kopie rozhodnuti odboru vystavby UMC Praha 1
6 — pfedavaci protokol - volnd ptiloha
7 - fotodokumentace Nebytového prostoru - voina piiloha
8 - evidenéni list platebniho vztahu Néjemce - volna piiloha
9 - pravidla o poskytovani a rozidtovani plnéni (sluZeb) nezbytnych pfi uZivani
bytovych (bytl) a nebytovych jednotek (nebytovych prostor)

12.7 Tato smlouva je vyhotovena ve 3 (tfech) stejnopisech kaZdy s platnosti originalu,
z nichZ 1 (jeden) stejnopis obdrZi N4jemee a 2 (dva) Pronajimatel.

12.8 Smluvni strany po pfetteni smlouvy prohladuji, Ze byla sepsina na zidkladé jejich
svobodné viile, urdité, vazné a srozumiteln&, nikoli v tisni za nipadn& nevyhodnych
podminek, a Ze proti ni nemaji namitek. AutentiCnost této smlouvy potvrzuji svymi
vlastnoru¢nimi podpisy.

V Praze dne: e o S V Praze dne: ,/K/ . “//r(’r;?

Cuafé Bambus, s.r.o.

Méstska cist Praha 1

Michal Valenta MUDr. Pavel Ditl
ZAaslupee Starosty judnuted
Prvnajiniich Nijemee
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Osvédcujici dolozka
Nize podepsani Elenové Zastupitelstva méstské Casti Praha 1, povéfeni Zastupitelstvem
ve smyslu § 43 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, timto osvédEuji, Ze zamér
pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v odst. 1.2. této smlouvy byl zvefejnén na tifedni
desce Utadu méstské ¢asti Praha 1 od 16.9.2008 do 30.9.2008. RovnéZ osvedZuji, Ze nivrh na
uzavieni této najemni smlouvy byl projednidn a schvalen Radou méstske ¢ésti Praba | dne
2.3.2009.

“\_.'i'

V Praze dne: " e
il

Smlouva o ndjmu nebylavych prostor



MISYS i, & Stranka &. 1 z 4

MISYS-Katastr.Urceno pouze pro vnit¥ni potfebu!

OKRES: CZ0100 Hlavni mé&sto Praha, 3100 Data ke dni: 3.03.2009
OBEC: 5547B2 Praha
KAT.UZEME: 727024 Staré Masto

INFORMACE O BUDOVE

CAST OBCE,BUDOVA:; Staré Mésto,&.p.1006
TYP BUDOVY: budova s dislem popisnym
VYUZITI BUDOVY: objekt k bydleni
BUDOVA JE ROZDELENA NA 1006/1, 1006/2, 1006/3, 1006/4, 1006/5, 1006/6, 1006/7,
JEDNOTKY: 1006/8, 1006/9, 1006/10, 1006/11, 1006/12, 1006/13,
1006/14, 1006/15, 1006/16, 1006/17, 1006/18, 1006/19,
1006/20, 1006/21, 1006/22, 1006/23, 1006/24, 1006/25,
1006/26, 1006/27, 1006/28, 1006/29, 1006/30, 1006/31,
1006/32, 1006/33, 1006/34, 1006/101, 1006/102,
1006/103, 1006/104, 1006/105, 1006/106, 1006/107,
1006/108, 1006/109, 1006/110, 1006/111, 1006/112,
1006/113, 1006/114, 1006/115, 1006/116, 1006/117
OCHRANA: pamidtkové chrinéné Gzemi
RIZENT VEZNIKU: V-23524/2002-101
NA PARCELE: KN 698,Staré Mésto LV 903

OPRAVNENE 0OSOBY: na listu vlastnictvi 903

_ Identifikdtor,
-Oprdvnény subjekt, Adresa Podil

Vlastnické pravo
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Vypis
z obchodniho rejstifku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, viozka 57182

INTUPOZORNEN({I!!
Tento vypis méa pouze informativni charakter.
Data pro jeho vytvofeni byla ziskdna z pocitacové sité INTERNET. V pripadé, Ze se dommnivile, Ze
obsahuje chyby, obrat’te se prosim na rejstfikovy soud.

Datum zdpisu: 23.ledna 1998

Obchodni firma: Café Bambus, s.r.0.

Sidlo: - Praha 1, Benediktsk4 12, PSC 110 00
Identifikacni ¢islo: 256 40 330

Privai forma: Spolednost s ruéenim omezenym
Piredmét podnikani:

- koupé zboZ za udelem jeho daliiho prodeje a prode;j
- hostinska ¢innost

'i

Statutdirni orgin:

jednatel: Dr. Pavel Ditl, _
‘ jednatel: ' Kamil Pladek,

Statutdrnim orgédnem spolecnosti je jeden nebo vice jednatelit,
ktefi jsou opravnéni za spolecnost jednat a podepisovat bez
omezeni a kazdy samostatng.

Za spoleénost se podepisujf tak, Ze k vypsanému nebo
vytistEnému jménu spoleénost piipoji svliy podpis. .

Prokura:
Pavel Safat

rokurista se podepisuje jménem spoleénosti tak, Ze k
vyti§ténému nebo napsanému nazvu spolednosti pfipojf svilj ;
podpis a dodatek ozna&ujici prokuru .

Spolecnici:
Dr. Pavel Ditl,

Vilad: 40 000,- K&
Splaceno: 100 %

Kamil Piatek

|

Vidad: 40 000,- K&
Splaceno: 100 %

Pavel Safaf,

|

Vklad: 20 000,- K&
Splaceno: 100 %

~IF ¢TI AN A0L Pemnsnial o aa s 14 8 mnnn
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Zikladni kapital: 100 000,- K&

Tento vypis je neprodejny a byl pofizen na Internetu (hitp://www.justice.cz).
Dne: 14.04.09 14:20:15

Udaje plamé ke dni 14.04.2009, 6:00



.

A K €1, 2
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UMCP1 0%8848/2008
Linty:f prilohy;0

3
Valenta Michal Be. - zdstupce starosty o
Vodickova 18 UBAD MESTSKE GASTI

OORGH LAY

115 68 Praha 1 "
Dot _ 5 _pe 9008

V Praze dne 2/6/2008 £ IME 1 jyf’
. Pot Misto/ph: Skih..
Véc : Zadost o slou¢eni nebytovych prostor SE Pigvzak

Nase spolednost Cafe bambus s.r.o. Podniké v nebytovych prostorich v domé v Benediktské
ulici &. 12 od roku 1998. Provozovna Cafe Bambus pfimo sousedi s prodejnou CD{ nebytovy
prostor €.1006/112, 31,4m2) a prodejnou sportu { nebytovy prostor £.1006/1 13, 31,5m2), kterd
jsou ve stejném podlaZi. Vzhledem k tomu, Ze probiha vypovéd najemci z vySe uvedenych
prostor, ma naSe spoleénost velky zajem o siou€eni se sousedicimi provozovnami.

Podnikatelskym zdmérem je architektonické sjednoceni v3ech ploch dle ptivodniho planu domu,
V rozsifenych prostordch by nase spolegnost provedla rekonstrukei na viastni naklady cca ve
vy$i 500,000,-K&. Na nové vzniklé plose by vznikla prodejna kévovarli od Spickovych vyrobel a
dopliikovy prodej balené kavy. '

Navrhujeme majiteli objektu sloudeni nebytovych prostor za Gelem vytvofeni vy§e popsané
provozovny. Jako ndjemné navrhujeme stejnou vysi, jakou plati naSe provozovna za jiZ pronajaté
prostory v provazovng Cafe Bambus. Tato ¢astka je 4487,-/m2 / rok. Roéni ndjemné je tedy
282,232,-K¢

- Dékujeme za posouzeni nadi Zadosti.

Za Cafc Bambus
MUDr. Pavel Ditl, jednatel spolecnosti
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Priloha £ ¢ k nijemni smlouvé/dedaticu Ik ndjemni smlouvé

Hlavni mésto Praha stanovuje, pro objeldy, které jsou svEfeny do sprivy méstské &nusti Prahy 1,se o'etelem na
nize uvedené privni predpisy v-platmém zninf, tj. zdkon & 40/1964 Sb. “ObZensky zakonik™, zejm. § 696, dile
na zakon &406/2000 Sb. “Zakon o hospodaten] s energif” a jeho provadicf vyhlasky, nfedeviim &. 152/2001 Sb.
ze dne 12.4.2001, kterou se stanovf pravidia pro vytdpénl a doddvku teplé uZitiové vody (TUV), mé&mé
ukazatele spoteby tepla pro vytapéni a pro ptipravu TUV a pozadavky na vybaven( vaitfnich tepelnych zaffzeni
budov pFistroji regulujicimi dodivku tepelné energie komefuyrn spotfebitelim a ¢ 291/2001 Sb., kterou se
stanovi podrobnosti (&innosti uZitl energie pfi spotfeb® tepla v budovach, dile na zdkon & 458/2000 Sb.
“Energeticky z&kon” a jeho providéci vyhlasky, pfedeviim &. 224/2001 Sb. ze dne 14.6.2001, kterou se stanovi
pravidla pro rozd&leni nakladh na dodavku tepelné energie na jednotlivi odb&rné mista 3 vyhlaZku &. 372/2001
Sh. ze dne 12.10.2001, kterou se stanovi pravidla pro rozi¢tovani nékdadl na tepemou energii na vytépéni a
nékladt pa poskytovanf TUV mezi konetné spotiebitele a provadécl vyhlasiu & 428/2001 Sb. o vefejnych

vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a vyhiddku hl m.Prahy ¢. 20/2002 Sh. ze dne 3.10.2002, kterou
se stanovi poplatek za komunalnf odpad, )

pl"a.vidla

o poskytovani a rozdétovani pingni (shuzeb) nezbym_ych pii uZivani bytovych (bytd) a nebytovych jednotek
{nebytovych prostor) (déle-jen jednotek)

1. Obecna &ist

1. Nijemece jednotky a osoby s nim jednotku uzfvajlc{ majf vedle préva uZivat jedno‘ku i privo uZivat spoletné
prostory.a zaf{zeni domuy, Jakoi i poZivat pin&ni (sluzby), jejichz poskytovéni je s uzivanim Jednotky pfipadné
domu spojeno.

2. N4jemce je povinen uZivat jednotku, spoletné prostory a zaflzen! domu fAdn# a }idné poifvat plnéni, jejichz -
poskytovin! je spojeno s uZivanim jednotky pifpadné domu.

3. Ndjemci jednotek jsou povinni pii vykonu svych prav-dbat, aby v domé bylo vyrvoreno prostiedf zajistujic
ostamim néjemcum vykan jejich prav.

4. Ndjemce je povinen ozmamit bez zbyte¢néha odkladu pronajimateli potfebn oprav v jednotce a umoZnit
jejich provedeni (tykd se rovnéz métici a regulaén{ techniky tepla, teplé a smden? vody). Pold tak neudin
odpovidd za $kodu, kterd nesplnénim této povinnost venikla.

5. Najemce je povinen drobné opravy a b&Znou udrZbu jednoticy provadet sém. 2okud tak ginit nebude, ma
privo pronajimatel po pfedchozim upozoménf provést tuto &innost na ndklady najemce.

6. Najemce je-povinen odstranit zdvady a po¥kozeni, které v domé& zpisobil sdm rebo ti, co s nim jednotku
uZfvajf. Nestane-li se tak méd pravo pronajimatel pa predchozim upozoméni ndjemce zivady a po¥kozeni
odstranit a poZadovat od najemce nahradu.

7. Nédjemce nesmf providét stavebnf Gpravy ani jinou podstamou zménu v jednotce bez souhlasu pronajimatele,
a lo ani na sviij naklad.

8. Nijemce jednotky je povinen po predchozi vyzvé umoznit pronajimnteh aby proved] instalaci 8 (drzbu
zaffzenj pro méfenf a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZto i odpocet naméfenych hodnot. Stejné je
povinen umoZnit piistup k daldim technickym zaf{zenim, pokud jsou soutsti jednotiy a patyi pronajimateli.

9. V pripadg, Ze nijemce jednotky po3kodi méfici a regulacnf technilow umisténou v _]ednotcc pronajimatel
provede opravu &j vyméni na naklady nijemce jednotky.

16. Nezaplati-li ndjemce néjemné nebo thradu za plngn{ poskytované s uZivanim jednotky do péti dnil po jejf
splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek zprodien! v souladu s plemymi pfedpisy, kterymi se

stanovi vyse trolal z prodlen! a poplaticd z prodleni podie obtanskeho zakonfku piipadné ustanoveni ndjemni
smlouvy.

Témito odstavci nejsou dotdena ustanoven{ prlsluﬁnych pravoich norem.

18 Plnéni spojené s uZivinim jednotky v ziktovaci jednotce

Zirovac! jednotka je diéim &i blak, na kiery je dodavatelem fakturovany celkovy néklad za jednotliva pinéni
spojené s uzivinim jednotek.

A, Vytnpém
1. Otopné obdobi je stanoveno od 1.zaff do 31. kvéma stlm #e dodfivka tepla se zahaji v topném obdobi, kdyz
primémé dennf teplota ve dvou po sobé nasledujicich dnech klesne pod 13 °C e nelze ofekdvat zvysenf této
teploty. Pferuieni nebo ukonéeni topného. obdobi nastane tehdy, pokud primémé teplota ve dvov po sobé
nisledujicich dnech vystoupi nad 13 °C & nepfedpalklada se pokies této teploty.



1. Otopné obdobi je stanoveno od 1.zd¥ do 31, kvEtma s tim, %e dodévka tepla se zahfji v topném obdobi, kdyZ
primérmi denn{ teplota ve dvou po sob¥ ndsledujlcich dnech kiesne pod 13 °C a nelz:: ofekavat zvySenf této
teploty. Prerujen! nebo ukondenf topného obdobi nasiane tehdy, pokud prim&mé teplota ve dvou po sob&
nésledujicich dnech vystoup{ nad 13 °C a neptedpokléda se pokles této teploty.

2.V priib&hu topného obdobi je zarueno vytapdni na 18 °C aZ 23 °C dle chdrakteru a polohy mistnosti v domé
(mél‘eno uprostied mistnosti ve vy§i 1 m nad podizhou), 2 to v dob od 6% ai 22 hod\. V notnf dobé od 22.%°
do 6.% hod. je provadén noéniitlum na 18 °C. -

3. Z ditvodu tepeiné stability domu neni pHpustné vytapét v prilbéhu topného obdobi jednotky na teplotu nizs
nei 17 °C. Plngni do vyse této teploty je ndjemce jednotky povinen strpét a néklady s tin spojené uhradit:

a8) Nejnizdl vwittovany cellcovy nﬁklad na vytipén{ na 1 m* u jednotky mbze byt ve vysi primémého
celkového nékladu na 1 m® zapotitatelné podlahové plochy zidtovaci jednotky vymésobeny
koeficientem 0,8.

b) Nejvyss$i vyastovany ca]kovj' nsklad pa vytipéni na 1 m® na jednotku by mé! byt ve vy3i 1,3 ndsobku
primémého nékladu na 1 m® zapolitatelné podiahové plochy zittovacf jedrotky. Pokud je celkovy
niklad vy$§{, m4 prévo nijemce jednotky poZadovat od pronajimatele analyzou prokézanou
opravnénost vyiidiovanych nikladii na vytapéni.

4. Celkové nikiady na teplo pro vytipéni za zddtovac! jednotiu _]SOU rozdéleny na Cvé slozky a to 50 % na

zAkladn{ sloZku a 50% na sloZku spotfebnd,

a) Niklady na vytipéni obsaené ve sloce zaldadnl jsou rozidtovany vpoméru velikosti zapotitatelnych
ploch jednotlivych jednotek.

b) Naklady na vytdpénf obsaZené ye sloZce spotfebnl jsou rozitovéany

1) v pfipadg, Ze jsou instalovény indikédtory topnych nakladi,v pomcm velikesti korigovanych
tdajh na indikétoru rozd&lovini topnych odkladd (QRTN), ktery je umist®n na otopném
telese v jednotce. Udaj pa indikitoru je korigovan prIslu§nym‘ koeficienty, mimo jiné
pfedevdim na velikost t8lesa, na polohu mistnosti (pokud jiZ svor. konstnakef tyto atributy
nezohlediiuje) a na vypottovou mefodu a to zdivodu, aby spotf :baf sloZka nikladd byla
rozidtovéna se zohledn¥nim rozdilné narotnosti vytApénych mismosti a doddvku tepelné
energie nejen z otopnych téles, ale i ze stoupadek a vnitfnl konst-ukce domu a vyittovani
respelctovalo dosahovanou tepelnou pohodu v jednotkdch dle ufiti ndjemeem. Pravidelné
ode&ty jsou provadény jednow rodns. Zpitsob provadéni odettd je v kompetenci povérenych

firem.

2) V piipadé, Ze jsou instalovAny kalorimetry na ‘vstupu do jednotek, ftak v poméru
korigovanych ndmé&ni téchto kalorimetrd.

3) V pripad®, 2e nejsou instalovany indikatory topmych nékladd nebo Ialorimetry, tak

v poméru velikosti zapo&itatelnych ploch jednotlivych Jednotek
5. Pli zm&n# najemce jednotky v prib&hu roku budou nziklady na vytﬁpenf mezi diivéjilho a nového najemce
jednotky roziétovény nésledovné:
a) Zékladn{ sloZka vytapéni, v piipadg, Ze nejsou instaloviny IRTN, tak i spotfebn! sloZlm, se rozdel
v procentudlnim podilu dle potin mé&sfch wzivajicl jednotku v zétovactm obdobi s ohledem na klimatickou
néroénost v jednotlivych m&sicich nisledovnd: .

% ) mésic
OB Rijen
i3] Listopad
224 Prosinec

b) Spotfebnf slozka die korigovanych namérd piisluinych méfith, pripadajicich na jednotlivé uivatele,
Za timto Ulclem se pfi zmé&nd nijemce provAd{ mimoiddny odedet méFidel, Pokud to nenf technicky moZzné (u
odpafovacich IRTN) se rodnf ndmér rozddlf dle poftu mésled uZfvajici jednotku s ohledem na klimatickou
nérotnost v jednotlivych mésicich dle tabulky v bodé a).
6. Po dobu ncobsazend jed.notky hrad{ ndklady spojené s jeho vytip&nin vlastnik je dnoﬂcy. NejniZ&f pf{pusiné
ndklady na vytdp#nf na 1 m’ jsou ve vy3i primmého celkového nikladu na 1 m* zapotitatelng podlahové
plochy =ziétovaci jednotky vyndscbeny koeﬁclentem 1 aZ 0,6 dle charaktem a raoZnost regulace. O vydi
koeficientu rozhoduje spravee objekiu.
7. V ptipad¢ odpojené jednotky od otopné soustavy v domé hradf ]eho n{xjemce zAldadn! sloZlar nékladi na
vytdpéni.
8. V piipad#, Ze njemce jednotky ncumo?ni instalaci indikétord ncbo odetet ndajit na indikdtoru, nebo
indikdtor ndkladh poskodi, bude mu vyistovany néklad ve vy3i primérného ndkiadu spotebni slozky v ostatufch
méfenych jednotkdch zvyieny koeficientem 1,6 jako navySen{ nikladl pro-jednotlu. Vypotet bude proveden die
vzorce v metodickém pokynu MMR. k pifloze 2, vyhldSly &.372/2001 Sb: V &t spotiebitele bude poznimka
“nemé&feny odbsr”.
9. V piipadé neumoZnéného odedtu u odpafovacich indikdtoni bude postupovéno dle hodu 8.



10. V pifpadé ncumozniného odedtu u digitilnich indikétoru a kalorimetr bude brana primé&ma spotfeba a =z ni
vyplyvajici niklad spottebni slozky (bez navySeni } jako zalohové vyiitovani pro ndsizdnéd ziftovaci obdobi.
Navy3en! zitétovatelné nenf. V pHpads, Ze. v nasledujfcim roce bude odelet niZ8i, bude zanesen do vyudtovéni
nulovy naklad spotfebn! slozky a (ij. nebudou vraceny nevyZerpané — pfedplacené — néklady a ty budou
pievedeny do daldthe vytttovactho obdobi jake zdloha).

11. V ptipad¥ poruchy mifite IRTN &i kalorimetru bude spotfebni sloZka tepla za dobu'poruchy stanovena podle
udajl dvou. z klimatického hlediska srovnatelnych z(&tovacich obdobi. Nenf-li srovnaglné obdobi, bude pro
stanoveni spotfebni sloZky tepla pouZita pn‘lmémé hodnota spotfebni slozley néakladd ptipadajic na 1 m?
v nidtovaci jednotce,

B. Tepld uiiticovd voda
1.Tepld usitkova voda (TUV) je dodavana celorodn v dobé od 6. do 22.% hod., tak aby m&la na vystupu u
spotiebitele teplotu 45 aZ 60 °C s moZnou vyjimkou bshem odbZrnych 3pitek v obJektu
2,Néklady na TUV jsou rozd&leny na: :

- pakindy na teplo pro ohiev TUV,

- vodné a stodné za TUV.
3.Celkové néklady na teplo pro ohfev TUV za midtovaci jednotku jsou rozd8leny me dv& sloZky, a to 30 %
zfikladn! sloZku nakladii a 70 % spotfebni sloZku néldadd:

a) zildadnf sloZka nékladi je roziiétovéna v poméru podlahovych ploch byti. U nebytové jednotky je
podiahové plocha picpodtena koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim dle rozsahu
odb&ru a zpisobu uiiti TUV, kierd je stanovena v ndjemni smiouvé (nebo v evidenénim list& na
jednotku) .

b) spottebni slozka ndkladdi je roziktovina v pom¥rn ndmdrovych dilkd (@") na pomérovém
vodomér pro TUV v jednotoe, -

d. Celkové néklady za vodné a stotné z TUV za Ziktovaci Jedrnotku jsou roz;delcny v poméru nAmdrovych dilkd
{(m*) na pomerovém vodom&ru pro TUV v jednotce. Pravidelné odedty jsou providny jednou ro¥ng. Zpisob
providén{ odedth je v kompetenci pové¥enych firem.
S. V pHpad® , 2 pomérové vodoméry v jednotkdch na TUV nejson instalovény, je spotfebni sloika na teplo pro
ohfev TUV 2 celkovy ndklad za vodué a stoiné v TUV rozidtovany v poméru podtu osob hidSenych u
pronajfmatele a smémych é&fsel spotfeby vody dle piilohy &.12 vyhlasky £.428/2001 Sb, s ohledem na delicu
uZfvén{ jednotky v ziGtovacim obdobi.
6. PHi zme&né najemce jednotky v priibshu rolau budou m&klady na TUV mez diiv&jstho a nového najemce
jednotky rozaétovény néasledovni:

a) z4ldadni slozka ndkladd tepla pro ptipravu TUV die dm'x trvan{ ndjmu v roce,

b) spotiebn! slozka niklad tepla pro pripravu TUV v poméru namérovych cilki (m) na pomérovém
vodomé&ru TUV,

¢) ndldady za vodné a stofné pro TUV' v poménr ndmerovych dilici (m’) na poraérovém vodomému TUV,
Za timto idelem se pii zméng ndjemce provad! mimofadny odetet méfidel v doitené jednotce,

d) pokud nejsou vodoméry na TUV instaloviny b) a c) bude rozidtovina die podtu osob s ohledem na
déIku trvdn{ ndjmu v zadtovactm obdobi.

7. Pokud fekturované spotfeba od dodavatele TUV na zigtovac jednotlu bude o 27 % a vice vySti, nefli je
soudet nAm&rd bytovych vodomérd, spravee pred rozhittovinim nékladi v zittovaci jednotce musf nalézt
pri€iou, pFipadng provede reklamaci méfen! a falturace u dedavatele TUV. Pokud -eklamace bude neiinnd

nebo nebude pftina nalezena, bude néklad nad 20 % rozdflu vyiétovdn v pomé&ru pedlahovych ploch jednotek
a to jak spotiebni sloZky tepla pro ohfev TUYV, tak celkovych nékladit vodného a stofnrho 2a TUV.
8. Vpiipads, % ndjemce jednotky zjist nefunkinost pom&rového mé¥ide TUV, je povinen toto zjifténi
bezprostfednd ohlésit pronajtmateli, ktery zjednd ndprava, Za obdobi mefunkénosti méfie budou ndjemci
Jednotky vylittovany spotiebnf sloZky za TUV v alikvotni Eastce odpovidajic primériym ndkladim vztaZenych
na I m® u méfenych jednotek vztadenych na potet dnd nefunkenosti métide.
9. V pHpadg, Ze nsjemce jednotky mé pochybnost o spravné funk&nosti pomérovélio méfidia na TUV, miiZe
pisemnd poZidat pronajimeatele o jeho pfezkoudeni na zku3ebng. Pokud zkuebna proldZe nesprivnou funkdnost
métidia, néklady s prezkoudenfm hrad! pronajimatel a roziStovani spotiebnich slozck nikladh za TUV bude
provedeno dle prim#mé spotteby TUV v zittovac jednoice na osobu a potet osob uZivajlcf jednotlu. Polud
viak ziudcbna prokéZe spravaou funk&nost pomérového meéfidla, néklady spojené s pi >zkoufenfm hradf ndjemce
jednotiy a vyiétovanf spotfebnich slaZek za TUV je provedeno dle tidajd pom&rovéhe mefite v jednotce.
10.V pfipad? odpojené jednoticy od centrdlnf dodavky TUV v dom& hradi nijemce zikladn{ sloZku néldadi na
ohfev TUV, a to u byth dle podlahové plochy bytu a u nebytovéhe prostorw dle poclahové plochy piepottené
kaeficientem, ktery je stanoven odbomym posouzenim dle piivodntho rozsahu odb&m a zplisobu uZiti TUV pied
odpgjenim.
11. V ptipadg, Ze nAjernce jednotky newmoZni instalaci nebo odetet Gdaji na pomérovém méfiti TUV, nebo mu
bude prokdzéng neoprivn#nd manipulace s pomérovym mifisem (napifidad porufeni plomby apod.), bude mu
vydétovan naklad ve vysi trojndsobku prim&meého ndkladu spotiebni slozky tepla pre ohfev TUV a trojnasobku



celkovych nakladd na vodné a stoéné za TUV v ostainich m&fenych jednotkich vztaZeny ma podlahovou plochu
byt ¢&i piepottené podlahové plochy nebytového prostoru, jako navydeni adkladd. Vypotet bude proveden dle
vzorce v metodickém polynu MMR k pifloze 2, vyhldsky £.372/2001 Sb V &ty spotiebitele bude poznfmka
“neméieny odbér”,

12. V piipadé neumoZnéného odeéty, bude brin prﬁmémy niklad spotfebn! sloZky tepla pro ohiev TUV a
primérmny néklad vodngho a stodného pro TUV (bez navySeni) jako zalohové vyictova { pro nésledné zidtovac(
.obdobf. Navy¥eni zi&tovatelné nenf. (vyittovani zilohové placend spotrebnf sloiky ovlivnil vynadtovéni
nasledného roku — pii zm¥nd nijemcd se podili jiny).

13. Uredn{ ovéfeni pomérovych vodomérd na TUV v jednotkach je zdkonnou normcu stanoveno po 4 letech.
Niéklady spojené s timto ov&fenim pipadn? v¥ménou vodomérn budon nijemclia  jednotelk vwvidtovény
v ndjemném ve formé odpisové hodnoty zafizovaciho piedmétu. Instalovand vodoméry musf byt v celé zictovact
Jjednotce shodnych technickych pararnetril a instalace musi byt provedena v souladu s normou.

C. Studend voda — vodné a stofné
1. Niklady za vodné a stodné za studenou vadu (SV) za zuétovaci Jednotku kde jsou instalovany pom&rové
vodoméry v jednotkich, budou vozittovany v poméru ndmérovych dilld (m®) na pomérovém vodoméru pro SV.
Pravidelné odetty jsou provadeny jednou ro&nd. Zplisob provadéni odedil je v kompetcrcx povéfenych firem,
2. PHi zméné pdjemee jednotky v prob&hu. roku: budon naklady na SV mezi d¥véjstho a nového nijemce
jednotky rozuétovény v poméru nimérovych dfikd (m®) na pomérovém vodoméru SV v jednotce. Za timto
{i¢elem se pii 2zm&n® ndjemce provid{ mimofidny odetet m&fidel v dotéend jednotce.
3. Vplipadé, Ze nijemce jednotky zjisti nefunkiénost pomérového méfFi¢e SV, _e povinen toto zjifténi
bezprostfedns ohlasit pronajimateli, ktery zjednd ndpravu. Za obdob{ nefunkénosti pomérového méride bude
ndjemci jedunotiy vyidtovan néklad za SV v alikvetnf &éstce odpovidajicf primérm m ndkladim w méfenych
jednotek vztaZenych na pofet osob a dni nefunkénost méfice.
4. V piipadg, Ze ndjemce jednotky mé pochybnosti o sprévné funkénosti pomérov' ho méridla na SV mizZe
pisemn® poZédat pronajimatele o jeho prezkoudens na zikutebng. Pokud zkuSebna prokéa¥e nespravnon funké&nost
méfidla, ndklady s pfezkouSenim bradi propajimatel a romidtovant ndldadii za SV bude provedeno dle bodu 3.
Polud viak zkufebna prokédZe spravnou fumkenost pom&rového méfidla, niklady sporené s piezkouenim hradf
néjemce jednotky a vyittovani nilladi za SV je provedeno dle udajd pomérového méiie.
5. Vptipadé, Ze nijemce jednotky neumoimi odelet idaji na pomérovém méfi¢i SV, bude mu zilohov¥
ziidtovina spotieba ve vysi primé&mého ndkladu méfenych jednotek vztaZend na osobu v ziEtovac jednotce,
podle pogtu osob evidovanych v jednotce u pronajimatele. V udtu ndjemce jednotky bude pozndmka “‘primér”.
Vyudtovani bude provedeno v nésledném ziétovacim abdobi. Polaud viak i tehdy ncumoini odefet, bude mu
vyGdtovany trojndsobek ndkladu ve vySi prim&mdého nakladu na osobn v zidtovaci jednotce v méfenych
jednotkAch. V uist1 ngjemee Jednotky bude pozndmka “neméfeny odbdr”. Navyleni v alsim zictovacim obdobi
Zitovatelnd nend.
6. Poknd bude prokdzdna heoprdvnénd manipulace s poméravym mé&ficem (napifidal poruﬁem’ plomby- apod.),
bude néjemci vytastovan trojndsobek nikladu ve vy§i primé&mého nakladu na osobu v zigiovaci jednotce v
méfenych jednotkach. V udty spotfebitele bude pomimka “neméfeny odbir’. Navyden! v dal$fm nittovacim
obdab! zZictovatelné nenf,
7. Pokud fakfurovand spotieba od dodavatele vody na z(&tevac! jednotku budc s} zO % a vice vyssi, nedli je
soutet nam&rl bytovych vodomén, spravce pred rozidtovan{m ndkladd v zidtovaci jednotce musi malézt
pfitiou, pifpadn® provede reklamaci méfeni a fakturace u dodavatele vody. Pokud reklamace bude neudinnd
nebo nebude piitina nalezena, néklad pfevySuifcf 20 % rozdil bude vydztovan podie p &t osob.
8. Uredni ovéfen! (cejchovénf) vodomé&rd na SV je zikennou normou stanoveno po 6 letech, Nklady spojené
s cejchovanim pifpadn vyménou pomeérového vodom¥ru v jednotce budou néjemclim jednotek vyiitovény
v ndgjemném ve form¥ odpisové hodnoty zafizovaclho predmétu. Instalované pomérové vodomd&ry musf byt v
2iEtovac! jednotce shodnych technickych parametrii a instalované v souladu s normou.
9. V midtovacl jednotce, kde nejsou osazeny pomdrové vedoméry pa SV v jednotkich, bude rozidtovino podle
poétn osob evidovanych u pronajimatele s u¥itim smémych disel dle piilohy & 12, vyhlaSky ¢. 428/2001 Sb.

- D. Ostatni sluZby

1. Niklady na svoz- domovniho odpadu (je-li soutdsti vynslovin{ sluZeb) se rdzidtujf ve vysi ndkladi
Gi¢tovanych pronajimateli, a to podle po&iu osob a dslky odbydleného obdobi evidov.nych u pronajimatele, Do
ndkladi se zapo&itava svoz jak komundlnfho odpadu, tak i svoz velkého odpadu (pfistavEnf kontejnert pro diun).
U ocbytovych prostor budou néldady feSeny individudlng nijemn{ smionvow.

2. Néildady na osvétlenf spoletnych prostor a zafizeni domu se rozittuji ve vysi ndkladd Otovanych
pronajimateli, a to podle poétu evidovanych osab u pronajimatele a délky néjmu jedrotky v zitovacim obdobi.
Do nékladl se zahmujf ndklady na clekirickou energii, vymény Zirovek, opravy schodiffovych automatii a
osvétlovacich téles a pod.. RovnéZ jsou zahrnuty opravy venkovnich zvonlal a oviddérd domovnich dvefl.

3. Ndklady 2a provoz vytahu se rozudtjl ve vydi naldadd Gftovanych pronajima’eli, a to podie pottu osob
evidovanych u pronajimatele a to uZivajici jednotky od tfettho nadzemniho podlazi vyse. V pfipadg, Ze jsou



spoledné prostory v podzemnich podlazich dosaZitelné vytahem, jsou néklady roziétovany viem ndjemcim a
uZivatelim. Do néklad se zahmujf ndldady na elektrickou energii, ndklady za servis (paudsl), povinné revize a
prohlidky a b¥Zné opravy a udriba vytahu a nédklady na vyprodténi z vytahu.

4. Nékdady na Gldid spoleEnych prostor domu se rozidtujf ve vysi nakladd détovanych pronajlmateli, ato
podle poim osob evidovanych u pronajimatsle a délky ndjmu v 208tovacim obdobi. Do nikladd je zahrnut
b¥Zny klid i mimofadny uklid po znetistEng na_}cmcl ¢ vyklizenf spoleénych prostur od velkoobjemového
odpadu najemei jednotek.

L
Spoleénd ustanovenf

1. Vytétovaa! zaloh na pln&nf spajens s uZivanim jednotky je providEno jednon za rok a bude vZdy za zittovaci
obdobf leden aZ prosinec, tj. piedchiozd kalendiini rok. Ve vya&tovanf musi byt uvedeno

a) za nidtovaci jednotin odd&lens spotreba tepeiné energie na vytdpéni, spotfeba wpelné energie na ohfev
uzitkové vody v GJ a mnozstvi vody v m® spotiebované na poskytovﬁni teplé u7.tkové vody,

b) za mi&tovaci jednotku oddélent jednotkové ceny tepelné energie na vytépeni a t3pelné cnergie
spoti‘ebované na ohfev uZitkové vedy v KEIGJ a vody spotfebované na poslcytovan! teplé uZitkové vody
v K¢m® a poskyiovéni studené vody v K¢/ m’

¢) za zuGtovaci jednotku celkové naklady v K& oddclené na iepelnon energii nit vytdpénf a na tepeinou
energii spotfebovanoun na ohiev uZitkové vody a na vodu spotfebovanou na paskytovand teplé uZzitkove
vody, podily zékladnich a spotfebnich sloZek nékiadii na tepeinou energii na vytipEnf a nakladd na
tepelnou energii spotiebovanou na ohiev uZitkové vody v % a K&,

d) podlabova plocha a zapoéltatclné podlabové plocha zidtovacl jednotky a byt & nebytového prostoru
konefného spoifebitele v m® v pHpadé poskytovén{ teplé uZitkové vody prim&my podet osob
uXivajicich byt & nebytovy prostor kone&ného spotfebitele a za celou zittovast jednotkn v ziStovacim
obdabi, soudet skuteinych a prepottenych ndmé instalovanych indikétord vytdpEni &i kalorimetrd
zi¥tovaci jednotly a bytu & nebytového prostoru koneéného spotfebitele, souset ndmérh instalovanych
pom&rovych vodomérh za ziélovac! jednotku a ndmdr instalovaného bytového vodoméru (vodomari)
teplé uZitkové vody v byt& &i nebytovém prostoru leconeéného spotiebitele a ve spolednych prostorich
zuégovac[ jEdﬂOﬂC)’ roziigtovévanych pi{mo mezi jednotiivé konetné spotiebitele podle evidence spoifeb
v,

e) spotreba tepelné energie ‘na vytipéni za zidiovaci jednotkn vyjadienou v GJ na m’ .z\poéxtatelné
podlahové plochy,

f) podily nékladi pfipadajici na kone&né spotfebitele s uvedenim z4kladnich sloZek, spotrebnich slozek a
celkovych ndkladld v K&, a to zvI&3f na tepelnou energii na vyldpén{, na tepelnou energii na ohfev
uzitkové vody a na vodu spotfebovanou na poskytovani teplé uitkové vody,

g) koeficienty a souinitele pouXité pro piepotty podiahové plochy nebo zapotitatelné podlahové plochy
konkrétnfho bytu & nebytového prostoru a pro pfepotty odedtd indikdtor vytdpEnl v koneéného

. spotiebitele,

h) pilklad na doddvim studené vody za fakturadaf misto a podily ndkladt pripadajicf na konedné
spotrebitele, soudet nAmén instalovanych pomérovych vodomérnl studené voly za zitovaci jednotku a
nimér instalovaného bytového vodomdru (vodomsrd) studené vody v byt$ &i nebylovém prostoru
konetného spotiebitcle a ve spoleénych prostordch zuctovaci jednotky roz.iftovdvanych piimo mezi
jednotlivé konetné spotiebitele podle evidence spotfeb v m’, pofet osob evidovanjch u sprévee domu
za fakturadnl misto a u koneného spotiebitele.

i) vy¥e a soudty zaplacenych zaloh koneénym spotiebitelem a vyCisleni 1ozdﬂu mezi zaplaccnylm
zdlohami a néklady pfipadajfcimi na konetného spotiebitele,

j) Ihita a zpiisob uplatnénf reklamaci proti vytiétovanl konetnym spotiebitelem; tato ]bﬁta Je 21 dnd,

k) zpilsob finanéniho vypotddén{ nedoplaticu nebo peplatku vypottencho poedle zismene b).
2. Terminy k rozittovan nékladd a shizby spojoné s ufvanim obecnich byt MC Prahy I:

Zittovaci a fakiuraén{ obdobf

ZjEtovaciio obdobim je obdobf kalendéfniho roku, tj. od 1.1.-31.12,, b&hem kierého jsou poskytovdny dodévky
a sluzby ku¥fvani bytu piipadn¥ nebytového proston. Toto obdobi je pfedmétem rozictovani. Do nildadd
zittovactho obdobi jsou zahrnuty vedleré dodavatelské faktury, kterd jsou fyzicky zaiftoviny nma vrub
piisluiného kalendéfnfho roku do doby zahéjent pracf{ na vydétovani sluZeb za dany kalendéafn! rok (ziStovacl
obdaobf).

Piedin{ vyittovini ndjemnfliim
Néjemnik resp. spotfebitel bude s vyistovanim pisemn® seznédmen vzdy do 15. 6. (tj. termin osobniho doruéen(
néjemnikovi, pifpadng termin doporu&eného edesldnf na kontaktnd adresn ndjemnika).




Reldamadni obdobi
) 21-ti dennf obdobf pro uplamé&ni reklamace rozistovani ~ najemnikem/spotfebitelem— nejpozddji viak
vidy do 10. 7. (4. termin p{semného doméen§ pronajimateli).
Reklamace podani po tomto terminu nebude zahrouta do provadéného vytdtovini a bude felena
individuding v ndsledném zictovacim cbdobi.

Splatvost vyouitovani i

V piipadg, Ze vylittovan! bude vyhotoveno spravné (bez uplaméni relklamacf) —je splatnost preplatial a
zedoplatkd do 31.7. nésledujiciho kalendéiniho roku. - :

V pfipadé uzanych opravngnych reklamac( a zpracavani nového vyiétovani sluzeb je splatnost preplatici a
nedoplatid - nejpozdéji do 31.8.

U pfeplatich se za dodrZend terménu povaZuje termin peddn{ pronajimatelem na Ceskou post k distribuci..
Nedoplatky — dodyZenf{m terminu je termin poukizini (zaplaceni) sloZenlcy na Ceské podte nebo podén{
platebnfho pitkazu v bance, tj. bez uplainéni penalizatnl sankce.

3. Ode&ty IRTN, kalorimetrd a pomérovych vodomeér v bytech a nebytovych prostorich za zittovaci obdobf se
provadgji tak, aby byly ukonéeny k31. lednu dle nasledného postupu:
Nijemce je informovan min, 5 dnd pfedem o termiou a &asovém rozmezi provedenf
odettl vdomé a to vylepenim na informani misto vdomé a individuilng vhozenim
informa¥nho lstku do oznatené postovni schrénky,
- pH nav8&vE se pracovnik provadgjicl adelty (odeditatel) na pu2zddan{ prokdZe firemnim
prikazem a pov&fenim spravee objekiu k provedeni odedt,
- odettené Wdaje jsou zapsiny do odettového listu a ndjemnik je stvrdi svym podpisem.
Pokud najemnik odmitne podepsat poznamend tuto skutefnos: odegitatel do odedtoveho
listu,
- polad pfi odettu je 2zjisténa porucha méfeni, odefitatel o z,idténé skute€nosti vystavi
“protokol ¢ zAvad®”. Sprivnost vidajii v protokolu stvrd{ pijemnfk podpisem. Polud
odmitne odeditatel tuto skutefnost de protokolu poznameni,
- polud pajemnik neumoZnf odetet pfi prvnd pavstévé odeditateie, j¢ informaCnim listkem
vhozenym do schrénky informovén o této skutednosti a o termiru druhé navitévy,
- pokud ani pfi druhé navitsvé meni odetitatelovi umoingn odedet, je pii rozudtovéni
nékladd postupovano v rdmei t8chto pravidel s uZitim navySeni ndkladi.
4. U najemcly, kteff nesplnili véas oznamovaci povinnost pii zmén podtu osob uivajicd jednotlay, budou sluzby
na tomto daji zavislé zidtovany za celé zidtovacl obdobl s pottem osob evidovanych u pronzjimaiele pro
zixttovaci obdobl, Na dodatetn¥ uplatiované zmdny potu osob nebude brin zxetel 4. reldamace z tohaoto tituln
nebudou uznény,
5. Pravidla se vztahujf na veSkeré ndjemn! prostory.
6. Zvia¥mf zpisob rozidtovini ndkladd na shuzby — nend-i moné v Zidtovact jednotce na nékterou ze shizeb
provést roziétovan{ dle téchto pravidel, a to pfedeviim z divodu mimoiddnych technickyeh podminek, provede
sprvnf firma vyuétovani dotSené shuZby podle individudinich podminek smaximalnf snahou dodrZet platnou
legisiativa, Poufiti zvlasmiho zplisobu vyuttovéni bude uvedeno v dokumentaci roziétovan! pro jednotlivé
nédjemce.
7. V piipad$, Ze u tepla pro vytipéni & dodaviy TUY je jedno faktura,tinf métidio pro vice objelcrﬁ Spravce
objektl zajistf, aby roziftovéni ndkladi na tyto sluzby bylo provedeno vsculadu splatmon vyhldSkou
£.224/2001 Sb., a io nAsledns: '
a) teplo pro vytapéni - zdkadni slozka nakladd ve vyl SO % celkovych ndkdadd, v poménu soudtu
zapotitatelnych ploch byt a nebytovych prostor pro vytépén! jednotlivych objekt,

- spotfebn! slozka nakladd ve vyl 50 % celkovych nékladl, v poméru souétu
korigovanych nAmérd IRTN, pokud jsou indikétory IRTN shodného typu. Pokud jsou v jednotlivych
objektech indikatory IRTN rozdilného typu ncbe nejsou instaloviny, pak i spotfebn{ slozka nakladd
bude vozdélena mezi objekty v pomér: sondtu zapoéxtatelnych ploch bytd a nebylovych prostor pro
vytapéni jednotlivych objelth.

b) teplo pro ohfev TUV - z4kladn{ sloika ndldadd ve vy§i 30 % celkovych nékdadii, v pomé&ru soudtu
podiahovych ploch byth a nebytovych prostor jednotlivych objekt,

- spotfebnf sloZka nakladd ve vysi 70 % cclkovych ndkladii, v pom&m soutiy
ndméri pomérovych vodomeérd. Pokud bude souet ndmérd za v¥echny chjekty rozdilny 20 % a vice
oproti fakturaénfmu vodomsaru, bude nklad nad 20 % rozdilu spotfebni sloZky rozdélen mezi objekty
v poméru souttu podlahovych ploch bytd a nebytovych prostor jednotlivych objekid,

¢} vodné a stodné za TUV - celkové ndklady budou mezi objekty rozdéleny v pomEru soudtu ndméri
pomérovych vodomérd. Pokud-bude sou¥et nimérl za viechny objekty rozdilny 20 % a vice oproti
fakturadnlnu vodoméry, bude néklad na vodné a sto¥né za TUV nad 20 % rozdil, rozdélen mezi
objekty v pomé&u souttu podlahovych ploch bytd a nebytovych prostor jednotlivych abjelcti.



8. V pripadg, Ze vyrobené teplo nent méfeno (u domovnich kotelen), je vypoditivino ze spotfeby paliva.s uZitim
GZinnosti dle prflohy &. 2 ,vyhlasky 150/2001 Sb. a s vyhfevnosii uvedené na faktufe od dodavatele paliva. Pak
rozd&len! vyrobeného tepla - Qe na teplo pro UT - QUT a tep]o pro TUV - QTUVY bude naslednd:

a) teplo pro TUV - QTUV

Na vstapu do ohfivabe TUV je instalovin falduraént vodomér pro TUV, naméiend spoifeba vody pro_ TUV
je STUV v m’. K vypottu bude uZit mémy ukazatel spoticby tepla pro ohfev TUY ve vy 0,3 GI/ m’. Pak
spotfeba tepln pro ohfev TUV bude néslednd

QTUV = STUV x 0,3GIw’ (GI)

b) teplo pro UT — QUIT:.
QUT =Qc-QTUV (GI}

c) V piipadg, e falauratnl vodomsr ma vstupu do ohfivaée TUV je nefunkéni a sootfeba vody pro TUV je
pro zaftovacl jednotiou stanovena jingm gpisobem, pak rozdélent tepla bude naslednd

Qc = 0,65 QUT + 0,35 QTUV

9. Definice ploch pro (s} tEchto pravidel:
a) z.npoénatelnﬁ plocha bytu &i nebytového prostoru pro icely vytipénl
pro byty - plocha byt bez balkond, lod%i! (i zasklenych) a sklepd, v pilpad® rozdilnych
vyiek mismosti, pfepottena na primé&rnou yyiku v domé v soutinnosti dle pilohy 1 bodu
A., 0dst.2, pism. c), vyhlagky & 372/2001 Sb. fnebo prifohy | bodu A., odst.2, pism. a),b),
- wykldiky & 372/2001 Sb)
- pro pebytové prostory - plocha nebytovych prostor bez balkond. lodZii (i zasklenych) a
sklepth, v pifpad® rozdflnych viSck misinostl, pfepotena na primérnou vyEku v domé a
prepoétena na Gtel vyuivanl nebytového prostoru dle piflohy | bodu A., odst.], pism.a),
b), @ odst.2, pism. a),b), vyhlasky & 37272001 Sb.
b} podlahava plocha bytu i nehytového prostoru pro dgely TUV:
- pro byty — podlahova plocha bytu bez balkondt, lodZif (i zasklenvch) a sidepid,
- pro nebytové prostory - podlahové plocha nebytovych proster bez balkoni, lodii (i
zasklenych) a skiepd prepottena koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim
dle rozsabu odbéru a zplsebu uZitf TUV a uveden v ndjemnt smlouve.

10. Tato pravidla budon uplatiiovéna pro rozﬁﬁtov&ni rolku 2005 a léta ndslednd, poind nebude zménén privni
TAmes nebu metodika rozi¥tovand.



