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HLAVA 1.
Clanek 1.
Smluvni strany

1.2. Spoledenstvi vlastniki domu Baranova 1901/4, Praha 3
zastupujici vlastniky jednotek v domé¢ Baranova 1901/4, Praha 3
sidlo: Baranova 1901/4, Praha 3
zastoupené: Karolinou Graham, pfedsedou vyboru
a Mgr. Irenou Rizi¢kovou, mistoptedsedou vyboru
registrované v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil S, vlozka 15989

IC: 03588335
bankovni spojeni: CSOB, a.s.
Cislo uctu: 268314086/0300

(dale jen "pronajimatel')
a

1.1. Sprava majetkového portfolia Praha 3 a.s.

sidlo: Praha 3, Olganské 2666/7, PSC 130 00

zastoupena: Mgr. Simeonem Popovem, mistoptfedsedou piedstavenstva
registrovand v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 15521
IC: 28954866

DIC: CZ28954866

Bankovni spojeni: CSOB, as.

¢. uctu: 232144572/0300

(dale jen "najemce")

uzaviraji v souladu s § 2201 a nasl. zakona 89/2012 Sb. (oblanského zakoniku) a
s ustanovenimi zikona ¢&. 458/2000 Sb. o podminkich podnikini a vykonu statni spravy
Vv energetickych odvétvich v platném znéni

SMLOUVU

na najem, provoz a udrzbu zarizeni pro vyrobu a rozvod energie

Smluvni strany shodné prohlasuji, ze nize uvedenou smlouvu uzaviraji za ucelem fadného vyuziti
Souboru majetku, ktery je pfedmétem najmu.



Clanek 2.
Piedmét smlouvy
2.1. Pfedmétem této smlouvy je pronijem nize popsaného Souboru majetku s cilem dlouhodobého
zabezpeCeni spravy, provozovani a udrzby zafizeni pro vyrobu a rozvod energie, ktery je v majetku
pronajimatele.

2.2. Pronajimatel je v souladu s § 1194 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb. ob¢ansky zakonik opravnén
uzaviit jménem vlastniki jednotek v domé (a zaroven spoluvlastnikli spoleénych c¢asti domu)
njjemni smlouvu a mé tudiz vSechna prava a povinnosti vlastnika ve vztahu k souboru
pronajimaného majetku (dale jen ,,Soubor majetku®). Jedna se o zafizeni pro vyrobu a rozvod
energie, které se nachazi ve spoleénych ¢astech domu &.p. 1901, Baranova 4, k.tizemi Zizkov.

Podrobnéjsi specifikace Souboru majetku vztahujiciho se k plnéni pfedmétu této smlouvy
je uvedena v piiloze ¢. 1 smlouvy, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy (pasport kotelny).

2.3. Pronajimatel touto smlouvou pronajima Soubor majetku do uZivani najemci za ucelem jeho
provozovani v souladu s a¢elem pronajatého majetku a v souladu s podnikatelskymi opravnénimi
najemce a pro vykon prav a povinnosti vyplyvajicich ze vztaht spojenych s touto ¢innosti.

2.4. Za vyrobu, dodavku, prodej nebo nakup energie se pro ucely této smlouvy povazuje zejména
vyroba, dodavka, prodej nebo nakup tepla a teplé vody (TV), pripadné dalSich forem energie
v souladu s ustanovenimi § 2 zakona ¢. 458/2000 Sb. o podminkach podnikani a vykonu statni
spravy v energetickych odvétvich.

2.5. N4jemce se zavazuje platit pronajimateli za prondjem vySe uvedeného Souboru majetku
sjednany najem za podminek sjednanych touto smlouvou, a to na bankovni ucet pronajimatele,
uvedeny v €l.1, odst. 1.1. této smlouvy

Clanek 3.
Najemné

3.1. Smluvni strany se dohodly, Ze roc¢ni ndjemné bude stanoveno pro kazdy kalendarni
rok na zakladé cenového rozhodnuti Energetického regula¢niho tifadu pro pfislusny rok s ohledem
na dodrZeni vySe vécné usmérniované ceny tepelné energie.

3.2. Najemné pro obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015 se sjednava ve vysi 98.916,- K&
s tim, ze jeho vySe bude dodatkem ke smlouvé nasledné upravena v souladu s odst. 3.1. v terminu
dle odst. 3.4. v zavislosti na mnozstvi vyrobeného tepla za rok 2014.

3.3. Ngjemce se zavazuje hradit pronajimateli sjednané ro¢ni najjemné ve 4 Ctvrtletnich splatkach.
Pronajimatel je povinen vystavit fakturu vzdy do 15 dnl po skonceni pfislusného kalendainiho
ctvrtleti.

3.4. N3gjemce predlozi nejpozdéji do 31.1. bézného kalendarniho roku pronajimateli navrh vyse
najemného pro piisluSny kalendaini rok.



HLAVA 2.
Clanek 4.
Piredani a prevzeti pfedmétu smlouvy do uzivani
4.1. Pronajimatel se zavazuje ptedat ndjemci Soubor majetku se vSemi soucastmi a prisluSenstvim
ke dni G¢innosti této smlouvy.

4.2. Niajemce se zavazuje prevzit predmét smlouvy k provozovani ve stavajicim stavu s tim, ze o
technickém stavu pted prevzetim zdroji najemcem bude sepsan oboustranné potvrzeny zapis, ktery
bude nedilnou soucasti predavaciho protokolu.

Clanek 5.
Doklady a dokumentace
5.1. Za doklady a dokumentaci, nezbytnou pro provoz Souboru majetku, se povazuje zejména:
a) pasport nemovitosti
b) pasport energetického zatizeni
C) revizni zpravy o technickém stavu energetickych zafizeni
d) seznamy a eviden¢ni podklady Souboru majetku, v¢. ohodnoceni ceny Souboru majetku
e) kopie platnych smluv s dodavateli
f) ucetni podklady ve vztahu k dosavadnimu provozovani dle pfedmétu smlouvy
g) dal$i dokumentace ve vztahu k izemnimu planovani, zejména s ohledem na ustanoveni
zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodateni s energii

HLAVA 3.
ZPUSOB UZIVANI A PROVOZOVANI SOUBORU MAJETKU
Clanek 6.
Povéieni najemce K provozovani Souboru majetku
6.1. Ngjemce:

a) provozuje Soubor majetku svym jménem, na své podnikatelské riziko a na vlastni
odpovédnost vlastnimi pracovniky nebo dodavatelsky v rozsahu ureném touto smlouvou a
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, zejména se zdkonem ¢. 458/2000 Sb., o podminkéach
podnikani a vykonu statni spravy v energetickych odvétvich., se zdkonem ¢. 406/2000 Sb.,
o hospodateni energii, se zdkonem ¢. 201/2012 Sb. o ochrané ovzdusi a s platnymi cenovymi
ptedpisy.

b) je odpovedny za plnéni dantovych povinnosti, vznikajicich plnénim pfedmétu smlouvy.

6.2. Najemce je povéien provadét a zajisStovat zejména nasledujici ¢innosti, souvisejici s plnénim
pfedmétu smlouvy:
6.2.1. pro zabezpeceni rozvodu tepla a teplé vody:
a) zajiSt'ovat organizaci a fizeni provozu rozvodi tepla a teplé vody v kotelné
b) zajistovat a kontrolovat kvalifikovanou a odborn¢ zpiisobilou provozni obsluhu
energetickych a jinych zatfizeni
c) zajist'ovat likvidace odpadl
6.2.2. pro technické zajisténi provozu:
a) garantovat vlastni a dodavatelské technické udrzby
b) zajiStovat a provadéet vlastni a dodavatelské provozni opravy
¢) planovat investice do Souboru majetku
d) plnit pozadavky poZarni ochrany, bezpecnosti prace a ochrany zdravi, v¢. zajisStovani
piedepsanych reviznich ¢innosti



e) kontrolovat métidla

6.2.3. pro fizeni provozu:
a) zajiStovat dispecerské fizeni, havarijni sluzby a realizace opatieni k predchazeni
provoznim havariim a mimotradnym udalostem
b) zajistovat vedeni provozni evidence, odeCtii meéfidel, vedeni a vyhodnocovani
bilanci, marketing, kontrolu a stanoveni cen tepla a teplé vody a uctovani dodavek tepla
a teplé vody
¢) vytvaret koncepci technického rozvoje a zajistovat pfipravu investi¢ni ¢innosti

6.2.4. pro organizac¢ni ¢innost:
a) dodrzovat podminky statni regulace, realizaci opatfeni pfi stavu nouze, zajiStovat
vypracovani havarijnich pland, mistnich provoznich piedpisti a smérnic apod.
b) zajistovat styk s povéfenymi kontrolnimi organy a realizovat jejich pokyny
a opatieni

6.3. Ngjemce je povinen poskytovat vCas a fadné sluzby spojené s provozem energetickych
a jinych zafizeni a zajistit zejména:

a) plynulou dodéavku tepla a teplé vody

b) provozni udrzbu, béZzné opravy, predepsané revize apod.

c) obstarani planovanych oprav, revizi

d) vést pfedepsanou provozni evidenci

e) vést evidenci ucetnich dokladt v souvislosti s pfedmétem smlouvy

f) vést majetkovou evidenci ve vztahu k Souboru majetku

g) zajistit technické podklady pro investi¢ni ¢innost dle dispozic pronajimatele

h) informovat o pieruSeni dodavek tepla a teplé vody

6.4. Nijemce je povinen uréit povéfenou osobu, na kterou se mohou uzivatelé bytovych
a nebytovych jednotek obracet v pifipadé poruchy, havarie ¢i jiné mimofadné udalosti spojené
s prerusenim dodavek tepla a teplé vody, a zajistit, aby jméno této osoby a zpisob jejiho
kontaktovani byly odbérateliim znamy.

Clanek 7.
Oznamovaci povinnost najemce
7.1. N3jjemce je opravnén podavat pronajimateli navrhy na provadéni uprav zatizeni, které je
pfedmétem smlouvy, ndvrhy zmén a uprav smluvnich vztahti a na provadéni investi¢ni ¢innosti ve
vztahu k pfedmétu smlouvy.

7.2. Najemce v souvislosti s plnénim smlouvy prabézné oznamuje pronajimateli veskeré
skutecnosti tykajici se Souboru majetku.

7.3. Najemce neprodlené¢ oznami pronajimateli vznik havarijni situace. Smluvni strany shodné
prohlasuji, ze za havarii se povazuje skute¢nost spoCivajici v pusobeni vy$$i moci na piedmét
najmu nebo jeho ¢asti, vedouci k podstatnému omezeni nebo pferuseni provozu nebo rozhodnuti
spravnich organli o omezeni nebo zastaveni provozu.

7.4. N3ajemce v piipad¢ vzniku havarijni situace neprodlen¢ potizuje a piedava podklady k vydani
havarijniho vyméru pfisluSnému spravnimu organu, pronajimatel soucasné¢ neprodlené¢ zada
0 vydani havarijniho vyméru, soucasn¢ se projedndva souhlas k provedeni oprav.



7.5. Pokud je najemce povinen informovat pronajimatele, je tato povinnost splnéna doru¢enim
pisemné informace pronajimateli (popf. emailem). Neodkladné zpravy je tfeba oznamit Gstné ¢i
telefonicky prislusné povéiené osobé¢ s tim, ze zprava bude dodatecné pisemné potvrzena.

Clanek 8.
Povinnosti najemce, omezeni ¢innosti najemce
8.1. Najemce je povinen:
a) byt zapsan v obchodnim rejstiiku a dolozit tuto skutecnost pied uzavienim této smlouvy
b) dolozit, ze ma zivnostenské opravnéni k plnéni pfedmétu smlouvy

8.2. N4jemce neni opravnén

a) nakladat s predmétem smlouvy jinym zptsobem, nez jak vyplyva z této smlouvy, zejména
neni opravnén bez souhlasu pronajimatele Soubor majetku nebo jeho ¢asti zastavit ani k nim ziidit
vécné biemeno ¢i jiné vécné pravo a ani prava jim obdobna.

b) bez souhlasu pronajimatele Soubor majetku ani jeho ¢ast tieti osobé podnajmout ani jinou
formou poskytnout k uzivani.

8.3. Njjemce je povinen:
a) pecovat o najaty Soubor majetku
b) provadét veskerou béznou udrzbu a opravy Souboru majetku

8.4. Najemce umozni pronajimateli nebo jim povéfené osobé kontrolu plnéni predmétu smlouvy
a pronajatych energetickych zatizeni na zaklad¢ Zzadosti pronajimatele. Ze strany pronajimatele
bude pisemné dolozeno, kdo je ke kontrole opravnén, v¢. stanoveni rozsahu a zpusobu kontroly.

8.5. Ngjemce je povinen uzaviit vlastni pojiSténi odpovédnosti za Skody, vzniklé v souvislosti
S plnénim pfedmétu smlouvy.

HLAVA 4.
Clanek 9.
Investi¢ni ¢innost
9.1. Pro investi¢ni ¢innost, zajiStovanou nebo realizovanou najemcem, plati nasledujici zasady:

9.1.1. Veskeré¢ investicni cinnosti budou vzdy pfedem planované a odsouhlasené
pronajimatelem.
9.1.2. Veskera investi¢ni ¢innost vedouci k reprodukci a zhodnoceni pronajimaného majetku
bude realizovana vyhradné z prostiedkli pronajimatele, a to z jeho "vlastnich zdroji", nebo
z "cizich zdroji". Takto investované financni prostfedky je najemce opravnén zahrnout

do ceny tepla vyhradné v souladu s platnymi ptedpisy.

9.2. K odepisovani Souboru majetku, ktery je pfedmétem najmu a ktery zlstava vlastnictvim
pronajimatele, je opravnén vyhradn€ pronajimatel v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb.,
0 ucetnictvi Vv platném znéni.

HLAVA 5.
Clanek 10.
Povinnosti pronajimatele
10.1. Pronajimatel se zavazuje poskytnout ndjemci nezbytnou soucinnost a zaruky pfi plnéni
smlouvy.



10.2. Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci vstup k Souboru majetku, uvedenému v ptiloze
¢. 1 této smlouvy a v ¢l. 2 této smlouvy.

10.3. Pronajimatel se zavazuje pojistit pronajaty majetek pro ptipad vzniku Skodni udélosti s tim,
ze:

a) pronajimatel uzavie pojistné smlouvy na pronajaty Soubor majetku svym jménem a na sviij
ucet

b) plnéni pojistnych udalosti je piijmem pronajimatele

¢) naklady na uvedeni majetku do stavu ptfed pojistnou udalosti hradi pronajimatel; toto
ustanoveni smlouvy plati pouze v pfipadé, ze Skoda nebyla zplisobena nedbalosti nebo umyslem
najemce, pokud Skodni udalost neni feSena v ramci pojisténi z odpovédnosti ndjemce

d) v pfipad¢ pojistné udalosti zmocni pronajimatel najemce k jejimu feSeni s pfislusSnou
pojistovaci instituci

e) konkrétni pojistné udalosti budou dale feSeny jednotlivé a rovnéz plné moci pro jejich
feSeni budou pro ndjemce vystaveny jednotlive

HLAVA 6.
Clanek 11.
Smluvni pokuty
11.1. V ptipadé¢ neplnéni finan¢nich povinnosti najemce vic¢i pronajimateli ve sjednanych
terminech mé pronajimatel pravo Uctovat smluvni pokutu ve vysi 0,01% z dluzné Castky za kazdy
den prodleni.

11.2. Timto ujednanim nejsou nikterak omezena oboustrannd prava smluvnich stran k narokovani
nahrady vzniklé skody ve smyslu platnych ptedpist.

HLAVA 7.
Clanek 12.
Zmény a dopliiky smlouvy
12.1. Smlouva miize byt ukonéena dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi kterékoliv
smluvni strany bez udani diivodu.

12.2. Pronajimatel miize pisemné vypovedét smlouvu, jestlize
a) ngjemce uziva predmét ndymu v rozporu se smlouvou
b) ndjemce zavazné nebo opakované poruSuje svoje povinnosti sjednané touto smlouvou

12.3. N4jemce miZe pisemn¢ vypoveédét smlouvu, jestlize
a) ztrati pravni zpusobilost k plnéni pfedmétu smlouvy
b) predmét smlouvy se stane bez zavinéni najemce nezpusobilym k smluvenému uZivant,
¢) pronajimatel zavazn¢ nebo opakované porusuje svoje povinnosti sjednané touto smlouvou

12.4. Pii vypovédi bez udani divodu dle ¢l. 12.1. této smlouvy ¢ini vypoveédni lhiita Sest mésici a
zacina bézet vzdy 1. Cervence nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strang. V piipadé
vypovedi podle ¢l. 12.2. a 12.3. této smlouvy ¢ini vypoveédni lhiita jeden mésic a zac¢ind bézet 1. dne
nasledujicitho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané. Po dobu vypovédni lhity je najemce
povinen pokracovat v dohodnuté Cinnosti.

12.5. Po ukonceni platnosti smlouvy je ndjemce povinen neprodlen¢ piedat pronajaty majetek
s veskerou dokumentaci a spisy pronajimateli nebo pronajimatelem povéiené osobé.
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12.6. Po ukonceni této ndjemni smlouvy je ndjemce povinen:
a) uhradit pfipadné zavazky najemce vzniklé z ¢innosti vyplyvajici z této smlouvy
b) piedat pronajimateli kompletni dokumentaci vyuctovani dodavky energie odbératelim

12.7. Po ukonceni této najemni smlouvy je pronajimatel povinen bud’ uhradit pfipadné zavazky

pronajimatele viici najemci, vzniklé ¢i vyplyvajici z této smlouvy nebo uzavtit dohodu o vypotadani
téchto zavazk.

Clanek 13.
Zavéreéna ustanoveni

13.1. VSechny ndroky smluvnich stran musi byt uplatnény pisemnou formou, neni-li v této smlouve
stanoveno jinak.

13.2. Tato smlouva miize byt ménéna nebo dopliiovana jen pisemnou formou ¢islovanych dodatkt
smlouvy s tim, Zze podminkou platnosti zmény nebo doplnéni smlouvy je vlastnoru¢ni podpis
dodatku smlouvy opravnénymi jednajicimi zastupci smluvnich stran, a to na téze listing.

13.3. Smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

13.4. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma stranami a €¢innosti od 1.1.2015.

13.5. Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotovenich.

V Praze dne 16.12.2014 V Praze dne 16.12.2014

pronajimatel najemce



