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SMLOUVA
o néjmu prostorfi uréenych k podnikéni (3. 202101

uzavfené v souladu s pfisluénymi ustanovenimi zékona (“3. 89/2012 Sb. - obéanského za’koniku mezi
smluvnimi stranami

Vsetinské nemocnice a.s.
Nemocniéni 955, 75501 Vsetin
zastcupena: lng. Vérou Prouskovou, MBA, pfedsedkynl’ pfedstavenstva
153: 26871068, DEC: CZ 26871068
(déle jen pronajimatelem)
a
Kardiofiogfe Vsetin s.r.o.
Exp. ’1’55 76312 Lhctsko
zaszc .oens: MUDr. Jifim St’astnym, jednatelem
zapsahé v OR vedeném u KS v Brné , oddilu C, vloika 121572
160 99909125
(déle jen fiéjemce)

CI. 1 PREDMETA UCEL NAJMU
1‘, H‘onajimatei je viastnikem nemovitosti zapsané na LV 6. 12815 u Katastrélniho Ufadu pro

Linsky kraj, obec Vsetin, katastrélni Uzemi 786764 Vsetin, kterou je pozemek parc. (3. 3083 —
zaSIaVéné plocha a nédvofi, jehoi souéésti je budova odbornych ordinaci na adrese
hemooniéni u!. 945, 755 O1 Vsetin. Souéésti této budovy jsou prostory uréené k podnika’ni,
které jsou défie podrobné popsané.

2) Pronafimatei slovné prohlaéuje, 2e je oprévnén pfenechat prostory uréené kpodnikéni,
meoené v odst. 3) tohoto éiénKu do néjmu, na dobu uvedenou v na’siedujicim 61. 2.

3) Frcnajimatel pronajimé touto smlouvou néjemci nésledné vymezené prostory uréené
k podnikéni (ciéie jen ,,prostory“), nachézejici se ve 4.NP vyée uvedené budovy, za (Joelem
orovozovéni lékafské praxe v oboru kardiologie.

4) Drcriajaté prostory jsou zakresleny v situaénim plénku (viz pfiloha 6. 1).

Pronajaté piochy Podlahové plocha v m2 ‘

1. 4.52 zézemi sestry 4.8
2. 4.53 pfipravna 1 13,7
3. 4.54A ordinace ‘ 14,8 i
4. 4.54 B sprcha 2,7 1
5. 4.54 C ordinace 21,0 1
6. £2.30 WC personéi 1,2
7. 41.58 éatna zaméstnancfl 4,7
6 :49 1/3 6eKéma 6,0

Celkem [ 68,9 ,

5) Néjemce je pnvfnen na zékladé této smlouvy uiivat pronajaté prostory pouze ke smluvenému
Léelo Zérovmr". s oronajatymi prostorami je oprévnén uiivat sociélni zafi'zem’ ve 4.NP a
sqoieéné profit 11! «7 budové v rozsahu obvyklém a pfiméfeném.

6) l‘xéjemce proclaéuje, 2e 39 pfedem seznémil se stavebné technickymi parametry pronajatflch
prostorfl uveoenyc‘n V odst.4., a 2e tyto prostory jsou vhodné pro L'Jéel néjmu uvedeny v odst.3.
Israoto éjénku.



7) Néjemce zérovefi prohlaéuje, 2e se spolu s pronajatymi prostory seznémil se spoleonYmi
prostory v budové a L'Inikovymi cestami pro pfipad nutnosti evakuace budovy.

8) Zména L’Jéelu néjmu je moiné pouze po vzéjemné dohodé smluvm’ch stran.

9) Prostory se pronajimaji nezafizené. Pronajimatel je povinen umoinit néjemci vybaveni
pronajawch prostorfl vhodnf/m zafizenim. Néjemoe je oprévnén po dobu trvéni této smfouvy
umistit do pronajatych prostorl‘] své sidlo.

CL2 DOBA TRVANi NAJMU

1) Tato néjemni smlouva se uzaviré od 1.5.2021 na dobu neuréitou.

2) Prévo uiivat prostory vzniké néjemci okamiikem Uéinnosti smlouvy a pfevzetim prostoru od
zéstupce pronajimatele.

("31.3 NAJEMNE A CENA ZA POSKYTOVANE SLUZBY

Néjemné a cena za poskytované sluiby je stanovena dohodou.

1) Néjemné
Uiitné plocha celkem Kc"; celkem Kc“: za Ceikem ’3

v m2 za 1m2/1rok 1rok za 1mésic
1. 4.52 zézemi sestry
2. 4.53 pfipravna
3. 4.54A ordinace
4. 4.54 B sprcha
5. 4.54 C ordinace
6. 4.60 WC personél
7. 4.58 éatna zaméstnancfl
8. 4.49 1/3 éekérna

Celkem 63 820,00 5 318,3L

Cena za pronéjem nebytovych prostorD éini 5 318 Kc“: za 1 mésic.

Néjem nemovité véci je podle § 56 a) zékona o dani z pfidané hodnoty osvobozen 00? DP”.

2) Sluiby, které pronajimatel poskytuje néjemci v souvislosti s uZivénim vyée uvedenYch prostorfl
uréenflch k podnikéni, hradi néjemce stélym mésiénim poplatkem. vyée L'Jhrady se stanovi
nésledovné:

cena bez . cena 56—9111?)
Druh sluiby DPH za 1 mésic sazba DPH : DPH

(zéklad dané) ' za 1 mésic
a) dodévka tepla a TUV

480,00 Ké/m2/1rok vé. spol. prostorC:
b) spotfeba el. energie
0) dodévka vody a stoéné
d) Uklid spoleénych prostorfJ
e) pfeflétovéni nékladfi na Iikvidacikomunélnl'ho odpadu

c) 3Vyu2it1’telefonni sité
Celkem Kc": za 1 mésic I 5 748,60

Celkové vyée l'Jhrady za poskytnuté sluiby vc":. DPH éini 5 749 Kc": za 1 mésic.

3) Néjemce se zavazuje uhradit néjemci na’jemné a L'Jhradu za poskytnuté sluiby dle vyée
dohodnutého rozsahu v celkové (":éstce 11 067 K6 za 1 mésic. Néjemce uhradi tuto ééstku
psobem dle (3L4. bod (1).

4) vysledna' cena véetné DPH mOZe byt pronajimatelem upravovéna podle aktuélnich sazeb DPH
platnych pro dané fakturaéni obdobi v souladu s platnymi pfedpisy.
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(31.4 SPLATNOST NAJEMNEHO A UHRADY ZA SLUZBY
Smiuvni strany se dohodly, 2e néjemce bude hradit néjemné a Uhradu za poskytované sluiby
ntésiéné ve vyéi uvedené vodst.3, 6|. 3 této smlouvy, na zékladé faktury vystavené
pronajimatelem vidy za kaidy uplynuly mésic. Splatnost faktury éini 14 dnfl od data jeji
vystaveni pronajimatelem.

Za zaplacenou se faktura povaiuje dnem pfipséni fakturované ééstky na floet pronajimatele.
Prmajfrvatel je oprévnén jednostranné zvyéit cenu néjemného o vyéi inflace a cenu za sluiby,
o :jde—E: k3 zméné ceny u dodavatem

ZI'L'IéH'IU vyse najemného a uhrady za sluiby je pronajimatel povinen sdélit néjemci pisemné
v fermfnu 30 kaendéfnioh dnfl pFed datem, kdy bude cena navyéena.

Pr"? odpad orcdleni se zaplacem’m néjemného a sluieb hrazenych stélym poplatkem sjednévaji
3" 3'37 siren: smluvni pokutu ve vyéi 0,02 % z dluZné ééstky za kaidy den prodleni.
Ufednénim o Iéto smiuvni pokuté nejsou dotéeny néroky pronajimatele na Uhradu L'Jrokfl
z orodleni ve vyéi stanovené obecné zévaznymi prévm’mi pfedpisy a déle nérok na néhradu
pflpadné vznikie ékody v plné vyéi.

(31.5 PODNAJEM
:\‘%'e:fice deni oprévnén dét pronajaté prostory do podnéjmu bez souhlasu pronajimatele.

ms BEZNA L'JDRZBA A BEZNE OPRAW
Némiady na béiné opravy, béinou Udribu a udriovéni hradl' néjemce ze svého. Pro 06e této
srzouvy se za béinou opravu povaiuje oprava nésledkfl béinych opotfebeni vznikajl'cich
ouvozem vprostoréch a provozem zafizeni, zejména L'Jklidové préce, malovéni, opravy
a vjymény oviédacich prvku elektroinstalaci, ovla’déni a zémkfl dvefi nebo oken a jejich
pfisiuéenstvi, osvétlovacich téles a zdrojfl svétla, opravy nebo vymény vodovodnich baterii,
3:23

on LIKVIDACE ODPADU
:\::jemoe mus} dbét dodriovéni povinnosti vyplyvajicich z platnych Iegislativnich pfedpisfl
‘b‘ZZEhLEjECCCh se Knakla'déni sodpady jejichi pflvodcem. Za dodriovénl' téchto pfedpisfl je
memoe odpovédny od doby vzniku odpadu na jeho pracoviéti a2 do doby jeho pfevedenl' do
mesa ictvi osoby oprévnéné k pfevzeti, podle § 12 odst. 3 zékona é. 185/2001 8b., o
0333 dech vplatném znéni (déle vol. 7 této smlouvy jen ,,zékona“).
" :7: zidadni pcvimosti néjemoe jako pflvodce odpadL‘] patfi zejména:1h.

— _Cl_iz 311: tikviczoi odpadu na své néklady a zpixsobem dle vyée uvedeného zékona.
— Sm'omazo‘ovat odpady na misté uréeném pronajimatelem, utFI’déné podle jednotlivych

mom a ka‘zegorii vsouladu s §16 odst.1), pism. e) zékona a vsouladu 5 § 5 vyhl.
3. 323312001 8b., 0 podrobnostech nakiédéni s odpady, v platném znéni.

— x3-: :covafi nebezpeény odpad katalogové cislo:
18:101. — ostré predméty,
SC'QB — oopao‘y na jejichi sbér a odstrafiovéni jsou kladeny zvléétni poiadavky

s oniedem na prevenci infekce (infekéni odpady), nésledujicim zpflsobem:
a) nézev om'nu odpadu, Katalogové éislo odpadu, kategorii odpadu, datum a éas vzniku

odpad; (y ofipadé poruchy klimatizace v prostorécn pro shromaid‘ovém’ odpadfl bude
meden také éas vzniku odpadu)

:j maze” praooviété kde odpad vznikl,
3) jménc c33by odpovédné za naklédani s nebezpecnym odpadem,

' :rafickj symbol nebezpecné vlastnosti odpadu.

aa: odpady ka’taiogové (31310 180101 3 180103 do vlastnictvi osobé oprévnéné kjejich
zed 1’13jpozdéji 1 x ty’dné. fipadé poruchy klimatizaéniho zafizeni vprostora’ch
.dyc'n ke shromaid’ovénf odpadf,= je nutné terminy pFedévéni odpadfl k odstranéni
: 'aci) opravi‘; podle usianoveni § 10, vyhl. M2 (”3. 306/2012 Sb.

Za oiéiéni ’“ ‘ mmmno odoadu do kontejneru, jehoi roéni néjem je Vlastnikem kontejneru
L :4 .132; -3 _3.onaj:mate.e, u’nradi néjemce pronajimateli pomérnou éést nékladfl
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stanovenou v odst. 2 (3|. 3) této smlouvy. V rémci identity tuhého komunélniho odpadu
uklédaného néjemcem do spoleéného kontejneru bude obal, ve kterém je odpad uloien
oznaéen kategorii odpadu a nézvem pracoviété pflvodce odpadu. Sloieni komunélniho
odpadu musi odpovidat podminkém osoby oprévnéné kjeho pfevzeti.
Néjemce nesmi vypouétét do kanalizace odpadm’ vody s obsahem zvla'ét’ nebezpeénymfi iétek
a nebezpeénYch létek uvedenych v pfiloze k zékonu é. 254/2001 8b., 0 vodéch.

CL8 OBECNE USTANOVENi
Néjemce je povinen peéovat o pronajaté prostory s péél’ fédného hospoda’fe, nepoékozovat je
a bez zbyteéného odkladu oznémit pronajimateli potfebu provedeni udriovacich praci a oprav,
které mé pronajimatel provést. Zérovefi je povinen umoinit pronajimateli provedeni féchto
praci a jinych nezbytnS/ch oprav, jinak néjemce odpovidé za ékodu, které nespinénim této
povinnosti vznikla.

Zpfilsobi-li néjemce na pronajatych prostoréch ékodu, poékodi je, nebo uiivénim
v rozporu s touto smlouvou, nebo uiivénim v souladu s touto smlouvou opotfebl’ pronajaté
prostory nad miru pfiméfenou sjednanému rozsahu a zpfilsobu uiivéni vyvolé potfebu
zvy’Iéenych udriovacich nékladfl nebo potfelou opravy, je povinen tyto zvyéené néKIady
pronajimatel v plném rozsahu uhradit.

Néjemce nesmi v pronajatych prostoréch provédét iédné L’Ipravy, vyjma béZnych udriovacich
praci. Néjemce zejména neni oprévnén bez souhlasu pronajimatele provédét stavebni Upravy
a to ani takové, které nepodléhajl' stavebm’mu povoleni.
Néjemce nesmi iédnym zpflsobem zasahovat do rozvodfl elektrické energie, vody, telefonni
nebo datové sité a daléich obdobnYch rozvodfl, nedohodne-Ii se 8 pronajimatelem v kaidém
jednotlivém pfi'padé pisemné jinak.
Néjemce v plném rozsahu odpovidé za ékodu, kterou pronajl'mateli zpsobf provedenim
nepovolenych L'Jprav nebo zésahfl do siti.

V pfipadé, ie néjemce provedl bez pisemného souhlasu pronajimatele stavebm’ Uoravy
pronajatych prostor, jiné zésahy nad rémec béZné Udriby a béinYch oprav, nebo zésahy do
siti, je pronajimatel oprévnén véechny provedené Upravy na néklady néjemce svymi silami
nebo prostfednictvim tFetich osob odstranit.

Néjemce se zavazuje v plném rozsahu uhradit pronajimateli ékodu na spoleénych prostoréch a
spoleénych zafizenich zpflsobenou jim, jeho zaméstnanci nebo klienty a to i v pfipadé, 2e tyto
osoby jednaly v rozporu s pokyny nebo pfikazy néjemce.

Néjemce odpovidé za dodriovéni bezpeénostnich, protipoiérnich a jinych pfedpisfl
vztahujl'cich se kjeho éinnosti v pronajatych prostoréch. Za timto Uéelem je povinen se
seznémit s pfisluénymi pfedpisy, zejména poiérnim fédem pronajimatele, umistém’m hydrantfl,
ruénich hasicich pfistrojfl, L'mikovymi cestami apod.

Pronajimatel je povinen vybavit pronajaté prostory do dne Uéinnosti této smlouvy pfedepsanym
mnoistvim hasicich pfistrojfl a jinych pfedepsanych protipoiérnich prostfedkfi.
Néjemce je povinen umoinit pronajimateli nebo jim pisemné zmocnénYm osobém vstup do
pronajatych prostorfi za Uéelem provedeni kontroly a revize stavebniho stavu, technickych
zafizeni nebo podminek dodriovéni této smlouvy.
Pronajl’matel je povinen na své néklady zajiét‘ovat v pronajatém nebytovém prostoru provédéni
pfedepsanych periodickych revizi elektroinstalace, protipoiérnich prostfedkfl, popf. daléich
zafizeni, které jsou jeho vlastnictvim, u nichi jsou periodické revize pfedepsény. Pfedepsané
revize koncovych odbérovych zafizeni zajiét’uje na sj néklad néjemce.

Pronajimatel odpovidé za odstranéni zévad zjiéténych revizemi na zafizeni, které je vjeho
vlastnictvi. Néklady na odstranéni zévad zjiéténych revizi, pokud nebyly zpflsobeny néjemcem
hradi pronajimatel, pfiéemi je povinen odstranit zjiéténé zévady v terminech stanovenych
revizni zprévou. Pokud zjiéténé zévady zptlsobil néjemce poruéenim zékazu zasahovat do siti
a rozvodL‘] nebo jinou nedovolenou éinnostl', je néjemce povinen odstranit zévady na své
néklady a to v terminech stanovenych revizni zprévou a uhradit néklady souvisejici
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s provedenim nésiedné revize.

Néjemce je povinen mimo dobu veFejného pFistupu do budovy, U. V pracovni dr‘y od 17:00
hodin do 06:00 hodin o sobotach nedélich a svatcich nepFetrzité. pFi kazdem pFichodu nebo
odchodu uzamykat vchod. Za timto uceiem obdrzi odza’st'LIpce pronajrmale L~ p L LL '5, :ce.
Néjemce neni oprévnén poskytovat kiice 0d budovy :Fetim cscbém.

Néjemce je se souhlasem pronajimateie oprévnén oznaéit sve pracoviété a to ma sve nékiady
a v souladu s provedenim orientaéniho systému budovy.
K parkovani vozidei néjemce a jeho klientu Ie mozné vyuz: L ejné parkovis :é nes’néze ‘:i se
u budovy. Parkovani na ostatnich mistech, zejmena tam. kcie 0y mohlo doviii' '< omer aw i _ “you
osob nebo dopravnich prostFed‘lI zajiét‘ujicich pro pronajimateie dopravni obs '0 LI. je
zakézéno.

CLQ SKONCENi SMLOUVY A \I"'I”POVE3Nf Li-EUTA
Tato néjemni smlouva konéi pisemnou vypovédi jedné ze sm‘uvnich stran " sov’ao’r 9 31' 23‘2
zékona 6. 89/2012 Sb.

Poruéuje-Ii smiuvni strana zvléét‘ zévainI'Im zpflsobem své oovinnosti, a t‘r‘" p085?" zwénou
(iu druhé strané, mé dotéené strana prévo 0d této smlouvy odstoupit s 'Lréinky .,ex rLtnc“.
Odstoupeni musi bI'It provedeno pisemné a musi byt doroéeno do sie’ry v'i'L' :frrjwe' :;'”"IL;‘.-'ni
strany. Smlouva zaniké dnem nésledujicim p0 dni, ve Kterém byio pisemné vyaL‘Lveni
odstoupeni doruéeno do sféry vlivu druhé smluvni strané.

Smlouvu Ize ukonéit take dohodou obou smiuvnich stran.

Néjemoe se zavazuje v pFipadé skonéeni rIéI'mu pronaja‘ié prostory vykiidii 9 ve stain/u
Umérném pFiméFenému opotFebeni a uiivéhi pFeda‘i pronajimateii re.;; jet: ZéiE‘LJpCi,
nejpozdéji v den zémiku smlouvy.
Néjemce I'e povinen nejpozdéji ke dni skonéeni smlouvy odstranit z orien'iaérii'nc sI's'Le'm'; své
oznaéeni a odstranit pFipadné poskozeni zpflsobené instaia: i a demontazi cznaéeni.
Néjemce je povinen vden pFeda’ni nebytovI'ICh prosiorfl pFedat pronajl’rrefeii take ki’de Cd
pronajatych prostorfl, budovy a ostatnich DOSkytr‘UtYCh prostorfl.

Pro pFipad, 2e néjemce nebytovy prostor nejpozdéji do sedmi dnCI ode ore Ekonéehi 8"” :uvy
nevyklidi, sjednévaji smluvni strany smluvni pokutu ve vyéi 20,00 Ké/mZ/den (dvacet korun
éeskI'Ich za kaidy metr étvereéni neoprévnéné uiivaneho nebytového prostoru denné),
poéinaje prvnt'm dnem nésledujicim po zéniku néjmu. Smluvni pokuta je spiatné nejpozdéji do
I'ednoho tI'Idne ode dne, kdy na ni pronajimatel upiatni u néjemce nérok. Timto ujednénim
o smiuvni pokuté neni dotéen nérok pronajimatele na pFipadné vzrik'ou ékod‘: vcetné
pFipadné uélého zisku.

(”110 zAvERECNA UJEDNANi
Smluvni strany se dohodly, 2e prévni vztahy touto smlouvou neupravene 5e Fidi pFisiuéwI/mi
ustanovenimi obéanského zékoniku.
Tato smlouva nabI'Iva' platnosti dnem podpisu obéma smiuvnimi stranami a L’Iéinnosti dne 1.5.2021.

Po pFeéteni této smlouvy smiuvni strany prohlaéuji a svymi podpisy potvrzuji, 2e véem
ustanovenim této smlouvy porozumély, 2e tento dodatek byi sepsén podle jejiCh prave, véiné
a svobodné vfiie, 2e iédné ze smluvnich stran neuzaviré tuto smiouvu v tisni a nepovazuje
podminky této smlouvy pro sebe za népadné nevyhodné.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichi kaidé smiuvni strana obdrii p0
jednom.

Vsetin dne 16- HS- 2021 V

Pronajimatel Néj
Ing Véra Prouskové, MBA MU
pFedsedkyné pFedstavenstva jed




