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ev. ¢.sml..0206/2021/KriS

SMLOUVA 0 ZPRACOVANi A PODANI ZNALECKEHO POSUDKU
uzaviena niZe uvedeného dne, mésice a roku,
dle ust. § 1746 odst. 2 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb. obcansky zakonik v platném znéni,
a dle zakona ¢. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelarich a znaleckych ustavech,
mezi témito smluvnimi stranami:

Mésto Koprivnice

sidlem: Stefanikova 1163/12, 742 Koptivnice
identifikacni Cislo: 00298077
zastoupeno: MiloSem Sopuchem, povérenym tizeni odboru majetku mésta

(dale jen jako ,Zadavatel”)
a

Ostravska znalecka a.s.

sidlem: Na Pradle 3389/8a, Moravska Ostrava, Ostrava, 702 00
identifikacni ¢islo: 26838745

DIC: CZ 26838745

zastoupena: prof. Ing. Renata Hétova, Dr.

zapis v OR: spolecnost je zapsana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu

v Ostravé, v oddile B vlozka 2811

(dale jen jako ,Znalecka kancelar”)

PREDMET SMLOUVY

Znalecka kanceldr. Ostravska znalecka a.s. je znaleckym ustavem dle zakona ¢. 36/1967 Sb.,
o znalcich a tlumoc¢nicich, zapsanym v prvnim oddilu seznamu znaleckych ustavli (obchodni
korporace), a ma byt v souladu s pfechodnymi ustanovenimi zakona ¢. 254/2019 Sb., o znalcich,
znaleckych kancelarich a znaleckych ustavech, icinného od 1. 1. 2021, zapsana do seznamu znalct
vedeného Ministerstvem spravedlnosti jako znaleckd kancelai. Do doby zprovoznéni tohoto
seznamu je Ostravska znalecka a.s. v evidenci ministerstva spravedlnosti vedena jako znalecky
ustav.

Predmét smlouvy. Smluvni strany touto smlouvou upravuji vzijemnd prava a povinnosti
smluvnich stran a zavazuji se postupovat pii spolupraci v souladu s touto smlouvou a s fadnou péci
a dodrzovat vSechna prava a povinnosti stanovena touto smlouvou, jakoz i prislusnymi pravnimi
predpisy a jinymi aplikovatelnymi pravidly.

Predmétem této smlouvy je zavazek Znalecké kancelare zpracovat a podat dle zadani Zadavatele
znalecky posudek voboru Ekonomika, odvétvi Ocetiovani nemovitého majetku (dale jen
,Posudek”), a to pro ocenéni nemovitych véci zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro k.d.
Drnholec nad Lubinou, obec Kopftivnice (v lokalité Dolni Rolicky), a to pozemkového celku o
velikosti 6,7 ha sestavajiciho se z pozemku parc.¢. 252/1, parc.¢. 252/5, a parc.¢. 263/4 (dale
také ,pozemky“), a to pro ucely zjisténi jejich_trzni hodnoty resp. ceny obvyklé, s analyzou a
feSenim pro zadavatelem specifikované 4 varianty moznych reSeni z hlediska zplisobu
realizace zastavby v daném uzemi.

Specifikace zadani.

Zakladni podminkou prevodu vlastnického prava pro kupujici je koupé pozemki v dané lokalité
jako celku, vybudovani napojeni na silnici 1/58 ve vlastnictvi Ceské republiky, s piislusnosti
hospodafit pro Reditelstvi silnic a dalnic CR, IC 65993390, a vybudovani kompletni infrastruktury,
vCetné pripadnych prelozek inZenyrskych siti a zajiSténi vystavby zejména bytovych domi na
naklady kupujiciho.
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Pro dané tizemi je pofizend méstem Kopiivnice Uzemni studie (tato tvo¥i ptilohu &. 1 této smlouvy),
ktera je pro kupujiciho zadvaznd, pokud zdjemce neptedloZi vlastni navrh, ktery by byl pro Odbor
stavebniho fadu, izemniho planovani a pamatkové péce akceptovatelny. Z tzemni studie, ktera
byla ptilohou poptavky (tato tvori prilohu ¢. 2 této smlouvy), je zfejmy zplsob vyuZiti pozemkd, tj.
které tizemi bude zastavéno rodinnymi domy, bytovymi domy a ob¢anskou vybavenosti.

Z tGzemniho planu (rovnéz byl prilohou poptavky a nyni dostupny na internetové adrese
http://www.koprivnice.cz/index.php?id=uzemni-studie-koprivnice&up=uzemni-studie-
koprivnice-dolni-rolicky#studie) je patrno omezeni nabizenych pozemki vedenim vodovodniho
fadu DN 100 s ochrannym pasmem 1,5 m od vnéjsiho limce stény, vzduSnym vedenim vysokého
napéti 22 kV s ochrannym padsmem 10 m od krajniho vodice, ochrannym pasmem silnice /58 - 50
m od osy vozovky a ochrannym pasmem 50 m od okraje lesa.

V posudku zadavatel pozaduje stanovisko znalce, zda a jak ovlivni cenu nabizenych pozemki
pozadavek prodavajiciho realizovat nejen pripravu pozemki urcenych pro vystavbu RD, ale také
pripadné zamér vystavby téchto RD na kli¢ developerem. Vystavba bytovych domi v rozsahu
zastavovaci studie, je pro prodavajiciho prioritou. Rovnéz zadavatel pozaduje vyjadieni znalce, zda
cenu pozemkid ovlivni povinnost vybudovani obc¢anské vybavenosti (napt. malé MS) a
odpocinkového koutku. Vybudovani téchto dvou staveb ovS§em neni podminkou prodeje.

Zadavatel zadava tento znalecky posudek za ucelem zjisténi trzni hodnoty resp. ceny obvyklé
pozemkil pro stanoveni jejich kupni ceny pfi vybéru jedné z nize uvedenych variant feSeni Gzemi.
Zadavatel predpoklada, Ze trzni hodnota pozemki bude rozdilna, zavaze-li se kupujici pouze
k vystavbé BD, pripadné i k vystavbé RD ¢i obCanské vybavenosti. Zadavatel pozaduje zjiSténi trzni
hodnoty pozemkii u vSech ¢tyt variant FeSeni Gzemi.

Varianty reseni uzemi:

Koupé pozemki za tcelem vybudovani kompletni infrastruktury, vystavba RD developerem na
kli¢, vystavba BD a obcanské vybavenosti. To vSe na naklady kupujictho a za soucasného
zohlednéni podminek uvedenych v tomto bodé vyse.;

Koupé pozemki za tcelem vybudovani kompletni infrastruktury, vystavba RD developerem na
kli¢, vystavba BD. To vSe na naklady kupujictho. Bez obCanské vybavenosti a za soucasného
zohlednéni podminek uvedenych v tomto bodé vyse.;

Koupé pozemki za ticelem vybudovani kompletni infrastruktury, ptiprava pozemki pro vystavbu
RD s naslednym prodejem (tietim osobam), vystavba BD a obc¢anské vybavenosti (kupujicim). To
vSe na naklady kupujiciho a za soucasného zohlednéni podminek uvedenych v tomto bodé vyse.;

Koupé pozemk za u¢elem vybudovani kompletni infrastruktury, priprava pozemki pro vystavbu
RD snaslednym prodejem (tfetim osobam), vystavba BD. To vSe na naklady kupujiciho. Bez
obcanské vybavenosti a za sou¢asného zohlednéni podminek uvedenych v tomto bodé vyse.;

Zamér meésta nepredpoklada zpétny odkup vybudované technické infrastruktury. To nevylucuje
moznost bezuiplatného prevodu vybranych inZenyrskych siti na mésto, které by nasledné
zajistovalo provoz (jedna se zejména o komunikace, vefejné osvétleni, rekrea¢ni a odpocinkové

plochy).

Cena pozemki bude stanovena pro kazdou z vyse uvedenych variant.

Zadavatel se zavazuje zaplatit Znalecké kancelari za zpracovany a podany Posudek odménu,
nahradu hotovych vydaji a nahradu za ztratu casu strdveného na cesté sjednanou v ¢l. 3 této
smlouvy.

TERMIN A FORMA ZPRACOVANI A PODANi POSUDKU

Termin piredani Posudku: Znalecka kancelar se zavazuje zpracovat a podat Posudek do 30 dni
od podpisu této smlouvy.

Forma zpracovani Posudku: Posudek bude Znaleckou kancelafi podan v elektronické a listinné
podobé (ve 3 provedenich), které preda Zadavateli v sidle Znalecké kancelare/ zasle doporucené
postou na adresu sidla Zadavatele.
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ODMENA, NAHRADA HOTOVYCH VYDAJU, NAHRADA ZA ZTRATU CASU

Odména. Znalecké kancelari prislusi za zpracovani a podani Posudku dle této smlouvy odména,
ktera je stanovena dohodou smluvnich stran ve vysi 50.000,- K¢ (slovy: padesat tisic korun
Ceskych) bez DPH.

Néhrada hotovych ndkladti. Odména dle odst. 3.1 této smlouvy v sobé zahrnuje nahradu veskerych
hotovych vydaji spojenych se zpracovanim a podanim Posudku. O ptripadné potiebé vynalozeni
mimoradnych hotovych vydaji je Znalecka kancelaf povinna informovat Zadavatele predem a
vyzadat si jeho souhlas sjejich vynalozenim. Zadavatel je povinen uhradit Znalecké kancelari
nahradu takto odsouhlasenych hotovych naklad.

Nahrada za ztratu ¢asu. Odména dle odst. 3.1 této smlouvy v sobé zahrnuje nahradu za ztratu casu.
Zadavatel je povinen uhradit Znalecké kancelafi ndhradu za ztratu ¢asu, kterou sdm zavinil, a to
ve vysidle § 14 az 15 vyhlasky ¢. 504/2020 Sb., o znale¢ném.

Uplatnéni DPH. Znalecka kancelar je platcem DPH. VSechny odmény a nahrady uctované Zadavateli
podle této smlouvy budou Znaleckou kancelari navyseny o prislusnou zakonnou sazbu DPH.

Bezhotovostni forma platby. Zadavatel se zavazuje hradit veskeré platby dle odst. 3.1, odst. 3.2 a
odst. 3.3 této smlouvy bezhotovostnim prevodem na ucet Znalecké kancelare.

V piipad¢ potieby obhajeni zaveri posudku pii projednani v organech meésta Kopfivnice, bude ucast
znalce u téchto jedndni UCtovana zvlast, a to v hodinové sazbé 4 850 K& za hodinu plus naklady na
dopravu do mista jednani ptislusného organu meésta Kopfivnice vlastnim vozidlem.

ZADANI POSUDKU, SOUCINNOST STRAN

Zadavatel a Znaleckd kancelat timto prohlasuji, Ze zadani Posudku uvedené v¢l. 1, zejména
specifikace zadani uvedend v odst. 3 této smlouvy, obsahuje veskeré odborné otazky, jejichz
zodpovézeni ma byt predmétem Posudku, udaj, pro jaké ucely ma byt Posudek pouzit, a veskeré
podklady a informace ke skutecnostem, které mohou mit dle nadzoru Zadavatele vliv na presnost
zavéru Posudku.

V pripadé, ze v priibéhu zpracovavani Posudku Znalecka kancelar zjisti nedostatky i netplnost
zadani, které brani radnému zpracovani a podani Posudku, zejména pro neuplnost, nevhodnost
nebo nevérohodnost zdroji informaci poskytnutych Zadavatelem, vyzve Zadavatele bez
zbytecného odkladu k opravé ¢i doplnéni zadani.

Zadavatel se zavazuje v nezbytném rozsahu opravit ¢i doplnit specifikaci zadani Posudku a
poskytnout Znalecké kancelati uplné zdroje informaci potiebnych k odpovédi na zadané odborné
otazky, vyjde-li jejich potieba najevo.

Zadavatel je povinen sdélit Znalecké kancelati bez zbytecného odkladu veskeré skutecnosti
a okolnosti, které by mohly zpochybnit vérohodnost zdrojl informaci jim poskytnutych Znalecké
kancelari.

Znalecka kanceladl a Zadavatel si poskytnou vzajemnou soudinnost pri zajisténi zdroji informaci
potrebnych pro radné zpracovani a podani Posudku.

V ptipadé prodleni Zadavatele s doplnénim specifikace zadani Posudku v souladu s podminkami
dle odst. 4.3 této smlouvy, bude o dobu tohoto prodleni prodlouZen i termin zpracovani a podanf{
Posudku dle odst. 2.1 této smlouvy.

ODPOVEDNOST ZA SKODU

Odpovédnost za Skodu. Znaleckd kancelai odpovida za uplnost, pravdivost a pfezkoumatelnost
podaného Posudku.

Omezeni odpovédnosti. Znaleckd kancelat neodpovida za vady Posudku a netplnosti nebo
nespravnosti jeho zavéru zplsobené pouzitim zdroji informaci prevzatych od Zadavatele majici
ptivod vnedodrZzeni smluvnich a zakonnych povinnosti Zadavatele, zejména povinnosti
stanovenych v ¢l. 4 této smlouvy. Znalecka kancelar rovnéz neodpovida za vady Posudku a
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nespravnosti jeho zavéru zplsobené pouzitim zdrojd informaci prevzatych od Zadavatele, pokud
neuplnost, nevhodnost nebo nevérohodnost téchto zdroji informaci nebyla pti posouzeni s fadnou
péci zejma.

DOBA TRVANIi SMLOUVY

Dohoda. Smluvni strany mohou tuto smlouvu kdykoliv ukonc¢it dohodou smluvnich stran
s uvedenim podminek ukonéeni platnosti smlouvy.

Vylouéeni pro podjatost. Platnost smlouvy zanikd ozndmenim Znalecké kancelare Zadavateli
onemoznosti podat Posudek zdivodu zdkonného vylouceni pro podjatost znalce C¢i znalch
s opravnénim vykonavat znaleckou c¢innost v prisluSném oboru a odvétvi, popt. specializaci.
Znalecka kancelar je povinna oznamit Zadavateli tuto skutecnost bez zbyte¢ného odkladu a
s uvedenim ddvodu vylouceni. Pokud pied tim, nez se o podjatosti Znalecka kancelar dovédéla
(¢i dozvédét objektivné méla a mohla), jiz vynaloZila Znalecka kanceldr na zpracovani Posudku
naklady, zavazuje se Zadavatel uhradit Znalecké kancelari acelné vynaloZené a dolozené naklady
Znalecké kancelare vzniklé v souvislosti s plnénim této smlouvy, jakoz i pripadné pomérnou ¢ast
sjednané odmény, byl-li jiz Posudek ¢astecné zpracovan.

Odmitnuti podani Posudku. Platnost smlouvy zanika oznamenim Znalecké kancelatfe Zadavateli
o odmitnuti podani Posudku ze zakonnych divodi znalcem ¢i znalci s opravnénim vykonavat
znaleckou ¢innost v prislusném oboru a odvétvi, popf. specializaci. Znalecka kancelar je povinna
oznamit Zadavateli tuto skutecnost bez zbyte¢ného odkladu a s uvedenim divodu odmitnuti.

Odstoupeni od smlouvy Zadavatelem. Zadavatel je opravnén od této smlouvy odstoupit
s okamzitou Gcinnosti v pripadé, Ze Znalecka kancelar je svym zavinénim v prodleni s podanim
Posudku del$im nez dva mésice.

7vs

Odstoupeni od smlouvy Znaleckou kancelari. Znalecka kancelar je opravnéna od této smlouvy
odstoupit v pripadé, Ze Zadavatel déle jak dva mésice po uzavieni smlouvy nedoda Znalecké
kancelari fadné zadani Posudku, nebo jej ve lhité dvou mésicti od vyzvy Znalecké kancelare
dle odst. 4.2 fadné nedoplni.

Zanik smlouvy. Tato smlouva zanika podanim a predanim Posudku dle ¢lanku 2 této smlouvy a
uplnou dhradou odmény a ndhrady nakladi dle ¢lanku 3 této smlouvy.

Povinnosti po skonceni. Znaleckd kanceldr je povinna vratit Zadavateli veskeré zdroje dat
materidlni povahy (listiny, jiné pisemnosti obsazené ve spisu, predméty k ohledani, zvukové a
obrazové zaznamy, datova uloZisté s elektronickymi soubory atp.), s pfipadnou vyjimkou kopii a
dokladd, které je dle platnych pravnich predpisti povinna si uchovat, a to nejpozdéji do 7 dnd
od skonceni této smlouvy.

POVINNOST MLCENLIVOSTI

Povinnost mlcenlivosti. Znalecka kancelat je povinna zachovavat v zdkonném rozsahu mlcenlivost
o vSech skutecnostech, o kterych se v souvislosti se zpracovanim a podanim tohoto Posudku
dozvédéla. Ml¢enlivosti ji mlze zprostit pouze Zadavatel. Zadavatel zprostuje Znaleckou kancelar
mlcenlivosti v rozsahu potrebném ke zpracovani a podani / zpracovani / vyhotoveni.

Omezeni povinnosti mléenlivosti. Povinnost ml¢enlivosti se nevztahuje na pripady, kdy:

a. jde o informace bézné verejné dostupné (zejména informace vyplyvajici z vefejnych registri
a webovych stranek),

b. jde o pouziti informaci uvedenych vodst. 7.1 této smlouvy primérenym zplisobem a
v anonymizované podobé pro védecké nebo vzdélavaci ucely,

c. se nelze mlcenlivosti dovolat vii¢i organu verejné moci, pred kterym probiha fizeni, v némz
ma byt Posudek pouZit,

d. se nelze mlcenlivosti dovolat vic¢i organu verejné moci, vykonavajicimu dohled
nad znaleckou ¢innosti,

e. jde-li o rizeni proti Zadavateli, Znalecké kancelari nebo osobé znalce, ktery se v ramci
¢innosti Znalecké kancelare osobné podilel na zpracovani a podani Posudku,
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f. je-li zpristupnéni informace vyzadovano primo zikonem nebo zivaznym rozhodnutim
opravnéného organu.

ZAVERECNA UJEDNANI

Rozhodné pravo. Tato smlouva se ¥{di pravnim fadem Ceské republiky, zejména zikonem
€.254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech, v platném znéni,
a zdkonem ¢. 89/2012 Sbh., obcansky zakonik, v platném znéni.

Klauzule o oddélitelnosti jednotlivych ujednani. Kdykoli je to mozné, kazdé ustanoveni smlouvy
bude vykladano takovym zpiisobem, aby bylo ucinné a platné podle prislusnych obecné zavaznych
pravnich predpist Ceské republiky. Bude-li nékteré ustanoveni smlouvy nevymahatelné
¢i neplatné, toto ustanoveni bude neucinné pouze v rozsahu této nevykonatelnosti ¢i neplatnosti,
a ostatni ustanoveni smlouvy budou nadéale plné platnd, i€innad a vymahatelna. V ptripadé takovéto
nevykonatelnosti nebo neplatnosti budou smluvni strany jednat v dobré vite, aby se dohodly
na zménach nebo dopliicich smlouvy, jeZ jsou nezbytné k dosazeni zdméru smlouvy ve svétle
takovéto nevykonatelnosti ¢i neplatnosti.

Zmény smlouvy. Tato smlouva miize byt ménéna a dopliovana pouze pisemnymi dodatky
podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

Stejnopisy. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, s tim, Ze oba stejnopisy maji platnost
originalu, pricemz kazda ze smluvnich stran obdrzi jeden stejnopis.

Utinnost. Tato smlouva nabyva tG¢innosti dnem uvetejnéni v registru smluv.

Piiloha ¢. 1 - Uzemni studie Dolni Roli¢ky dostupna na internetové adrese:
http://www.koprivnice.cz/index.php?id=uzemni-studie-koprivnice&up=uzemni-studie-
koprivnice-dolni-rolicky#studie

Ptiloha €. 2 - Poptavka

V Kopfivnici dne 22.4.2021 V Ostravé 3.5.2021

Zadavatel Znalecka kancelar
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