Najemni smlouva ¢. 6452002613 o najmu nebytovych prostor
VS 6452002613

Smluvni strany

Pronajimatel:

Spréava Zelezni¢ni dopravni cesty, stdtni organizace

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, viozka 48384
se sidlem: Praha 1, Nové Méste, Dlazdénd 1003/7, PSC 110 00

IC: 709 94 234 DIC: CZ70994234

jednajici prostiednictvim své organizacni jednotky — spravece majetku
Oblastnim Feditelstvim Praha

se sidlem Partyzanska 24, 170 00, Praha 7

zastoupenym Ing. Zdefikem Vondriakem, reditelem,

bankevni spojeni:

adresa pro dorucovani pisemnosti:

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace
Oblastni reditelstvi Praha

Partyzanska 24, 170 00, Praha 7

variabilni symbol: 6452002613

(dale jen pronajimatel)

a

Ndjemce:

Jaroslav Jiranek

podnikajici na zakladé zivnostenského listu &.j. ZIV/170/2010/DUR/2, vydaného dne 11.1.2010
Zivnostenskym ufadem Méstské ¢asti Praha 9

bydlisté: Sklonéna ev.¢. 109, 190 00 Praha 9 - Vysocany

IC: 70208115  DIC: CZ5702181144 (platce DPH)

bankovni spojeni: .................. CislouCtur ..o

(déle jen najemce)

Smluvni strany uzaviraji podle zédkona €. 116/1990 Sb., ve znéni pozdé&jSich ptedpist, tuto
najemni smlouvu

I. Predmét najmu
1. Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory v objektu ,,Praha VrSovice sef.n. — noclezny &.p. 1344,
postavené na pozemku p.¢. 4509 k.u. Strasnice, v obci Praha, ulice Nad Slavii, zapsané na LV
¢. 2127 u katastralniho ufadu pro hl.m. Prahu, inventarni ¢islo objektu dle SAP: 5000145113,

Pronajimatel prohlaSuje, Ze hospodati po pravu s vy$e uvedenym majetkem stétu.

2. Pronajimatel touto smlouvou pfedava a najemce pfejima do najmu nebytové prostory v suterénu o
vyméie 212 m’ a v pfizemi o vyméfe 316 m’ tj. celkem 528 m Specifikace pfedmétu najmu je
vyznacena ve schematickém planku, ktery tvofi ptilohu €. 2 této smlouvy.

3. Stav pfedmétu ndjmu je uveden v zapise porizeném pfi predani a pievzeti, ktery bude v den piedani
podepsan najemcem a spravcem majetku. Zapis bude pofizen ve ¢tyfech vyhotovenich,  dvé
vyhotoveni obdrzi njemce a dvé pronajimatel.




i, Spravcovskou Cinnost vykonava pronajimatel prostfednictvim své organizaéni jednotky Oblasini
Feditelstvi Praha, dile jen ,,spravce majetku®.

IL Uéel ndjmu
1. Najemce ma dle zapisu v obchodnim rejstiiku opravnéni k podnikani:
- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3 Zivnostenského zdkona
- velkoobchod a maloobchod
- ubytovaci sluzby

2. Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najemni smlouvy vyhradng ke sjednanému Glelu:

provozovdni ubytovay
a to zplsobem neohroZujicim Zivotni prostfedi a bezpeCnost Zeleznini dopravy. Bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele a dodrZeni zdkonnych podminek nesmi nijemce G¢el ndjmu ménit,
ani ptenechat pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu jiné osobe.

I Néjemné

1. Smluvni strany sjednaly za uZivani pfedmétu najmu uvedencho v ¢l. . této smlouvy ndjemné ve
vysi:

500,- K&/m’/rok, tj. za 528 m> 264 000,- K&

1j. celkem za 528m’ 264 000,- K&/rok + DPH v zakonem stanovené vysi

Meési¢ni najemné véetné DPH cCini 26 620,- K¢&.

2. Celkové roéni najemné ve vysi 264 000,- K& + DPH ve vySi stanovené zakonem je splatné
v pravidelnych mési¢nich splatkach, a to vidy nejdfive prvniho dne daného mésicei a nejpozdéji
do patého dne daného mésicei na ucet pronajimatele vedeny u | S <islo 'ctu

pod variabilnim symbolem 6452002613 dle splatkového kalendare, ktery tvoii
pfilohu &.1 této smlouvy a je zaroven nedilnou soucasti této najemni smlouvy.

Néjemce neni opravnén provést Ghradu najemného na Glet pronajimatele dfive, nez prvniho dne
prvniho mésice daného &tvrtleti, pfiCemz datem uskute¢néni zdanitelného plnéni (v pfipadé, Ze
najemné obsahuje DPH) je stanoven prvni den prvnitho mésice daného Ctvrtleti. Pronajimatel je
opravnén odmitnout thradu ndjemného provedenou dfive, nez je sjednano v tomto ustanoveni.

S ohledem na stav predmétu n&jmu smluvni strany sjednaly po dobu provadéni opravnych praci
pfedmétu najmu najemcem, nezbytnych ke zprovoznéni ubytovny a které provede najemce na své
naklady, nejpozdéji v8ak do 30.6.2013 najemné ve vysi 5 000 K¢&/mésic + DPH. VeSkeré tyto prace
vSak musi nijemce pfedem pisemné projednat a odsouhlasit se spravcem objektu — p.&

3. Najemce se zavazuje uhradit do 31.8.2013 kauci ve vySi dvou mési¢nich najemnych véetné
DPH tj. 57240,- K&, na aéet pronajimatele &islo uctu || I »0d variabilnim
symbolem 6455004685. Kauce je jistotou k zajisténi najemného ¢i jinych pohleddvek pronajimatele
za najemcem vzniklych v souvislosti stimto ndjemnim vztahem. Pronajimatel je opravnén kauci
pouzit k ihradé svych vyse uvedenych pohleddvek za ndjemcem.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajist€énou touto
kauci dle ptedchazejiciho odstavce do 10 pracovnich dnli od piedepsaného terminu splatnosti, je
pronajimatel opravnén vyuzit finanéni prosttedky z této kauce k Ghradé vSech splatnych pohledavek
z této smlouvy. Najemce je povinen Eerpanou kauci doplnit do 15 dni od Eerpani kauce.

V ptipadé, ze najemce neuhradi stanovenou kauci ani v ndhradni [hit¢ do dne 30.9.2013, najemni
vztah upraveny touto smlouvou konéi poslednim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz méla




byt kauce uhrazena. (rozvazovaci podminka). Nijemce je povinen predmét najmu vyklidit a predat
pronajimateli.

Nedoplni-li ndjemce Cerpanou kauci ani v ndhradni hit€ do 15. dne mésice ndsledujiciho po mésici,
ve kterém byla kauce Cerpina, najemni vztah upraveny touto smlouvou skonéi k poslednimu dni
mésice, ndsledujiciho po mésici, v némz byia kauce Cerpdna. (rozvazovaci podminka). Najem@@ ie
povinen pfedmét ndjmu ke dni skonceni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Pronajimatel se rozhodne podle konkrétnich podminek, jak ozndmi (napf. elektronicky) najemci
cerpani z kauce.

Po ukondeni ndjemni smlouvy bude nevycerpand ¢ast kauce vracena najemci do 30 dot,

4. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati doruCovaci princip, tj., ze splatka je splnéna
pfipsanim placené ¢astky na ti€et pronajimatele u jeho banky.

5. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skuteCnost, Ze prestal byt platcem DPH do 5 dnt od
predlozeni Zadosti o zruSeni registrace u piislusného finan¢ntho Gfadu. V pripad€, Ze tuto povinnost
nesplni, je ndjemce povinen uhradit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli vy$i pokuty, kterou uhradil
pronajimatel piislusnému finanénimu Gfadu dle § 37 odst. 1. zakona CNR ¢&. 337/1992 Sb., o spravé
dani a poplatki, ve znéni pozdé&jsich pravnich predpisi.

6. V piipadé prodleni najemce s Ghradou ndjemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli Groky z
prodleni uréené predpisy prava obcanského.

7. Sjednana vySe ro¢niho ndjemného v tomto Clanku bude pronajimatelem kazdorotné upravovana
dosazenym indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nékladi za poslednich 12 mésict predchoziho
roku (roéni klouzavy primér roku). Rozhodujicim udajem pro tpravu vyse ndjemného je roCni mira
inflace v procentech vyjadfené ptiristkem primérného indexu spotrebltelskych cen (CPI- Consumer
Price Index) za 12 mésici predchotho roku uvedena ve vypisu ze statistického zjistovani CSU.
Uprava vyse najemného bude njemci oznamena doporudenym dopisem. Zékladem pro apravu vyse
najemného je vyse roéniho najemného, kterd byla naposled sjedndna v souladu s touto smlouvou, ¢imz
se rozumi i najemné upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nédkladd za poslednich 12
mésicl predchoziho roku. Smluvni strany dohodly vyse uvedenou Gpravu najemného jako zavazny
zpasob uréeni ceny najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zakona €. 526/1990 Sb., o
cenach, ve znéni pozdgjlich predpisi. Najemce se zavazuje takto upravenou vysi najemného hradit.
Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyaltovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemné platit v souladu s aktuadlnim splatkovym kalendafem. VySe ndjemného
bude upravovana vzdy od 1. ledna pfislusného roku.

8. Uhrada sluzeb a spotieb spojenych s uzivanim pfedmétu ndjmu neni souéasti ndgjemného. Najemce
se zavazuje uhradit dodavateli spotfeby sluzeb, elektrické energie, vodného a stoného, plynu, tepla a
dalsi pfipadné platby vazajici se k pfedmétu najmu a sjednanému Gcelu uzivani. Pokud budou
v pfedmétu najmu neméiené odbéry elektrické energie, vodného a sto¢ného, plynu, tepla a dalSich
sluzeb a spotfeb spojenych s uZivanim pfedmétu najmu, budou tyto naklady rozictovany. Néjemce se
zavazuje k zaplaceni G¢elné vynaloZenych naklad spojenych s pfipojenim k odbéru elektrické energie
a nutnych nakladi a poplatkd spojenych se zajiSténim potiebného piikonu pro ndjemce. Smlouvy
s dodavateli na vySe uvedené sluzby a spotieby se zavazuje najemce uzaviit pred zapocetim odbeérl a
do jednoho mésice od nabyti Ginnosti této smlouvy predlozit kopie smluv pronajimateli
zastoupenému spravcem majetku.

9. V ptipadé, ze najemce bude 30 dnl v prodleni s dhradou pohledavek za sluzby (tj. napt. elektrické
energie, tepla a teplé vody, pitné vody, odvadéni odpadnich a srazkovych vod), ma pronajimatel pravo
zajistit odpojeni najemce od poskytnutych dodavek za sluzby.




IV. Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Pronajimatel je povinen umoznit najemeci uzivani pfedmétu ndjmu.

2. Najemce je povinen hradit najemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a zplsobem
stanovenym v ¢l L. této smlouvy.

3. Néjemce je povinen umoZnit bezplainy vstup, popt. viezd na pfedmét ndjmu zaméstnanciim spravee
majetku, zaméstnanclim pronajimatele nebo dodavatelim praci, sluZeb a zboZi, provadéjicim tkony z
divodu oprav a udrzby trati, draZnich staveb, zafizeni a vedeni, a dale za 0Celem provadént kontrol
reviznich zprav a kontroly stavu pfedmétu najmu véetné zafizeni, které jsou soudasti pfedmétu najmu,
a dbéat jejich pokynd.

Néjemce je dale povinen z t&chto diivodd bez nahrady Gjmy strpét na dobu nezbyiné nutnou i
pierudeni nebo omezeni najemnich prav. V takovém ptipade se smluvni strany dohodnou o omezeni
uzivani predmétu najmu, pokud nedojde k dohodé o podminkach uZivani pfedmétu najmu do jednoho
mésice ode dne, kdy najemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavieni dohody a hrozi nebezpeci
prodleni s provedenim praci, miZe pronajimatel smlouvu vypoveédét ve vypovédni Thit€ jednoho
mésice.

Vznikne-li najemci z diivodd uvedenych v tomto odstavci majetkova 0jma, strany se dohodly na jeji
tihradé, kterd je omezena jednim nasobkem mési¢niho najemného.

4. Najemce je povinen zajistovat na vlastni naklady a pouze ke své tiZi béZnou uZivatelskou tdrzbu
pfedmétu ndjmu
a) podle vécného vymezeni

e opravy jednotlivych vrchnich Casti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény praht a list,
obloZeni stén;

e opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich souasti véetné t€snéni, a vyména zamkd,
kovani, klik, rolet a Zaluzii;

e vymeény vypinacl, zasuvek, jistich, zvonkl, osvétlovacich téles vCetné kryti a domaécich
telefoni a elektrickych zamk;

e vymeény uzaviracich kohoutl u rozvodd plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro pronajimany
predmét najmu;

e vymeény sifonu a lapach tuku;

e drobné opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavaci par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohfivaci vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezli, splachovaci,
vestavénych a pfistavénych skfini;

e drobné opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotli etdZového topeni na pevna,
kapalnd a plynna paliva véetné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatl
etazového topeni (nepovazuji se vSak za n¢ opravy radiatorli a rozvody ustfedniho topenti);

e za drobné opravy se povazuji rovnéz vymeény jednotlivych souéasti uvedenych predmeéti;

e desinfekce, desinsekce, deratizace

e bé&Znou udrzbou a drobnou opravnou praci je rovn€Z malovani, obnova ochrannych natérd
véetné oprav omitek, tapetovani, ¢isténi podlah a podlahovych krytin, obkladil stén, myti
oken a dvefi a ¢isténi a udrzovani prichodnosti odpadl az ke stoupacee, svodi destovych
vod, koufovodil a jejich Cisténi.

b) podle vyse nakladi

e za drobné opravy se povazuji dalsi opravy pfedmétu najmu a jeho vybaveni a vymény soucasti
jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny vyse v odstavci a), jestlize
naklad na jednu opravu nepresahne ¢astku 2 000 K&. Provadi-li se na téze véci nekolik oprav,
které spolu souvisi, je rozhodujici soucet nakladii na souvisejici opravy;

e za drobné prace se rovnéz povazuji vymény zatizeni nebo soudasti nebytovych prostor, jejichz
cena prekroéi hranici 2 000 K¢, pokud bude uZzivatel pfi vyméné pozadovat nadstandardni
provedent;



Y pfipadé pochybnosti o tom, Ze niklady na uzivatelskou ndrZbu predmétu najmu jsou pouze k tiZi
najemce, sjednavaji smluvni strany, Ze tyto vydaje nijemce (véetné DPH v zdkonem stanovené vysi)
jsou vécenym plnénim ngjemného vedle sjednaného finanéniho ndjemného ve smysiu néasledujiciho
odstavce 12 tohoto ¢lanku.

Najemece je povinen zajiStovat uZivatelskou 0drzbu predmétu nijmu odborné zpisobilymi a
opravnénymi osobami.

5. Najemce je povinen zajistit na sviij naklad odvoz a likvidaci odpadu vznikiého z jeho dinnosti a to u
osoby k této Cinnosti opravneéné dle zakona. €. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni, pokud se
s pronajimatelem nebo spravcem majetku nedohodne jinak.

6. Najemce se zavazuje, ze bude ve vztahu k pfedmétu ndjmu na vlastni naklady zajistovat a plnit
tkoly poZarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o poZarni ochrané. V ptipadg vyvijeni ¢innosti se
zvySenym nebo vysokym poZarnim nebezpeCim (viz zdkon &. 133/1985 Sb. o poZarni ochrané v
platném znéni) najemce na své naklady vypracuje predepsanou dokumentaci poZarni ochrany, bude
ploit podminky poZarni bezpefnosti v ni stanovené a dokumentaci udrzovat v souladu se skute€nym

stavem.

7. Najemce se zavazuje, Ze po dobu frvani ndjemniho vztahu prebira odpovédnost za poruseni obecné
platnych pravnich predpisi, predpisii o ekologii, odpadech, predpisti hygienickych,

dale pak nesmi nad miru pfiméfenou pomerim obtéZovat sousedy a ostatni najemce hlukem, prachem,
popilkem, koutem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem,

stinénim, vibracemi, péstovat bez povoleni domdaci hospodarska zvifata, skladovat a manipulovat
s ropnymi latkami (netyka se podnikatell s timto predmétem podnikani).

Néjemce pii poruSeni obecné platnych pravnich pfedpisii odpovida za zplsobenou $kodu a odpovida
v pfipad¢ potieby za provedeni prislusnych sanacnich praci. Najemce je dale povinen v piipadé
poruSeni prislusnych piedpisti uhradit veskeré poplatky, pokuty a sankce udélené formou rozhodnuti
organd statni spravy.

Néajemce je povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohla3ovaci povinnost vyplyvajici
z platnych zakond, nafizeni a vyhlaSek v oblasti Zivotniho prostiedi, a to ve stanovenych terminech.
Pred zahdjeni provozu ubytovny je najemce povinen zajistit si veSkerda potiebnd povoleni
k provozovani ubytovny dle platné legislativy.

8. Jsou-li technicka zafizeni pfedmétem ndjmu, je najemce povinen plnit vSechny povinnosti spojené
s provozovanim technického zafizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

9. Najemce je povinen zejména zajiStovat odborné zpisobilymi a opravnénymi osobami pravidelné
elektrorevize, kontroly a revize pronajatych technickych zafizeni ve vlastnictvi pronajimatele a
odstrafiovat zji§téné zavady, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Netyka se revizi
elektroinstalace nebytovych prostor, které provadi pronajimatel.

10. N4jemce je dale povinen na vyzvu pronajimatele piredlozit platné revizni zpravy a doklady o
prohlidkach technickych zatizeni ve vlastnictvi najemce.

11. VeSkeré opravy, stavebni upravy a udrzba (mimo ¢innosti uvedené v odst. 4 a), b) tohoto ¢lanku a
mimo opravy pii havarijnich stavech vyzadujicich neodkladné feSeni) provadéné najemcem v
prostorach predmétu této smlouvy vyzaduji vyslovného piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele formou dodatku k této smlouvé, kde bude piedev§im uvedeno, jak se naklady na
stavebni opravy, stavebni upravy a Udrzbu zuctovavaji a hradi. Soudasti souhlasu je i vyslovna
specifikace téchto Cinnosti, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je pifedlozen v Zadosti najemce.
Néjemce miize provadét jakékoliv stavebni Gpravy pouze pii dodrZeni postupu podle ustanoveni
zakona €. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisii a zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpisi.




o WWM\,

12. Néjemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemng povolené opravy nebo GdrZbu nad
ramec uzivatelské Gdrzby jsou vécnym plnénim ndjemného vedle sjednaného finanéniho nijemného.
Jejich povoleni véetné vyse ceny a ziltovani je povinen ndjemce pred realizaci pisemné projednat
s pronajimatelem. Vécnym plnénim ve smyslu pfedchozich vét je i zajistovani revizi a odstranéni
zjisténych zdvad na uréeném technickém zafizeni a pfi elektrorevizich. Nedal-li pronajimatel ndjemci
souhlas s provedenim oprav a udrzby nad béZnou udrzbu ve smyslu shora uvedeném, je najemce
povinen po skonéeni najmu uvést pfedmét najmu do pivodniho stavu, pokud se s pronajimatelem
nedohodne jinak.

13. Najemce se zavazuje provozovat svoji Cinnost v pronajatych prostordch zplsobem a v rozsahu
nenaruSujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele.

14. Najemce odpovida pronajimateli za viechny $kody, které mu zplsobi. Za timto i¢elem je nédjemce
povinen mit uzavienou nalezitou pojistnou smlouvu.

Néajemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatych prostorech nezdrzovaly osoby, jejichz pfitomnost
nesouvisi s povolenou cinnosti.

15. Za zbozi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.

16. Najemce je povinen po dobu trvani najemniho vztahu pfedmét najmu pfiméfené oznacit zejména
umisténim napist ¢i emblémd, a to po predchozim projednani s pronajimatelem.

17. Najemce se zavazuje zajistit na sviij naklad Gklid pronajatych prostor a jejich okoli v&etné Gklidu
ptilehlého pozemku. Z prilehlych chodnikii odstrafiovat snih a led, provadét jejich posyp a Cistit je,
pokud se nedohodne s pronajimatelem pisemné jinak.

18. V pfipadé¢ zmény podstatnych skute¢nosti u obou smluvnich stran, které majif vyznam nejen z
hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatiiovani jednotlivych prav a povinnosti z této
smlouvy, jsou ob& smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou smluvni
stranou, a to prokazatelnym zpiisobem a bez zbytecného odkladu dodatkem k této smlouvé. Najemce
je rovnéz povinen bez odkladu oznamit zménu obchodni firmy, zménu sidla, bydlist€ &i mista
podnikéni, zménu adresy pro dorucovani pisemnosti, zménu bankovniho spojeni.

19. Néjemce je povinen poinat si pfi uzivani predmétu najmu tak, aby jeho dinnosti nebylo
ohrozovano dobré jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby v pfedmétu najmu
nebyly provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecné zavaznymi piedpisy, vefejnym
poradkem nebo dobrymi mravy.

20. P¥i provozovani zdroje znedisténi ovzdusi, je povinen najemce plnit sam ohlaSovaci povinnost viici
statni spravé. Za zdroje zne€isténi se povazuji topidla na pevna paliva, ktera se d€li na ,,malé zdroje do
vykonu 0,2 MW, _stéedni zdroje“ do vykonu 0,2-5 MW a ,velké zdroje* s vykonem nad 5 MW.
Néjemce hradi i viechny poplatky za znecisténi z ¢innosti najemce stanovené pravnimi predpisy.

21. Néjemce bere na védomi, Ze jedind piistupova a piijezdova cesta k predmétu ngjmu je
ulici Nad Slavii a déle po stavajici komunikaci az k objektu ubytovny. Ndjemce je povinen do
Ubytovaciho tadu tuto pfistupovou cestu uvést jako jedinou moznou a zdlraznit piisny zdkaz
vstupu do kolejiste.

V. Smluvni pokuta
1. V ptipadé poruseni povinnosti vyjmenovanych vtomto ¢lanku niZze je pronajimatel opravnén
Gctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 10 000,- K& za kazdé poruseni povinnosti, pokud po
pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zévadny stav vterminu, ktery urcil
pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dob¢ potiebné k odstranéni.




Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel uloZit 1 opakovang, pokud najemce po pisemném upozornéni
neodstranil zdvadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.
Smluvni pokutu je pronajimatel oprévnén GCtovat najemci v téchto ptipadech:

e najemce neuzaviel smlouvy o doddvkach médii a energii spojenych s uZivanim piedmétu
najmu;

e najemce nesplnil vterminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zdvadny stav na
predmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti nijemce vyplyvajici z této smlouvy
(zavadny stav bude vZdy konkrétné pronajimatelem specifikovan);

e najemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmeét najmu do podnajmu;

e npajemce uZiva pfedméct ndjmu v rozporu se sjednanym celem uzivani.

o nedodrZzeni terminu Ghrady po upozornéni

2. Smiuvni pokuta s vvklizenim predméetu najmu je sjednand v ¢l. VL, odst.5.

3. Pronajimatel mé narok na néhradu skuteéné Skody, které presahuje svoji vysi smluvnf pokutu.

VI. Doba najmu
1. Tato smlouva se uzaviranadobu neurcéitou s (¢innosti od 1.5.2013

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu pisemné bez udani divodu
s jednomésiéni vypovedni lhitou

2. Vypovédni lhita zagina plynout prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruéeni vypovédi.

3. V pifipadé ukonéeni najmu je najemce povinen do skonleni doby ndjmu uvést pronajaty predmét
najmu na vlastni naklady do pivodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni napravnych opatfen,
pokud se smluvni strany nedohodnou pisemn¢ jinak. Vyklizeny pfedmét najmu musi najemce predat
pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu. Pfedani pfedmétu niajmu bude
provedeno pisemnym protokolem podepsanym ob&ma smluvnimi stranami, k ¢emuZ se pronajimatel
zavazuje poskytnout ndjemci potiebnou soucinnost.

Pfi nedodrzeni této lhiity a nesplnéni uvedenych povinnosti nijemcem je pronajimatel opravnén
G&tovat za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym pfedanim predmétu najmu smluvni pokutu. Jeji
vyse je stanovena Castkou 1 200 K¢&/den.

Zaplacenim vySe uvedené smluvni pokuty neni dot€ena povinnost nijemce uhradit veSkeré Skody
vzniklé pronajimateli v souvislosti s pozdnim vyklizenim a pfedanim pfedmétu ngjmu.

6. Platnost smlouvy je omezena dle prislu$nych ustanoveni § 45, zakona ¢. 92/1991 Sb., v platném
znéni.

7. Najemni vztah skonéi splnénim rozvazovaci podminky stanovené v ¢l. III. odst. 3 této najemni
smlouvy.

VII. Odstoupeni od smlouvy

1. Pronajimatel mize odstoupit od této smlouvy pro podstatné poruSeni smlouvy, jestlize najemce
uziva pfedmét nijmu zplisobem, ze pronajimateli vznika $koda nebo mu hrozi zna¢na $koda, nebo
jestlize ndjemce uziva predmét smlouvy k jinému Gcelu nez byl v této smlouveé dohodnut.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi dnem doruceni odstoupeni
druhé smluvni strané. Odstoupenim od smlouvy vSak nezanikd povinnost najemce k uhrazeni
dluzného najemného. Najemce je povinen v piipad€ odstoupeni od smlouvy z diivodu zavinéni na jeho




stran¢ uvést pronajaty predmét najmu na vlastni naklady do ptivodniho stavu a zajistit na své naklady
provedeni napravnych opatieni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Najemce je
zérovetl povinen uhradit pronajimateli $kodu zptisobenou na strané najemce.

VIII. Zavéreéna ustanoveni
1. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, ze byla uzaviena
na zakladé¢ vzijemné svobodné viille obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné
nevyhodnych podminek.

2. Ke zméné této smlouvy miiZe dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkl, vyjma tpravy ceny
najemného inflaci a Gpravy o DPH, pfipadné zmény vySe sazby DPH dle zdkona a s tim souvisejici
Gpravou splatkového kalendare, kterd bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou oznami
pronajimatel najemci doporu¢enym dopisem.

Oboustranné podepsané dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou
soudasti této smlouvy.

3. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou piedpokladané (vypovéd,
uplatnéni inflace apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné doporucenym dopisem
s dorucenkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy na strané najemce nebo na
pisemné a prokazatelné oznamenou zménu adresy. Nebude-li na této adrese zasilka uspésné doruéena
(pfevzata opravnénym zaméstnancem smluvni strany ) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do
patnécti dnli ode dne jejiho uloZeni bude posledni den této lhiity povaZovan za den Gispésného dorudeni
zasilky se vSemi pravnimi nasledky.

4. Tato smlouva je vyhotovena v 5 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 3 a najemce 2.

Ptilohy: ¢. 1 Splatkovy kalendar

€. 2 Schematicky planek
V Praze dne 25.4.2013 V2 dne ...............
Pronajimatel: N4ajemce:

statni organizace

Oblastni feditelstvi Praha e JAROSLAV JIRANEK

Ing. Zden&k Vondrak SKLON .

iegitelsmm z‘gg‘fﬁn‘ dopravni cesty, Eg‘é@ﬁg;g?ﬁ - PHAQ
My ) g organizace -

DidZdéné 1003/7, 110 0O Praha 1 - Nové Mésto ICO: 7020811 5

1C: 70994234, DIC; CZ70094234
zapsana v obchodnim rejstiiku u Mdstského soudu v Praze
oddit A, viotka 48384 '

_ Oblastni feditelstvi Praha
Partyzanska 24, 170 00 Praha 7
(650)




Néjemce:

Jaroslav Jiranek

PFiloha ¢. 1 k ndjemni smlouvé ¢.6452002613
SPLATKOVY KALENDAR na rok 2013 — & 1

k ndjemni smlouvé &.6452002613

podnikajici na zdkladé Zivnostenského listu &.j. ZIV/1 70/2010/DUR/2, vydaného dne 11.1.2010
zivnostenskym Gradem Méstské ¢asti Praha 9
bydlisté: Sklonéna ev.c. 109, 190 00 Praha 9 - Vysog&any

IC: 70208115

bankovni spojeni: .................. ¢islo udtu:

Pronajimatel:
Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, stitni organizace
zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, viozka 48384
se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00
IC: 709 94 234
jednajici prostiednictvim své organiza¢ni jednotky — spravce majetku

Oblastnim reditelstvim Praha

DIC: CZ5702181144 (platce DPH)

DIC: CZ70994234

se sidlem Partyzanska 24, 170 00, Praha 7
zastoupenym Ing. Zdeiikkem Vondrakem, reditelem,
bankovni spojeni:

adresa pro dorucovani pisemnosti:

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace
Oblastni reditelstvi Praha
Partyzanska 24, 170 00, Praha 7
variabilni symbol: 6452002613

Roc¢ni sjednané najemné:

Pofr.

termin

¢islo uhrady

#: 00 =1 Oy th s 1) B

05/05/2013
05/06/2013
05/07/2013
05/08/2013
05/09/2013
05/10/2013
05/11/2013
05/12/2013
05/01/2014

DUZP

01/05/2013
01/06/2013
01/07/2013
01/08/2013
01/09/2013
01/10/2013
01/11/2013
01/12/2013
01/01/2014

zaklad dan¢ ~ DPH 21%
5 000,00 K&
5 000,00 K¢

22 000,00 K¢

22 000,00 K¢

22 000,00 K¢

22 000,00 K¢

22 000,00 K¢

22 000,00 K&

22 000,00 K¢

1 050,00 K¢
1 050,00 K¢
4 620,00 K¢
4 620,00 K¢
4 620,00 K¢
4 620,00 K¢
4 620,00 K¢
4 620,00 K¢
4 620,00 K¢

celkem k uhradé

s DPH

6 050,00 K¢

6 050,00 K¢
26 620,00 K¢
26 620,00 K¢
26 620,00 K¢
26 620,00 K¢
26 620,00 K¢
26 620,00 K¢
26 620,00 K¢

264 000,00 K¢ + DPH v zakonem stanovené vysi

za obdobi

01.05.-31.05.2013
01.06.-30.06.2013
01.07.-31.07.2013
01.08.-31.08.2013
01.09.-31.09.2013
01.10.-31.10.2013
01.11.-31.11.2013
01.12.-31.12.2013
01.01.-31.01.2014

Dale v navazujicich terminech podle Gipravy najemného dle ujednéni v ndjemni smlouvé.
DUZP je den uskute¢néni zdanitelného plnéni
* - informativni charakter

V Praze, dne 25.4.2013

za pronajimatele:

g

dopravni cesty,

y l%
{editel ORtfvabaanizace

DlaZzdena 1003/7, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto
IC: 70994234, DIC: CZ70994234

apsand v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze,
oddil A, viozka 48384

Cblastni feditelstvi Praha
Partyzanska 24, 170 00 Praha 7

(650)
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