Smlouva o ndjmu prostor slouZicich podnikani
podie § 2302 a nasl. zik.¢. 89/2012 Sb. obéansky zikonik, ve znénj pezdéjiich predpisi
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Mésto Frenstat pod Radhostém Pooaehen 1 na
se sidlem: nam. Miru 1, 744 01 Frenstat pod Radhodtém

zastoupené: Ing. Miroslavem Halatinem, starostou
ICO: 00297852
DIC: CZ00297852
bankovni spojeni: KB, a.s., pobocka Frenstat pod Radho¥tém
cislo tictu: ‘

(dale jen ,, pronajimatel”)
PIONYRii spol. s r.o.
se sidlem: Pionyri 2242, Mistek, 738 01 Frydek-Mistek
zastoupena: Mgr. Miroslavem Holeksou, jednatelem
ICO: 25375121
DIC: CZ25375121
bankovni spojeni: MONETA Money Bank, a.s.

Cislo Gétu.:
zapsana v obchodnim rejstiiku vedendm u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vlozka 15889
(ddle jen ,,najemce"”)

spoletné také ,, smluvni strany*

L
Piredmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem objektu piistavby radnmice &.p. 32 na pozemku parc. &. st. 3461 na ul.
Havli¢kova v k. 0. Fren&tit pod Radho#$tém, zapsaného na LV 10001 pro katastralni Gzemi
Frenstat pod Radho$tém, obec Frendtdt pod Radhodtém u Katastralniho Gfadu pro
Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Novy Jigin.

2. Vobjektu specifikovaném v odst. 1 tohoto ¢lanku se v 1. NP, nachazeji prostory slonZici
podnikéni o vymeéfe cca 159 m?2. BliZ§i specifikace pfedmétu nagjmu je uvedena v piiloze €. 1,
ktera tvofi nedilnou soudast této smlouvy,

3. Piedmétem této smlouvy je prondjem prostor slouZicich podnikani uvedenych v odst. 2 tohoto
clanku pronajimatelem najemci za podminek této smlouvy (déle jen ,,pfedmét najmu*).

IL
Doba najmu

1. Smluvni strany sjednavaji tuto smlouvu na dobu uréitou 5 let od 16. 5. 2021 do 15. 5. 2026.
Smluvni strany si sjedndvaji, ze v piipadé, kdy bude najemce dodrZzovat veikeré povinnosti,
které pro n&j vyplyvaji z této smlouvy a obecnd zdvaznych pravnich pfedpist, ma najemce
pravo na prodlouZeni této smlouvy o pét (5) let, a to za stejnych podminek sjednanych v této
smlouvé ve znéni jejich pfipadnych dodatkd, oznameni & jinych zmén. Pravo na prodlouZeni
této smlouvy musi n&jemce uplatnit tak, ze pronajimateli nejpozdéji v terminu do 31. 12. 2025
oznami prokazatelnC pisemné, Ze vyuZiva tohoto svého prava na prodlouZeni ndjmu o pét (5)
let. Pro tento piipad se ma mezi smluvnimi stranami nevyvratitelné za to, 7e najem se
antomaticky prodluzuje o tuto dobu. Toto ozndmeni se stava neoddé&litelnou souéasti smlouvy
a neni nutné sepisovat dal§i dodatek ke smlouvé.
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1L
Vyse najemného a jeho splatnost

. V¥se ndjemného dle této smlouvy &ini: 2.765,00 Ké/m*/rok bez DPH.
Cclkové cena nijemného cini 439.635,00 Ké&/celkovid vyméra/rok bez DPH. Cena je
stanovena dohodou. K cené ndjemného bude pfipoftena DPH dle sazeb platngch k daty
uskutecnéni zdanitelného plnéni. Variabilni symbol platby je: 9164017021.
. Ngjemné bude splaceno ndjemcem v mési¢nich rovnomérnych splatkach, a to na zaklads
splatkového kalendafe, ktery je v souladu s ustanovenim § 28 odst. 1 zakona 235/2004 Sb., ¢

dani zpfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich pfedpish datovym dokladem. Splatnost
jednotlivych splatek najemncho se stanovuje vidy k 25. dni pFislusného kalendarniho
mésice. Splatkovy kalendar bude ndjemci zaslan vZzdy na dany kalendaini rok do 25. ledna
daného kalendaimiho roku.
. Najemce je povinen nahlasit pisemné pronajimateli skuteénost, od kdy se stiva plitcem DPH, a
to do 15. dnfi od data podani pfihlasky k registraci.
. Najemce jc¢ povinen nahldsit pisemné pronajimateli ukonceni registrace, kdy pfestava byt
platcem DPH, a to do 15. dnti od data ukondeni registrace.
. Pokud skute¢nosti uvedené v ¢&l. II1., odst. 3 a 4 nijemce pronajimateli prokazatelné neoznami
a bude mu vystaven za prondjem dariovy doklad, zavazuje se nijemné uhradit véetné DPH.
.V najemném neni zahruta thrada za sluZby poskytované pronajimatelem, tj. naklady spojené
s provozem pronajimanych prostor, a to:

a. vodné, stoéné (spotieba stanovena dle odpoctového vodomeérn),

b. dodavka tepelné energie pro vytapéni + ohfev TUV (spotfeba dle méfice tepla + spotfeba

TUV dle vodoméru),
c. dodavka el. energie (sluzbu neposkytuje pronajimatel), nijemce uzavie samostatnou
smlouvu o doddvee elektfiny s dodavatelem energie).

Nijemce bude hradit zalohy na teplo na zékladé platebniho kalendate, ktery bude aktualizovan
na kazdy dany kalendaini rok a zaslan najemci vzdy do 20. 2. dané¢ho kalendainiho roku.
Vyultovéni spotieby tepelné energie a vodného, sto¢ného bude najemcem uhrazeno na zdklade
faktur vystavenych pronajimatelem nejpozdéji 30 dnli poté, co sdm obdrZi jejich vyudtovani.
Splatnost faktur ¢ini 14 dnd od data jejich vystaveni.
. Néjemce je povinen zajistit si likvidaci odpadu spojeného s provozem prostoru slouZiciho
k podnikani sam na vlastni naklady.
. Smluvni pokuta za nedodrzeni splatnosti zavazki najemce vyplyvajicich z této smlouvy ¢ini
0,05 % z dlu¥né &astky za kaZdy den prodleni aZ do jejiho uplného zaplaceni.
. Zméni-li se podminky rozhodné pro vySi ndgjemného v zdvislosti na ristu miry inflace,
moZném pohybu cen a mistni Upravé najemného, dohodly se smluvni strany na zméné ve
vy§i nidjemného ozndmenim pronajimatele o zméné€ podminck. Najemce se zavazuje
akceptovat zvvieni najemného vsouvislosti se zmeénou podminek. Zménou podminek
v zavislosti na ristu miry inflace se rozumi procento inflace podle primé&mé roéni miry inflace
vyhlégené Ceskym statistickym Gfadem. O tento nériist se ndjemné zved v plné vy3i. Zvyseni
najemného o inflaci vyhlagenou Ceskym statistickym Gfadem nastane od po&atku mésice ledna
roku nasledujiciho po roce, za ktery byla inflace zvefejnéna.

IV.
Uéel najmu a prohliSeni smluvnich stran

. Najemce je opravnén uzivat prostory, které jsou piedmétem této smlouvy, vyluéné za iéelem
provozovani lékarny.

. Najemce nema pravo provozovat jinou &innost v piedmétu ndjmu nebo zménit zplsob &
podminky jejiho v¥konu, nez jak to vyplyva z ucelu ndjmu, bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

. Ngjemce prohlasuje, Ze se pln€ sezndmil se stavem prostor pfed podpisem této smlouvy a
prohladuje, Ze piredméiné prostory jsou vhodné pro sjednany déel najmu.
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V.
Pfedani a pievzeti prostor slouZicich k podnikani

Prostory slouzici podnikéni budou pronajimatelem pfedany a ndjemcem pievzaty pisemnym
protokolem, JelikoZ pfedmét najmu pfed vzavienim této smlouvy o najmu prostor slouZicich
podnikani nijemce uzival na zdkladé smlouvy o nijmu nebytovych prostor ze dne 31. 5. 2011,
a touto smlouvou tak plynule pokraduje v najmu, dohodly se smluvni strany, Ze neni nutné
sepisovat pfi pfedavani pfedmétu najmu najemet protokol.

Najemce se zavazuje po skondeni najmu pfedat pronajimateli prostory a vybaveni v fadném
stavu, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni, neposkozené, ¢isté a vyklizené, pokud se
nedohodnou jinak. O predani bude sepsan pfeddvaci protokol.

VI.
Priava a povinnosti smluvnich stran

Najemce se zavazuje, Ze po celou dobu platnosti této smlouvy bude pfedmét ndjmu udrZovat na
sviij naklad ve stavu zpusobilém k jeho ucelu uZivani, v fadném technickém, stavebnim a
provoznim stavu, a1 jinak s nim nakladat jako dobry hospodaf.

Néjemce je povinen poéinat si tak, aby nedoslo ke tkodé na pfedmétu ndjmu nebo ke §kodé
v prostorech sousedicich s pfedmétem najmu, ani ke zhorSeni pomérQ uZivani sousednich
prostor ¢i k omezeni uZivani sousednich prostor nad pfiméfenou miru. Dale se najemce
zavazuje vlastnimi silami a na vlastni naklady provadét Gklid vZivaného ptedmétu nijmuy.
Najemee je povinen provadét na svij ucet okamZité odstrafiovani havarii, béznou adrzbu a
veskeré drobné opravy predmém najmu (uréeni obsahu a rozsahu béZné GdrZby a drobnych
oprav se fidi nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb.). Nestane-li se tak, m4 pronajimatel pravo ucinit
tak na svij ndklad sdm namisto ndjemce a poZadovat od najemce nahradu vynaloZenych
nikladii. Dile téZ je najemce povinen provadét na své ndklady veSkeré opravy pronajatych
prostor, pokud tyto prostory poskodil.

Néajemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen provést
pronajimatel a umoZnit provedeni té&chto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida za
Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla pronajimateli.

Néjemce se zavazuje uZivat pfedmétné pronajaté prostory vyluéné v souladu s touto smlouvou.
Soudasné prohladuje, Ze mu nejsou znamy piekdzky jakéhokoliv drubu, které by branily nebo
nepfiméfené stéZzovaly vykon prav a povinnosti 7 této smiouvy.

Najemce je opréavnén pienechat pfedmét najmu do podndjmu & jiného uZivini tfeti osobé&
pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, vydanym po rozhodnuti Rady mésta
Frenstit pod Radhostém, a to v8e pod sankci neplatnosti podngjmu. PHi udéleni souhlasu
pronajimatele s podnidjmem pfedmétu najmu je nijemce povinen stanovit podnéjemné tak, aby
jcho vy¥e neptesdhla najemné sjednané dle této smlouvy a do 15 dnt od doruceni pisemncho
souhlasu doloZit pronajimateli kopii uzaviené podngjemni smlouvy.

Najemce je povinen pojistit si pfipadné vybaveni a uskladnény majetek umistény v pfedmétu
najmu.

Po celou dobu trvani najmu je najemee povinen udrZovat pojisténi podnikatelskych prostor a
pojisténi odpovédnosti za Skody zplsobené tfetim osobam, vietné Skod zpisobenych na
majetku pronajimatele. Najemce piedloZi pronajimateli na jeho Zadost doklad o existenci a
rozsahu takového pojisténi.

Nijemce je povinen splnit véechny své povinnosti podle zakona €. 455/19991 Sb.,
o Zzivnostenském podnikani, ve znéni pozdéj§ich piedpist (dale jen ,,Zivnostensky zakon™).
Oznami-1i to pronajimatcl pfedem v pfiméiené dobé, umozni mu nijemce v nezbytném rozsahu
prohlidku pfedmétu najmu, jakoZ i pidstup do ngj za Géelem provedeni potfebné opravy nebo
udrzby. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit $kod¢ nebo hrozi-li
nebezpedi z prodleni. Ndjemce nemé narok na prominuti nebe slevu najemného po dobu Oprav,
oprav nebo rekonstrukce pfedmétu ndjmu a déle v piipadé planovanych nebo havarijnich oprav
objektll pronajimatelem, ve kterych se NP nachdzi.
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2. Najemni vztah konéi uplynutim sjednané doby, po uplynuti této doby ndjemci zanika pravni

Jakékoli stavebni Gpravy mizZe najemce provést pouze po pfedchozim pisemném odsoul
pronajimatelem.

Umisténi reklamy na budové miZe nédjemce provést pouze po predchozim pisempg
odsouhlaseni pronajimatelem; soudéasti Zadosti musi byt graficky navrh a nakres situadn
umisténi na budové. Pfi skonCeni nijmu odstrani ndjemce reklamu, kterou na nemovité veg
umistil, a uvede dotéenou ¢ast nemovité véci do piivodniho stavu.

Pronajimatel je povincn udrZzovat nemovitost a spoleéné prostory v dobrém stavu zptisobilém
k fadnému u2ivani v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Néjemce se zavazuje provadét na své néklady pravideln€ v rozsahu stanoveném piislusnymi
piedpisy kontrolu stavu nebytovych prostor z hlediska poZarni prevence a bezpecnosti prace.
Periodické revize el. spotfebi¢li a néfadi, popf. jinych technickych a dalsich zafizeni
nainstalovanych a umisténych v pronajatych prostorech ndjemcem zajidtuje na sviij naklad
najemece pronajatych prostor. Po provedené revizi pfedd ndjemce kopil revizni zpréavy
pronajimateli k zaloZeni.

K provadéni liprav v pfedmétu nijmu je najemce opravnén pouze po predchozim pisemném
souhlasu pronajimatele. Pfed zapocetim jednotlivych aprav se smluvni strany dohodnou
pisemné na piesné spccifikaci Uprav, zejména na jejich rozsahu, pfedpokladanych nakladech a
dobé realizace. Uhradu nakladi spojenych se zménami dle tohoto odstavce, miZze nijemce
pozadovat od pronajimatele aZ po skonéeni ndjmu, po odeéteni znehodnoceni zmén, k némuz
v mezidobi na pfedmétu najmu doslo v diisledkn uzivani véci nad ramec b&Zného opotfebeni a
pouze v pripadé€, Ze se pronajimatel k této vhrade pisemné zavdzal.

Ve spomych piipadech se ma za to, Ze pfedchoziho pisemncho souhlasu pronajimatele
k provadéni tGprav je zapotfebi ke vSem upravam, jimiZ se zasdhne do stavebni a
architektonické podstaty pfedmétu ndgjmu, dale k pevnym instalacim jakychkoliv zaifizeni,
jakoz i k zasahtim do elektrickych a vodovodnich rozvodu.

Néjemce je povinen pisemné ohlasit veskeré zmény subjektu najemce vztahujici se k této
simlouve, jako napf. zménu jména, sidla, bydlisté apod., a to nejpozdéji do 15 dnli ode dne, kdy
tato zména nastzala, a dolozit potfebné doklady, které zménu prokazuji.

Nijemce je povinen pronajimateli uhradit smiuvni pokutu ve vysi 1.000,00 K¢ za kazdé
jednotlivé poruseni této ndjemni smiouvy.

YII.
Ukonéeni smlouvy

Nijemce nesmfi pfevést ndjem v souvislosti s pfevodem své podnikatclské ¢innosti.

diivod k wzivani pfedmétu ndjmu. Nijem muZe skonéit dohodou mezi pronajimatelem a
ndjemcem, a to ke kterémukoli datu.

Smluvni strany se dohodly, Ze tento ndjemni vztah lze dile ukondit vypovédi s tfimési¢ni
vypovédni lhiatou:

a) piestane-li byt predmét najmu z objektivnich divodd zpiisobily k vykonu éinnosti, k némuz
byl urcen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor, nebo

b) ma-li byt nemovitd véc, v niz se pfedmét najmu nachéazi, odstranéna, anebo piestavovéina
tak, Ze to brani dal$imu uZivani pfedmétu najmu, a pronajimatel to pfi uzavfeni smlouvy
nemusel ani nemohl predvidat.

Vyklidi-li ndgjemce pfedmét ndjmu v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd za platnou a
piijatou najemcem bez namitek.,

Vypovédni doba zatne béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po dni doruceni vypovedi.
Poruiuje-li strana zvla$t’ zivaznym zpiisobem své povinnosti, a tim piisobi znaénou wjmu
druhé strané, ma dotfena strana pravo vypovédét niajem bez vypovédni doby. Za zvIast
zavaZne poruSeni povinnosti se povazuje zejmcéna neplaceni najemngho po dobu déle nez jeden
mésic, uZivani pfedmétu ndjmu v rozporu s Géelem smlouvy, pofkozovani pfedmétu ndjmu
vyrazné nad ramec béZného opotiebeni, prenechani piedmétu ndimu nebo jeho ¢asti do uZivéani
tfeti osobé bez souhlasu pronajimatele, vvhlaSeni konkursu na nijemce, prokdzana trestni
¢innost ndjemce souvisejici s podnikanim, chovéni najemce vii¢i pronajimateli v rozporu
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11.

s dobrymi mravy, chova-li se ndjemce v rozporu s ustanovenim § 2303 zikona ¢. 89/2012 Sb.,
obdéanského zakoniku ve znéni pozdéjdich piedpist.

Obdobné miZe vypovedét kterdkoli smluvni strana ndjem bez vypovédni doby v pfipad¢, Zc
néjemce ztrati opravnéni k podnikéni.

V dobé tfi mésich pfed skonfenim ndjmu, je-li stranam den skonceni ndgjmu zndm, umozni
najemce novému zajemci 0 ndjem piedmétu ndgjmu piistup k a do pfedmétu ngjmu v
nezbytém rozsahu za Gcelem prohlidky v pfitomnosti ngjemce a pronajimatele; pronajimatel
ozndmi ndjemci navstévu v piimétrené dobé predem.

Pronajimatel ma pravo na uhradu pohleddvky vidéi najemci zadrZet movité véei, které ma
najemce na véci nebo v ni.

P# skonceni ndjmu je nijemce povinen piedat pronajimateli pfedmét nijmu vyklizeny a ve
stavu, v jakém mu byl pfi zapodeti ndjmu piedan, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni a
provedenym i rozpracovanym upravam, které byly provedeny se souhlasem pronajimatele.
Nesplni-li najemce ke dni skoncéeni najmu zévazek k vyklizeni pfedmétu najmu za podminck
predchazejici véty, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu 1.000,00 K¢ za kazdy i
zapotaty den prodleni ndjemce s vyklizenim pfedmétu najmu. Uhrazenim smluvni pokuty nent
doteno pravo opravnéné smluvni strany doméhat se nahrady zplisobené Skody, a to i v
piipadé, Ze by smluvni pokuta v thrnu pievysovala vzniklou skodu v plné vysi.

Pronajimatel s ndjemcem ujednali, Z¢ po zaniku najemniho vztahu, tedy za dobu, od které bude
najemce povinen pfedmét najmu vyklidit aZ do jeho faktického pfedéani, se najemce zavazuje
vydat pronajimateli bezdtivodné obohaceni ve vy#i aktudlné stanoveného ndjemného a dhrad za
plnéni poskytovana spolu s uzivanim pfedmeétu najmu. Takto vzniklé bezdiivodné obohaceni se
ndjemce zavazuje nasledné vydavat bez toho, aby musel byt pronajimatelem k vydéni
jednotlivych &astek bezdivodného obohaceni (ve vy&i néjemného a thrad za plnéni
poskytovana spolu s uzivanim pfedmétu najmu) vyzyvan, a to v terminech a za podminek
stanovenych pronajimatelem.

VIIL
Zavéreina ujednani

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smhuvnich stran a i¢innosti dnem zverejnéni dle

zék. & 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch uéinnosti nékterych smiuv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv), ve znéni pozdé&jsich predpisi.

Smluvni strany jsou si plné védomy zékonné povinnosti uverejnit dle zakona o registru smluv
&. 340/2015 Sb., tuto smlouvu a viechny piipadné dodatky a dohody, ktervmi se tato smlouva
dopliluje, méni, nahrazuje nebo ruli, a to prostfednictvim registru smluv, Smluvni strany se
dale dohodly, Ze tyto dokumenty zaSle spravei registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim
registru smluv pronajimatel. Smluvni strany dale prohlasuji, Ze smlouva neupravuje obchodni
tajemstvi.

Smlouva mize byt mé&néna pouze pisemnymi chronologicky oCislovanymi dodatky, za dodatky
této smlouvy vyslovné oznaéené, na zakladé dohody obou smiuvnich stran.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny piimo v této
smlouvé, se fidi obanskym zakonikem. Smluvni strany si v8ak vylu¢uji aplikaci ustanoveni §
2230, § 2307 a § 2315 obcanského zakoniku.

. Tato smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich s platnosti originalu, znichZ pronajimatel

obdrZi po podpisu smlouvy dvé vyhotoveni a najemce jedno vyhotoveni.

Smluvni{ strany vyslovné prohlasuji, Ze si smlouvu piedetly, Ze byla uzaviena po vzijemném
projednani a podle jejich pravé a svobodné wviile, uréité a srozumitelné, nikoliv za nipadné
nevyhodnych podminek, a s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji svymi podpisy.

Pronajimatel v souladu sust. § 41 odst.1 zak. ¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni), ve
znéni pozd&jsich predpisl stvrzuje, Ze zamér pronajimatele pronajmout predmét najmu dle této
smiouvy byl vyv&Sen na Ufedni desce obee v terminu od 22. 3. 2021 do 7. 4. 2021.

. Tato smlouva byla uzaviena v souladu s usnesenim Rady mésta Frenstat pod Radhostém &islo

1536/62/RM/2021, schvalenym na jeji 62. schizi dne 7. 4. 2021.
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Seznam priloh: Ptiloha & 1 - BliZ&i specifikacc pfedmétu ndgjmu

Ve Frendtaté pod Radho$tém dne 79 -04- 7071 Ve Frenstité pod RadhoStém dne Z7.¢” 2,

Za pronajimatele: Najemce:

A i as stém s 8
Migsto meﬂf‘f}ﬁ :&adh& PIOMYRIl spol. s r.o.
o : - Plonyri 2242
744 01 FFrengtat pod Radhosiem 73801 FRYDEK-MISTEK

IC 00297852, DIC CZO0297852 iCox 25375121, IC: CZ25375121
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piiloha €. 1: BliZi specifikace pfedmétu najmu
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