Smlouva
uzavreni budouci smlouvy o zfizeni sluzebnosti spocivajici v pravu umistit a provozovat
technologické zafizeni k realizaci dodavek tepelné energie pro vytapéni a TUV pro budovu
podle ust. § 1785 a nasl. a ust § 1257 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik

STELLA ROZDELOV GAMMA s.r.0.

Spisova znacka: C 257480 vedena u Méstského soudu v Praze
Sidlo: Benediktinsk& 3429, 272 04 Kladno

Identifikacni Cislo: 05044626

ing. Pavel Sramek-jednatel

Park Dzban s.r.o.
IC 06305202

se sidlem Benediktinsk& 3429, 272 04 Kladno
zastoupeni: Ing. Pavel Sramek, jednatel

(dale jen ,povinny", ,povinni" nebo ,Investor")

TEPO s.r.o.

IC 498 27 065

se sidlem Mostecka 3210, 272 01 Kladno-Sitna

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 33933
zastoupena : Ing. Petrem Scbénfeldem, jednatelem

(dale jen ,,opravnény" nebo ,Dodavatel")

uzavreli nize uvedené dne, mésice a roku tuto

smlouvu o uzavreni budouci smlouvy o zfizeni sluzebnosti spocivajici v pravu umistit a provozovat
technologické zafizeni k realizaci dodavek tepelné energie pro vytapéni a TUV pro budovu:

l.
Uvodni ustanoveni

1. Opravnény bude vlastnikem teplovodu v pozemcich pare, ¢. 6374/47 a 6375/16, 6375/41,
6375/46, vSechny k.U, Kladno, obec Kladno, ve kterém/kterych bude vybudovana stavba
inZenyrské sité pro rozvod tepla, ktera bude povolena Gzemnim rozhodnutim, které zafizuje
povinny, a to za G¢elem zasobovani objektu ve vlastnictvi povinného a jeho pravnich nastupcti
teplem dodavanym Dodavatelem.

2. Smluvni strany maji v imyslu za podminek sjednanych v této smlouvé zfidit sluzebnost
k inZzenyrské siti pro vyrobu a rozvod tepia ve prospéch opravnéného.



3. Opravnény je drzitelem licence na rozvod tepelné energie udélené Energetickym regulacnim
Gradem.

4. Teplovod zahrnuje pFipojku a kotelnu (vymeénik) ve stavbé.

1.
ProhladSeni smluvnich stran a ujednani o zfizeni sluzebnosti

Smluvni strany se zavazuji po dokon&eni Teplovodu, a to do tficeti (30) dni od doruceni pisemné vyzvy
Dodavatele adresované Investorovi, uzavfit smlouvu o Uplatném zfizeni sluZzebnosti spocivajici v pravu
umistit a provozovat technologické zafizeni k realizaci dodavek tepelné energie pro vytapéni a TUV pro
budovu na dobu provozu predavaci stanice, nejméné vSak na 20 let, kterou Investor ve prospéch
Dodavatele a jeho pravnich nastupcd zatizi nemovitosti ve svém vlastnictvi sluzebnosti, kterd bude
spodivat v ¢asové neomezeném pravu Dodavatele a jeho pravnich nastupcli mit vté&chto pozemcich
umistén Teplovod a Kotelnu ve vlastnictvi Dodavatele a jeho pravniho nastupce. Rozsah sluzebnosti bude
odpovidat situaci stavby budovaného Teplovodu dle Prilohy €. 1. Vyzvu podle véty prvni je Dodavatel

opravnén ucinit nejpozdéji do 3 let od Ucinnosti této smlouvy.

V pfipadé, ze Povinny na zakladé radné a vCasné vyzvy Dodavatele neuzavie ve prospéch Dodavatele a
jeho pravniho nastupce smlouvu o zfizeni sluzebnosti ktizi pozemkd, jichZ je vlastnikem, mizZe se
Dodavatel obréatit na soud, aby obsah smlouvy urcil.

Uplata za zfizeni sluzebnosti se sjednava ve vysi 70.000,- K& bez DPH a bude uhrazena do 30 dnii po
provedeni vkladu sluzebnosti do katastru nemovitosti na zakladé faktury vystavené Povinnym se
splatnosti 14 dnl od dorudenf faktury.

Vécné bfemeno bude zfizeno na Dotfené nemovitosti ve prospéch Opravnéného a jeho pravnich
nastupcll v rozsahu uvedeném v této Smlouvé a k Gcéellm vyplyvajicim z pfislusnych ustanoveni
energetického zakona. Povinny se za podminek stanovenych touto Smlouvou a zakonem zavazuje strpét
prdva Opravnéného plynouci z vécného bfemene a s nim spojenych zdkonnych omezeni a Opravnény
prohlaSuje, Ze tato prava pfijima a bude je vykonavat za podminek sjednanych touto Smlouvou a
stanovenych zakonem.

Dodavatel zpracuje na své naklady a v soucinnosti s Investorem geometricky plan na vymezeni nové
vétve pripojky na p.C. 6374/47 a souhlasi stim, Ze Investor zpracuje na své naklady a v soucinnosti
s Dodavatelem geometricky plan na stavajici vedeni teplovodu na ostatnich pozemcich (p.¢. 6375/46,
6375/41 k.a. Kladno).

Obsahem sluzebnosti inZenyrské sité jsou tyto povinnosti:

strpéni zfizeni, umisténi, provozovani, drzby, opravy teplovodu a technologického zafizent,

zdrzeni se €innosti branicich béZnému provozu s vyjimkou havérii nebo €innosti, které by vedly

nebo mohly vést k poSkozeni inZenyrské sité a technologického zafizeni.
6.1. VeSkeré sluzebnosti zfizuje povinny jako vlastnik ve prospéch opravnéného za sjednanou Uplatu.
Sluzebnost inzenyrskych siti se zfizuje za U€elem jejich provozovani a vstupu na sluzebny pozemek po
nezbytnou dobu a v nutném rozsahu za Uucelem prohlidky nebo udrzby inZzenyrskych siti. Vlastnik sluzeb-
ného pozemku se zdrzi vdeho, co miZe vést k ohrozeni inZenyrské sité ¢i technologického zafizeni, a je-li
to s nim pfedem projednano, umozni opravnéné osobeé vstup na pozemek po nezbytnou dobu a v nut-
ném rozsahu za Uucelem prohlidky nebo Udrzby inZzenyrské sité a technologického zafizeni. Ve zfizované
sluzebnosti je zahrnuto pravo mit na pfedmétném pozemku v potfebném rozsahu obsluzné zafizeni, ja-
koZ i pravo provadét na inZzenyrské siti Gpravy za UCelem jeji modernizace nebo zlepSeni jeji vykonnosti.
Pokud by nasledné doslo ke zméné parcelnich ¢&isel sluzebnych pozemki & k dal$imu rozdé&leni & slouceni
dotéenych pozemk(, ma se za to, Ze rozsah prav a povinnosti vztahujici se k predmétnym sluzebnym
pozemkim se neméni a v plném rozsahu pfedchazi na takto nové oznacené ¢i vzniklé pozemky. Vlastnik



sluzebného pozemku je povinen snaset nutna omezeni na sluzebnych pozemcich spocivajici v provadéni
oprav na sluzebnych pozemcich po dohodé uzaviené mezi vlastniky sluZzebnych pozemkd a opravnénym,
zejména z ddivodl provadéni vykopovych praci spoéivajicich v opravach vedeni pres sluzebné pozemky.
Opravnény se zavazuje zajistit uvedeni sluzebného pozemku do stavu pred zahajenim realizace oprav
inZenyrskych siti.

6.2. Technologické zafizeeii se nachézi v mistnosti & [BUDE DOPLNENO], ktera je soudasti spole¢nych
¢asti Budovy, v jejim ....podlazi (déle jen ,,dotCené prostory"). Pfesné umisténi Technologického
zafizeni je znadzornéno v pfiloze ¢. 1 této smlouvy, ktera tvori jeji nedilnou soucast. Povinny se zavazuje,
Ze zfidi ve sjednané dobé ve prospéch Technologického zafizeni vécné bfemeno spocivajici v umisténi a
provozovani Technologického zafizeni v dot€enych prostorech, s pravem volného vstupu do spolecnych
¢asti Budovy v nezbytném rozsahu za UCelem zajiSténi provozu, obnovy, oprav a udrzby Technologického
zafizeni tak, jak vymezeno v pfiloze €.l této smlouvy. Tomuto pravu odpovidd povinnost povinného a
kazdého dalSiho vlastnika jednotek v Budové strpét umisténi a provozovani Technologického zafizeni
v dotCenych prostorech a vstupu do spolecnych ¢asti Budovy v nezbytném rozsahu za Gcelem zajisténi
provozu, obnovy, oprav a Udrzby Technologického zafizeni v rozsahu jak je zakresleno v pfiloze €. 1 této
smlouvy (dale ,vécné bfemeno"). Prava odpovidajici vécnému bfemenu vykonava kazdy vlastnik Techno-
logického zafizeni svymi zaméstnanci, osobami povéfenymi nebo zmocnénymi.

1.
Vklad prava

Smluvni strany berou na védomi, Ze sluzebnost k Pfedmétnym nemovitostem se nabyva v souladu s ust.
§ 1105 obcanského zakoniku vkladem do katastru nemovitosti na zakladé smlouvy, kterd bude uzaviena
na zéklade této budouci smlouvy.

Pravni Gcinky vkladu vznikaji v souladu s ust. § 10 a 12 zakona €. 256/2013 Sbh., katastralni zakon, na
zakladé pravomocného rozhodnuti o jeho povoleni k okamziku, kdy byl navrh na vklad dorucen
Katastralnimu Gfadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno.

Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad sluzebnosti podle uzaviené smlouvy doruci Katastralnimu
Gfadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Kladno, opravnény do péti (5) pracovnich dnl po
podpisu smlouvy, k némuz dojde ve Ih(t& dle dle ¢l. Il bod 1 a souasné nejpozdéji do 60 dnl od vyzvy
Opravnéného, za podminky zaloZeni SVJ. Povinni podepiSi smlouvu jako prvniv pofadi a spolu s prilohami
ji proti potvrzeni pfedaji oprdvnénému k podpisu a realizaci vkladu. S ohledem na podpis smlouvy dle
predchézejici véty se smluvni strany dohodly tak, Ze opravnény je povinen jedno vyhoveni smlouvy
podepsané povinnym a opravnénym dorucit povinnému do jeho sidla proti pisemnému potvrzeni
nejpozdéji do Sedesati (60) dnll od dne podpisu povinného na smlouvé.

Smluvni strany se dohodly, Ze spravni poplatek za vkladové fizeni u Katastralniho Ufadu pro StfedoCesky
kraj, Katastralni pracovisté Kladno, zaplati povinny.

Opravnény bere na védomi, Ze na pozemcich vazne zastavni pravo Ceské spofitelny, a.s. s tim, Ze banka
dala souhlas ke zfizeni sluzebnosti a tento souhlas tvofi pfilohu €. 2 této smlouvy.

Iv.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva byla sepséana ve tfech stejnopisech, z nichZ kazda strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou jejich smluvnich stran a G€innosti dnem uverejnéni
prostfednictvim registru smluv podle zak. ¢. 340/2015 Sb., o registru smiuv.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva i nasledné dodatky k ni mohou podiéhat informacni
povinnosti dle zakona ¢. 106/1999 Sh., o svobodném pfristupu k informacim, a vyslovné souhlasi s tim,



aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv vedené dodavatelem a uverejnéna
prostfednictvim registru smluv dle zak. ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv. Zadné ustanoveni této smlouvy
nepovazuji jeji strany 2a obchodni tajemstvi a podpisem této smlouvy bezvyhradné souhlasi s jejim
uverejnénim véetné jejich zmén a dodatkd v rozsahu poZadovaném Geskym pravnim fadem. Smluvni
strany zaroven vyslovné souhlasi s tim, Ze tato smlouva miZe byt v plném znéni véetné jejich pfiloh a
dodatkll zvefejnéna na oficialnich strankach opravnéného pfi dodrZzeni podminek stanovenych zak. ¢.
101/20C0 Sh., o ochrané osobnich Gdajl a o zméné nékterych zakonl v platném znéni.

Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu Ize ménit nebo doplfiovat pouze pisemnymi a vzestupné
Cislovanymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami. Smluvni strany timto v souladu
s ustanovenim 8§ 564 z&k. €. 89/2012 Sh., obfansky zakonik, vyslovné vylu€uji moznost provadét zmény
nebo doplnéni této smlouvy v jiné formé.

Na pravni vztahy vyplyvajici nebo souvisejici s touto Smlouvou a v ni nebo v energetickém zakoné
vyslovné neupravené se priméfené uplatni ustanoveni obanského zakoniku.

Soucasti této smlouvy, jsou jeji pFilohy:
Pfiloha ¢. 1 - stavebni dokumentace predana dodavateli

Priloha &.2 - souhlas CS, a.s. se zfizenim sluzebnosti

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto budouci smlouvu pred jejim podpisem precetly, s jejim obsahem
souhlasia na diikaz toho pfipojuji s védomim predsmluvni odpovédnosti své podpisy.

V Kladné dne.....‘...Y*.2021

STELLA ROZDELOV GAMMA s.r.0.

Spisova znacka: C 257480 vedena u Méstského soudu v Praze
Sidlo: Benediktinsk&a 3429, 272 Q|

Identifikacni ¢islo: 05044626

Ing. Pavel Sramek- jednatel

Park DZban s.r.c.
IC 0630S2Q2

se sidlem Benediktinska 3429, 272 04 Kladno
zastoupeni: Ing. Pavel Sramek, jednatel

TEPO s.r.o.
IC 498 27 065
se sidlem Mostecka 3210,272 01 Kladno-Sitna
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 33933
zastoupena: Ing. Petrem Schonfeldem, jednatelem -
1epo
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. 272 Ol Kfadno”Sftna
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