— ¢ = NARODNI NPU -120 /24929 hoaA
3 pAMATKOVY
USTAV KN Pr2/2021

Narodni pamatkovy Ustav, statni pfispévkova organizace

1IC0: 75032333, DIC: CZ75032333,

se sidlem: Valdstejnské nam. 162/3, PSC 118 01 Praha 1 — Mal4 Strana,
bankovni spojeni: Ceska narodni banka, ¢ 4.: 200002-60039011/0710,
zastoupeny: Mgr. Janou Sedlackovou, kastelankou zamku Konopisté
Doruéovaci adresa:

Ndarodni pamatkovy Ustav, sprava zémku Konopisté

adresa: 256 01 Bene3ov, Konopisté 1

(ddle jen ,pronajimatel”)

jméno: FFclub s.r.0.
se sidlem: Machova 2247, 256 01 BeneSov
1ICo: 05840490, DIC: CZ05840490

zastoupeny: Frantiskem Palusem
(dale jen ,najemce")

jako smiuvni strany uzaviely niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani:
{dale jen ,najemni smlouva“)

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni
1. Pronajimatel je pfislusny hospodafrit s nemovitosti ve vlastnictvi statu statni zimek Konopisté, zapsané
na listu vlastnictvi €. 720 pro katastralni Gzemi Bene$ov, zahradni domek v RiZové zahradé s vymérou
44 m2 + 20 m2 venkovni plochy (dale jen ,pfedmét najmu”).

2. Pronajimatel konstatuje, Ze prondjmem predmétu ndjmu bude dosaieno (ceingjsiho nebo
hospodérnéjSiho vyuZiti véci pfi zachovani hlavniho Glelu, ke kterému pronajimateli slouZi. S ohledem
na povahu pfedmétu najmu, nebyl pfedmét najmu nabizen organizaénim slozkam a ostatnim statnim
organizacim.

3. Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obecné zdvaznych prévnich pfedpis(,
a to zejména zdkona ¢ 89/2012 Sh., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisi a zdkona ¢.
219/2000 Sh., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjich
predpisl, na této smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani.

Clanek I1.
Pfedmét najmu
1. Pronajimatel pfenechava najemci v souladu s touto smiouvou a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy k
dofasnému uZivani pfedmét najmu a ndjemce pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou a obecné
zdvaznymi pravnimi pfedpisy podle této smlouvy pfijima do uZivani a zavazuje se za to pronajimateli
platit ndjemné.

Clanek 1.
Ucel najmu
1. Pfedmét ndjmu bude uZivan vyluéné za ucelem provozovdni podnikatelské cinnosti spoéivajici v:
provozovani bistra a WC pro navstévniky RdZové zahrady
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2. Za porudeni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve
vy3i 10 000 K& za kaidy takovyto pfipad.

3. Najemce prohlasuje, Ze je mu stav predmétu ndjmu zndm a v takovémto stavu jej k do€asnému uZivani
pFijima.

4. Najemce prohladuje, Ze je opravnén provozovat podnikatelskou ¢innost dle tohoto ¢léanku.

Clanek Iv.
Cena ndjmu, jeho splatnost a zpdsob Ghrady
Cena najmu je stanovena minimalné ve vysi v misté a v ¢ase obvyklé.
2. Cenanajmu je sloZena takto:
a. Najemné za jeden kalendarni mésic najmu (kvéten — zari 2021) &ini
8.359,- K¢
b. Ndjemné za jeden den (v fijnu 2021) &ini:
368,- K¢
3. Najem nemovité véci trvajici nepfetriité vice nez 48 hodin je plnéni osvobozené od DPH podle § 56a
zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisi, to neplati pro
prondjem prostor a mist k parkovani vozidel.
4. Néjemné za pfislusny mésic je splatné na zdkladé danového dokladu-faktury vystavené
pronajimatelem je splatné k 15. dni nasledujiciho mésice.
5. Najemné se povaiuje za uhrazené dnem pfipsani ¢astky ndjemného na tcet pronajimatele, V pfipadé
prodlen{ s platbami ndjemného ¢ sluzeb je ndjemce povinen uhradit smiuvni pokutu ve vysi 0,5 %
z dluzné Castky véetné DPH za kaZdy zapocaty den prodleni.
6. Vpfipadé ukonéeni najmu je ndjemce povinen hradit ndjemné az do okamiiku vyklizeni a pfedani
pfedmétu ndjmu pronajimateli.

Clanek v.
Sluzby souvisejici s najemnim vztahem, jejich cena a splatnost
1. Vsouvislosti s ndjmem vySe uvedenych prostor poskytuje pronajimatel najemci tyto sluzby:
Ostraha, elektrickd energie, voda
Ceny sluZeb od 1.5. do 30.9.2021 1275.- Ké/mésic + 21%DPH
Od 1.10. do 31.10.2021 50,- Ké/den + 21%DPH
Uhrada sluzeb je splatna jako platby ndjemného.

Clanek vI.
Podndjem
1. Ndjemce neni opravnén pfenechat pfedmét ndjmu ani jeho ¢ast do podnajmu dalsi osobé, s vyjimkou
pfipadu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.
2. Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢ldnku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve
vysi 50 000 K¢ za kaZdy takovyto pfipad.

Clanek VII.
Stavebni a jiné upravy ‘
1. Veskeré opravy a stavebni Gpravy provddéné na pfani najemce, které bude najemce v pfedmétu najmu
provadét, budou realizovany na jeho naklad. Ndjemce je povinen veskeré stavebni Upravy pfedmétu
prondajmu pisemné ozndmit pronajimateli a vyzadat si pfedem jeho pisemny souhlas s jejich
provedenim. Najemce je déale povinen pfed zapocetim stavebnich Gprav vyZadujicich ohlaSeni nebo
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povoleni ve smyslu zakona ¢. 183/2006 Sh. o Gzemnim pladnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon),
v platném znéni, vyZadat si patficna povoleni nebo takovou &innost ohlasit orgdnu uréenému timto
pfedpisem.

Najemce je povinen udriovat fadny vzhled pfedmétu najmu.

Pfedchozi pisemny socuhlas pronajimatele je zapotfebi pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informacéniho
zatizeni (informacniho stitu tabulky a podobné) na nemovitou véc, kde se nachazi pfedmét najmu,
Nejpozdéji pfi pfedani pfedmétu ndjmu zpét pronajimateli odstrani ndjemce na svij naklad pripadnou
reklamu ¢&i informacni zafizeni.

4. Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (vetné opirani predmétd o zdivo a
vzpirani mezi zdmi), natéry a ptemistovdni inventafe z pfedmétu ndjmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. RovnéZ nebude zasahovat do mist s potenciondlnim vyskytem archeologickych
nalez(, tj. do terénu, pod podlahy nebo zasypt kleneb.

5. Ndjemce je povinen po skonfeni nadjemniho vztahu odevzdat pfedmét ndjmu v takovém stavu, v jakém
mu byl pfedan pfi zohlednéni obvyklého opotfebeni pfi Fadném uzivani a odstranit veskeré zmény a
upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené na pfedmeétu ndjmu mohou byt
ponechany, nema najemce narok na jakékoliv vyporadani z diivodl mozného zhodnoceni pfedmétu
najmu.

Clanek VIII.
Prava a povinnosti pronajimatele
1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon ndjemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo moZno dosahnout dcelu ndjmu.

2. Pronajimatele a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu ndjmu, a to v dobég,
kdy se v téchto prostorach nachdzi jakykoliv pracovnik ndjemce, a to zejména za Ulelem kontroly
dodrzovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni Udriby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly
elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni. Neni-li moZné do prostor vstoupit, vyzve
pronajimatel najemce ke zpfistupnéni prostor a poskytne mu k tomu pfiméfenou Ihatu. Po uplynuti
Ihiity mdZe pronajimatel do pfedmétu ndjmu vstoupit a provést zamyslené Cinnosti.

3. Pronajimatel a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu ndjmu iv pfipadech,
kdy to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav i jind podobna skute¢nost. O tomto musi pronajimatel
najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmeétu najmu, jestlize nebylo mozno
najemce informovat pfedem. Rovnéz v pfipadé, Ze pronajimatel bude pozadan o provedeni drobnych
Uprav v pfedmétu ndjmu, je oprdvnén takto provést i bez pfitomnosti pracovnika najemce, jestliZe
nema moZnost provést tuto opravu v jiném ¢ase a na tuto skute¢nost ndjemce upozorni.

4. Ndjemce bere na védomi, Ze pronajimatel nebude mit v drZeni nahradni klice k predmétu najmu a
najemce neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamkd. Vechny
predané klie, pfipadné i jejich kopie, odevzdava najemce zpét kazdy den pronajimateli (na ostrahu).

5. Pronajimatel ma pravo vramci definovaného ucelu najmu dle &l. [Il této najemni smlouvy ndjemci
pisemné zakazat prodej nékterého druhu zboii nebo poskytovéani urditych sluieb, které jsou napfiklad
nevhodné s ohledem na charakter aredlu, ve kterém je predmét najmu umistén, nebo jsou v rozporu
s povahou, poslanim a zajmy pronajimatele.

6. Pronajimatel méa pravo v ramci definovaného Géelu ndjmu dle ¢l. I této najemni smlouvy najemci
pisemné urdit minimalni rozsah nabizeného zboZi, sluZzeb nebo jejich minimalni kvalitu.

7. Najemce je povinen v pfipadé poruseni podminek stanovenych pronajimatelem dle pfedchozich tfi
odstavcl uhradit smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy takovyto pfipad.
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Clanek IX.

Prava a povinnosti ndjemce
Ndjemce je povinen umozZnit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této najemni smlouvy a
obecné zdvaznych predpis(.
Ndjemce je povinen na sv(j naklad provadét béznou Udrzbu predmétu najmu. Mezi béZnou Udribu se
fadi béiny Gklid.
Nadjemce je povinen oznamit bez zbytetného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak ndjemce odpovida za
$kodu, ktera nespinénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Néjemce bere na védomi, Ze pfedmét ndjmu je soucasti pamatkové chranéného objektu a zavazuje se
dodrzovat vSechny obecné zavazné prdvni pfedpisy, zejména predpisy na uUseku pamatkové péce,
bezpeénostni a protipoZérni predpisy. Najemce zajisti nepfetriitou poradatelskou a protipoZarni
stuzbu.

Néajemce v pfedmétu najmu zajistuje bezpecnost a ochranu zdravi svych zaméstnanct pfi préci s
ohledem na rizika moZného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, kterd se tykaji vykonu prace (déle jen
Lrizika“), jakoZ i bezpelnost daldich osob v pfedmétu najmu se nachdzejicich, a pozarni ochranu ve
smyslu obecné zavaznych predpisl a je odpovédny za dodrZovani ustanoveni téchto predpisl a za
Skody, které vzniknou jeho ¢innosti nebo v souvislosti s touto Cinnosti. Najemce je povinen informovat
pronajimatele o rizicich a opatfenich pfijatych k ochrané pred jejich pisobenim.

Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu zabezpelovéni bezpecnosti prace a protipoZarni ochrany.
Ndjemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.

Najemce se zavazuje béhem uZivani pfedmétu najmu dodriovat organizadni a bezpecnostni pokyny
odpovédnych zaméstnancl pronajimatele. Zejména parkovani aut pouze na vyhrazeném misté —
kfizovatka u kfizkd. Kazdy ndjemce mZe parkovisté vyuZit pouze pro jedno auto.

Najemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke Skodé na majetku pronajimatele, na majetku a zdravi
dalich osob. Jakékoliv zavady nebo $kodni udédlosti bude neprodlené hldsit pronajimateli.

Najemce odpovida za viechny osoby, kterym umoZni pfistup do predmétu najmu. Najemce odpovida
za $kodu, které tyto osoby zplsobi.

Najemce se zavazuje dodriovat a zajistit, Ze v pfedmétu najmu nebude pouZivdn otevieny ohen a
nebude se koufit (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které uréi pronajimatel).

V pfipadé vefejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosicll) ndjemcem je ndjemce povinen
uzavfit s prislusnym spravcem autorskych prav smlouvu o uZiti dila (licenni smlouvu) a uhradit tomuto
spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnik( pfislusného sprévce.

Pronajimatel neodpovidd za Skody na majetku vneseném ndjemcem do pfedmétu ndjmu a ani za Skody
na majetku vneseném do pfedmétu najmu jinymi osobami se souhlasem ndjemce.

Pronajimatel neodpovidéd za bezpeénost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v pfedmétu najmu a
ani za Skody osobdm vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v &l. [ll této smlouvy.
Pronajimatel neodpovida za $kody zpisobené ndjemci v disledku Zivelné uddlosti.
Najemce bere na védomi, Ze v aredlu objektu je instalovan kamerovy systém a dochazi tak ke

zpracovani osobnich Gdaji osob, které vstupuji do monitorovaného prostoru. Pronajimatel pfi jejich
zpracovani postupuje dle platnych pravnich predpisd.

Clanek X.
Doba najmu a ukonéeni ndjmu
Tato smlouva se uzavira na dobu urditou, a to od 1.5.2021 do 31. 10. 2021.
Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét vsouladu s § 2308 a § 2309 zdkona ¢&.89/2012 Sb.,
obéansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisd, s vypovédni IhGtou 14 dni. Vypovéd musi byt pisemna
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a musi byt uveden jeji dlvod, jinak je neplatna. Vypovédni doba bézi od prvniho dne nésledujiciho
poté, co vypovéd dosla druhé strané.
Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadech dle obéanského
zakoniku a dale v pfipadech, kdy najemce porusuje své povinnosti zvlast zavaznym zplsobem. Za zviast
zévainé poruseni povinnosti ndjemcem se povaZuje zejména:
a. jestlize najemce uZiva pfedmét najmu jinym zplsobem nebo k jinému neZ sjednanému ucelu,
nebo nedodrzuje zavazné podminky stanovené pro uZivani pfedmétu ndjmu (napf. ...........)
b. jestlize ndjemce poskozuje pfedmét ndjmu zdvainym nebo nenapraviteinym zplsobem nebo
zplsobi-li jinak zavaZznou Skodu na pfedmétu najmu,
c. jestlize ndjemce bude v prodleni s placenim najemného a sluieb spojenych s ndgjmem po dobu
delsi 15 dnd.
PFi vypovédi bez vypovédni doby zanikd najem dnem ndsledujicim po dorudeni vypovédi druhé smluvni
strané.
Pronajimatel ma rovnéZ moznost pisemné odstoupit od ndjemni smlouvy, pokud pfestanou byt pinény
podminky podle ¢ldnku 1. odst. 2. smiouvy. Ndjem zanikd dnem nasledujicim po doruceni pisemného
odstoupeni najemci. - o .
Ndjemce je povinen predmét ndjmu vyklidit a pfedat nejpozdéji den nasledujici po ukonceni
ndjemniho vztahu s tim, Ze o pfedani bude v pfipadé pozadavku pronajimatelem vypracovan pisemny
zapis. V pripadé prodleni se spinénim povinnosti vyklidit a pfedat predmét ndjmu nebo jeho Cast,
uhradi ndjemce smluvni pokutu 3.000,- K¢ za kazdy den prodieni se spinénim této povinnosti a to bez
ohledu na jeho zavinéni.

Smiluvni strany si sjednavaji, Ze pfi skonéeni najmu se nepouZije ust. § 2315 zékona ¢&. 89/2012 Sh.,,
obc&ansky zékonik, ve znéni pozdéjSich predpisli, o ndhradé za prevzeti zékaznické zakladny.

Pokud se po skonfenf trvani smlouvy nachézeji v pfedmétu najmu jakékoli véci, které do pfedmétu
najmu vnesl najemce, a najemce je neodstrani ani na zdkladé pisemné vyzvy pronajimatele, plati,
Ze tyto véci jejich plivodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi mGZe naloZit podle svého
uvaZeni; maZe si je i pfivlastnit, ¢i je zlikvidovat na naklady najemce.

Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 a ust. § 2285 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik,
v platném znéni, o automatickém prodlouZeni ndjmu se neuplatni.

Clanek XI.

Zavérecna ustanoveni
Néjemce se vzdava svého prava namitat nepfiméfenou vysi smiuvni pokuty u soudu ve smyslu § 2051
zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik, ve znéni pozdéjSich pfedpist. Smluvni pokuty dle této
smlouvy jsou splatné do 21 dnd od pisemného vyuctovani odeslaného druhé smiuvni strané. Uhrazenim
smluvni pokuty neni dotéen narok na ndhradu Skody. Ndrok na Ghradu smiuvni pokuty ani $kody neni
nikterak dotéen odstoupenim od smlouvy.
Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich. Kaidd ze smluvnich stran obdriela po jednom
totoZzném vyhotoveni.
Tato smlouva nabyva platnosti a ulinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléha povinnosti uverejnéni dle zakona €. 340/2015 Sh., o zvlastnich podminkach Udinnosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smiuv (zdkon o registru smiuv), nabude
ucinnosti dnem uverejnéni a jeji uverejnéni zajisti pronajimatel. Smluvni strany berou na védomi, e
tato smlouva miZe byt predmétem zverejnénii dle jinych pravnich pfedpish.
Smiuvni strany se zavazuji spoluptsobit jako osoba povinnd v souladu se zakonem ¢, 320/2001 Sb., o
finanéni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zékont (zdkon o finanéni kontrole), ve znéni
pozdéjsich pfedpist.
Smlouvu je moZno ménit ¢i dopliovat vyhradné pisemnymi Cislovanymi dodatky.
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6. Smluvni strany prohladuji, Ze tuto smlouvu uzaviely podle své pravé a svobodné viile prosté omyld,
nikoliv v tisni a Ze vzajemné pinéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je pro obé
smluvni strany urcita a srozumitelna.

7. Informace kochrand osobnich Gdajd jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankach
www.npu.cz v sekci ,,Ochrana osobnich udaji”.

V Konopisti, dne 30.4.2021 V Konopisti, dne 30.4.2021
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