SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Smluvni strany:

Bohuminska méstska nemocnice, a.s.

Se sidlem Slezska 207, Stary Bohumin, 73581 Bohumin

Zastoupena Ing. Kamilem Masikem, pfedsedou pfedstavenstva a Ing. Yvonou
Placzkovou, mistopredsedou predstavenstva

IC: 268 34 022

DIC: CZ26834022

Spolec¢nost je zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé,
oddile B, vlozka 2788.

(dale jen ,PRONAJIMATEL”, ¢ BMN)

Domov Jistoty, pfispévkova organizace

Se sidlem éunychelské 1159, Novy Bohumin, 735 81 Bohumin

Zastoupena Ing. Jifinou Zdrazilovou, feditelkou

IC: 008 47 372

DIC: CZ00847372

Spolec¢nost je zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé,
oddile Pr, vlozka 859.

(délejen ,NAJEMCE")

vzhledem k tomu, Ze smluvni strany dospély k tplnému a vzdjemnému konsensu
v nize uvedenych skutecnostech, rozhodly se uzavfit dnesniho dne, mésice a roku v
souladu s ustanovenim § 2201 a nasledujici ob¢anského zakoniku, zakona ¢. 89/2012
Sb., obcansky zakonik, predpisti (dale také jako ,,obcansky zadkonik”) tuto Smlouvu o
ndjmu nebytouvych prostor (dale jen ,,Smlouva”):

PREAMBULE

Pronajimatel je poskytovatelem zdravotnich sluzeb, podle zdkona ¢. 372/2011 Sb., o
zdravotnich sluzbach, v platném znéni. Najemce je poskytovatelem socialnich sluzeb,
podle zakona ¢. 108/2006 Sb., o socidlnich sluzbach, v platném znéni.



I.
Zakladni ustanoveni

1. Pronajimatel prohladuje, Ze ma na zdkladé smlouvy o vyptjcce uzaviené dne 13.
dubna 2010, ve znéni dodatktl, s méstem Bohumin, v uzivani nemovitost — budovu
s ¢islem popisnym 367, stojici na pozemku parc. ¢ 457 v wulici Slezska v obci
Bohumin, kat. tizemi Stary Bohumin v Pavilonu B, (déle jen ,Budova®), , vedeném u
Katastralniho dufadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Karvina
Budova je umisténa v arealu Bohuminské méstské nemocnice, a.s. (dale jen ,, Areal”).

2. Predmétem najmu podle této Smlouvy jsou tyto nebytoveé prostory v Budové:
nebytové prostory nachazejici se v druhém nadzemnim podlazi Budovy o celkové
podlahové plose 411,45 m?; (dale jen ,Nebytové prostory “).

Popis a pfesné umisténi Nebytovych prostor v Budové je zfejmy z plidorysného
planu jednotlivych podlazi, v nichZ jsou Nebytové prostory vyznaceny a jez tvori
prilohu €. 1 této Smlouvy.

II.
Pfedmét Smlouvy

Pfedmétem této Smlouvy je zdvazek Pronajimatele pfenechat Ndjemci do uzivani
Nebytové prostory specifikované v ¢lanku L. této Smlouvy a zdvazek Pronajimatele
tyto Nebytové prostory pfevzit do uzivani a platit dhrady sluzeb za podminek
stanovenych v této Smlouvé.

III.
Ucéel najmu Nebytovych prostor

Ucelem ndjmu Nebytovych prostor podle této Smlouvy je zajisténi prostor pro
poskytovani socidlnich sluzeb, podle zdkona ¢. 108/2006 Sb., zejména péce domova
pro seniory. Njemce je opravnén Nebytové prostory uzivat vyhradné k tomuto
ucelu, jakoz i ke vSem cinnostem stimto ucelem bezprostfedné souvisejicim.
PRONAJIMATEL bere na védomi a souhlasi, Ze vyse uvedeny tcel ndjmu v ramci
vySe uvedené cinnosti Ndjemce zahrnuje také zpiistupnéni Nebytovych prostor
klientim (klientim) Najemce a jejich uZivani témito osobami v rozsahu a za
podminek stanovenych touto smlouvou. Pronajimatel prohlasuje, Ze Nebytové
prostory jsou podle svého stavebné — technického urceni vhodné pro ucel najmu dle
tohoto clanku.



IV.
Sluzby spojené s uzivanim Nebytovych prostor

1. Pronajimatel se zavazuje zajistit Najemci sluZzby spojené s uzivanim Nebytovych
prostor, minimalné dodavky elektrické energie, dodavky pitné a teplé uzitkové
vody, vcetné stocného, a dodavky tepla a dalSich sluzeb spojenych snajmem
nebytovych prostor a to na ndklady N4ajemce. Pronajimatel umozni umistit na
urceném misté v arealu nadoby na shromazdovani odpadi, které bude Najemce po
dobu najmu produkovat, a zdrovenn umozni vjezd vozidel opravnénych osob, se
kterymi ma Najemce sjednany smlouvy na odstraniovani téchto odpada.

V.
Prava a povinnosti Najemce

1. Najemce je povinen uzivat Nebytové prostory v rozsahu a kucelu dle této
Smlouvy po celou dobu vyptjéniho vztahu a pfedchazet vzniku Skod na
Nebytovych prostorech a za ndjem nebytovych prostor platiti najemné.

2. Najemce je povinen provadét na své ndklady béznou udrzbu, tklid a drobné
opravy nebytovych prostor a oznamit bez zbytecného odkladu Pronajimateli veSkeré
zmény, které nastaly v a na predmétu ndjmu, a to jak zapfi¢inénim Najemce, tak i
bez jeho vlivu a vtle, jinak Vypujcitel odpovidda za Skodu, kterd nesplnénim
povinnosti Pujciteli vznikla. Pro tucely této smlouvy se pro vyklad pojmu ,drobné
opravy” a ,bézna udrzba” analogicky pouziji ustanoveni nafizeni vlady ¢. 308/2015
Sb., o vymezeni pojmt béZna tidrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

3. Pfi uzivani Nebytovych prostor je Ndjemce opravnén bez omezeni uzivat veskeré
spolec¢né prostory Budovy, vcetné vytaht. Ddle je Najemce opravnén v souladu
s dopravnim fddem Pronajimatele bez dalstho omezeni uZivat veSkeré vnéjsi
pristupové cesty k Budové v rdmci Aredlu, jakoz i pfistupové cesty k Aredlu, jestlize
tyto nejsou vefejnymi komunikacemi.

4. Klienti Najemce a dalsi osoby maji moZnost uzivani a pfistupu k Nebytovym
prostortim neomezené.

5. Nijemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila, nebo mohla
rusit vykon ostatnich uzivacich a n4jemnich prav v Budové. Zejména se pak zdrzi
jakychkoliv rusivych a hlasitych projevii v souvislosti se svou ¢innosti v dobé
nocniho klidu a ve dnech pracovniho klidu a volna, pfiéemz téz v ostatni dobé se
bude snazit jednat tak, aby vykon ostatnich ndjemnich a uzivacich prav v Budové
nebyl ruSen nebo mohl byt ruSen jen minimdlné a v nezbytné mire. Jakékoliv
zasahovani do ndjemnich, uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v Budové je
nepfripustné.



6. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét této Smlouvy jako fadny hospodar. Pojisténi
a vnitfni ochranu vlastniho majetku si Najemce zajisti v potfebném rozsahu na své
naklady.

7. Najemce je povinen umoznit Pronajimateli nebo jim pisemné povérené osobé v
bézné pracovni dobé vterminu dohodnutém smluvnimi stranami vstup do
Nebytovych prostor za tcelem provedeni prfimérené kontroly stavu jejich uzivani
Néjemcem, a to vylu¢né v doprovodu osoby opravnéné jednat jménem Najemce a
pouze v rozsahu nezbytném pro provedeni priméfené kontroly.

8. Pronajimatel nebo jim povéfend osoba je opravnéna vstoupit do Nebytovych
prostor ve zcela vyjime¢nych pfipadech i mimo vySe stanovenou dobu a bez
doprovodu osoby opravnéné jednat jménem Ndjemce, jestlize to vyzaduje nahle
vznikly havarijni stav (poZar, povoden, vybuch plynu, atd.) ¢i jind podobna udalost.
O tomto musi Pronajimatel Ndjemce neprodlené informovat ihned po vstupu do
Nebytovych prostor, jestlize nebylo mozno Najemce informovat predem. V této
souvislosti bere Ndjemce na védomi, Ze Pronajimatel bude mit v drZeni ndhradni
klice k Nebytovym prostortim, a Najemce neni opravnén provést bez souhlasu
Pronajimatele vyménu zdmkt ve dvefich. Nahradni klice budou uloZeny
v zapeceténé schrance u Pronajimatele, resp. u subjektu zajistujiciho ostrahu Budovy.
Pronajimatel je povinen =zajistit, aby nedoSlo ke =zneuziti ndhradnich Kklica.
Pronajimatel odpovidd Najemci za vesSkeré Skody vzniklé Najemci pfipadnym
zneuzitim nahradnich kli¢t.

9. Nezajisti-li Najemce vcasné provedeni drobnych oprav a béznou udrzbu
Nebytovych prostor, k niZ je povinen, ma Pronajimatel pravo ucinit tak po
pfedchozim pisemném upozornéni Ndjemce na sv(ij ndklad sdm a Nijemce se
zavazuje uhradit v diisledku tohoto postupu vzniklé naklady.

10. Ndajemce je povinen pisemné oznamit bez zbytecného odkladu Pronajimateli
potfebu téch oprav Nebytovych prostor, které ma provést Pronajimatel, tj. vSech
oprav nespadajicich pod odstavec 2 tohoto ¢lanku, a umoznit mu jejich provedeni.
Pokud tak Najemce neudini, odpovida Pronajimateli za skodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla.

11. Najemce se dale zavazuje:

a) provadét kontrolu a zabezpeceni Nebytovych prostor mechanickymi
zdbrannymi prostfedky a dodrZzovat zdsady protipozarni prevence,
b) pfi vlastni ¢innosti dbat zdsad bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci.

12. Najemce neni opravnén déle naklddat s Nebytovymi prostory.



13. Ndjemce je opravnén umistit na své ndklady firemni oznaceni na dobre
viditelnych mistech v Aredlu, na nebytovych prostorech a uvnitf budov, s tim, ze
firemni oznacdeni bude splnovat veskeré podminky stanovené pravnimi predpisy.
Toto firemni oznaceni Najemce odstrani na své naklady ke dni ukonceni najmu v¢.
uvedeni do ptivodniho stavu.

14. Najemce se zavazuje, Ze nejpozdéji ke dni ukonceni najmu podle této Smlouvy
Nebytové prostory vyklidi a preda Pujciteli ve stavu odpovidajicimu smluvenému
zplisobu uzivani s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

VL
Prava a povinnosti Pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen predat a na vlastni ndklady udrZovat Nebytové prostory
ve stavu zplsobilém k ticelu jejich uzivani v souladu s touto Smlouvou. Vyskytnou-li
se na Nebytovych prostorech zdvady znemoznujici nebo jakkoli ztéZujici jejich
uzivani (a to zejména s ohledem na zvlastni charakter cinnosti vykonavané v
Nebytovych prostorech, jak je uvedeno v odstavci 6 tohoto ¢lanku), a Pronajimatel v
priméfené lhité po pisemném ozndmeni zavad Najemcem tyto fadné neodstrani, je
Néjemce opravnén bez dal$iho souhlasu Pronajimatele tyto zdvady odstranit a
pozadovat tthradu veskerych ndklad® na jejich odstranéni po Pronajimateli. Timto
postupem neni Pronajimatel zprostén odpovédnosti za poruseni svych povinnosti
podle tohoto ¢lanku.

2. V pfipadé, Ze Pronajimatel hodla provést jakékoli opravy nebo tpravy Budovy
nebo Nebytovych prostor, je o této skutecnosti povinen pisemné informovat Najemce
v Casovém predstihu Uumérném omezeni uzivani Nebytovych prostor, jez pro
Ndjemce z takovych zdsahti do Nebytovych prostor vyplyne. V pfipadé, Ze tento
casovy predstih nebude piiméfeny, je Najemce opravnén provedeni oprav nebo
Uprav v navrZzeném terminu odmitnout a pozadovat jejich provedeni v jiném
nejblizsim mozném terminu.

3. Pronajimatel ma sjedndno komercni pojisténi Budovy a Nebytovych prostor pro
pfipad zivelnych pohrom.

4. Pronajimatel je povinen na své ndklady zajistovat cisténi, sjizdnost a schiidnost
komunikaci a ostatnich ploch v Arealu.



Clanek VIL.
N4ajemné a Cena sluzeb souvisejicich s najmem

1. Néajemné se sjednava dohodou smluvnich stran takto:

Meésiéni ndjemné za najem nebytovych prostor ¢ini 51.431,- K¢ za jeden kalendarni
mésic. Ndjemné je ze zdkona osvobozeno od DPH. Mésiéni ndjemné za najem
drobného hmotného majetku ¢ini 4.000,- K¢ za jeden kalendarni mésic. K ndjemnému
bude pfipoc¢tena sazba DPH ve vySsi 21%. Seznam drobného hmotného majetku je
uveden v pfiloze ¢. 2 smlouvy.

2. Néjemce je povinen hradit cenu sluZeb souvisejicich s ndjmem nebytovych
prostor, a to v pausalni vysi 40.000,- K¢ za jeden kalenddini mésic. K ndjemnému
bude pfipoctena sazba DPH ve vysi 21%.

Jedna se o tyto sluzby:

- voda a stocné

- teploa TUV

- elektrickd energie

- internet

- telefonni linka

- hovorné bude tuctovano dle skute¢né provolanych minut dle sazeb poskytovatele

3. Néjemné a cena sluZzeb budou hrazeny ndjemcem na zdkladé ucetniho a
dantiového dokladu obsahujiciho vSechny ndleZzitosti t¢etniho a danového dokladu
dle platnych pravnich predpist (faktura) vystaveného pronajimatelem na ucet
pronajimatele vedeny Ceské spofitelny, a.s., & 1. xx0000000xxxx. Splatnost faktury je 15
dni od data jejtho vystaveni. Zaplacenim se rozumi pripsani dluzné éastky na ucet
pronajimatele. Pro pfipad prodleni se zaplacenim najemného je ndjemce povinen
zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0.03% z ceny sluZeb spojenych s ndjmem za kazdy i
zapocaty den prodleni.



VIIIL.
Stavebni a jiné apravy Nebytovych prostor

Néjemce neni opravnén provadét v Nebytovych prostorech rekonstrukci,
modernizaci nebo jiné stavebni tipravy ¢i jakékoli zmény trvalého charakteru

IX.
Pfedani a pfevzeti Nebytovych prostor

Pronajimatel se zavazuje podle pozadavku Nijemce predat Nebytové prostory
k uzivani v souladu s touto Smlouvou a Najemce se zavazuje, po ukonceni terminu
najmu predat zpét Pronajimateli Nebytové prostory, a to ve stavu shodném s jejich
stavem v den uzavieni Smlouvy s pfihlédnutim k jejich béZnému opotiebeni. O
predani a prevzeti Nebytovych prostor, vcetné jejich stavu, stavu méficich zafizeni
prislusejicich k Nebytovym prostorim, poctu predanych kli¢ti atd. bude sepsan a
obéma smluvnimi stranami podepsan pisemny protokol.

X.
Duvérnost informaci, povinnost mlc¢enlivosti

1. Veskeré informace a skutecnosti, jez byly kterékoli smluvni strané této Smlouvy
na jejim zakladé nebo v jakékoli souvislosti s ni poskytnuty ¢i odkryty, véetné obsahu
a samotného ucelu této Smlouvy a vyse uvedenych zdjmt smluvnich stran se
povazuji za davérné.

2. Obé smluvni strany jsou povinny zachovavat mlcenlivost o informacich a
skute¢nostech uvedenych v odstavci 1 tohoto ¢lanku. Zadna ze smluvnich stran
nesmi tyto informace poskytnout kterékoli tfeti osobé nebo je pouzit pro své vlastni
potfeby k ticelim, jez jsou v rozporu s ucelem této Smlouvy, pokud se smluvni
strany pisemné nedohodnou jinak.

3. Porusenim tohoto ¢lanku dale neni plnéni zdkonné oznamovaci povinnosti ¢i
jinych zakonnych pozadavkt stanovenych pfisluSnymi pravnimi pfedpisy.



XL
Platnost, u¢innost a trvani Smlouvy

1. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

2.Smlouva se sjednava na dobu urcitou, a to od 1. 4. 2017 do 31. 1. 2018, s moznosti
dalsiho prodlouZeni. Tuto smlouvu lze vypovédét pouze v ptipadé zvlast
zavazného poruseni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy. Zvlast zavaznym
porusenim smlouvy je nezaplaceni dvou po sobé jdoucich splatek nadjmu a ceny
sluzeb spojenych sndjmem. Vtomto prfipadé zvlast zavazného poruseni
smlouvy je vypovédni lhiita sjednana v délce 1 mésice a pocina béZet od prvého
dne kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni
strané.

3. V ptipadé ukonceni Smlouvy se smluvni strany zavazuji vypofadat své vzajemné
naroky do 15 dnti od jejiho ukonceni.

4. 'V ptripadé, Ze tato smlouva bude podléhat povinnost dle zdkona ¢.340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach tc¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a
o registru smluv (zdkon o registru smluv) nabyva smlouva uéinnosti dnem
zvefejnéni v registru smluv a povinnost vloZzit tuto smlouvu do registru ma
najemce.

XIL.
Zavérecna ustanoveni
1. Tato smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky, a to zejména
ustanovenim § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, v platném a
uéinném znéni.

2. Zménit nebo doplnit tuto smlouvu mohou smluvni strany pouze formou
pisemnych dodatkti, které budou cislovany vzestupné, vyslovné prohlaseny za
dodatek této smlouvy a podepsany osobami opravnénymi jednat jménem nebo za
smluvni strany.

3. Piipadna neplatnost nékterého z ustanoveni této smlouvy nemd za nasledek
neplatnost ostatnich ustanoveni.

4. Smluvni strany jsou povinny vyvijet veskeré usili k vytvofeni potfebnych
podminek pro realizaci pfedmétu smlouvy, které vyplyvaji z jejich smluvniho
postaveni. To plati i v pfipadech, kde to neni vyslovné uloZeno v jednotlivych
ustanovenich této smlouvy. Pfedevsim jsou smluvni strany povinny vyvinout
soucinnost v ramci smlouvou upravenych postuptt a vyvinout potfebné usili, které



lze na nich v souladu s pravidly poctivého obchodniho styku poZadovat, k
fadnému splnéni jejich smluvnich povinnosti.

5. Pokud jsou kterékoli ze smluvnich stran znamy okolnosti, které ji brani, aby
dostala svym smluvnim povinnostem, sdéli to neprodlené pisemné druhé smluvni
strané. Smluvni strany se zavazuji neprodlené odstranit v rdmci svych moznosti
vSechny okolnosti, které jsou na jejich strané a které brani splnéni jejich smluvnich
povinnosti. Pokud k odstranéni téchto okolnosti nedojde, je druha smluvni strana
opravnéna pozadovat splnéni povinnosti v ndhradnim terminu, ktery stanovi s
prihlédnutim k povaze zaleZitosti.

6. Smluvni strany spolecné prohlasuji, Ze touto smlouvou upravuji komplexné a
uplné sva vzajemna prava a povinnosti. Smluvni strany tuto smlouvu rovnéz dfive
neuzavftely v jiné nez pisemné formé, Zddna ze stran proto neni opravnéna jeji
obsah pisemné potvrdit ve smyslu a s tcinky dle § 1757 NOZ.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si navzajem sdélily veskeré okolnosti pozadované
dle § 1728 odst. 2 NOZ. Smluvni strany jsou ddle povinny si navzdjem neprodlené
sdélovat.

8. Jakdkoli smluvni pokuta mezi smluvnimi stranami musi byt sjedndna pouze
pisemné, a to vyluéné v podobé listiny podepsané (nikoli elektronicky) obéma
smluvnimi stranami.

9. Jestlize nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym (i
zdanlivym) nebo se stane ve vztahu smluvnich stran jinak neddinnym, neznamena
neplatnost (¢i zdanlivost) ani neddinnost tohoto ustanoveni neplatnost (i
zdanlivost) ani netc¢innost této smlouvy jako celku ani jednotlivych jejich jinych
ustanoveni, pokud lze takové neplatné (resp. zdanlivé) ¢i neucinné ustanoveni
oddélit v souladu se zdkonem od ostatniho obsahu této smlouvy. Smluvni strany
se zavazuji, ze bez zbytecného odkladu poté, co diivod takovéto neplatnosti (resp.
zdanlivosti) ¢ nedcinnosti zjisti, nahradi na zdkladé vzijemnych jednani
zahdjenych kteroukoli z nich takovéto neplatné (¢i zdanlivé) nebo neudinné
ustanoveni jinym platnym a ucdinnym ustanovenim, které bude nejvérnéji
odpovidat podstaté a smyslu ptvodniho neplatného (resp. zdéanlivého) ci
neucinného ustanoveni.

10. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu precetly, je jim srozumitelna a je
projevem jejich pravé a svobodné viile, ucinénym svobodné, vazné, urcité a nikoli
v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Na dtikaz toho pfipojuji své
vlastnoruéni podpisy.

11. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu
podepsanych opravnénymi zastupci smluvnich stran, pficemz kazda strana obdrzi



jedno vyhotoveni.
Pfiloha ¢. 1 plan umisténi nebytovych prostor

Pfiloha ¢. 2 seznam drobného hmotného majetku

V Bohuminé dne 8.3.2017

Pronajimatel

Najemce
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