NAJEMNIi SMLOUVAZE. 2657006821

0 najmu pozemku

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.

sidlo: Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 110 15
zapsana ve vefejném rejstfiku - obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, sp.zn. B 8039
zastoupena ve vécech XXXX, Feditel odboru spravy a prodeje majetku
smluvnich:

adresa pro doru¢ovani Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Praha,
pisemnosti Prvniho pluku 81/2a, 130 0 Praha 3

kontaktni osoba ve vécech  XXXX

smluvnich:

kontaktni osoba ve vécech ~ XXXX

technickych:

IC: 70994226

DIC: CZ70994226

bankovni spojeni: XXXX

Cislo uctu: XXXX

variabilni symbol: 2657006821

(dale jen pronajimatel)

a
Obchodni firma: CBD Hybernska s.r.o.
Sidlo: Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
zapsana ve verejném rejstfiku - obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. C 285521
zastoupena:
IC: 066 14 728
DIC: CZ06614728
Platce DPH: ano/ne ano
bankovni spojeni:
Cislo uctu:

Predmét najmu bude najemce vyuZivat pro svou ekonomickou ¢innost.
(dale jen najemce)
(spole¢né uvadeény jako smluvni strany)

uzaviraji podle zadkona &. 89/2012 Sb., obansky zakonik v platném znéni, tuto smlouvu o najmu
pozemku (dale jen ,smlouva®).

L
Predmét smlouvy a Pfedmét najmu
1. Pfedmétem najemni smlouvy je zavazek pronajimatele predat pfedmét najmu do docasného
uzivani najemci a souCasné zavazek najemce tento predmét najmu prevzit a platit za jeho uzivani
najemné ve vysi a zpusobem stanovenym touto smlouvou. Pfedmétem najmu jsou tyto pozemky
(nebo jejich cast):
- Cast pozemku parcelni Cislo 2537/1 o vyméfe 36,1 m2, dlouhodoby zabor pro oploceni
stavenisté, sloupy VO, opérnou sténu — doba trvani zaboru cca 12 mésicu
- Cast pozemku parcelni ¢islo 2537/1 o vyméfe 58,0 m2, kratkodoby zabor pro inZenyrské sitég,
drazni stezku, opérnou sténu, zajisténi jamy — doba trvani zaboru cca 6 mésicu
- Cast pozemku parcelni Cislo 2537/1 o vyméfe 130,9 m2, kratkodoby zabor pro drazni stezku —
doba trvani zaboru cca 2 mésice
Cislo pozemku dle SAP:1000/1/1916, 1C:6100604507

Najemni smlouva ¢. 2657006821



No

5.

- Cast pozemku parcelni gislo 2537/207 o vymére 60,5 m2, kratkodoby zabor pro drazni stezku —
doba trvani zaboru cca 2 mésice
Cislo pozemku dle SAP:1000/1/2374, 1C:6100613267
vée v katastralnim tzemi Nové Mésto (CSU 727181) v obci Praha 1, zapsano na listu vlastnictvi &.
3104, vedeném u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha (dale
jen ,pfedmét ngjmu“ nebo ,pozemek®).
Pronajimatel touto smlouvou dava a najemce pfebira do najmu pfedmét najmu specifikovany
v €lanku 1.
Pfedmét najmu je blize specifikovany v situaénim planku, ktery je nedilnou pfilohou &. 1 této
smlouvy.
Néjemc); prohlasuje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu najmu. Stav pfedmétu najmu je uveden
v pfedavacim protokolu, pofizeném pfi pfedani a prevzeti pozemku do najmu, ktery je soucasti
spisu.
Spravcem predmétu najmu jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava
majetku Praha (dale jen RSM Praha. Ke dni pfedani vyhotovi RSM Praha pfedavaci protokol.
Smluvni strany shledaly pfedmé&t najmu bez ekologického znecisténi.
Pozemky v obvodu drahy ve vlastnictvi pronajimatele jsou uréeny pro vefejnou dopravu.

.
Uéel najmu

. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu: realizace stavby

.Novostavba hotelu Hybernska“ (dale jen ,Projekt®) a souvisejicich stavebnich a inzenyrskych
objektl a zafizeni, a to zplsobem neohrozujicim zivotni prostfedi a bezpecnost provozu Zelezni¢ni
dopravy.

. BIiz3i specifikace u€elu najmu jednotlivych €asti pfedmétu najmu je specifikovana v pfehledu, ktery

tvofi pfilohu €. 2 této smlouvy. Smluvni strany potvrzuji, Ze veSkeré stavby, stavebni nebo
inZenyrské objekty a dal3i pfipadné stavebni nebo jiné Upravy pfedmétu najmu, které najemce dle
pfilohy €. 2 planuje na pfedmétu ngjmu vybudovat nebo provést (spole¢né dale jen ,Stavby*), jsou
svoji povahou doc¢asné, tzn. okamzikem jejich vybudovani a/nebo provedeni se nestanou soucasti
prfedmétu najmu ani jinak nepfejdou do vlastnictvi pronajimatele. Sou¢asné timto pronajimatel
dava najemci souhlas s vybudovanim a/nebo provedenim Staveb.

1.
VysSe ndajemného

. Néajemce zaplati pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu smluvni ngjemné, které &ini:

zalm?...... XXX K¢é&/rok + DPH v zakonem stanovené vysi, pficemz celkova vySe najemného bude
stanovena vzdy k 1. dni kalendafniho Ctvrtleti dle aktualniho rozsahu uzivani pfedmétu najmu
najemcem (viz dale).

Najemné bude splatné v pravidelnych &tvrtletnich splatkach na bankovni U&et pronajimatele (dle
variabilniho symbolu), specifikovany v zahlavi této smlouvy, a to vzdy do 16. dne prvniho mésice
daného cCtvrtleti dle splatkového kalendare, ktery bude vyhotoven po zahjeni uzivani pozemku.
Vzdy k 1. dni kalendarniho Ctvrtleti bude vyhodnocovana aktualnost splatkového kalendare dle
rozsahu pfedmétu najmu skute¢né uzivaného najemcem, pfi€emz v pfipadé, Zze v predchazejicim
kalendarnim ctvrtleti jakakoli ¢ast predmétu najmu prestala byt pfedmétem najmu (tzn. najemce
takovou C&ast pfedmé&tu najmu prestal uzivat, vyklidil ji a fadné predal pronajimateli), vystavi
pronajimatel najemci novy splatkovy kalendaf zohledfujici takovou zménu v rozsahu pfedmétu
najmu.

Prg) splnéni zavazku na placeni najemného plati doruovaci princip, t.j. Ze splatka je splnéna
pripsanim placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

Na zakladé ustanoveni §56a odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjSich predpisu, (dale jen ,ZDPH®), pronajimatel u pfedmétu najmu specifikovaného v ¢lanku I.
uplatni DPH ve vysi dle platnych pravnich predpisu.

Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skuteCnost, Ze prestal byt platcem DPH. V pfipadé, ze
tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto ddvodu uplatnény spravcem dané sankce,
zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

V pFipadé prodleni ngjemce s uhradou najemného dle &l. lll. této smlouvy nebo s Uhradou sluzeb a
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spotreb, jejichz poskytovatelem je pronajimatel, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli uroky z
prodleni ve vysi dle platnych pravnich predpis. Zaplacenim urok( z prodleni neni dotéeno pravo
na nahradu skody.

. Sjednanou vysi ro¢niho najemného je pronajimatel opravnén kazdoro¢né od roku 2022 upravit

dosazenym indexem spotfebitelskych cen a Zzivotnich nakladd za poslednich 12 mésicl
predchoziho roku (roéni klouzavy priimér roku). Rozhodujicim udajem pro Upravu najemného je
dosaZeny index spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladi za pfedchozi rok, zvefejnény Ceskym
statistickym Ufadem v Aktudlni statistické informaci CSU. Uprava najemného bude najemci
oznamena doporuéenym dopisem. Zakladem pro uUpravu vySe najemného je vySe ro¢niho
najemného, které bylo naposled sjednané v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i ndjemné
upravené indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladu za poslednich 12 mésicl pfedchoziho
roku.

VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od dubna
prislusného roku s doplatkem rozdilu, ktery predstavuje rozdil mezi vySi najemného platného pro
predchazejici rok a vySi najemného upraveného dle pfislusnych ustanoveni o inflaci dle tohoto
odstavce za 1. Ctvrtleti daného roku.

Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemné platit podle termint dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smluvni
strany dohodly vySe uvedenou Upravu najemného jako zavazny zpusob uréeni ceny najemného
pro dalSi obdobi v souladu s § 2, zakona 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdé&jSich pravnich
predpis.

Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu neni soudasti najemného.
Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli spotfeby pouze téch sluZeb souvisejicich s najmem, na
jejichz dodavky nebude mit uzavienou smlouvu s pfislusnym externim dodavatelem a které bude
odebirat od pronajimatele. V takovém pfipadé pronajimatel zajisti méfeni skuteCného odbéru
takovych sluzeb najemcem, napf. na zakladé samostatného podruzného méfidla.

Smluvni strany se dohodly, ze najemcem vynaloZzené naklady na pronajimatelem pisemné
povolené jiné stavebni upravy pfedmétu najmu a jeho opravy nad ramec bé&zné udrzby, které
nejsou Stavbami (dale jen ,Upravy‘) a které se budou na pfedmétu najmu nachazet i ke dni
skonCeni najmu dotené c&asti pfedmétu najmu, se po tomto dni stavaji sou€asti majetku
pronajimatele. Tzn., Ze pfi ukon&eni najemniho vztahu se najemce vzdava prava na uUhradu
nakladu (dle §2220 zakona 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni), které vynalozil
na Upravy b&hem (pfed zapo&etim) najemniho vztahu, a to véetn& nahrady takovych nakladd, k
jejichz vynaloZzeni mu pronajimatel udélil souhlas, pokud se smluvni strany nedohodnou dodatkem
k této smlouvé jinak. Povoleni Uprav, které by mély na pfedmétu najmu zGstat i po skon&eni
najmu, véetné vySe ceny a zuctovani je povinen najemce pied realizaci pisemné projednat s
pronajimatelem a neprodlené po skon¢eni najmu protokolarné pfedat RSM Praha.

Najemce nema narok na slevu z najemného z dlvodd negativnich vlivi bézného provozu
Zeleznice.

V.
Povinnosti smluvnich stran

. Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu ke sjednanému uGcelu, k jeho zméné muze dojit pouze

na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran.

. Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat pfedmét najmu do

podnajmu &i jiného uzivani tfeti osobé.

Najemce je povinen hradit ndjemné a dalSi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vySi a zpisobem
stanovenym v ¢lanku lll. této smlouvy.

Néajemce je povinen v nezbytném rozsahu umoznit bezplatny vstup, popf. viezd na pfedmét najmu
zaméstnanclm pronajimatele nebo jeho dodavatellim praci, sluzeb, zboZzi, provadéjicim prace a
Ukony za ucelem oprav a udrzby trati, drdZznich staveb, zafizeni a vedeni, jakoZ odstrariujicim
nasledky ZelezniCnich nehod a Zivelnych udalosti. Najemce je dale povinen strpét na dobu
nezbytné nutnou z téchto diivodl i moznost omezeni uzivani pfedmétu najmu. V takovém pfipadé
se smluvni strany dohodnou na podminkach omezeni.

VeSkeré stavebni a zemni prace na pfedmétu najmu mdlze najemce provadét pouze po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a na zakladé rozhodnuti, popf. souhlasu
s provedenim ohladené stavby pfislusného stavebniho ufadu podle pfislusnych ustanoveni zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim plénovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé&jsich
predpisl, zakona €.266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni, popf. dalSich obecné zavaznych
predpist. Pfipadné povolena stavba bude vzdy jen do€asného charakteru. Po uplynuti doby, popf.
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dfive, pokud dojde k zaniku smluvniho vztahu k pozemku, bude stavba odstranéna prostfedky a
nakladem najemce, nedohodne-li se pisemné najemce s pronajimatelem jinak. V pfipadé, ze
najemce stavbu neodstrani, je tak opravnén ucinit pronajimatel na naklady najemce. Najemci
v takovém pfipadé nenalezi nahrada za odstranénou stavbu. Rozhodnuti o povoleni k zahajeni
provozu popf. kolaudaéni souhlas doCasné stavby nezaklada pravo najemci na zapis stavby a
zaznam vlastnického prava k do¢asné stavbé do katastru nemovitosti.

Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku umisténém na pfedmétu najmu.

Najemce se zavazuje zajiStovat na pfedmétu najmu b&Znou udrzbu (napf. sekani travy, udrzba
zeleng) a zdrZovat se jakékoliv €innosti omezujici €i ohroZujici bezpe&nost Zelezniéniho provozu a
osob. Je povinen z najatych provoznich a komunikaénich ploch pro pési i dopravni prostfedky
odstranovat necistoty, snih, led a zabezpe€ovat schiidnost a sjizdnost obvyklym zpdsobem, pokud
se s pronajimatelem pisemné nedohodne jinak.

Na pfedmétu najmu mulze najemce provozovat jen ¢innost, ktera neohrozuje zivotni prostfedi, f{j.
zejména povrchové a podzemni vody, ovzdusi, prasnost, hlu¢nost atd., a je v souladu s platnymi
pravnimi predpisy v oblasti Zzivotniho prostfedi, odpadl, bezpeénosti, pozarni ochrany,
hygienickych predpist atd. Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani najemniho vztahu prebira na
predmétu najmu a vjeho okoli odpovédnost za poruseni vySe uvedenych obecné platnych
predpist a ze uhradi sankce uloZené z duvodu poru$eni uvedenych norem a odstrani na vlastni
naklady veskeré uniky, havarie latek ohroZujicich jakost a zdravotni nezavadnost povrchovych
nebo podzemnich vod a jiné vzniklé Skody.

Najemce nesmi na pfedmétu najmu provadét udrzbu vozidel, jejich myti, vyménu oleju, autobaterii,
doplfiovani chladicich, ostfikovacich, brzdovych a jinych provoznich kapalin, regeneraci
nahradnich dild, parkovani nepojizdnych vozidel.

Najemce se zavazuje, Ze bude na vilastni naklady zajistovat a plnit ukoly pozarni ochrany
v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané. V pfipadé vyvijeni Cinnosti se zvySenym nebo
vysokym pozarnim nebezpeCim najemce na své naklady necha vypracovat osobou opravnénou
pfedepsanou dokumentaci pozarni ochrany, bude pilnit podminky pozarni bezpecénosti v ni
stanovené a dokumentaci udrzovat v souladu se skute€nym stavem.

Najemce je povinen poskytnout pronajimateli ve stanovenych terminech zpracované podklady pro
ohlasovaci povinnost plynouci ze zakon( a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostredi.

Najemce je povinen zajistit na svij naklad na pfedmétu najmu a v bezprostfednim okoli pofadek a
Cistotu a udrzovat je v takovém stavu, aby nezadaval pfi€inu k zakladani nepovolenych skladek.
V pfipadé zjisténi uloZeni odpadl na pfedmétu najmu nebo v jeho bezprostfednim okoli, bude
nekompromisné pozadovano jejich odstranéni najemcem na jeho naklady. Najemce se zavazuje
tfidit, skladovat a zneSkodriovat odpady v souladu s plathym zadkonem o odpadech a jeho
provadécimi predpisy. Na pozemcich ve vlastnictvi pronajimatele nebudou spalovany zadné
odpady.

Najemce je povinen umoznit vstup opravnénym pracovnikim pronajimatele za ucelem kontrol
stavu pfedmétu najmu, zarfizeni, které je soucasti pfedmétu najmu, plnéni vySe uvedenych
povinnosti a dbat jejich pokyn(l. Opravnény pracovnik je povinen se prokazat sluzebnim prikazem.
Najemce je povinen pfedmét najmu oznacit Citelné a viditeIn€ nazvem a obchodni cinnosti
najemce.

Najemce je povinen svou ¢&innosti neomezovat a neohroZovat bezpecnost pronajimatele ani jiné
osoby.

V.
Smluvni pokuta a bezdiivodné obohaceni

. 'V pfipadé poruseni jakékoli z povinnosti stanovenych v ¢lanku Ill. odst. 8. a ¢lanku IV. odst. 1., 3.,

4., 5., 7., 8., 9. této smlouvy je pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi
XXXX K¢ za jednotlivy pfipad.

. V pfipadé poruSeni zakazu stanoveného v ¢lanku IV. odst. 2. této smlouvy je pronajimatel

opravnén uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku platného ro€niho ndjmu sjednaného
dle ¢lanku lll. této smlouvy.

V pfipadé, Ze najemce uziva vice, nez €ini pfedmét najmu popsany v ¢lanku |. této smlouvy, vyda
najemce pronajimateli bezdlvodné obohaceni, pro jehoz vypocCet se ¢lanek Il. vySe pouzije
obdobné.

Smluvni pokuta za nevyklizeni a fadné nepfedani pfedmétu najmu je upravena v ¢lanku VI. odst.5.
této smlouvy.

Narok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty nebo vydanim
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bezdlvodného obohaceni dotéen. Smluvni pokutu Ize ulozit i opakované, pokud druha smluvni
strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav v uréeném terminu (neni-li zavadny stav
z objektivnich davodu neodstranitelny).

6. V pfipadé, Ze pronajimateli budou pravomocné uloZzeny sankce a pokuty za jednani najemce a
osob nachazejicich se s jeho védomim v pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a
pokuty pronajimateli na pisemnou vyzvu zaplatit.

V.
Doba ndjmu
1. Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, jejiz pfedpokladana délka je ve vztahu ke kazdé Casti
pfedmétu najmu uvedena v &lanku . odst. 1 vySe a pfiloze €. 2 této smlouvy. Doba najmu pocina
bézet ode dne protokolarniho pfedani a prevzeti pfedmétu najmu najemcem. Zahajeni uzivani
pozemku bude pronajimateli oznameno 14 dni pfedem pisemnou formou. Smlouva
nabyva ucinnosti od zvefejnéni smlouvy v Registru smluv.

Na pisemnou oduvodnénou zadost najemce dorucenou pronajimateli alespori dva (2) mésice pred
planovanym koncem doby najmu dotCené Casti pfedmétu najmu bude doba najmu ve vztahu
k dotéené Casti pfedmétu najmu prodlouzena o nezbytnou dobu, tzn. dobu, po niz bude najemce
davodné potfebovat uzivat Stavby, Upravy a/nebo jiné vysledky své &innosti vybudované na
dotéené Casti pfedmétu najmu k fadné realizaci Projektu. V takovém pfipadé smluvni strany do
jednoho (1) mésice od doru€eni Zadosti najemce uzaviou ktéto smlouvé dodatek, kterym
odpovidajicim zplsobem prodlouzi dobu pfedmétu najmu (nebo pfislusné ¢asti).

Najemce je sou€asné opravnén pisemné oznamit pronajimateli pfiméfené zkraceni doby najmu
ve vztahu k urcité &asti pfedmétu najmu, pokud nadéle jiz nebude takovou &ast pfedmétu najmu
potfebovat uZivat pro fadnou realizaci Projektu. V takovém pfipadé skoné&i najem dotéené Casti
predmétu najmu dnem jejiho protokolarniho pfedani pronajimateli, ke kterému musi dojit nejpozdéji
do ¢&trnacti (14) dnl ode doruceni oznameni najemce pronajimateli; za timto ucelem si smluvni
strany poskytnou potfebnou soucinnost.

2. V pfipadé jakéhokoli podstatného poruseni smlouvy najemcem, tzn. (i) prodleni najemce o vice jak
jeden meésic s uhradou najemného dle ¢&lanku Ill. najemni smlouvy nebo jeho ¢&asti, nebo
(i) nesplni-li ndjemce povinnost v dodatecné pfiméfené Ih(té stanovené pronajimatelem odstranit
odstranitelny zavadny stav, ktery vznikl nesplnénim povinnosti najemce uvedené v ¢lanku Ill. odst.
8.a9, ¢lanku IV. odst. 1., 2., 4., 5., 7., 8., 9. této smlouvy, je pronajimatel opravnén tuto smlouvu
vypoveédét, pfitemz v takovém pfipadé vypovédni doba ¢&ini jeden mésic a zalina plynout
nasledujicim dnem po dni doru€eni vypovédi.

3. Pronajimatel mize vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby, pokud v dlsledku poruseni
povinnosti najemce stanovenych v ¢lanku Ill. odst. 1., v €lanku IV. odst. 1., 2., 4., 5., a 7 vznikne
zavadny stav, ktery nebude mozné z objektivnich dlvodl odstranit. Vypovédi smlouvy bez
vypovédni doby je smlouva ukonéena dnem doru€eni pisemné vypovédi smlouvy druhé smluvni
strané.

4. Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny pfedmét najmu predat
pronajimateli. Vyklizenim ptedmétu najmu se rozumi odstranéni Staveb, Uprav a jakychkoli dal$ich
vysledku ¢€innosti najemce a uvedeni pfedmétu najmu do plvodniho stavu, bude-li to mozné, jinak
do stavu umoznujiciho uzivat pfedmét najmu k pavodnimu G&elu, nedohodnou-li se smluvni strany
jinak. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma
smluvnimi stranami, k éemuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

5. V pfipadé prodleni najemce s pfedanim pfedmétu najmu (nebo jakékoli jeho &asti) je pronajimatel
opravnén uctovat za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym pfedanim pfedmétu najmu (nebo
jeho ¢asti) smluvni pokutu ve vysi 1,5/365 platného ro¢niho najmu sjednaného dle ¢lanku lll. této
smliouvy.

Vil.
Ostatni ujednani

1. Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za pfedpokladu,
ze bude uc€inéno dohodou smluvnich stran uzavienou v listinné podobé a podepsanou

Najemni smlouva ¢. 2657006821



opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

2. Jakékoliv pisemnosti pfedvidané v této smlouvé, musi byt u¢inény, neni-li ve smlouvé vyslovné
stanoven opak, pisemné v listinné podobé a musi byt s vylou¢enim ust. § 566 zakona 89/2012 Sb.,
obCanského zakoniku, fadné podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti, v€etné
e-mailové korespondence, jsou bez pravniho vyznamu, neni-li ve smlouvé vyslovné stanoveno
jinak.

3. Najemce nema pravo na nahradu Skody a pronajimatel neni povinen hradit $kodu vzniklou najemci
tim, Ze pronajimatel opravnéné zapocetl svou pohledavku vici pohledavce najemce, tj. smluvni
strany vylu€uji ust. § 1990 zak. &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

4. Néajemce neni opravnén prevést sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jeji ¢asti na tfeti osobu
bez pfedchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele, ktery nebude bezdlvodné odpiran. Za
uCelem zvazeni, zda takovy souhlas s pfevodem pronajimatel udéli i nikoli, je najemce povinen
mu opatfit a dodat vesSkeré informace a dokumenty, o které pronajimatel pozada.

8. Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva podléha uvefejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejhiovani téchto smluv a o registru smluv
(dale jen ,zakon o registru smluv®), ve znéni pozdéjSich predpisti. Smluvni strany vyslovné
souhlasi s tim, aby tato smlouva, véetné metadat, byla zvefejnéna v registru smluv. Smluvni strany
se dohodly, Ze tuto smlouvu k uvefejnéni zaSle spravci registru smluv pronajimatel. Pronajimatel
se souCasné zavazuje informovat najemce o provedeni registrace tak, Ze zaSle najemci kopii
potvrzeni spravce registru smluv o zvefejnéni smlouvy bez zbyte€ného odkladu poté, kdy sam
obdrzi potvrzeni, popf. jiz v prdvodnim formulafi vypini pfisluSnou kolonku a s ID datové schranky
najemce (v takovém pfipadé potvrzeni od spravce registru smluv o provedeni registrace smlouvy
obdrzi ob& smluvni strany zé&roven).

ViII.
Zavérecna ustanoveni

Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této smlouvy

nebo v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné, doplInéni i

zruSeni této smlouvy, rozhodne pfisludny soud.

2. Obé smluvni strany se dohodly, ze veSkera jednani a vesSkeré pisemnosti budou vedeny v jazyce
Seském a veskeré pripadné spory se budou fesit podle Ceského pravniho Fadu v jazyce Seském u
mistné pfislusného soudu.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena
na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.

4. VeSkeré zmény nebo doplnéni této smlouvy musi byt ucinéno formou pisemného dodatku
podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takova zména nebo doplnéni
smlouvy neplatné, vyjma Upravy ceny najemného inflaci (a upravy o DPH) a stim souvisejici
upravou splatkového kalendare, které je pronajimatel povinen oznamit najemci doporugenym
dopisem, pfi€emz pro vylou€eni pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze pisemna forma neni
zachovana pfi pravnim jednani u€inéném elektronickymi nebo technickymi prostfedky ve smyslu
ust. § 562 zakona 89/2012 Sh., ob&anského zakoniku, za pisemnou formu se povazuje pouze
forma listinna. Podepsané pfilohy a dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni stavaji
soucasti této smlouvy.

5. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (napf. vypovéd,
uplatnéni inflace, (u¢tovani DPH) apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné
doporu¢enym dopisem, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné
oznamenou pfipadnou zménu adresy, doru¢enou druhé strané. Nebude-li na této adrese zasilka
uspésné doruCena ¢i pfevzata opravnénou osobou smluvni strany, nebude-li tato zasilka
vyzvednuta a drzitel poStovni licence doporuenou zasilku vrati zpét, za Uspé&sné doruceni se
vSemi pravnimi nasledky bude povazovan tfeti den od prokazatelného odeslani zasilky druhou
stranou.

6. Je-li nebo stane-li se kdykoli jakékoli ustanoveni této smlouvy ¢i jejiho dodatku v jakémkoli ohledu
nezakonnym, neplatnym ¢i nevynutitelnym podle kteréhokoli pravniho fadu, podle kterého muize
byt jeho zakonnost, platnost &i vynutitelnost posuzovana, zakonnost, platnost a vynutitelnost
ostatnich ustanoveni, stejné jako zakonnost, platnost a vynutitelnost tohoto ustanoveni podle
jiného pravniho fadu nebude jakkoli dot¢ena i omezena.
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7. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichz dvé obdrzi najemce a dvé pronajimatel.

Vyhotoveni maji platnost originalu.

8. Prilohy a sou¢asné nedilna soucast smlouvy jsou:

Pfiloha €. 1 Situa&ni planek najmu
Priloha €. 2 Specifikace ucelu a doby najmu

V Praze, dne

Za najemce:
CBD Hybernska s.r.o.
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V Praze, dne

Za pronajimatele:
Ceské drahy, a.s.

XXXX
feditel odboru spravy a prodeje majetku



