NAJEMNi SMLOUVA
Prostor pro umisténi mobilniho stanku

Pronajimatel: ZOO a zamek Zlin — Le$n3, prispévkova organizace
Lukovska 112, 763 14 Zlin 12
1C:00090026, DIC: CZ00090026
Zastoupena: Ing. Romanem Horskym, feditelem
Organizace je zapsana zfizovaci listinou evidencni Cislo 1539510091
vydanou Stat. méstem Zlin dne 29.6.2001

(na strané jedné (dale jen ,pronajimatel” nebo ,,zoo“)

Najemce: Libor Tichy
Na Kopci 4411, 760 01 Zlin

1¢:10566252, DIC: |GG

(na strané druhé (dale jen ,ndjemce”)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto ndjemni smlouvu

I. Uvodni ustanoveni

- Pronajimatel je provozovatelem Zoologické zahrady Zlin (téZ znamé jako ZOO Lesna),
a to vcetné staveb a pozemkd, které se v zoologické zahradé nachazi ¢i k ni pfinalezi,
kdyzZ tyto stavby a pozemky jsou ve spravé pronajimatele na zakladé zfizovaci listiny
¢. 1539510091 ze dne 29. 6. 2001 a dodatku ke zfizovaci listiné €. 1 ze dne 3. 9. 2009,
vlastnikem nemovitosti je Statutarni mésto Zlin.

- Pronajimatel za ucelem zabezpeleni sluzeb pfi provozu zoologické zahrady,
konkrétné pro ucely zabezpeceni obcerstveni a stravovani navstévnik( zoologické
zahrady, prenechava nebytové prostory, pozemky a véci movité, které jsou vymezeny
v této smlouvé, do najmu najemci a soucasné s nim sjednava podminky provozu
stravovacich zafizeni a podminky provozu.

Il. Pfedmét najmu

1. Predmét najmu cast nadvori pred zamkem Lesna k umisténi mobilniho stanku pro prode;j
kavovych napojl, horké cokolady, c¢aji a teplych napojl, zakuskd, zmrzliny, nealko a alko
napojlii béhem provozni doby zoo. Dale pak cast altanku na nadvori zdmku LeSna pro
umisténi mobilniho stanku béhem provozni doby zoo v pfipadé destivého pocasi a Cast
pristfeSku Caudata pro umisténi mobilniho stanku mimo provozni dobu zoo.



2. Pronajimatel touto smlouvou prenechava za Uplatu do uzZivani najemci predmeét najmu
uvedeny v predchozim odstavci tohoto ¢lanku smlouvy, a to se vSemi jeho soucdstmi a
prisluSenstvim. Najemce touto smlouvou od pronajimatele pfedmét ndjmu pfijima a
zavazuje se hradit ndjemné v dohodnuté vysi.

3. Najemce prohlasuje, Zze se seznamil s predmétem ndjmu, Zze predmeét najmu spliuje
pozadavky dohodnuté smluvnimi stranami a Ze jej v tomto stavu pfijima.

I1l. Uéel ndjmu
Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu za ucelem:

1. Prodej sortimentu vyjmenovaného v clanku Il vsouladu stouto smlouvou, obecné
zavaznymi pravnimi predpisy a pokyny pronajimatele.

2. Ndjemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele uzivat predmét najmu k jinému ucelu,
neZ je dohodnuto s pronajimatelem (zejména k prodeji jiného zboZi nebo k nabizeni jinych
sluzeb).

IV. Doba najmu
1. Tato najemni smlouva se sjedndva na dobu neurcitou, a to s plnénim od 19. 4. 2021.

2. Obé smluvni strany jsou opravnény vypovédét tuto smlouvu i bez uddni dlvodu.
Vypovédni |hGta cini 2 mésice a pocind béZzet prvnim dnem meésice bezprostiedné
nasledujiciho po mésici, v némz doslo k doruceni pisemné vypovédi.

3. Pronajimatel mlze dale pisemné vypovédét tuto smlouvu, a to z nasledujicich davoda:
- najemce uziva predmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou,
- ndjemce je v prodleni s placenim najemného nebo Uhrady za sluzby, jejichz
poskytovani je spojeno s ndjmem,
- najemce opakované porusil nékterou z povinnosti této smlouvy i pres predchozi
pisemné upozornéni pronajimatele.
4.V ptipadé vypovédi pronajimatele dle ¢lanku IV. odst. 3 této smlouvy ¢ini vypovédni |h(ita
1 mésic a pocita se od prvého dne mésice bezprostfedné nasledujiciho po mésici, v némz
doslo k doruceni pisemné vypovédi najemci.



5. Ndjemce je povinen v pfipadé skonceni najmu vyklidit predmét ndjmu a predat jej ve
stavu, v jakém jej obdrzZel, pronajimateli nejpozdéji do 3 dnli po skonceni ndjmu a opustit se
svym majetkem prostory zoo. V pfipadé prodleni s pfedanim predmétu najmu pronajimateli
je ndjemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu 165,- K¢ za kazdy den prodleni.

6. UkonCeni ndjemniho vztahu zaloZzeného touto smlouvou nema vliv na povinnost smluvnich
stran uhradit najemné, uhrady za sluzby spojené s najemnym, smluvni pokuty a nahrady
Skody.

V. Najemné, uhrada za sluzby

1. Za uZivani predmétu najmu je najemce povinen platit pronajimateli ndjemné podle
dosazeného obratu. VySe ndjemného se sjednava dohodou, a ¢ini 17 % z dosazeného
maloobchodniho obratu bez DPH za dané gastronomické zatizeni s tim, Zze minimalni vyse
najemného cini 60 000,- K¢ / rok bez DPH (Slovy: Sedesattisickorun). Najemné bude ze strany
najemce hrazeno mésicné, pfiCemZz najemné za prisluSny mésic musi byt ndjemcem
vypocteno do 14 dnl od skonceni pfislusSného mésice a uhrazeno nejpozdéji do konce
mésice nasledujiciho po mésici, za néjz je najemné placeno.

2. Pojem “maloobchodni obrat” zahrnuje veskeré trzby bez DPH uskutecnéné v predmétech
najmu uskutecnéné za prodej jakéhokoli zbozi ¢i sluzeb. Obrat a trzby je tfeba bez vyjimky a
béZiné zachycovat elektronickymi registracnimi pokladnami s dennimi paskami. Nulovani
registraCnich pokladen musi probihat tak, aby bylo mozné prezkoumat, Ze nulovani probiha
bez mezer (napf. kontrolni pocita¢ nulovanych mist). Zaznamy o nulovani musi byt prehledné
a usporadané, musi byt ukladdany a na pozadani predlozeny pronajimateli k nahlédnuti.
Ndjemce je povinen pronajimateli spolu s vypoctem mési¢niho najemného rozclenit obrat
podle dnli a pokladen, na zdkladé ¢ehoz se vypocitava mési¢ni najemné.

3. Ke konci kalendarniho roku pak dojde ke zuctovani najemného a v pripadé, Zze bude soucet
mésicnich plateb bez DPH vypoctenych a uhrazenych dle bodu 1 tohoto ¢lanku nizsi nez
60 000,- K&, pak najemce doplati pronajimateli rozdil mezi najmem zaplacenym dle bodu 1
této smlouvy za dobu 12 mésicli a ¢astkou 60 000,- K& Zuctovani bude provedeno vidy
nejpozdéji do 15. 1. roku nasledujiciho po roku, za néjz je vyuctovani provadéno.

4. Najemce bude v pronajatém gastronomickém zafizeni pouZivat elektronické registracni
pokladny na vsech prodejnich mistech. Typ a SW pokladny bude odsouhlasen po vzajemné
dohodé pred zahajenim provozu.

Pronajimatel bude mit pravo kontroly a nahlizeni do vystupl z elektronické registracni
poklady.

Najemce je povinen zajistit, aby kazda jednotliva platba byla ihned odeslana do systému EET
a nedochazelo ktomu, Ze platby budou souhrnné odesilany az po skonceni provozni



(oteviraci) doby. Jakoukoli poruchu systému EET, ktera by znemoznovala okamzité odeslani
platby do systému EET, je najemce povinen okamZité oznamit pronajimateli. Terminem
»0kamZité” se pro ucely tohoto ujednani rozumi doba 30 minut. Poruseni této povinnosti je
sankcionovano smluvni pokutou ve vysi 1 000 K¢ za kazdy jednotlivy zjiStény pripad.

5. Ndjemce predloZi pronajimateli do 5 pracovnich dni po skonceni daného meésice
podrobny mésiéni vypis z EET zaslany najemci z FU, ktery bude slouZit jako podklad pro
mésicni fakturaci najmu.

Z diivodu nafizeni vlady ke dni 6.11.2020 smi podnikatelé spadajicich do prvnich dvou vin
EET pristoupit k preruseni své dosavadni elektronické evidence trizeb a nemusi rovnéz
odesilat své udaje o trzbach. Poplatnici z 3. a 4. viny nemusi s evidenci trzeb zacinat.

V dasledku toho ustupuje zoo pro r. 2021 ze svého pozadavku zaslani mési¢niho vyjezdu
EET potvrzeného FU pro stanoveni vyse mésiéniho ndjemného. Mési¢ni ndjemné se bude
odvijet z trzeb, které bude ndjemce zasilat pfimo pronajimateli na zakladé svych tydennich
vypisti. Tyto budou zasilany vidy v pondéli nasledujiciho tydne na mailovou adresu

6. Nadjemce neni opravnén uplatnovat vUici pronajimateli naroky z uslé trzby z ddvodu
jakychkoli poruch provozu (napr. docasné uzavieni zoologické zahrady nebo z poklesu poctu
navstévnik(). Pronajimatel je ovsem povinen neprodlené upozornit ndjemce na uzavieni
zoologické zahrady a omezeni dodavek energii.

7. Vedle ndjemného je ndjemce povinen hradit pronajimateli rovnéz uhradu za sluzby, které
jsou poskytovany spolecné s predmétem ndjmu a budou vyuzity pfi provozovani restaurace -
elektricka energie, tepld a studend voda, teplo a internetové pfipojeni. Uhrady za tyto sluzby
je ndjemce povinen hradit pronajimateli dle skutecné spotieby jednou mésicné na zakladé
vyuctovani predloZzeného pronajimatelem.

8. Uhradu za sluzby je najemce povinen uhradit pronajimateli nejpozdéji do 14 dnd od
obdrZeni vyuctovani za predmétné obdobi na ucet pronajimatele uvedeny na vystavené
fakture.

9. V pfipadé prodleni najemce s placenim najemného resp. uhrady za sluzby poskytované
spolecné s najmem se najemce zavazuje uhradit pronajimateli Urok z prodleni ve vysi 0,05 %
z dluzné castky za kazdy den prodleni.

VI. Provozni povinnosti

1. Najemce je povinen zahdjit prodej v souladu s ucelem najmu dle €. Ill. této smlouvy a za
splnéni dalSich povinnosti stanovenych touto smlouvou nejpozdéji do 3 mésicl od zahajeni
plnéni dle této smlouvy. V pfipadé nedodrzeni tohoto terminu je najemce povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢ za kazdy den prodleni. Nedojde-li k zahajeni
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provozu nejpozdéji do 4 mésicd od zahdjeni plnéni dle této smlouvy, je pronajimatel
opravnén od této smlouvy odstoupit a pozadovat uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 165,- K¢ za
kazdy den prodleni od prvniho dne zacatku 4. mésice od doby, kdy mélo dojit k zahajeni
provozu.

2. Ndjemce se zavazuje, ze prodej bude po celou dobu trvani najemni smlouvy shodna
s oteviraci dobou zoologické zahrady pro verejnost, pokud nebude s pronajimatelem
dohodnuto jinak. V dubnu a v kvétnu bude prodej probihat béhem vikendl a statnich
svatku, v cervnu, Cervenci a srpnu denné, v zati a fijnu béhem vikend( a statnich svatka,
a tovdobé od 10:00 do 17:00 hod. V pfipadé vytrvalého desté prodej nebude probihat.

3. Najemce musi zajistit, aby nebyl omezovan provoz zoologické zahrady, predevsim
pohoda navstévnik(, a je povinen udrZovat poradek, Cistotu a uklid v predmétu ndjmu. S
ohledem na situaci uvnitf zoo musi ndjemce =zajistit, aby provozem restaurace
nedochazelo k omezovani nebo ohroZovani prirozené prostredi zvirat, které je vZOO
vytvoreno.

Pronajimatel ma v pripadé poruseni vySe uvedené povinnosti najemce pravo kdykoli
zakdazat:
o chovani najemce, které by mélo vyrazné negativni vliv na zvifata (napft.
nadmeérny hluk),
o prodej produktl, které by v pripadé podani zvifeti mohly ohrozit jeho zdravi
nebo Zivot (to plati i pro obaly téchto produktd).
- Najemce je povinen se fidit pfipadnym zdkazem ze strany pronajimatele.

4. Najemce je povinen zajistit vysoky standard urovné prodeje, tj. zejména Uroven obsluhy,
komunikace se zakazniky, kultury stravovani a jednotny vzhled obsluhy. Najemce je také
povinen zajistit Cisty pracovni odév obsluhy a dodrZzovani hygienickych zasad provozu
restaurace. V pfipadé poruseni hygienickych norem, stanovenych pravnimi predpisy, je
najemce povinen sjednat bezodkladnou napravu.

5. Ndjemce je povinen na vlastni naklady zajistovat ukladani veskerého smésného odpadu do
vlastnich nadob a zajistit jejich odvoz. Jsou-li predmétem ndjmu i odpadkové kosSe patfici
zoo, db3a o jejich Cistotu a vzhled, zabezpecuje jejich odvoz.

6. Najemce bere na védomi, Zze na pfedmétu najmu a v jeho okoli nesmi umistovat zadné
reklamni napisy a predmeéty, pokud dfive neobdrzel pisemny souhlas pronajimatele.

7. Najemce je povinen zajistit proskoleni svych zaméstnancl o bezpecnosti a ochrané zdravi
pfi praci, pozarni ochrané a o hygienickych normach. RovnézZ je najemce povinen vybavit
predmét najmu tak, aby byl v souladu s obecné zavaznymi predpisy.

8. Niajemce a jeho zaméstnanci jsou povinni dbat na to, aby svou Cinnosti neposkozovali
dobré jméno pronajimatele (zejména kvalitou svych sluzeb a pfistupem k navstévnikiim zoo).

9. Ndjemce je povinen zajistit, aby zasobovani prodejniho mista bylo provadéno mimo
oteviraci dobu zoo.



10. Najemce neni opravnén predmét najmu vcetné jeho soucasti a pfislusenstvi dale
pronajimat bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

11. ZOO pfi svém provozu v maximalni mozné mife dbd dodrzovani zdsad ekologicky
Setrného Zivotniho stylu, a to zejména ve vztahu k ohleduplnosti k Zivotnimu prostredi. ZOO
funguje na principu dodrzovani zasad udrzitelnosti a ndjemce se zavazuje, Ze tyto zdsady
bude pfi provozovani gastro zafizeni dodrzovat. Jde zejména o dodrzovani téchto zdsad:

- nepouzivani surovin, které pochazeji z provozli neohleduplnych ke zvifatim (typicky chov
slepic v klecich)

- tfidéni odpadu a s tim souvisejici zabezpeceni dostatecného mnozstvi lisi na plechovky a
plastové lahve

- Pfi poutziti doplfikového jednordzového nadobi (napf. IZicky, kelimky na tocené ndpoje,
brcka, vicka na kelimky, tacky a jednorazové pribory atd.) se musi jednat o ekologické,
biologicky odbouratelné materialy (drevo, papir, biovyrobky na bazi cukrové trtiny,
prirodnich Skrob( atd.)

- pfednostné vyuzivat ekologicky vypéstované, lokalni suroviny

- omezovat plytvani potravinami, redukovat pouZivani oball, Setfit vodou a energii a
produkovat minimum odpadu

- dbat na pouzivani kvalitnich a ¢erstvych surovin, vyhnout se pouzivani polotovart

12. Najemce se zavazuje provést pouceni svych pracovnikl o specifikdch BOZP a PO v ZOO.
Vsichni zaméstnanci ndjemce jsou pfi vykonu pracovnich povinnosti, jakoZ i pohybu po
aredlu zoo dodrZovat navstévni fad. ;Pronajimatel upozornuje najemce na jeho povinnosti
dle zakoniku prace vplatném znéni pro omezeni rizik vznikajicich cinnosti vice
zaméstnavatell v aredlu ZOO (povinnost k datu uzavieni smlouvy uklada § 101, odst. 3
zakona 262/2006 Sb.) a sdm ho o rizicich informuje takto:

Vybéhy a ubikace zvifat jsou pro cizi osoby nebezpecné, proto je zaméstnanec
opravnén se pohybovat vyhradné v prostorech urcenych navstévnikim zoo a
zaméstnanclm najemce, tj. na vlastnich pracovistich. Dale musi dodrZovat obecné
zasady bezpecného chovani na pracovistich a zatim Ucelem najemce zajisti, aby jeho
zaméstnanci byli pouceni o dodrzovani bezpecnostnich a pozarnich predpisi na
pracovisti.



13. Pfi tvorbé ceny napojl je nutné, aby najemce vzal na védomi, Ze nabidka napoji bude
obsahovat alespon jeden libovolny napoj v maximalni cenové hladiné 20,- K¢..

VIl. Vstup najemce a jeho zaméstnancti do arealu zoo

1. Najemce je povinen pfedat pronajimateli seznam vSech svych zaméstnancu, ktefi budou
vstupovat do arealu zoo. Pfi vstupu se musi prokdzat elektronickou identifikacni kartou,
kterou obdrzi od pronajimatele oproti zaloze. Platnost karty je vidy dany kalendarni rok.
Pokud zaméstnanec ndjemce ukonci svou cinnost v zoo, je najemce povinen vratit kartu
pronajimateli do dvou dn( s tim, Ze obdrzZi zdlohu zpét. Kazdy zaméstnanec je povinen pouZit
pro vstup a odchod z aredlu hlavni vstup.

2. Vjezd vozidel ndjemce do aredlu zoo je mozny pouze s povolenim k vjezdu. Ridi¢ vozidla je
povinen se kdykoli pfi vjezdu nebo vyjezdu ze zoo podrobit prohlidce nakladu ze strany
bezpecnostni sluzby. Pohyb vozidel ndjemce je povolen pouze mimo oteviraci dobu zoo.
Propustku na vozidlo obdrZi ndjemce od pronajimatele oproti zaloze. V pfipadé zruseni
povoleni vijezdu vozidla vrati najemce propustku pronajimateli a obdrzi zalohu zpét.

3. Kazdy zaméstnanec ndjemce musi byt na pracovnim odévu viditelné oznacen nazvem
firmy najemce.

X. Kauce

Ndjemce je povinen sloZit na ucet pronajimatele ¢. U. 1833661/0100, vedeny u Komercni
banky kauci ve vysi 10 000,- K¢, ktera bude slouZit k zajisténi plnéni veskerych financnich
zavazk( najemce v(ci pronajimateli, vyplyvajicich z této smlouvy (véetné smluvni pokuty a
nahrady Skody). Tato kauce je vratnd pfi ukonceni ndjemniho vztahu do 14 dnd od ukonceni
najmu. Pronajimatel je opravnén pouZit tuto kauci na uhradu pfipadnych nedoplatkd
najemného, uhrady za sluzby poskytované spolecné sprfedmétem ndajmu, na uUhradu
pfipadné smluvni pokuty ¢i nahrady Skody nebo na uhradu jiného penéziniho zdvazku
ndjemce vUci pronajimateli.



VIIl. Udriba

1. N3ajemce se zavazuje uzivat predmét najmu s péci fradného hospodare.

2. Najemce je pronajimateli odpovédny za kazdé posSkozeni spolecnych zafizeni, jestlize
poskozeni bylo zpUsobeno jim, jeho zaméstnanci, klienty nebo dodavateli. Najemce nese
naklady na odstranéni téchto Skod.

3. N3jemce se zavazuje v souvislosti s najmem dodrzovat veskeré bezpecnostni, pozarni a
hygienické predpisy, fidit se vSemi v misté platnymi vyhlaskami ¢i nafizenimi.

IX. Ostatni ujednani

1. Pronajimatel je povinen ndjemci poskytnout soucinnost v téch zalezitostech, které souvisi
s uzivanim predmétu ndjmu, a které je opravnén z titulu svého prava k predmétu najmu
vykonavat pouze on.

2. Ndjemce se zavazuje, Ze pronajimateli uhradi pfipadnou vzniklou skodu a Ze ponese plnou
zodpovédnost za vSechny skody, které pronajimateli vzniknou jeho zavinénim. Najemce bere
na védomi, Ze ma povinnost na vlastni naklady zajistit si pripadna uredni povoleni, jichz je
pro jeho planovanou cinnost zapotrebi, a Ze ruci za to, Ze budou splnény vznesené
pozadavky urada.

3. Najemce bere na védomi, Ze prebird odpovédnost za protipozarni zabezpeceni predmétu
najmu a véci umisténych v predmétu najmu.

4. Ndjemce je povinen provadét na svém zafizeni na své naklady vSechny zakonem
predepsané revize a kontroly.

5. Tato smlouva miZe byt ménéna pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky podepsanymi
zastupci obou smluvnich stran.

6. Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se Fidi platnymi pravnimi predpisy Ceské
republiky.



7. Ucastnici této smlouvy prohladuji, Ze jsou zcela zpGsobili k pravnim tkon&im, opravnéni v
dané véci jednat, a Ze tuto smlouvu uzaviraji na zakladé své svobodné, vazné, pravé a urcité
vlle, prosté omylu, nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek.

8. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originalu. Kazdy z ucastnik(
smlouvy obdrzi po jednom jejim vyhotoveni.

9. Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti okamzikem podpisu obou smluvnich stran.

Ve Zliné dne: 19.4.2021

Za najemce: Za pronajimatele:

Libor Tichy Ing. Roman Horsky
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