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Najemni smlouva

L
Smluvni strany

Nirodni filmovy archiv, piispévkova organizace

nepodléhajici zapisu do obchodniho rejstiiku, zfizena Ministerstvem kultury CR, ziizovaci listina &. j.
MK 13526/2013 OMA ve znéni pozd&jsich zmén a dopliikl

se sidlem Praha 3, MaleSicka 2706/12

IC: 000 57 266, DIC: CZ 000 57 266

Bankovni spojeni: Ceska narodni banka, Na Ptikop& 28, 115 03 Praha 1

C.a.: 83337011/0710

zastoupeny PhDr. Michalem Bregantem, generélnim feditelem

(dale jen ,,NFA®)

a

VITKOVICE ARENA, a.s.
se sidlem Ruskd 3077/135, Zabieh, 700 30 Ostrava
spole&nost zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, sp. zn. B 2600
IC: 259 11 368, DIC: CZ25911368
Zastoupena: Ing. Libor Folwarczny, Ph.D., MBA, pfedseda pfedstavenstva,
Ing. Jaroslav Kovaf, mistopfedseda pfedstavenstva
(dale jen ,,Najemce*)

uzaviraji v.souladu s p¥islusnymi ustanovenimi zak. ¢. 89/2012 Sb. ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdgjsich predpisi, tuto

Najemni smlouvu

II.
Piedmét smlouvy

1. NFA je pravnickou osobou ve form& ptispévkové organizace plné¢ zpusobilou k prévnimu jednani,
pravim a povinnostem, plnici Glohu specializovaného archivu pro audiovizuélni archivalie a
zamé&fenou mimo jiné na budovani, ochranu, restaurovani, védecké zpracovani a zpfistupfiovani
narodniho filmového dédictvi, resp. audiovizualnich archivalii. NFA je opravnén hospodafit s dale
uvedenou véci (objektem najmu), kterou ma zajem za nize uvedenych podminek pronajmout
Najemci.

2. Né4jemce mé zajem ziskat touto smlouvou za niZe uvedenych podminek od NFA do najmu dale
specifikovanou véc (objekt ngjmu).

3. Pfedmétem této smlouvy je zdvazek NFA spodivajici v prenechani objektu nijmu Najemci v
rozsahu této smlouvy a zdvazek Najemce spodivajici v placeni odmény (ndjemného) NFA za fadné
splnéni zdvazki z této smlouvy vyplyvajicich.

4. Objektem najmu se pro Gcely této smlouvy rozumi nasledujici nemovita véc, kterd je vlastnictvim
Ceské republiky s pravem hospodafeni na stran€ NFA:

- Pozemek parc. ¢islo 526/55, vyméra 270 m’

zapsana na listu vlastnictvi &. 1584 vedeného u Katastralniho ifadu pro Moravskoslezsky kraj,
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 ~ Katastralii pracov1ste Ostrava, katastralni izemi Zabieh nad Odrou

(dale jen spolecné jako ,,objekt najmu®).

5. Obé smluvni strany konstatuji, Ze na objektu najmu v dob& podpisu této smlouvy neshledavaji zadné
zavady, tedy objekt ngjmu je pln& zplisobily byt uzit k ucelu, ktery je uveden v &l. IV. této
smlouvy.

1.
Doba najmu; predani objektu najmu

1. Tato najemni smlouva se uzavira na dobu uréitou v délce trvani od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2028.

2. N4jem konéi uplynutim sjednané doby najmu nebo pisemnou dohodou obou smluvnich stran. NFA
je sou¢asné opravnén tuto smlouvu jednostranné pisemné vypovédét, a to nejpozd€ji vzdy do 30.
z4f1 kazdého kalendainiho roku; v pfipadg, Zze NFA vyuZije tohoto opravnéni, pak tato najemni
smlouva zanika k datu 31. prosince daného kalendafniho roku.

3. NFA je dale opravnén od této naJemm smlouvy plsemne odstoupit s okamzitym ucinkem Vv
pripadech stanovenych zékonem, jakoZ i v pfipadé, Ze objekt ndgjmu pfestane splnovat podminky
uvedené v ust. § 27 odst. 1 zak. &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim zastupovani v

pravnich vztazich.

4. Smluvni strany si potvrzuji, Ze ke dni podpisu této smlouvy NFA piedal Najemci do uzivani objekt
najmu.

5. Bez prodleni po skon&eni najmu, nejpozdgji viak do 15 dni poté, je Najemce povinen objekt najmu
NFA ptedat.

v
Ucel najmu

1. Najemce je opravnén objekt najmu uZit pouze pro dely provozovani parkovaci plochy pfilehl¢
sportovni haly, a to obvyklymi zpiisoby.

2. NFA je opravnén sam nebo prostiednictvim tfeti osoby kdykoli po dobu trvani najmu kontrolovat,
zda je objekt nijmu uZivan v souladu s touto smlouvou; Najemce je povinen poskytnout pfi tom
NFA pottebnou soudinnost i piedloZit v§echny piipadné vyZadované relevantni dokumenty.

V.
Najemné

1. Najemce se zavazuje zaplatit NFA za uziti obJektu najmu dle podminek této smlouvy njemné ve
vy§i 50,- K&/ 1 m* z pronajaté plochy ro¢né, tj. celkové 13.500,- K¢& roéng.

2. Celkové roéni ndjemné stanovené v odst. 1 tohoto ¢lanku bude N4jemcem NFA uhrazena na ¢.0.
uvedené v zahlavi smlouvy, a to vzdy do 30. ledna pfislu$ného kalendainiho roku. Najemné bude
uhrazeno vzdy na zakladé zaslané faktury NFA.

3. V ptipadé prodleni Njemce s thradou najemného dle ustanoveni této smlouvy se N4jemce zavazuje
uhradit NFA smluvni pokutu ve vysi 0,05 % za kazdy cely den prodleni.

4. Najemné bude zajidténo proti inflaci a bude kazdoro¢né k 1. lednu, pocinaje 1. ledna 2022,
zvySovano o index CPI podle dale uvedenych pravidel.

Referenéni priklad a vypocet

Uprava najemného bude vypoéitana dle nasledujiciho vzorce:

L1=L0x (1+Ind./100)
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Kde:

L1 =Najemné po uprave;

L0 = Najemné za piedchozi rok;

Ind. = procentualng vyjadieny souhrnny roéni index CPI piedchoziho roku publikovany v lednu
roku, pro ktery se uiprava provadi;

Piiklad: Pokud LO = 13.500,- K& a Ind. = 2 %, pak dojde ke zvySeni nadjemného v daném roce
oproti najemnému za pfedchozi rok o 310 ,- K¢, takze L1 = 13.810,- K&.

Prestane-li byt index CPI publikovén, sjednaji smluvni strany jiny rovnocenny index, ktery bude
uzivan k uréeni ristu vySe najemného dle vySe uvedeného vzorce. NFA vypolet pro upravu
najemného dle téchto ustanoveni smlouvy provede bez zbytetného prodleni poté, co Cesky
statisticky ufad zvefejni data o indexu spotiebitelskych cen za pfedchozi rok. NFA je povinen
Najemce o vysledku vypoétu pisemné informovat. Nebude-li mozné vypocet indexace najemného
provést pied terminem splatnosti najemného pro dany kalendaini rok, Najemce uhradi NFA
najemné ve stavajici vysi a rozdil mezi touto pavodni vysi ndjemného a upravenou vysi najemného
doplati Najemce na zakladé faktury, kterou NFA vystavi bez zbyteného odkladu poté, kdy bude
moZné vypodet indexace ndjemného provést. Smluvni strany timto vyslovn€ potvrzuji, Ze Uprava
najemného ve smyslu tohoto &lanku nemiize nikdy vést ke sniZeni najemného.

VI
Miéenlivost

1. N4jemce prohlasuje, Ze si je védom skuteSnosti, Ze veSkeré udaje, které se dozvi v rdmci této
smlouvy a v souvislosti s jejim plnénim, a které nejsou veiejné dostupné, tvofi ve smyslu § 504
zakona & 89/2012 Sb., ob&anského zdkoniku v platném znéni pfedmét obchodniho tajemstvi
NFA.

2. Najemce se zavazuje toto obchodni tajemstvi zachovavat v naprosté tajnosti a po skonleni
spoluprace & kdykoliv na pokyn NFA ihned a bezvyjime¢né vratit NFA jakékoliv a vSechny
dokumenty toto tajemstvi obsahujici a nedopustit, aby toto obchodni tajemstvi bylo kdykoli po
podpisu této smlouvy prozrazeno jakékoliv nepovolané osobg. Tento zévazek trva pro Ndjemce i
po ukonéeni platnosti této smlouvy.

3. Né4jemce se zavazuje toto obchodni tajemstvi nikdy nevyuzit Zadnym zpiisobem, ptimo ani nepiimo,
ve sviij prospéch ¢&i jinak, nez v zajmu NFA a v souladu s jeho instrukcemi a pokyny.

VIL
Zavéreéna ustanoveni

1. Tuto smlouvu lze vypovédét &i od ni odstoupit pouze za podminek stanovenych v obecné zédvaznych
piedpisech nebo v této smlouve.

2. Tato smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména relevantnimi ustanovenimi
ob&anského zdkoniku a souvisejicich pravnich pfedpisi. V pfipadé, Ze dojde ke vzniku sporu v
souvislosti s vykladem nebo plnénim této smlouvy, ktery se nepodati vyfesit smirnou cestou, bude
takovy spor fesen vécné prislusnym soudem v Praze, jehoZ mistni piisluSnost bude urcena dle sidla
NFA.

3. Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZ kazdy z Gi¢astniki
pfijima po jednom.

4. Ukastnici se zavazuji, Ze v piipadé sporti o obsah a plnéni této smlouvy vynaloZi veSkeré usili, které
Ize spravedlivé pozadovat, k tomu, aby tyto spory byly vyfeSeny smirnou cestou, zejména aby byly
odstrandny okolnosti vedouci ke vzniku prava od smlouvy odstoupit nebo zpisobujici jeji
neplatnost.

5. Pokud by se v disledku zmény pravnich pfedpisi nebo jinych diivodi stala nektera wjednani této
smlouvy neplatnymi nebo net¢innymi, budou tato ustanoveni uvedena do souladu s pravnimi
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normami a Gastnici prohlasuji, Ze smlouva je ve zbyvajicich ustanovenich platnd, neodporuje-li to
jejimu t¢elu nebo nejednd-li se o ustanoveni, kterd oddélit nelze. UkaZe-li se n€které z ustanoveni
této smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady na ostatni ustanoveni smlouvy

obdobné podle § 576 obcanského zakoniku.

6. Tuto smlouvu je mozné zménit pouze pisemnou formou (za kterou se pro tento i¢el nepovazuje
forma elektronické komunikace), pfi¢emz podpisy zastupcii obou stran musi byt na téZe listing.

7. Strany si nepfeji, aby nad rdmec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla jakakoliv prava a
povinnosti dovozovana z dosavadni & budouci praxe zavedené mezi stranami &i zvyklosti
zachovavanych obecné & v odvétvi tykajicim se pfedmétu plnéni této smlouvy, ledaze je ve
smlouvé vyslovné sjednano jinak. Vedle shora uvedeného si strany potvrzuji, Ze si nejsou védomy
zadnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti ¢i praxe.

8. Odpovéd strany této smlouvy, podle § 1740 odst. 3 ob&anského zikoniku, s dodatkem nebo
odchylkou, neni ptijetim nabidky na uzavieni této smlouvy, ani kdyZ podstatné neméni podminky

nabidky.

9. Strany vyslovné potvrzuji, Ze zakladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednéni stran a kazda
ze stran méla prilezitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této smlouvy

10. Na diikaz porozuméni a souhlasu s celym obsahem i jednotlivostmi této smlouvy piipojuji zde

smluvni strany své podpisy:

V Praze dne 1.1.2021

NFA:
,.,7 . ] //ﬁ\‘ ) N
MEfogA filglovy archiv
-ﬁ é,«ﬂ.’ales{%ka 12, 430 00 Praha 3
&

iIC0: 000572686

3

Narodni filmovy archiv
PhDr. Michal Bregant,
generalni feditel

V Ostravé dne 1.1.2021

Néjemce:
/

VITKOVICE ARENA, a.s.
Ing. Libor Folwarczny, Ph.D., MBA,
pfedseda pfedstavenstva

e

LY
VITKOVICE ARENA, a.s.
Ing. Jaroslay Kovar,
mistopfedss/da piedstavenstva
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