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Najemni smlouva .
podle §663 a ndsl. zdkona & 40/1964 Sb., obéanského zdkoniku, ve znéni pozdéjsich predpisii
a
Smlouva o ndjmu nebytovych prostor
podie zdakona ¢ 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjSich
pFedpisii, kterou uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany

Domov dichodcii BoZice, prispévkova organizace

se sidlem BoZice 188, PSC 671 64

IC: 45671877

zastoupen ing. Jaromirem Leisserem, feditelem

bankovni spojeni: |

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného Krajskym soudem v Brnég, oddil Pr, vlozka 1235
(dale jen ,,Pronajimatel*)

a

Telefénica 02 Czech Republic, a.s.

se sidlem Praha 4, Michle, Za Brumlovkou 266/2, PSC 140 22

IC: 601 93 336, DIC: CZ60193336

zapsana v obchodnim rejstiiku Mé&stského soudu v Praze, oddil B, vlozka 2322

zastoupena na zikladé povéfeni piedstavenstva JUDr. Vladimirem Chrasteckym -
bankovni spojeni:

identifika¢ni k6d provozovatele zafizeni: ZNBOZ, finan¢ni kod: 28622

kontakt: Dohledové centrum TO2, tel.&.: GGG
(déle jen ,,Najemce™) na strané druhé

I.
‘Uvodni ustanoveni
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze budova &.p. 188 v obci BozZice, na pozemku, parc. ¢&. st.

254 v k.b. Ceské Kfidlovice je ve vlastnictvi Jihomoravského kraje, Zerotinovo namésti
3/5, Brno, PSC 601 82. Budova je zapsana na LV 207, vedena na Katastralnim ufadé
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té Znojmo. Pronajimatel dle této smlouvy
vykonava spravu nemovitosti ve vlastnictvi kraje.

2. Piedmétem podnikani Najemce je: poskytovani telekomunikaénich sluZeb. Ndjemce je
spolednosti oprivnénou, mimo jiné, k zajistovani siti a poskytovani sluzeb
elektronickych komunikaci podle zikona ¢&. 127/2005 Sb., o elektronickych
komunikacich, v platném znéni (déle jen ,,Zakon®).

II.
Vymezeni pojmii

Pro acely této smlouvy se definuji nasledujici terminy takto:

a) Zatizeni — zékladnova stanice vefejné komunikaéni sité, tj. technologie, napdjeci
zdroje, anténni stoZary a konstrukce, antény, kabely a kabelové trasy, pfipojka nizkého
napéti (dale jen ,,ZS%);

b) Umisténi — situovani zafizeni v a na Budove;
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/ c) Instalace — vybudovani zafizeni prostiednictvim odbormé firmy, v¢etné nezbytnych
stavebnich uprav;
d) Provozovani — ¢innost k zajisténi trvalé provozuschopnosti zafizeni, tj. kontrola, -
udrzba, opravy a Gipravy, ptip. vyména zafizeni nebo jeho &asti;
€) Rekonfigurace sité — zména struktury sité zakladnovych stanic.

I11.
Predmét a icel smlouvy
1. Pronajimatel pfenechava Néjemci touto smlouvou k vZivani v Budové:
a) nebytovy prostor v 6. nadzemnim podlaZi pfedmétné budovy o velikosti 9 m? (dale jen
,»hebytovy prostor*);
b) prostor na stie§e piedmétné budovy o vymeéie 3 m? pro umisténi 3 anténnich stoZard
(dale jen ,,prostor®).

2. Nebytovy prostor podle ¢l. III. odst. 1 pism. a) této smlouvy a prostor podle ¢l. IIL
odst. 1 pism. b) této smlouvy spoletné tvofi pfedmét nijmu (déale jen ,predmét
najmu®). Pfedmét ngjmu je schematicky zakreslen a vyznaten v planku, ktery je jako
pfiloha €. 1 nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Najemce je opravnén nevyhradn& uZivat i &ast spolenych prostor Budovy, které jsou
nezbytné k piistupu k pfedmétu najmu.

4. Ukelem ndjmu je uZivani pfedmétu najmu k umisténi, instalaci a provozovani zafizeni,
tj. zajiSténd siti, a poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci ve smyslu Zakona.

IV.
Stav pfedmétu ndjmu
1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze nebytové prostory jsou podle stavebné technického urCeni

a provedenych administrativnich schvaleni pfisluinych stitnich (obecnich) organd
uréeny k u¢elim shora uvedenym. Pronajimatel prohlasuje, Ze prostory jsou ve stavu
zpusobilém ke smluvenému uZivani.

2. Najemce prohla3uje, Ze je mu znim stav nebytovych prostor a prostor, tj. pfedmétu
najmu, ktery odpovida icelu nijmu shora uvedenému a Ze pfedmét ndgjmu v tomto
stavu do ndjmu piijima.

V.
Odbér elektrické energie
Pronajimatel umozni Najemci pfipojeni na pfivod elektrické energie. Odber elektrické energie
si Najemce zajisti u ptislusného dodavatele na vlastni néaklady. Uhradu za takto
spotfebovanou elektrickou energit bude Néjemce hradit pfimo dodavatel: elektrické energie

VL
Doba najmu
1. Nijem se sjednava na dobu urgitou, a to do 19.9.2014 ode dne utinnosti této smlouvy.

2. Pronajimatel se zavazuje prodlouzit dobu naymu, vzdy o dalich 5 let, a to v pfipadé,
7e se rozhodne pfedmét najmu dale pronajimat a N4jemce soucasné pisemn€ pozada,
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nejpozdéji do 3 meésict pfed ukonfenim této smlouvy, o prodlouZeni ndjemniho
vztahu, nedohodnou-li se strany jinak.

VIL
Néjemné

Néjemce se zavazuje platit Pronajimateli za pfedmét ndjmu vymezeny v ¢l. Il této
smlouvy najemné ve vy$i |GG na vcet: ¢.o. .
VS:60193336, vedeny u CSOB a.s., Praha.
(slovy: —) a to nasledovng:
a)za pronajem nebytového prostoru ............ -JE
b) za prondjem ¢asti stiechy ........... voveevenn ceiiin o [
Smluvni strany sjednavaji roéni pausdlni Eastku za poskytované sluzby spojené
s realizaci pfedmétu ndjmu (jedna se zejména o provoz vytahu, tklid spoleénych
prostor, odvoz odpadu, atd.), a to ve vysi [N Glovy: I

) hrazené na Gcet Pronajimatele, ¢.0 | . vcd<ny u
CSOB a.s., Praha.

Najemné a ro¢ni pausalni ¢astku za poskytované sluzby bude ndjemce poukazovat na
tdet Pronajimatele vzdy do 31.1. pfislu$ného kalenddiniho roku. V roce nabyti
udinnosti této smlouvy bude pomérnd Cast ndjemného a ro¢ni paudilni &astky za
poskytované sluzby Néajemcem uhrazena na ucet Pronajimatele do 31.7.2009.
Néajemné a roéni paudalni ¢astka za poskytované sluzby se povazuji za zaplacené dnem
pfipsani na ucet Pronajimatele.

Je-li Ndjemce v prodleni s tthradami podle této smlouvy, je Pronajimatel opravnén
poZadovat urok z prodleni ve vy$i stanovené zvlaStnim pravnim pfedpisem.

Pronajimatel je povinen informovat Najemce bez zbyte¢ného odkladu o detailech svého
bankovniho spojeni nebo o jakékoliv zméné tykajici se detaild bankovniho spojeni.
Jakakoliv zména podrobnosti bankovniho spojeni bude N4gjemci oznamena
doporuéenym dopisem podepsanym osobou nebo osobami opradvnénymi jednat
jménem Pronajimatele adresovanym do sidla Najemce.

VySe ndjemného bude kaZdoroéné upravovana podle ro¢ni miry inflace za
pedchézejici kalendafni rok, méfené indexem spotiebitelskych cen podle Ceského
statistického ufadu. Tato zména bude realizovana o plnou vysi inflace, a to po
vyhlageni indexu CSU, a to zpétn& vzdy k 1.1. daného roku, vnémZ byl index
vyhlagen. Uprava bude provedena na zakladé pisemného oznameni pronajimatele.

VIIL
Umist&ni a instalace zaFizeni
Smluvni strany konstatuji, Ze veSkeré stavebni prace souvisejici sumisténim
a instalaci zafizeni v/na pfedmétu ndjmu, prace nutné k vybudovani pfisluSenstvi
zafizeni a vybaveni pfedmétu ndjmu zajisti Ndjemce na vlastni ndklady po pievzeti
pfedmétu ndjmu. Ndjemcem instalované zafizeni a ostatni vybaveni zlstavaji po celou
dobu trvani této smlouvy ve vyluéném vlastnictvi N4jemce.

Smluvni strany konstatuji, Ze viechny stavebni Gpravy pfedmétu ngymu, zejména tahy
kabelll a zplisob pfipojeni na elektrickou energii souvisejici s instalaci a umisténim
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zafizeni v pfedmétu najmu, jsou popsany v projektu (déle jen pro ucely této smlouvy
»Projekt) Pronajimatel se sProjektem seznimil, nema k ndmu Zidné vyhrady
asouhlasi s provedenim stavebnich uUprav, které Projekt obsahuje. Pokud -bude
v budoucnu kdykoli nutné Projekt stavebnich Giprav zménit ¢i upravit, Najemce se
zavazuje takové zmény, &i Upravy tykajici se pfedmétu najmu pfedloZit Pronajimateli.
Pronajimatel se zavazuje vyjadfit se k takto pfedloZenym zménam, €i Upravam ve
Ihiit€ sedmi kalendafnich dnt ode dne jeho pfedloZeni.

3. Najemce zajisti, pokud je to tfeba, na vlastni naklady, pfipravu dokumentace potiebné
k provedeni shora uvedenych stavebnich uprav pfedmétu ndjmu a souvisejicich praci
aukonl, jako iveSkerd potfebna rozhodnuti, povoleni a vyjadfeni a souhlasy
pfislusnych spravnich organt. Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci veSkerou
nezbytnou souinnost a souhlasi, aby tato smlouva byla pouZita jako podklad pro
piislusné spravni fizeni.

4. Pronajimatel souhlasi, Ze tipravy pfedmétu ndgjmu provedené Najemcem, které budou
mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona 586/1992 Sb., o danich
z ptijmi, ve znéni pozd&jsich pfedpisa (dale jen ,,ZDP*), bude po dobu trvani nijemni
, smlouvy odepisovat Najemce.

IX.
Priva a povinnosti smluvnich stran
1. Priva a povinnosti Nidjemce

a) Najemce bude s pfedmétem najmu fadné& zachazet a bude dbét o jeho dobry stav, u€ini
opatfeni k zabranéni jeho poSkozovani, zejména svévolnému. Pokud pfiesto jeho -
¢innosti dojde ke $kodam na majetku Pronajimatele, je povinen tyto Skody nahradit.
Najemce miize vyuZivat pfedmé&t ngjmu v rozsahu a k G¢eltim danym touto smlouvou.

b) V3echny upravy pfedmétu ndgjmu (jedna se zejména o jejich pfipadné stavebni Gpravy
nebo zésahy do jejich souasné stavebni dispozice, eventudlné zmény v rozvodech
inZenyrskych siti), musi byt pfedem projednidny ob&éma stranami a schvaleny
Pronajimatelem. Néklady na tyto tpravy uhradi Néjemce, pokud nebude dohodnuto
jinak.

¢) Nijemce je povinen upozornit Pronajimatele na viechna zjiSténa nebezpeti a zavady,
které mohou vést ke vzniku $kod Pronajimateli. Stejnou povinnost ma i Pronajimatel
vidi Najemci. V pfipad€, Ze upozornéna strana nebezpedi a zavady bez zbytetného
odkladu neodstrani, je ohroZend strana opravnéna odstranit nebezpeci a zivady na
naklady strany v prodleni.

d) Najemce je opravnén po cely rok, dvacet &tyfi hodin denné, sedm dni v tydnu uZivat
predmét najmu a dale je opravnén za uéelem piistupu k pfedmétu najmu nevyhradné
uzivat i souvisejici prostory.

€) Najemce je opravnén pfizplisobovat instalovanou technologii ZS, vietn€ antén a
mikrovinného pfipojeni danému stavu techniky a jeho potfebam a zménit ji zcela nebo
Sastedné, pokud se tim nerozsifuje rozsah pfedmétu najmu.

2. Priva a povinnesti Pronajimatele

a) Pronajimatel pfedd Najemci pfedmét nijmu ve stavu zpusobilém ke smluvenému
ucelu uzivani.

b) Pronajimatel je povinen udrZovat pfedmét najmu ve stavu zplsobilém k smluvenému
uzivani a zabezpetovat fadné plnéni innosti, jejichZ vykon je s uZivanim pfedmétu
najmu spojen a zajistit neru$eny vykon najemniho prava.
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d)

g)

Pronajimatel umozni predanim piisludnych kli¢d uréenym pracovnikiim Néjemce
pfistup k zafizeni (pfipadné vjezd do objektu) a na stfechu Budovy kdykoliv podle
aktualni potfeby zajistovani provozu ZS. Seznam pracovniki Néjemce _bude
Pronajimateli pfedan bez zbyte¢ného odkladu.

Pronajimatel ma pravo vstupu do pfedmétu ndjmu v mimofadnych ptipadech (havarie
zafizeni, hrozici nebezpeéi poziru, podezieni z vniknuti neoprdvnéné osoby) a kazdy
takovyto vstup neprodlené oznami Najemci. Pronajimatel se bude v pfipad¢ pohybu
v pfedmétu nagjmu a pfi eventudlnim zisahu (haSeni poZaru atd.) fidit pisemnymi
pokyny N4jemce, které budou k dispozici u spravce Budovy, aby se v maximalni mife
omezila moZnost vzniku $kod na zafizeni Najemce.

Smluvni strany ujednaly, Ze ve smyslu pfedchazeni §kodam a ve smyslu § 100 Zakona
je Pronajimatel povinen pfedem oznamit Najemci jeho timysl pronajmout, ¢i zfidit jiné
pravo v okoli pfedmétu ndjmu, tj. na Budové pro tfeti osobu. V pfipadé€, Ze by timto
meélo dojit k umisténi zafizeni, které by mohlo ohrozit, ¢i omezit ucel ndjmu podle této
smlouvy, je Pronajimatel povinen pisemné poZadat o souhlas Ndjemce. Ndjemce je
opravnén souhlas neudglit pouze, pokud by mohlo takovym vztahem dojit k ohroZeni
funk¢nosti jeho zatizeni.

Pronajimatel umozni Najemci kabelové propojeni mezi technologii a anténami a déle
propojeni mezi stavajicimi datovymi a telekomunikadnimi obvody (rozvody), a to v
rozsahu potfebném k plnéni ucelu této smlouvy.

Pronajimatel souhlasi s umist&nim depozitni schranky Najemce u hlavniho vchodu do
Budovy.
X.
Skoné¢eni najmu

Nijem sjednany touto smlouvou konéi uplynutim doby, na kterou byl sjednén,
dohodou smluvnich stran nebo vypovédi.

Smluvni strany ujednaly, Ze pronajimatel je opravnén smiouvu vypovédét pouze
z ddvodii uvedenych v § 9 odst. 2 zdkona & 116/1990 Sb., ve zn€ni pozdgjsich
predpisd.

Smluvni strany ujednaly, Ze nidjemce je opravnén smlouvu vypov&dét pouze z divodd
uvedenych v § 9 odst. 3 zakona & 116/1990 Sb., ve znéni pozdgjsich pfedpisi.
Smiuvni strany dale ujednaly pravo ndjemce vypovédét tuto smlouvu v pfipadé
rekonfigurace sité€.

Vypovédni lhiita je 3 mésice a podina b&Zet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byla vypovéd dorutena druhé strané. Smluvni strany dojednaly, Ze na
dorudeni pisemnosti a lhity s tim spojené se pouZiji piislu$na ustanoveni obfanského
soudniho fadu, véetné ustanoveni o ndhradnim doruceni.

XI.
Vyporidani pFi skonfeni ndjmu

Pfi ukonéeni n4jmu je Najemce povinen vratit Pronajimateli pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém
jej ptevzal, s pfihlédnutim k jeho b&Znému opotfebeni a Pronajimatelem schvélenym
stavebnim upravam. Finan&ni vypofadani vzajemnych zivazkt (popiipad€ vraceni alikvotni
asti predplaceného nijemného a sluZeb) bude provedeno do 60 kalendainich dnd ode dne
ukonc¢eni ndjmu.
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XIL. -
Zvladtni ujednani
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze na pfedmétu nijmu nevaznou Zadna prava a povinnosti,

které by branily jeho fAdnému uZivani dle této smlouvy, a Ze ke dni podpisu této
smlouvy nejsou Pronajimateli znamy skute¢nosti, které by mohly mit bezprostfedni
vliv na rozhodnuti Najemce uzaviit tuto smlouvu.

2. Vyskytnou-li se udalosti, které jednomu nebo ob&éma smluvnim partnerim &asteéné
nebo tplné znemoZni pln&ni jejich povinnosti podle této smlouvy, jsou povinni se o
tomto bez zbyteéného odkladu informovat a spoletné podniknout kroky k jejich
pfekonéni. Nesplnéni této povinnosti zaklada pravo na nahradu Skody pro stranu, ktera
se poru$eni smlouvy v tomto bod¢ nedopustila.

3. Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i nelcinné, nedotyka se to
ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera zistavaji platna a G¢innd. Smluvni strany se
vtomto pfipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/nedlinné novym
ustanovenim platnym/G¢innym, které nejlépe odpovidd plivodné¢ zamyslenému ucelu
ustanoveni neplatného/netidinného. Do této doby plati odpovidajici Gprava obecné
zévaznych pravnich predpist Ceské republiky.

XIII.
Kontakini osoby
1. Pronajimatel: ~
Adresa pro doru¢ovéni: Domov dichodct BoZice,p.o., BoZice 188, PSC 671 64
Kontaktni osoba: ing. Jaromir Leisser
Tel.: 515257122
Fax: 515257109
E-mail: reditel@domovbozice.cz

2. Ndjemce
Adresa pro dorucovéni: Telefénica O2 Czech Republic, a.s.
' Real Estate, Praha 4, Michle, Za Brumlovkou 266/2,
PSC 140 22
Kontaktni telefonni linky: 800 298 297 bezplatna tel. linka pro véci smluvni a spravy
nemovitosti

3. V piipad€ jakychkoli zmé&n v odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku, jsou smluvni strany povinny se
vzijemné neprodlené informovat. Smluvni strany konstatuji, Ze ke zmén€ udaji podle
tohoto ¢lanku neni potieba uzavirat dodatek k této smlouvé a postaci pouze pisemné
sdéleni druhé strang.

4. Smluvni strany ujednaly, Ze jakdkoli pisemna komunikace podle této smlouvy je
platné vykonana:
a) v pfipadé€ osobniho doru¢ovani v okamziku odevzdani pisemnosti;
b) pfi doruCovani postou v okamZiku pfedani pisemnosti na poStu. V ptipadé, Ze
adresat odmitne pfevzeti pisemnosti, je den, kdy adresat odmitnul pisemnost
pievzit dnem dorudeni. Pro pfipad nemoZnosti doruteni posty na adresy shora
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£ uvedené, je dnem doruceni patnacty den ode dne jeho odevzdani za uelem
’ postovni piepravy;
¢) v pfipad& doru¢eni faxem jeho doruc¢enim v Citelné podobé; -

d) v pfipadé doruCovani emailem jeho dorucenim v Citelné podobe.

XIV.
Zavéretna ujednini
1. Na pravni vztahy touto smlouvou neupravené se pouZiji pfisluSnd ustanoveni
ob¢anského zakoniku.
2. Jsou-li v této smlouvé uvedeny pfilohy, tvofi jeji nedilnou soucast. Slova s vyznamem

v jednotném d&isle v pfipadech, kdy to umoZiuji souvislosti, zahrnuji rovné€z Cislo
mnoZn¢é a naopak.

3. Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy musi byt u¢inény pisemné ve formé dodatku
k této smlouvé a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak jsou
neplatné. Toto ustanoveni se nevztahuje na ty &lanky této smlouvy, ve kterych je
moznost zmény formou ozndmeni druhé strang.

4. Smlouva je vyhotovena ve tfech vytiscich s platnosti origindlu, z nichZ Pronajimatel
obdrzi dve& paré a Nijemce jedno paré.

5. Ukastnici této smlouvy prohlasuji, Ze smlouva byla sjednéna na zdkladg jejich pravé a
svobodné vile, Ze si jeji obsah pieletli a bezvyhradné s nim souhlasi, coZ stvrzuji
svymi vlastnoruénimi podpisy. -

6. Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem 1.7.2009.

Ve Znojmé dne 1 6- 1909 V Praze dne 17 06 2009
za Pronajimatele ' za Najemce
Domov dichodci BeZice, Telefonica O2 Czech Repubilic, a.s.

prispévkovi organizace

JUDr. Vladimir Chras '
8#lov DUCHODCU BOZICE

pfispévkova organizace
BOZICE 188, 671 64 BOZICE
ICO 456 71 877 i1

Telefénica 02 Czech Republic, a.s., se sidlem Praha 4, Michle, Za Brumiovkou 266/2, PSC: 140 22,
1C: 60193336, DIC: CZ60193336, zapsand v obchodnim rejstifku MS v Praze, oddil B, vioZka 2322
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