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SMLOUVA

o najmu nebytovych prostor

evidenéni ¢islo DPMLJ: 20132110

Dopravni podnik mést Liberce a Jablonce nad Nisou, a.s.

sidlo:
zastoupena:
- ve vécech smluvnich:

- ve vécech technickych:

I

DIC:

Bank. spojeni:
Cislo uétu:
Registrace:

Mrétikova 3, Liberec IIl, PSC 461 71

Ing. Michalem Zdénkem, M.A., pfedsedou predstavenstva a
Martinem Pabiskou, MBA, mistopfedsedou pfedstavenstva
Ludvikem Lavi¢kou, provozné — technickym feditelem

Ing. Cestou Havrdou, sprava budov,_

473 11 975

CZ47311975

v OR u Krajského soudu v Usti nad Labem pod sp. zn. B 372

déle jen ,pronajimatel” na strané jedne

-a-

REDBOTTLE PUB s.r.o.

sidlo:

zastoupena:

- ve vécech smluvnich:

- ve vécech technickych:
Ic:

DIC:

Bank. spojeni:

Cislo uétu:

Registrace:

Rybna 716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

Karlem Houskou, jednatelem
Karlem Houskou, jednatelem
056 10 257

spole¢nost neni platcem DPH

v OR u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 267271

déale jen ,najemce*“ na strané druhé

uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,,
obéanského zakoniku, v platném a Géinném znéni, tuto smlouvu o najmu prostor slouzicich

podnikani:

Preambule

Pronajimatel je v souladu s evidenci katastru nemovitosti vlastnikem mimo jiné pozemku
parcelni ¢islo 1499/9 v k.u. Liberec, obec Liberec, zapsaného v katastru nemovitosti na LV €.
3243. Soudasti pozemku je stavba C.p. 643, objekt ob¢anské vybavenosti, adresni misto
Flugnerova 643, Liberec |V-Perstyn, 460 01 Liberec (dale jen ,Objekt"). Pronajimatel je jakozto
vlastnik opravnén taktéz k pronajimani nebytovych prostor v Objektu.

I. Predmét najmu

1. Pfedmétem najmu dle této smlouvy jsou nebytové prostory o vymeéie 10 m?, nachazejici
se v pfizemi Objektu, jejichz umisténi v Objektu je blize specifikovano schématem
v pifloze €. 1 této smlouvy.



.

Iv.

Pronajimatel pfenechava v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy pfedmét najmu najemci do doasného uzivani a najemce je za ucelem nize
uvedenym k uzivani prijima.

-

Pronajimatel pronajima najemci pfedmétné nebytové prostory a vybaveni pro vykon
¢innosti: rychlé obéerstveni. Najemce nesmi bez souhlasu pronajimatele vyuzivat
pronajaté prostory k jinym uéelim. Soucasné se najemce zavazuje v pronajatych
prostorach neprodavat alkoholické napoje.

. Prdva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen:
seznamit najemce se stavem pronajimanych prostorl, coz najemce stvrzuje podpisem
teto smlouvy.

Pronajimatel ma pravo:

Uétovat a vymahat od najemce uplatu za uzivani pfedmétu najmu, jakoz i ostatni platby
a jina plnéni dle této smiouvy.

upravovat vy$i ndjemného a pausainich nakladl na sluzby v zavislosti na inflaci a vyvoji
skuteénych nakladu pronajimatele na provoz Objektu.

Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do pronajatych
prostor(i spolu s najemcem, popf. s osobou opravnénou jednat jménem najemce vzdy
v pracovnich dnech v bézné provozni dobé najemce, a to zejména za ucelem kontroly
dodrzovani podminek této smiouvy, jakoZ i provadéni udrzby, nutnych oprav &i
provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni, jestlize je
toho zapotiebi. Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit do pronajatych prostort ve
vyjimeénych pfipadech bez doprovodu najemce nebo jim povéfené osoby, jestlize to
vyzaduje nahle vznikly havarijni stav &i jind podobna skute¢nost. O tomto vstupu musi
pronajimatel najemce neprodlené uvédomit, jestlize jej nebylo mozné informovat
pfedem.

Prava a povinnosti ndjemce

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v rozsahu a k Ucelu podle této smlouvy, a
to po celou dobu najemniho vztahu. Souéasné je povinen dodrzovat pfi tomto pfisluéné
protipozarni, bezpecnostni a hygienické predpisy (zejména zak. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrang, v platném znéni, €. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostfedi, v platném znéni, zak.
258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, v platném znéni, zakon €. 541/2020 Sb., o
odpadech, v platném znéni).

Najemce zajistuje na viastni naklad veskeré pravnimi predpisy stanovené povinnosti a
nese plnou odpovédnost za dodrZovani veskerych pfedpisu platnych na useku BOZP,
pozarni ochrany, odpadového hospodarstvi, hygieny apod.

Najemce je povinen hradit najemné a dalsi platby podle této najemni smlouvy.

pfedmétu najmu, s jeho béznou udrzbou do ¢astky jakoz i veskeré naklady za

Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim a provozem
sluzby, popf. dodavky uskuteénéné pro najemce po!|e iel‘o smlouvy.
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Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkollv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit
vykon ostatnich uzivacich a najemnich prav v Objektu, v némz se nachazi pfedmét
najmu.

Najemce se rovnéz zavazuje uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodar.

Najemce se rovnéz zavazuje zajitovat na své naklady a nebezpeCi malovani
pronajatych prostoru a dale Gdrzbu a opravy pfipadnych stavebnich uprav ¢i technického
zhodnoceni, jakoz i véech véci, soucasti a prislusenstvi predmétu najmu, ktere provedl
a instaloval sam, nebo které jsou jeho majetkem, jako napf. podlahoveé krytiny, zafizovaci
predméty, vypiné stavebnich otvori - dvefe, okna apod., s vyjimkou pfipadu, kdy k
poskozeni doslo zavinénim pronajimatele.

Najemce zajisti uloZeni jedné sady klich od pronajatych prostori u pronajimatele v
zapeceténé obalce.

Najemce muZe pienechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu pouze se
souhlasem pronajimatele, ktery bude vyjadren spolupodepsanim podnajemni smlouvy.

Najemce uhradi pronajimateli veskeré $kody na majetku pronajimatele zpusobené
provozem najemce, s vyjimkou b&zného opotfebeni tohoto majetku. Takovou Skodou se
rozumi i $koda zplsobena zaméstnanci najemce, jeho klienty a osobami zdrujicimi se
v pronajatych nebytovych prostorech.

Najemce se zavazuje uzaviit pojistné smlouvy ohledné pojisténi zafizeni, které bude
umisténo a vneseno do nebytovych prostor, které jsou pfedmétem najmu.

Najemce upozorni pronajimatele na v8echny okolnosti, které by mohly vést pfi jeho
&innosti v predmétu najmu k ohrozeni Zivota a zdravi nebo okolnosti, které by mohly vést
k ohrozeni provozu nebo k ohrozeni bezpeéného stavu technickych zafizeni a objektu
pronajimatele.

Najemce podplsem najemni smlouvy soucasné potvrzuje, ze se seznamil s poZarnimi
poplachovymi smérnicemi na Objektu. Toto seznameni najemce provede pro vSechny
své zaméstnance pracujici v pronajatych prostorach. V pfipadé vzniku pozaru na
pracovisti musi najemce provést nutna opatfeni k zachrané ohrozenych osob.

Najemce nesmi v pronajatych prostorach provozovat ¢innosti se zvy$enym pozarnlm
nebezped&im ani &innosti s vysokym pozarnim nebezpecim ve smyslu zakona o pozami
ochrané (zak. &. 133/1985 Sb. v platném znéni), ndjemce v pronajatych prostorach zajisti
pinéni povinnostn pfi zaji$téni pozarni ochrany nejméné v rozsahu § 5 cit. zakona, a to
vlastnimi silami a na vlastni naklady.

Najemce je povinen oznamit bez zbytetného odkladu pronajimateli veskeré zmeny,
které nastaly v a na pfedmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu
a vile a soudasné je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu
oprav, které ma pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych
oprav; jinak najemce odpovida za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti pronajimateli
vznikla.

Najemce mlze vyuzivat socialni zazemi (kuchyrika, toalety) v Objektu.
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Najemné, sluzby a platebni podminky

Najemné a cena sluzeb je stanovena:
e Za pronajem nebytovych prostor
- ve vySi mésiéné 12.500,- KE + DPH v platné vysi
e Mésicni naklady na sluzby:
- pausalni platba za elektrickou energii 12 000,- K& + DPH v platné vySi
- pausalni platba za vodné a stoéné 300,- K& + DPH v platné vysi
- pausalni platba za likvidace komunalniho odpadu 120,- K& + DPH v platné vysi
mésiéné naklady na sluzby tedy celkem 12 420,- K¢ + DPH v platné vysi.

Najemné a mésicni naklady na sluzby se najemce zavazuje hradit mési¢né na ucet
pronajimatele na zakladé pronajimatelem vystavenych faktur. Pronajimatel vystavi
faktury vzdy do 30. dne pfislusného mésice a bezodkladné ji zasle najemci k Uhradé.
Faktury budou mit Ihttu splatnosti v délce 14 dni od jejich vystaveni.

Pronajimatel je opravnén kazdoroéné navysit najemné, a to vzdy procentualné o hodnotu
ukazatele "prumérna ro¢ni mira inflace" spotiebitelskych cen za pfedchozi kalendarni
rok, oznamovaného Ceskym statistickym ufadem.

Smluvni strany se dohodly, Ze naklady na sluzby jsou stanoveny pausainé a nebude
vyhotovovano zadné vyuctovani sluzeb dle jejich skuteéné spotfeby &i jiného obdobného
ukazatele. Vysi pausalnich plateb za sluzby mlze pronajimatel upravit ve vazbé na
prokazatelny vyvoj dodavatelskych cen, eventualné na zmény v rozsahu poskytovanych
sluzeb.

Dalsi ujednani

Najemce se zavazuje neprovadét bez pisemného souhlasu pronajimatele Zadné Upravy
pronajatych prostorq.

Na zadost pronajimatele je najemce povinen prestavby a vestavby v pfipadé ukonceni
najmu zcela nebo ¢asteéné odstranit na vlastni naklady a zajistit op&tovné uvedeni do
puvodniho stavu, nebude-li dohodnuto jinak.

Pokud najemce pouzije ke zhodnoceni majetku pronajimatele vlastni véci, je opravnén
tyto véci po skonceni najmu odnést, nedohodne-li se s pronajimatelem na uhradé ucelné
vynalozenych nakladu na pofizeni téchto véci.

Pronajimatel neodpovida za $kodu na vécech najemce, ledaze se prokaze, ze ji zavinil
pronajimatel. Skody vzniklé v dusledku nasilného vniknuti do Objektu pfip. Zivelnych
pohrom si hradi najemce.

Najemce a pronajimatel Objektu se dohodli, Ze pronajimatel bude jako vyjimku z obecne
odpovédnosti ndjemce za dodrzovani pfislusnych zakonnych pravidel dle &l. IV. odst. 2
éi ¢l. IV. odst. 13 této smlouvy v celém pribéhu smluvniho vztahu zajiStovat:

(i) kontrolu provozuschopnosti pozarné bezpeénostnich zafizeni a vyhrazenych
pozarné bezpecnostnich zafizeni, a

(i) revize a kontroly vyhrazenych technickych zafizeni v majetku pronajimatele
(zejména elektricka a plynova zafizeni &i spotiebice) a technickych zafizeni pevné
spojenych s budovou.

Revize a kontroly veskerych vnesenych technickych zafizeni, vybaveni &i spotrebicl
bude zaji$tovat na svuj naklad najemce, a to nejméné v intervalech podle platnych
pravnich predpisu a technickych norem.



Vil. Doba ndjmu, ukonéeni smlouvy

1.

Najem dle této smlouvy poc¢ina bézet dne 1. kvétna 2021. Najem této smlouvy se se
sjednava na dobu neurgitou.

Ukonéeni smlouvy je mozné dohodou obou smluvnich stran, nebo pisemnou vypovédi
bez udani divodu, a to obéma smluvnimi stranami. Vypovédni doba ¢&ini 12 mésicl a
poéina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po doru¢eni vypovedi.

Pro pfipad prodleni jedné strany s pInénim svych zavazk( podle této smlouvy po dobu
del$i nez jeden mésic je strana druha opravnéna tuto smlouvu vypovédét s jednomeésicni
vypovédni dobou, ktera pocne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi.

V pfipadé, Ze druha smluvni strana vypovéd neprevezme ¢i doruceni vypovédi jinak
zmafi, ma se za to, Ze doruceno bylo 3. dnem po odevzdani vypovédi k doruceni na
poété v podobé& doporu¢eného dopisu, a to na posledni znamou adresu druhého
udastnika, tedy platnost této smlouvy se rozvazuje uplynutim jednoho roku po zmareni
doruceni vypovédi, respektive jednoho mésice po zmareni doruéeni vypovédi v piipadé
prodleni druhé smluvni strany s plnénim zavazkl z této smlouvy dle tohoto €lanku
smlouvy.

Vill. Zavérecnd ustanoveni

y

Tato smlouva nabyva platnosti dnem svého uzavreni a G€innosti dnem jejiho uverejnéni
v registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uveiejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smiuv),

v platném znéni (dale jen ,Zakon o registru smiuv").

Smiluvni strany jsou srozumény, Ze pronajimatel je pravnickou osobou, v niz ma
vétdinovou majetkovou Ucast Uzemni samospravny celek, na tuto smlouvu se tedy
vztahuje povinnost jejiho uvefejnéni die Zakona o registru smiuv.

Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu uvefejni v registru smluv pronajimatel, a to
ve verzi uréené pro uvefejnéni. Smluvni strany prohlasuji, ze verze smlouvy uréena
k uvefejnéni v registru smluv neobsahuje udaje, které smluvni strany povazuji za své
obchodni tajemstvi.

Smluvni strany prohlasuji, Ze osobni udaje poskytnuté v ramci smluvniho vztahu budou
smluvnimi stranami zpracovavany v souladu s Nafizenim Evropského parlamentu a
Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich
Udaji a o volném pohybu téchto Gidajii a o zrudeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni
o ochrané osobnich udajl), a to vyhradné pro Ucely pinéni smlouvy a ¢innosti se
smlouvou bezprostfedné souvisejici (véetné uplatiiovani a vymahani pfipadnych
narokl) po dobu nezbytné nutnou. Po zaniku pravniho divodu zpracovani osobnich
udaju budou tyto udaje zlikvidovany.

Prava a povinnosti v této smlouvé blize neupravené se fidi ustanovenimi pfislusnych
pravnich predpist Ceské republiky, zejména ob&anského zakoniku.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze ackoliv je tato smlouva uzavirana a pfinegjmensim
z&asti i plnéna za nestandardnich ekonomickych i spoleéenskych podminek, nastalych
zejména v dusledku platnych mimofadnych vefejnopravnich opatfeni souvisejicich
s bojem proti pandemii nemoci COVID-19, tato situace sama o sobé& nepfedstavuje
duvod pro odepfeni fadného plnéni povinnosti smluvnich stran vyplyvajicich jim z této
smlouvy, jakoZz ani duvod pro predasné ukonéeni smlouvy, mimofadneé slevy
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z ndjemného, hrazeni nakladu na sluzby atd. Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu
vzdy za sjednanym ucelem dle ¢l. Il této smlouvy a pronajimatel je povinen najemci
uzivani pfedmétu najmu dle podminek této smlouvy umoznit; to vie za pfedpokladu, ze
smluvni strany nebudou povinny plnéni uritych povinnosti vyplyvajicich jim z této
smlouvy odeprit podle zavaznych vefejnopravnich nafizeni.

Pro v8echny zmény a doplfiky k této smlouvé je nutna pisemna forma, museji byt
odsouhlaseny a podepsany obéma smluvnimi stranami, pokud nejde z podstaty o
jednostranné jednani stran smlouvy (napf. zména identifikaénich udaju smluvni strany
¢i oznameni o zméné vyse najemného i nakladd na sluzby).

V pfipadé, Zze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné ¢€i neudinnég,
z(istavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna a Géinna. U&astnici se zavazuji nahradit
neplatné i nedcinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, platnym a ucinnym,
které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni
puvodniho, neplatného ¢i neucinného.

Prava a povinnosti z této smlouvy prfechazeji na pfipadné pravni nastupce Gcastniku.
Obé smluvni strany tuto smlouvu uzaviraji v postaveni podnikatele.

Smiuvni strany berou na védomi, Zze plnéni podle této smlouvy poskytnuta pred jeji
ucinnosti jsou plnéni bez pravniho duvodu a strana, ktera by plnila pfed u€innosti této
smlouvy, nese veskerou odpovédnost za pfipadné Skody takového pinéni bez pravniho
ddvodu, a to i v pfipadé, ze druha strana takové pinéni pfijme a potvrdi jeho pfijeti.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, pfi¢emz kazda smluvni strana obdrzi
jeden exemplar.

Kazda ze smluvnich stran se zavazuje, ze:

¢ neposkytne, nenabidne ani neslibi Uplatek jinému nebo pro jiného v souvislosti se svoji
¢innosti za uéelem ovlivnéni nebo odménéni poskytnuté sluzby;

¢ nepfijme, nebude vyzadovat, ani si neda slibit uplatek, at uz pro sebe nebo pro jiného
v souvislosti se svoji éinnosti za U€elem ovlivnéni nebo odménéni poskytnuté sluzby;

¢ ucini véechna opatfeni k tomu, aby se ony ani jeji zaméstnanci ¢i zastupci nedopustili
jakékoliv formy korupéniho jednani, zejména jednani spodivajiciho v Uplatkarstvi, které
by mohlo naplnit znaky skutkové podstaty trestného ¢&inu dle zakona €. 40/2009 Sb.,
trestni zakonik, v platném znéni (dale jen ,TZ"), a to trestného &inu pfijeti Uplatku dle §
331 TZ, trestného ¢inu podplaceni dle § 332 TZ, trestného €inu nepfimého Uplatkarstvi
dle § 333 TZ, &i jiného trestného €inu spojeného s korupci dle TZ;

 nebude tolerovat ani u svych obchodnich partnert jakoukoli formu korupce.

Kazda ze smluvnich stran prohladuje, Ze:

» se nepodilela a nepodili na pachani trestné €innosti ve smyslu zakona ¢. 418/2011 Sb.
o trestni odpovédnosti pravnickych osob a fizeni proti nim, v platném znéni (dale jen
jako ,ZTOPQ");

 zavedla nalezita kontrolni a jina obdobna opatfeni nad ¢innosti svych zaméstnancu a
dalsich odpovédnych osob dle ust. § 8 ZTOPO,;

e ucinila nezbytna opatreni k predchazeni vzniku své trestni odpovédnosti a zamezeni
nebo odvraceni pfipadnych nasledkl spachani trestného &inu;

e z hlediska prevence trestni odpovédnosti pravnickych osob ucinila vée, co po ni Ize ve
smyslu ZTOPO spravedlivé pozadovat, pfi¢emz objednatel proklamuje, Ze za timto
ucelem prijal a aktivné aplikuje zejména Program pfedchazeni trestné &innosti a Eticky
kodex.



15. Kazda ze smluvnich stran se zavazuje dodrzovat pravni pfedpisy a jednak tak, aby jeji
jednani nevzbudilo divodné podezieni ze spachani trestného ¢&inu, pficitatelného jedné
nebo ob&ma smiuvnim stranam ve smyslu ZTOPO.

16. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze tato smlouva je projevem jejich pravé a svobodné
vlle, Ze nebyla uzaviena v tisni &i za jinak napadné nevyhodnych podminek a Ze jsou
jim znamy veskeré skuteénosti, jez jsou pro uzavieni této smlouvy rozhodujici.

za pronajimatele Dopravni podnik mést za najemce REDBOTTLE PUB s.r.o..
Liberce a Jablonce nad Nisou, a.s.:




Priloha €. 1 smlouvy o najmu nebytovych prostor
PLANEK UMISTENI PREDMETU NAJMU V OBJEKTU

[

Obcerstveni
REDBOTTLE PUB

Terminal - pronajem prizemi obéestveni



