NAJEMNI SMLOUVA

NA PRONAJEM BYTU

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh.,

obéanského zdkoniku a mezi témito smluvni stranami:

Clanek 1.
Smluvni strany

Mésto Vsetin

se sidlem Svarov &.p. 1080, 755 01 Vsetin, IC: 00304450

zastoupeno pové&fenym sprévcem spole¢nosti H & B REAL, a.s., sidlem Vsetin, Smetanova 1484, PSC
755 01, IC: 451 97 504, zastoupend || GGz <<onomickym spravcem nemovitosti

Bankovni spojeni: Komercni banka, a.s.
Cislo G¢tu:

déle jen , pronajimatel” na strané jedné

Vsetinska nemochnice a.s.

Nemocnigni 955, 755 01 Vsetin

zapsand v OR vedeném u KS v Ostravé, oddilu B, vloZka 2946
zastoupena: Ing. Vérou Prouskovou, MBA, predsedkyni pfedstavenstva
IC: 26871068, DIC: CZ26871068

dale jen ,ndjemce” na strané druhé

spoletné také , smluvni strany”

1)

3)

4)

5)

6)

7)

Clanek II.
Pfedmét a tcel najmu
Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku p.¢. 3130, o vyméfe 751 m?, vietné
stavby budovy €.p. 1484 (ve mé&sté Vseting, ulice Smetanova), zapsano v Katastru nemovitosti

vedeném Katastralnim aradem pro Zlinsky kraj, katastralni pracovi§té Vsetin pro obec Vsetin, k.
0. 786764 na LV ¢. 10001.

Pronajimatel pfenechava najemci ve vySe uvedené budové do uZivani byt €. 12 v 9. nadzemnim
podlazi.

Byt se sestdva z kuchyriského koutu, 2 pokoji a téchto dalSich mistnosti, prostord: pfedsi,
koupelna, WC (dale jen , byt“).

Celkové podlahové plocha bytu je 54,00 m®.

Blizsi specifikace Udaji o tomto byté jsou uvedeny v Evidenénim listé, ktery je ,pfilohou &.1“ a
nedilnou soucasti této smlouvy.

Najemce prohladuje, Ze si pfedmétny byt pied uzavienim této smlouvy prohlédl a Ze je tento byt
zplsobily k nastéhovéni a daldimu uZivéni pro Géely bydleni.

Néjemce prohladuje, Ze pfedmét ndjmu si najima za Gcelem umoZnéni jeho uZivani fyzickym
osobam, které jsou jeho zaméstnanci, k uspokojeni jejich bytovych potieb. Za timto Géelem s
nimi hodla uzavirat pfislusné podndjemni smlouvy.

Pronajimatel pfenechdva najemci byt uvedeny v odst. 1 do do¢asného uZivani. Smluvni strany se
dohodly, Ze ndjemce najima byt za Gcelem jejich uZivéni jako bytl pro jeho zaméstnance, kterym
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budou tyto poskytovany formou podndjemni smlouvy, smlouvy o ubytovéni & smlouwy =
vyplijtce (déle jen ,podndjemni smlouva”). Za timto Uéelem zarover smluvni strany vyslovné
prohlauji, Ze jsou si védomy prévnich omezeni vyplyvajicich ze skute&nosti, fe byty jsou
pronajimany pravnické osobé&. Zejména si jsou védomy skute&nosti, Ze atkoli se jednd o najem
bytu, fidi se prévni rezim této smlouvy obecnymi ustanovenimi o ndjmu dle § 2201 a ndsl. zdkona

&. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pFedpisd, a zvlastni ustanoveni o najmu
bytu uvedend v tomto zédkoné (§ 2235 ndsl.) se na tento smluvni vztah nepoufiji.

Pronajimatel timto déva ndjemci souhlas s uzavirdnim podnéjemnich smluv k pfedmétu ndjmu za
téchto podminek:

a) podnajemni smlouva bude uzaviena pouze se zaméstnancem najemce
b) podnajemni smlouva bude uzaviena vidy v pisemné formé

c) vyl3e podndjemného a Uhrady za sluzby spojené s ndjmem nebude vy3&, nei je vyse
najemného a Uhrady za sluzby spojené s ndjmem sjednaného v této smlouvé,

d) ndjemce sdéli povéfenému spravci informace o osobé, které umoznila uZivat pfedmét ndjmu
nejpozdéji do 14 dnli ode dne uzavieni podndjemni smlouvy (k tomu dolo# kopii podnadjemni
smlouvy, pracovni smlouvy, pfipadné dohody o pracich konanych mimo pracovni pomér).

e) ucel podndjmu bude respektovat Ucel ndjmu uvedeny v odst. 6 tohoto &lénku, kterym je
uspokojovani bytovych potieb zaméstnancl ndjemce a od kterého se nesmi odchylit.

Clanek II.
Doba najmu

Ndjem se uzavird na dobu neuréitou od 01.04.2021.

Najemce byl pronajimatelem upozornén a je si védom toho, Ze ke skonéeni ndjmu bytu mlze
dojit pisemnou vypovédi, tj. pronajimatel mézZe vypovédét najem, jestlize ndjemce hrubé porusil
své povinnosti vyplyvajici mu z najmu bytu, pfipadné tyto povinnosti porusil zvlast zadvaznym
zpGsobem, zejména tim, Ze neuhradil ndjemné a nédklady na sluzby spojené s ndjmem za dobu
alesponi t¥i mésica.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé skonceni ndjemniho vztahu z déivodu pisemné vypovédi,
jak je uvedeno v odstavci 2 tohoto ¢ldnku smlouvy, je ndjemce povinen byt vyklidit a vyklizeny
pfedat nejpozdéji do 15 dnii ode dne skonéeni ndjmu.

Ndjemce je oprédvnén tuto smlouvu bez udéni divodu, & z jakéhokoliv divodu vypovédét.
Vypovédni doba je tfimésicni a potind béZet prvym dnem mésice nésledujictho po mésici, ve
kterém byla vypovéd doruéena pronajimateli.

Clanek IV.
Najemné a thrady za sluzby spojené s uZivanim bytu

s

Vy3e najemného a uhrad za sluzby spojené s uzivdnim bytu, véetné zplisobu rozaétovani téchto
sluzeb, je specifikovéna v Rozpisu plateb, jeZ je , pFilohou &. 2 a nedilnou sou&ésti této smlouvy.

Smluvni strany se ddle dohodly, Ze ndjemné uvedené dle odstavci 1 tohoto &ldnku v Rozpisu
plateb jako pfiloze €. 2 je pronajimatel oprdvnén od 1.4.2022 kaZdoroéné navysit o ro&ni miru
inflace (index spotiebitelskych cen) vyhladenou za predchazejici kalendaini rok Ceskym

statistickym Gfadem, a to s UCinnosti od 1.4. aktudiniho kalendéfniho roku. Tuto zménu je
pronajimatel opravnén provést formou ozndmeni doporuéenym dopisem adresovanym najemci.

Smluvni strany v8ak soucasné nevyloudily moZnost navy$ovéani ndjemného postupem dle § 2249 a
nasl. ob&anského zakoniku.

Obé& smluvni strany prohlasuji, Ze ndjemce byl seznamen se skute&nosti, Ze ceny sluZeb spojenych
s najmem bytu uvedenych dle odstavce 1 tohoto éldnku v Rozpisu plateb jako pfiloze & 2 se
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kazdoroéné méni v zavislosti jak na zméné cen dle dodavatell jednotlivych sluZeb, tak i na zméné
spotfeby jednotlivych sluZeb ndjemcem. Pronajimatel ma tedy pravo zménit v pribéhu roku
mésiéni zdlohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych divod(,
zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménénd mési¢ni zdloha mlZe byt poZadovana
nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisesmného oznameni nové vyse
zalohy. Pronajimatel je oprdvnén zménu vySe mésicnich zdloh na pfedmétné sluzby provést
formou oznéameni doporufenym dopisem adresovanym ndjemci, kde bude tato zména fadné
odlvodnéna.
Clanek V.
Podminky placeni

Ndjemce je povinen zaplatit ndjemné a zélohy na sluZby spojené s uzivanim bytu, jak je uvedeno
v Rozpisu plateb (pfiloha €.2) v fadku ,k Ghradé celkem”. Mési&ni ndjemné a mésiéni zélohy na
sluZby spojené s uZivanim bytu jsou splatné nejpozdéji do posledniho kalendafniho dne daného
mésice, za ktery se ndjemné a zalohy na sluzby hradi.

Ndjemné a zdlohy na sluZby spojené s uZivanim bytu, stanovené v odstavci 1 tohoto Elanku

smlouvy je ndjemce povinen uhradit pronajimateli, ndsledujicim zpisobem dle své volby

a) sloZenkou (SdruZené inkaso plateb obyvatelstva - SIPO)

b) bezhotovostnim pfevodem nebo hotovostnim vkladem na bankovni Géet povéfeného
spravce uvedeny v zahlavi této smlouvy

c) v hotovosti na pokladné povéreného spravce

Pokud hradi ndjemce najemné a na sluzby spojené s uZivanim bytu prostiednictvim bankovniho

Ustavu ¢i prostifednictvim provozovatele postovnich sluZeb, je tento zdvazek spinén pfipsanim

Castky na ucet pronajimatele nebo vyplacenim ¢astky pronajimateli v hotovosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré platby ze strany najemce budou zapocitany na Ghrady

v tomto poradi:

a) Naklady spojené s uplatnénim pohleddvek

b) Uroky z prodleni z dluzného ndjemného

c) Poplatky z prodleni z dluZnych pinéni za sluzby spojené s uZivanim bytu,

d) Najemné,

e) Plnénispojené s uZivanim bytu (zalohy na sluzby, nedoplatky plynouci z vytétovani sluzeb),

f) Nahrada 3kod na pfedmétu ndjmu, které zplsobil ndjemce pronajimateli porusenim
povinnosti uloZzenych mu touto smlouvou,

g) Ostatni pfipadné platby v souvislosti s ndjmem bytu,

pficemZ budou zapoditdvany nedoplatky vramci jednotlivych kategorii plateb od nejstarsich

nedoplatkil do jejich Gplného zaplaceni.

V pfipadé, Ze na zakladé vyuctovani zaloh na sluzby spojenych s najmem vznikne ndjemci
nedoplatek, zavazuje se najemce tento nedoplatek uhradit pronajimateli ve Ih@ité 30 dnti ode dne
dorudeni vyuétovani zdloh na sluZby. V pfipadé, Ze budou proti zplisobu a obsahu vyiétovani
podany najemcem pisemné namitky, bude tento nedoplatek najemcem uhrazen ve lh{té 30 dn(
ode dne doruceni pisemného sdéleni pronajimatele k vyporadani téchto namitek najemci.

V pfipadé, Ze na zakladé vyultovéni zdloh na sluzby spojenych s najmem vznikne najemci
pieplatek, je povinen pronajimatel tento pfeplatek vrétit najemci ve |hté 30 dnl ode dne
ukonéeni Ihlty pro podani pisemnych namitek ndjemce ke zplsobu a obsahu vylétovani sluzeb.
V pfipadé, Ze budou proti zplsobu a obsahu vylc¢tovani podany najemcem pisemné namitky,
bude tento preplatek pronajimatelem uhrazen ve |hiité 30 dni ode dne doruéeni pisemného
sdéleni pronajimatele k vypofadani téchto namitek najemci. To v8ak neplati v pfipadé, kdy m3
ndjemce jakékoliv dluhy (tj. i nesplatné) vic&i pronajimateli. V takovém pfipadé pronajimatel
z peplatku nejdfive uhradi zapoctenim dluhy najemce a teprve poté mu pfipadny pFeplatek
(poniZeny o dluhy ndjemce vici pronajimateli) vrati. Pronajimatel je rovnéz dle svého uvdieni
opravnén uhradit ztohoto preplatku zapodtenim i budouci pohledavky vic&i ndjemci z titulu
ndjemného a zéloh na slufby spojenych s najmem. Cas pInéni nesplatného dluhu nédjemce a
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budoucich pohleddvek v rozsahu tohoto pieplatku z vyi¢tovani sluzeb se tedy pro tento pfipad
sjednava dle § 1962 odst. 3 ob&anského zdkoniku ve prospéch pronajimatele.

V pfipadé, Ze se najemce dostane do prodleni se zaplacenim ndjemného, zavazuje se, uhradit
pronajimateli Uroky z prodleni stanovené dle pfisluiného pravniho pfedpisu.

V pfipadé, Ze se ndjemce dostane do prodleni se zaplacenim sluZeb spojenych s ndjmem,
zavazuje se, uhradit pronajimateli Uroky stanovené dle pfislusného pravniho pfedpisu. To samé
plati pro pfipad prodleni pronajimatele s navracenim pfeplatku z vyd&tovani zaloh na sluzby
spojenych s ndjmem.

Smluvni strany se dle § 630 odst. 1 ob¢anského zakoniku dohodly na tom, Ze promléeci doba
pohleddvek pronajimatele a ndjemce vzniklych z titulu ndjmu zaloZeného touto smlouvu & z
titulu uZivani pfedmétu ndjmu bez pravniho divodu je v trvéni deseti let ode dne, kdy mohlo byt
pravo na zaplaceni pohleddvky uplatnéno poprvé.

Clének VI.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel ma pravo:

a) na thradu ndjemného a zéloh na sluzby spojenych s ndjmem bytu ve vy3i a Ihité dle €ldnku V.
odstavce 1 a zptsobem dle éldnku V. odst. 2 a 3 smlouvy

b) na Ghradu nedoplatku z vyuétovani sluZeb spojenych s ndjmem bytu dle &lanku V. odstavce 4
zpUsobem dle €lanku V. odst. 2 a 3 smlouvy

c) domahat se na ndjemci pInéni jeho povinnosti stanovenych zejména v &lanku VII. odstavci 2,
jakoz i dal3ich povinnosti plynoucich ze smlouvy a z obecné zavaznych préavnich predpisi.

d) provadét stavebni Upravy bytu a jiné podstatné zmény v byté pouze se souhlasem najemce.
Souhlas ndjemce se dle § 2259 obfanského zdkoniku nevyZaduje v pFipad&, Ze pfestavba
nebo jind zména bytu nebo domu nesnifuje hodnotu bydleni a je ji moZno provést bez
vétdiho nepohodli pro ndjemce, nebo ji pronajimatel provadi na piikaz orgédnu vefejné moci,
anebo hrozi pfimo zvld$t zédvaind djma — i v takovém pfipadé je pronajimatel povinen
najemce vyrozumét o zamyslenych stavebnich Upravach s dostateénym €asovym predstihem
tak, aby bylo moZno ze strany najemce zajistit podminky pro provedeni stavebnich Gprav a
pro upravu vlastnich pomér

Pronajimatel je povinen:

a) vyuctovat ndjemci skute¢nou vysi ndkladl a zéloh za sluZby spojené s uZivanim bytu vidy za
zU¢tovaci obdobi a vyGétovani dorudi ndjemci nejpozdéji do 4 mésicl od skonéeni
zuctovaciho obdobi.

b) vratit preplatek z vyuctovéni zaloh na sluZby spojenych s ndjmem najemci ve vyii a dle
podminek dle ¢ldnku V. odstavce 5. smlouvy. Prodleni s ihradou tohoto pfeplatku delsi jak 5
mésicl se povaZuje za hrubé poruseni povinnosti pronajimatele vyplyvajici z ndjmu.

c) vyfidit pfipadné pisemné namitky ke zplisobu a obsahu vyuétovéni sluzeb nejpozdéji do 30
dn( od doruéeni namitek
Clanek ViI.
Prava a povinnosti ndjemce

Ndjemce ma prévo:

a) prevzit byt ve stavu zpUsobilém k fadnému uZivani. O pfevzeti bytu bude sepsan predévaci
protokol, ktery je pfilohou €. 3 a nedilnou soudasti smlouvy. Protokol se stane soudasti
pisemnosti tvoficich evidenci bytu,
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b)

e)

poZadovat na pronajimateli pfedloZeni vyuétovédni poskytnutych zaloh na sluzby ve Ihité 4
mésicli od skonceni zuctovaciho obdobi.

predloZit pronajimateli ke zplsobu a obsahu vyGétovéni slueb pisemné namitky nejpozdéji
do 30 dnl ode dne doruéeni vyGctovani sluzeb. Pokud ndjemce tyto ndmitky v¢as neuplatni,
plati, Ze rozsah a zpUsob vyuétovani sluzeb schvalil. Smluvni strany sjednaly, Ze z divodu
pravni jistoty jsou pozdé&jsi namitky nepfipustné a netG¢inné.

na Uhradu preplatku z vyuctovani sluZeb spojenych s ndjmem bytu dle ¢lanku V. odstavce 5
smlouvy

umoZnit podnajemci uzivani vedle bytu i spole¢né prostory a zafizeni domu, jakoZ i poZzadovat
pInéni, jejichZ poskytovani je s uZivanim bytu spojeno (sluZby spojené s uZivanim bytu),

Néjemce je povinen:

a)
b)

d)

f)

g)

h)

umoznit pronajimateli po pfedchozi pisemné vyzvé kontrolu technického stavu bytu,

umoznit po predchozi Ustni vyzvé provedené s dostate€nym ¢asovym predstihem nejméné 5-
ti pracovnich dnli pronajimateli vstup do bytu za Ucelem zjisténi, zda je byt uZivdn fadnym
zplGsobem v souladu s touto smlouvou,

umoznit pronajimateli, nebo jim povéfené osobé po predchozi pisemné vyzvé odedet
méficich a regulaénich zafizeni umisténych vbyté za Gfelem zjisténi spotieby sluZeb
spojenych najmem. Pokud tento odelet najemce pronajimateli neumozni, je pronajimatel
opravnén stanovit stav spotieby sluzeb spojenych s ndjmem pro ucely vyGétovani zédloh na
tyto sluzby postupem stanovenym dle pravnich predpis(,

zajistit pronajimateli v pfipadé naléhavé potfeby (potieba zabranit $kodé, havarie apod.)
pfistup do bytu,

dodrZovat domovni fad; ndjemce prohlasuje, Ze byl s domovnim fddem (pFiloha €. 4 a nedilna
soucast této smlouvy) pffi podpisu této smlouvy seznamen a soucasné prohladuje, Ze zajistil
seznameni se s domovnim fadem i podnajemce,

platit ndjemné a zdlohy na sluZzby spojené s uZivanim bytu stanovené v ¢lanku V. odstavci 1.
ve |hiitach dle €lanku V. odstavce 1. a pii respektovani podminek dle ¢ldnku V. odstavcli 2 a 3
smlouvy. Prodleni s thradou ndjemného nebo zalohy na sluZby spojené s uZivanim bytu delsi
jak 5 mésicl se povaZuje za hrubé porudeni povinnosti ndjemce vyplyvajici z ndjmu.

zaplatit nedoplatek z vyu¢tovani zaloh na sluzby spojenych s ndjmem dle ¢lanku V. odstavce
4. Smlouvy. Prodleni s thradou vyuctovani zéloh na sluzby spojenych s uZivanim bytu delsi
jak 5 mésicli se povaZuje za hrubé poruseni povinnosti ndjemce vyplyvajici z najmu.

provadét na vlastni ndklady bé&Znou udribu, kterou se rozumi udriovani a ¢isténi bytu v&etné
zafizeni a vybaveni bytu, které se provadi obvykle pfi uZivani bytu. Jde zejména o malovani,
opravu omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin, obklad( st&n a éidténi
zanesenych odpad( aZ ke svislym rozvodim. Déle se béZnou udribou rozumi udrzovani
zafizeni bytu ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky a ¢idténi pfedmétd uvedenych niZe v
bodé 7, kontrola funkénosti termostatickych hlavic s elektronickym Fizenim, kontrola
funkénosti hldsice koure véetné vymény zdroje, kontrola a Udriba vodovodnich baterii s
elektronickym fizenim.

provadét na vlastni ndklady drobné opravy v byté souvisejici s jeho uZivanim, a to vtomto

rozsahu:

1. opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahd a
list,

2. opravy jednotlivych ¢asti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamkd
vietné elektronického otevirani vstupnich dvefi bytu a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii
u oken zasahujicich do vnitfniho prostoru bytu,



i)

k)

p)

3. opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypina&l, zdsuvek, jisti¢d, zvonk(, domdcich telefon(, zasuvek rozvodi datovych siti,
signdld analogového i digitdlniho televizniho wvysiléni a vymény zdroji svétla v
osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro pfijem satelitniho televizniho vysilani, opravy
audiovizudlnich zafizeni slouZicich k otevirdni vchodowych dveti do domu, opravy fidicich
jednotek a spinacl ventilace, klimatizace a centralniho vysavaée, opravy elektronickych
systému zabezpeceni a automatickych hlsi¢d pohybu,

4. vymeény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro byt,

5. opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
byt, vymény sifon( a lapaéh tuku,

6. opravy a certifikace bytovych méfidel podle zikona o metrologii nebo zafizeni pro
rozdélovani nakladd na vytdpéni a opravy a certifikace bytovych vodomérd teplé a
studené vody, opravy hlasi¢l poZiru a hldsi¢t koufe, opravy reguldtorl prostorové
teploty u systém( vytdpé&ni umoZiiujicich individuaini regulaci teploty,

7. opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych uzévérek, odsava&l par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohfivatl vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, drezl, splachovaéi,
kuchyriskych sporakd, pecicich trub, va¥i&d, infrazafict, kuchyfiskych linek, vestavénych a
pfistavénych skfini,

8. opravy kamen na pevnd paliva, plyn a elektfinu, koufovodd, kotl etdového topeni na
elektfinu, kapalnd a plynnd paliva, koufovod(i a uzaviracich a regulaénich armatur a
ovladacich termostatli etdZového topeni; nepovaZuji se viak za né opravy radiator( a
rozvodu Ustfedniho topeni,

9. vymény drobnych souéasti pfedmétd uvedenych v bodech 7 a 8).

10. Podle vy3e nakladu se za drobné opravy povaiuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni a
vymény souddsti jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v
odstavcich 1 aZ 8, jestlize ndklad na jednu opravu nepfeséhne &4stku 1.000 K&.

oznamit pronajimateli bez zbyte&ného odkladu potiebu téchto oprav v byté, které ma nést
pronajimatel a umozZnit jejich provedeni. Pokud tak neutini, odpovida za $kodu, kterd
nesplnénim této povinnosti vznikne,

zajistit, aby uZivani bytu a pinéni této smlouvy probihalo takovym zplsobem, aby druhé
strané nevznikla koda,

zajistit, aby byl byt uZivén pouze k zaji$téni bytovych potieb zamé&stnanci najemce;

zajistit uZivani bytu, spole&nych prostor a zafizeni domu fadné a Fadné poZivéani plnéni, jejichz
poskytovéni je spojeno s uZivdnim bytu. Pokud neni v domé zajistovan Gklid spoleénych
prostor pronajimatelem za Uplatu (placené sluzba) je ndjemce spolu s ostatnimi ndjemci
v domé povinen udrzovat spole¢né prostory domu v €istot a pofadku,

dbdt pfi vykonu svych prav, aby bylo vdomé vytvofeno prostiedi zajidtujici ostatnim
najemcim vykon jejich prav,

zajistit odstranéni zdvad a po3kozeni, které zpiisobil v domé& sdm, & jeho podnéjemce, nebo
ti, co snim bydli. Nestane-li se tak, ma pronajimatel prévo po pfedchozim upozornéni
najemce zavady a poskozeni odstranit a poZadovat od najemce Uhradu téchto nakladd s tim,
Ze ndjemce je povinen uhradit tyto naklady ve vy3i a Ihiité stanovené pronajimatelem,

zdrZet se provadéni Uprav &i jinych podstatnych zmén v byté bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Zédost o takové Gpravy, jako? i souhlas pronajimatele musi byt
ucinény pisemné. V pfipadé porudeni této povinnosti je pronajimatel opravnén pozadovat,
aby ndjemce provedené Upravy a zmény bez odkladu na sviij ndklad odstranil,

pfi skonéeni ndjmu bytu pfedat byt a jeho pfislusenstvi se v&m vybavenim a technickym
zafizenim ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k b&2nému opotiebeni pfi jejich
radném uZivani a udrzbé&. Byt musi byt vymalovan na bilo nebo pfetapetovan jednim druhem
tapety v mistnosti



1)

2)

1)

2)
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q) oznamovat pronajimateli bez odkladu zmény rozhodné pro vypodet vyde uhrad za plnéni
poskytovand s uZivanim bytu, zejména pak zmény v poétu, jménech, pfijmenich a datech
narozeni osob v byté, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dnd, kdy zmé&na nastala.

Clanek VIII.
Dalsi ujednani

Provede-li pronajimatel stavebni tipravy, které trvale zlepduji uZitnou hodnotu pronajatého bytu
&i celkové podminky bydleni v domé, anebo maji za nasledek trvalé dspory energie nebo vody,
muZe se s ndjemcem dohodnout o zvy3eni ndjemného.

Pronajimatel poZaduje, aby v pfedmétném byté bydlel jen takovy polet osob, ktery je pfiméfeny
velikosti bytu a nebrani tomu, aby vechny mohly v byté #it v obvyklych pohodinych a hygienicky
vyhovuijicich podminkach. Maximalné& moZny polet osob pro pfedmétny byt je uveden v Pfiloze &.
1 smlouvy — Evidencni list (pfipadné bude stanoven pronajimatelem formou pisemného sdéleni).
Do kontrolou zjisténého poctu osob uZivajicich pfedmétny byt se pak zapotitavaji i osoby, které
v byté pobyvaji pfechodné (osoby, které jsou u ndjemce na navitévé a zlistavaji zde po dobu
ndvitévy bydlet). V pfipadé, Ze byt uZiva vice osob neZ je tento maximalné stanoveny pocet, je
najemce povinen sjednat ndpravu nejpozdéji do 30 dnG od doruteni pisemné vyzvy
pronajimatele. Pokud tak ndgjemce neucini, povaZuje se to za hrubé porugeni povinnosti najemce
vyplyvajici z najmu.
Clanek IX.
Zvlastni ujednani

Pronajimatel je opravnén ndjem ukonéit vypovédi s tfimésiéni vypovédni dobou z divodu
hrubého porudeni povinnosti najemce, kterym se povaZuje zejména poruseni povinnosti ndjemce
uvedenych v &lanku VII. odstavci 2 pism. a), b), d), ), g), i), n), o), q), VIII. odst. 2 smlouvy a
opakované porudeni povinnosti ndjemce stanovenych v &ldnku VII. odstavci 2 pism. e), h), 1) nebo
m) smlouvy. Opakovanym porudenim povinnosti ndjemce se pro Géely této smlouvy rozumi
poruseni povinnosti vice neZ 2 x po dobu jednoho kalendafniho &tvrtleti.

Vypovédni doba pocind béZet prvym dnem mésice nésledujiciho po mésici, ve kterém byla
vypovéd' doru¢ena najemci.

Pronajimatel je oprdvnén najem ukontit vypovédi bez vypovédni doby zdivodu porugeni
povinnosti najemce vyplyvajici z ndjmu zvla$t zdvaZnym zpGsobem, kterym se povaZuje zejména
neuhrazeni ndjemného a néklad na sluzby spojenych s nadjmem za dobu alespofi tFi mésict,
zpisobeni $kody vy33i nei 50.000,-K&¢ na pifedmétném bytu & domé, kde se byt nachazi,
zplsobeni zdvady na zafizeni a pfisludenstvi bytu, jeZ je zpUsobild ohrozit zdravi & Zivot,
opakované zplsobeni $kody na pfedmét ndjmu (t]. vice neZ 2 x po dobu trvéni ndjmu) a poruseni
povinnosti uvedené v Clanku VII. odst. 2 pism. k) smlouvy a poruseni podminek, za kterych
pronajimatel udélil souhlas ke sjedndvéni podnajemnich smluv, jak je uvedeno v &ldnku Il. odst. 8
smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze veskery styk mezi pronajimatelem a ndjemcem bude probihat
v pisemné formé&. Dorucovaci adresou pronajimatele je: Smetanova 1484, PS¢ 755 01.

Jako doruovaci adresa pro ndjemce bude adresa jeho sidla, kterd je zapsana ve vefejném
seznamu v zapise tykajiciho se ndjemce (obchodni rejstiik).

Pokud k nékterému Gkonu je tfeba dle této ndjemni smlouvy doruéeni, povaiuje se pisemnost za
dorucenou i v pfipadé, Ze smluvni strana jeji doru¢eni zmafi, napf¥. nevyzvednutim zasilky v dloZn{
dobé, odmitnutim pfevzeti zasilky apod., kdy v takovémto pfipadé bude pfedmétna pisemnost
povaZovdna pro Ucely této smlouvy doru¢enou dnem, kdy se tato pisemnost navrati druhé
smluvni strang, jeZ pisemnost odeslala, a to i v pfipadé, kdy smluvni strana, které byla pisemnost
adresovéna, se s obsahem zdsilky viibec nesezndmi. K doruéeni pisemnosti postacuje tedy, aby
tato pisemnost dosla do dispozice adresata.



6)

7)

8)

9)

Pronajimatel si vyhrazuje pravo pravidelnym nahlizenim do vefejného seznamu zjistovat aktudlni
sidlo ndjemce, ¢imZ neni krdcena povinnost ndjemce v pifipadé zmény sidla o této skutecnosti
vyrozumét pronajimatele.

Najemce prohlaSuje, Ze si je védom vSech obcanskopradvnich, jakoZ i trestnépravnich nasledk(
uvedenim nepravdivych udajd v této smlouvé, jakoZ i v dobé budouciho ndjemniho vztahu.

Pronajimatel mé prdavo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li ndjemce byt
pronajimateli v den skonfeni najmu aZ do dne, kdy najemce pronajimateli byt skute¢né odevzda.
Najemce je dale povinen hradit za tuto dobu rovnéz zalohy na sluZby spojené s uZivanim bytu ve
vysi, jakou hradil pfed skonéenim najmu pFipadné ve vysi stanovené pronajimatelem s ohledem
na prepokladané rocni naklady na dalsi kalendarni rok pfi zméné ceny sluzby nebo z dalsich
opravnénych dlivodu, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Tato plnéni budou ndjemcem
uhrazena vidy do posledniho kalendaifniho dne daného mésice, za ktery se ptisluina nahrada za
ndjemné a zéloha na sluzby hradi. Vyuctovani sluzeb spojenych s uZivdnim bytu pak ndjemce
uhradi nejpozdéji do 30 dnli od dorucenfi pisesmného vyuctovani téchto sluzeb. V pfipadé prodieni
s Ghradou téchto plnéni, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli Grok z prodleni ve vysi
stanovené dle pfislusného pravniho pfedpisu.

Vystavi-li pronajimatel nebo v jeho zastoupeni spravce ndjemci potvrzeni o splnéni uritého
splatného dluhu podle této smlouvy, pfedstavuje toto potvrzeni jen doklad o splnéni dluhu, ktery
je v potvrzeni vyslovné uveden. Smluvni strany si odlisSné od ustanoveni § 1949 a § 1950
obdanského zdkoniku wyslovné ujednavaji, Ze potvrzeni o splnéni dluhu splatného pozdéji
automaticky nedoklada, Ze byl spinén i dluh splatny dfive. Stejné tak potvrzeni o splnéni jistiny
dluhu nedoklada, Ze bylo splnéno i pfislusenstvi tohoto dluhu.

10) Ujednani dle &l. IX. odst. 3, 8 a 9 smlouvy pak zlstdvaji v platnosti a Ulinnosti i po skonceni

1)

2)
3)
4)

5)

najemniho vztahu zaloZzeného touto smlouvu.

Clanek X.
Zavérectna ujednani
Pro pfipad, Ze je nebo se stane nékteré ustanoveni této smlouvy neplatnym, neG¢innym nebo
neproveditelnym, neni tim dotéena platnost, u¢innost nebo proveditelnost zbylych &asti smlouvy.
Vtomto pfipadé se nahradi neplatna, nedéinnd nebo neproveditelnd ustanoveni takovymi
platnymi, uc¢innymi nebo proveditelnymi ustanovenimi, které se nejvice pfibliZuji svym smyslem
neplatnym, neldéinnym nebo neproveditelnym. Ustanoveni plati i pro pfipad, Zze by smlouva
obsahovala mezeru.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu.
Smluvni strany se dohodly na tom, Ze smlouva nabyva G¢innosti dnem 01.04.2021.

Smlouvu Ize doplfiovat a ménit pouze pisemnymi priibézné &islovanymi doklady. Toto ustanoveni
neplati pro pfipad, kdy pronajimatel méni vy3i ndjemného (&léanek IV. odst. 2, 3, Eldnek VIII. odst.
2 smlouvy), vysi zaloh na sluzby (¢lanek IV. odst. 4 smlouvy), ¢islo bankovniho Gétu pronajimatele,
nebo kdy se méni dorucovaci adresa (Elanek IX. odst. 3 a 4 smlouvy) nebo stanovuje maximalni
polet osob pro dany byt (¢ldnek VIII. odst. 2 smlouvy). V téchto pfipadech Ize smlouvu ménit
jednostranné a zména je viO¢i ndjemci Ufinnd dnem dorudeni takovéto zmény formou
doporuceného dopisu pfi respektovéni pravidel pro doru€ovani pisemnosti dle ¢lanku IX. odst. 3,
4, 5 a 6 smlouvy. Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouceni aplikace ustanoveni § 582
odst. 2 obcfanského zakoniku upravujici moznosti sjednat zménu smlouvy neformalné a to
poskytnutim plnéni. Smluvni strany vyslovné vyluéuji, aby tato smlouva byla doplfiovéna ¢i
ménéna jinou formou, neZ jak je stanoveno v tomto odstavci smlouvy.

Smluvni strany se odchylné od ustanoveni § 1740 odst. 3 obcanského zdkoniku dohodly, Ze
odpovéd’ na navrh na uzavieni smlouvy s dodatkem nebo odchylkou, ktera podstatné neméni



6)

7)

9)

podminky nabidky, neni pfijetim nabidky, ale povaZuje se za odmitnuti plvodniho navrhu a za
novy navrh.

Strany stvrzuji, Ze tato smlouva obsahuje jejich uplnou dohodu a Ze neexistuji Zadnd jina
ujednani, Ustni ¢i pisemna, kterd by déle upravovala pfedmét této smlouvy. Pokud by takovato
ujednani existovala, jsou timto zrudena a nahrazena beze zbytku touto smlouvou.

Néjemce prohlasuje, Ze nema ke dni podpisu této smlouvy viéi pronajimateli Zddné nesplacené
dluhy po |h(ité splatnosti. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze se
toto prohlddeni najemce v budoucnu ukaze jako nepravdivé &i neGpiné.

Prdva a povinnosti touto smlouvu neupravend se fidi obcanskym zdkonikem a dalSimi
souvisejicimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Pisemnosti tvofici nedilnou soucast této smlouvy:
a) Priloha¢. 1. - Evidencéni list

b) Pfiloha €. 2. - Rozpis plateb

c) Priloha €. 3. - Pfedavaci a pfejimaci protokol

d) Pfiloha¢. 4. - Domovni fad

10) Tato smlouva je vypracovéna ve dvou vyhotovenich, z nichZ pronajimatel a ndjemce obdrii kaZdy

po jednom.

11) Pronajimatel prohlasuje, Ze uzavieni této najemné smlouvy schvalila Rada mésta Vsetina na

zasedani dne 17.03.2021 usnesenim €. 28/59/RM/2021.

12) Pronajimatel potvrzuje, Ze tato ndjemni smlouva byla uzaviena vsouladu se zdkonem ¢.

128/2000 Sbh., o obcich, v platném znéni a byly spinény podminky pro jeji uzavieni (§ 41
citovaného zdkona).

13) Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu dikladné precetly, jsou k pravnim tkontim

zcela zpGsobilé a Ze tuto smlouvu uzaviely na zakladé Gplného vzdjemného konsensu, kdy? tato
smlouva zcela odpovida jejich skute¢né, pravé a svobodné vili, urité a srozumitelné, prosté
omyll. Autentiénost a platnost této smlouvy stvrzuji smluvni strany svymi podpisy.

Ve Vsetiné, dne 01.04.2021

Za najemce: Za pronajimatele:

Ing. Véra Prouskovd, MBA
predsedkyné predstavenstva

ekonomicky spravce nemovitosti



EVIDENCNI LIST
pro vypocet najemného dle obecné platnych predpisu platny od 01.04.2021

Adresa spravce Adresat

H & B REAL, a. s VSETINSKA NEMOCNICE a.s.

Smetanova 1484 NEMOCNIENI 955

755 01 Vsetin 755 01 Vsetin
Bankovni spojeni pronajimatele _
Uiivatel VSETINSKA NEMOCNICE a.s. [ols] 26871068
Adresa SMETANOVA 1484 Kategorie
755 01 Vsetin Velikost 2+kk

Cislo bytu 12 Prislu$enstvi Zakladni
Variabiini symbol ] Podlazi 9
Cislo jednaci smlouvy ~ 28/59/RM/2021 Bezbariérovy pfistup Ne
Pocet osob pro siuzby 1 Pocet osob evidenéni 1
Smiouva od 01.04.2021 Smérné Cislo (Bytovy Fond) 35
Do na dobu neuréitou Napétf 230
Vypotet ndjemného Dohodnutd sazba za m2 (prostor) Vytah A
Kominy 0 Topeni
Druh vypoctu pendle Sankce dle NOZ (n.v.351/2013) STA 1
Splatnost 30.04.2021 Sazba za m2 83,27
Vymér Ghrad za uZivani bytu (sluZeb)
Polozka Castka K¢ Vypocet Os. Platba
Najemné V' Dohoda za m2(+KP) Platebni ptikaz
Vodné stoéné S Dohoda za oscbu 1 Platebni piikaz
Teplo S Stanoveno Platebni p¥ikaz
Tepla voda S Dohoda za osobu 1 Platebni pfikaz
Spoleéna elektfina S Stanoveno Platebni pFikaz ;
Vytah S Stanoveno Platebnf pfikaz |
Uklid S Stanoveno Platebnfi pFikaz :
STA S Stanoveno Platebnf p¥ikaz E
Ostraha S Stanoveno Platebni pfikaz
Ndjemné celkem 4 644,00
SluZby celkem 2 943,00
Mésiéni predpis celkem 7 587,00
Platebni pfikaz 7 587,00
Polozky vypottené z vice sloZzek
slozka Vypotet Eastka KE|
Vybaveni prostoru PodpoloZka - vybaveni dle Zivotnosti ZP
Ndjem Dohoda za m2(+KP)
PoloZka Najemné (celkem -
Rozpis mistnosti
Mistnost Topeni Celk. m2 Podil m2 TUV m2 Teplom2  Ndjem mZ%
Pokoj s kuchyriskym koutem 29,03 29,03 29,03 29,03 29,035
predsiii 4,08 4,08 4,08 4,08 4,08!
pokoj 1 12,62 12,62 12,62 12,62 12,62
koupelna 5,65 5,65 5,65 5,65 5,65|
|wc 2,62 2,62 2,62 2,62 2,62 ;

|Celkem 54,00 54,00 54,00 54,00 54,00




Rozpis vybaveni prostoru

s wr

Za mésic K&l

Nazev Vyr.cislo Pofizeno Pocet CenaKé Opot.%
kuchyfiskd linka 14840012 22.09.2014 1ks |  16036,00| 5,00|
VARNA DESKA 14840012 22.09.2014 1 4.014,00 6,60|
vestavéna skfif 14840012 22.09.2014 1 ks 6592,00| 5,00
Vestavénd skfin pod umyvadio 14840012 22.09.2014 1 2728,00| 5,00
VESTAVNA TROUBA 14840012 22.09.2014 1 3412,00 6,60|
|Celkem

Potvrzuji spravnost tidajli v tomto evidenénim listé a Jsem si védom(a) povinnosti neprodlené hlasit veSkeré zmény v udajich tohoto
evidengniho listu, zejména pak zménu pottu osob, ufivajicich tento prostor a to bez zbyte€ného odkladu; neutini-li to najemce ani do
dvou mésicd, co zména nastala, mé se za to, Ze zavainé porusil svou povinnost.

Vsetin dne 01.04.2021

Ing. V&fa Prouskova, MBA

pfedsedkyné pfedstavenstva

Najemce

ekonomicky spravce nemovitosti

Spréavce



ROZPIS PLATEB PLATNY OD 01.04.2021

Adresa spravce Adresat
H & B REAL, a. VSETINSKA NEMOCNICE a.s.
Smetanova 1484 NEMOCNIEN( 955
755 01 Vsetin 755 01 Vsetin

Variabilni symbol 1484012 Adresa prostoru

Typprostoru byt Bl SMETANOVA 1484

Cislo bytu 12 Vsetin 755 01

Smlouva 28/59/RM/2021 Platnost smlouvy  na dobu neuréitou

Bankovni spojeni i

Uiivatel VSETINSKA NEMOCNICE a.s. ) ;

iéo 26871068 DIE

Druh piedpisu Piedpis uhrad Typ pfedpisu Béiny

Doba placeni Mésiéni Penalizace Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)

Druh vztahu Najemce Zplsob placeni Platebnl pfikaz

Pocet osob i Splatnost 30.04.2021

Vymér Uhrad za uZivani prostoru (zmény sluzeb)

Poloika Novy Pavodni Vypotet Os. Platba Pfijemce

Ndjemné K¢ V  Dohoda za m2(+KP) Platebni piikaz

Vodné stoéné Ké S Dohoda za osobu 1 Platebni pfikaz

Teplo Ké S Stanoveno Platebni pfikaz

|Teplad voda Ké S Dohoda za osobu 1 Platebni pfikaz

|Spoleénd elektfina Ke S Stanoveno Platebni pfikaz

‘V\‘(tah Ké S Stanoveno Platebni pfikaz

Uklid Ké S Stanoveno Platebni pfikaz

STA K¢ S Stanoveno Platebni pfikaz

Ostraha K¢ S Stanoveno Platebnl piikaz

Celkem za v

Celkem za S

L

1( thradé celkem 7 587,00 K¢

PoloZky vypoétené z vice sloZek

Slozka Castka K Piivodné K¢ Vypoget

Vybaveni prostoru Podpoloika - vybaveni dle Zivotnosti ZP

Najem Dohoda za m2(+KP)

PoloZka Najemné (celkem 4644 K¢)

ZPUSOB ROZUCTOVANI SLUZEB SPOJENYCH S NAJMEM
BYTU

* Vodné a stotné (studend voda): bude rozdéleno mezi ndjemce v poméru spotfeb jejich bytovych vodoméri

v zavislosti na spotfebé naméfené domovnim vodomérem



= Teplo (vytapéni): bude rozictovano podle vyhlasky €. 269/2015 Sb.
= Tepld voda: bude rozti¢tovéna podle vyhldsky &. 269/2015 Sb.
= Vytahy: naklady budou rozictovany podle vyméry pronajatého bytu

= Spoletna elektfina: naklady budou rozuctovany podle vyméry pronajatého bytu

= Spole€na televizni anténa (STA): naklady na provoz budou roztétovany rovnym dilem na kaZdy pfipojeny byt, a to
i v pfipadé, Ze najemce odebira televizni signal z jiného zdroje

s Uklid: ndklady budou roztétovany podle vwwméry pronajatého bytu

= Ostraha objektu: naklady budou roztétovany podle vyméry pronajatého bytu

Vsetin dne 01.04.2021

Ing. VéraProuskovd, MBA

pfedsedkyné predstavenstva ekonomicky spravce nemovitosti

Ndjemce Spravce



Stranka 1

PFedavaci protokol bytu

Spravce domu: H & B REAL a.s., Smetanova 1484, Vsetin, predavajici

Objekt:

Smetanova 1484, Vsetin 755 01

[Cislo bytu: 12

1

Jedna se o byt 2 + KK, ktery se skldda z pfedsiné, koupelny s WC a pokoje

s kuchynskym koutem.

Byt je vymalovan, uklizen, po revizi elektroinstalace.

Vyméra bytu je: 54,00m2
Podrobny popis mistnosti:

|Podlazi: 9. NP

Mistnost Vybaveni Pocet
Predsin vstupni dvere protipozarni s kukatkem 1 kus
bezpecnostni kovani, pojistny fetizek 1 kus
rozvadec s jistici 1 kus
svétlo 1 kus
vypinaé 2 kusy
domovni telefon 1 kus
Satni skfir 1 kus
koufovy hlasi¢ 1 kus
Koupelna vana 1 kus
vanova zasténa 1 kus
umyvadlo s davkovacem mydla 1 kus
baterie stojankova 1 kus
baterie vanova se sprchou 1 Kus
radiator s termohlavici 1 kus
ventilator 1 kus
zasuvka 1 kus
sveétlo + vypinaé 1 kus
dvefe véetné kovani 1 kus
wcC WC podomitkové Geberit 1 kus
ventilator 1 kus
svétlo + vypinaé 1 kus
radiator Zebfikovy s termohlavicl 1 kus
dvefe véetné kovani 1 kus
umyvadlo s davkovaéem mvydia 1 kus
drzak WC papiru 1 kus
Pokoj s KK kuchyriska linka 1 kus
dfez s odkapavagem 1 kus
digestof Amica 1 kus
vestavéna varna deska Amica 1 kus
vestavéna trouba Amica 1 kus
navod ke spotfebitim 1 kus
baterie stojankova 1 kus
svétlo 1 kus
sporakovy vypinaé 1 kus
zasuvka 10 kustl
vypinaé 2 kusy
radiator s termohlavici 3 kusy
dvere vEetné kovani 1 kus
okno plastové 4 kusy
Zaluzie 4 kusy
zasuvka STA 1 kus
zasuvka internetu Internext + Sychrovnet 1%
pfipojka na pra¢ku a my&ku 1 kus




Stranka 2

pokoj zasuvka 3 kust
vypinaé 1 kus
dvefe véetné kovani 1 kus
okno plastové 2 kusy
zaluzie 2 kusy
radiator s termohlavici 1 kus

Bytova méfidla

méfidlo cislo méridla stav méfidla

elektromér

vodomér SV

vodomeér TUV

IRTN WC

IRTN pokoj s KK

IRTN pokoj s KK

IRTN pokoj s KK

IRTN koupelna

IRTN pokoj

Cipy 2 ks

Ve Vsetiné dne

Prebirajici: Vsetinska nemocnice a.s.

Nemocniéni 955

Vsetin

Prebirajici svym podpise zarovei potvrzuje pifevzeti tohoto protokolu




DOMOVNI RAD

Cl.1

Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zplisob uZivani bytovych domd, bytfi, nebytovych prostor a
spoleCnych prostor v bytovych domech ve vlastnictvi mésta Vsetina, pFicem? zakladni (prava
vzajemnych prav a povinnosti mezi vlastnikem a nijemcem je v této oblasti stanovena ob&anskym
zakonikem a pfislusnou najemni smlouvu.

€2

Prava a povinnosti z najmu bytu
Prava a povinnosti z ndjmu bytu upravuje ob&ansky zakonik v § 2235 a ndsl.
Pronajimatel je povinen zajistit najemci bytu plny a neruSeny vykon jeho prav spojenych
s uzivanim bytu.
Najemce je povinen Fadné uZivat byt, spole¢né prostory a zafizeni domu. Déle je ndjemce povinen
po pfedchozim ozndmeni pronajimatele, pfipadné spravce umozZnit piistup do bytu & nebytového
prostoru za Gcelem zjidténi technického stavu, provedeni odettu, kontroly piip. vymény méFidel
tepla, teplé a studené vody.
Ve vyjimeénych pfipadech (havarie, ohrofeni Zivota a zdravi osob, bezprostfedni %koda na
majetku) bude zajiSténo zpfistupnéni bytu & nebytového prostoru policii i bez predchoziho
souhlasu ndjemce. O tomto zésahu bude sepsdn protokol. Pronajimatel vyrozumi o zisahu
najemce a tento protokol mu pfeda.
V zajmu pFedchazeni nouzovému otevieni bytu & nebytového prostoru z déivodu havérie apod. je
najemce v pfipadé predpokladané déletrvajici nepfitomnosti (delsi jak 3 mésice) povinen oznamit
pronajimateli, spravci, piipadné domovnikovi misto pobytu nebo adresu a telefon osoby,
zplnomocnéné ke zpFistupnéni bytu,
Najemci bytu Ci nebytového prostoru jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo
vytvoreno prostfedi, zajiStujici ostatnim najemclim vykon jejich prév. Vykon prav a povinnosti
vyplyvajicich z najemniho vztahu nesmi bez pravniho déivodu zasahovat do prav a opravnénych
zajmi jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.
Najemce je povinen nahradit $kody, které na jinych jednotkéch nebo spolecnych Eastech nebo
zafizeni domd zplsobil on sam, Clenové jeho doméacnosti nebo osoby, jimZ umoznil vstup do
budovy. Nahradou $kody se rozumi bud’ uvedeni do péivodniho stavu, nebo nahrada v penézich.
Bez souhlasu pronajimatele a bez stavebniho povoleni neni dovoleno provadét takové opravy
jednotky a jejiho zafizeni, jimiz by byl mé&nén vzhled domu, ovlivnéna jeho statika nebo jinak
ovlivnéna funkénost technického zafizeni domu (plyn, vytapéni, voda, elektrotechnika,
vzduchotechnika, domaci telefon, vytah, televizni anténa apod.) ¢i jiné zmény na predmétu najmu
a spolecnych prostorach.
Najemce, ktery poskytne bytovou jednotku do podnajmu nebo ji pfenechd k doasnému ugivani
tfetim osobém, je odpovédny za to, Ze tyto osoby budou dodr¥ovat domovni fad v celém rozsahu.

¢1.3.
Domaci zvirata

Pfi chovu domécich zvifat se najemce, & vlastnik zvitete musi Fidit zejména obcanskym
zakonikem, kde ustanoveni § 1013 stanovi, e vlastnik v&ci se zdr#i veho, co plisobi, Ze odpad,
voda, kouf, prach, plyn, pach, svétlo, stin, hiuk, otfesy a jiné podobné Gginky (imise) vnikaji na
pozemek jiného vlastnika (souseda) v mife nepfimé&fené mistnim pomé&rm a podstatné omezuji
obvyklé uZivani pozemku; to plati i o vnikani zvifat. Najemce se v této véci dale Fidi dale zakonem
€.166/1999 Sb. o veterindrni pé&i, ktery stanovi povinnosti chovateld zvifat, a zakonem
€.264/1992 Sb., na ochranu zvitat proti tyranti.

Najemce ma pravo chovat v byt& zvife, nepiisobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvatellim
domu obtize nepfiméfené pomériim v domé. Vyvola-li chov zvifete potiebu zvySenych nakladd na
udrZbu spolecnych Casti domu, nahradi néjemce tyto naklady pronajimateli a to ve vysi, jez bude
pronajimatelem stanovena.



10.

Chov ZivoCichli, které mohou ohrozit zdravi nebo Zivot ostatnich osob v domé (Zivolichfl
jedovatych nebo jinak nebezpecnych jako jsou napf. jedovati hadi, jedovati pavouci, Skorpioni,
jedovati brouci, kockovité Selmy apod.) je v domé zakazan, nebot’ nelze vyloucnt pripadny Unik
t&chto Zivocich mimo jednotku chovatele (napf. $achtami, které prochézeji vemi jednotkami).
UzZivatel jednotky je povinen dbat na to, aby se predchazelo vyskytu hmyzu v jeho jednotce a
rozsifovani hmyzu v domé. Nadmérny vyskyt hmyzu je povinen nadjemce neprodiené ozndmit
pronajimateli k zajiSténi pfislusného zasahu. V tomto pfipadé jsou vdichni uZivatelé jednotek,
kterych se pfipadny dezinfekéni nebo dezinsekéni zésah tyka, povinni na vyzvu umoznit piistup do
jednotky. V opaéném piipadé, bude-li nutny opakovany zasah z dfivodu nezpfistupnéni nékteré
jednotky, budou naklady na marny zésah preuctovany tomuto vlastnikovi jednotky. Naklady za
provedeny dezinfekéni, dezinsekéni & deratizaéni zdsah budou pronajimatelem uhrazeny
dodavatel@m téchto sluZeb a nésledné prelétovany najemci.

Cl.4

UZivani spolec¢nych prostor a zafizeni
Spolecné prostory a zaﬁ'zem’, kten'/mi se rozumi v§echny prostory a zafizeni, které jsou na zékladé
najemnich smluv opravnéné uZivany vice subjekty, se uZivaji ]en k ucel@im, ke kterym byly uréeny.
Jedna se zejmena o vchody, schodlste, chodby, pradelny, susérny, koCarkarny, vytahové Sachty
apod. Ucel uzivani méze byt zménén jen na zakladé rozhodnuti pronajimatele. Vchody, priijezdy,
schodisté, dvory, pldy a jiné spolecné prostory se udrZuji volné. Komunikaéni prostory (schodisté,
chodby) vedouci k vychodu z objektu na volné prostranstvi jsou Gnikovymi cestami v pFipadé
pozaru, kde nesmi byt umistény Zadné véci branici k niku osob.
Spolecné casti domu a zafizeni se uZivajf jen k ¢elim odpovidajicim jejich povaze a uréeni, pro
které byly kolaudovany, a vidy tak, aby nedochdzelo k omezovéni prav ostatnich uZivatelll v
domé. Umist'ovani jakychkoliv predmétd nepatficich k vybaveni domu nebo bytu (botniky, skiing,
obaly, kola, apod.) neni ve spoleénych prostorach dovoleno.
Vyhrazené prostory jako napfiklad kolarny, kofarkarny a podobné, se vyuZivaji jen k uréenym
cel@m. Kolarkarny a kolarny vyuZivat pouze k umisténi funkénich kocarké a kol. Bez souhlasu
pronajimatele je zakdzédno vdomé zfizovat dilny, skladité s jakymkoliv materidlem, herny,
provadét jakékoliv stavebni Gpravy a zmeny na spolecnych prostorach a zafizenich.
Domovni svétliky a vytahové Sachty musi byt udrzovany v &istot&. Neni dovoleno je prepazovat,
ukladat do nich Zadné pfedméty, vhazovat do nich odpady atd. Je-li zne&iéténi svétliku zplisobeno
najemcem, je tento povinen uhradit naklady za vy<&isténi.
Ve spolecnych a sklepnich prostorach je zékaz poZivat alkohol & jiné psychotropni latky. Je také
zakézano zdrZovat se v téchto prostoréch pod vlivem téchto latek
Najemce nesmi znelist'ovat vefejna prostranstw (pozemky pred domem, a okolo domu), zejmena
odkladat nebo skladovat smeti a jiné odpadky ¢i véci, myt motorova v02|dla provadét vymény
provoznich napini motorovych vozidel, Cistit nebo prasit koberce a ]xne predmety z oken, balkon(
a pavladi, zvlasté pak nesmi najemce prat na pavladich koberce a jiné textilie.
Ve spoleCnych prostorach je zakdzéno koufit a pouzivat otevfeného ohné (svicky, zapalky,
zapalovace, louce apod.)
Zfizovat rozhlasové a televizni antény véetné satelitnich na stfechéch, balkonech a obvodovych
zdech domu Ize jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.
Kontejnery na odpadky jsou umistény pfed domem na vyhrazenych mistech. Kontejnery na
tfidény odpad (papir, sklo, plasty) jsou barevné oznaceny Je zakdzano odkladat jakykoli odpad
vedle kontejnerd. Jedinou pfipustnou vyjimkou jsou vanoéni stromky, které Ize odkladat vedle
kontejnerli. Velkoobjemovy odpad a stavebni sut' je zakdzano odklddat do kontejnerd, tento
odpad je tfeba odvézt do sbérného dvora. Déle je zakdzano odkladat vedle kontejner nepotiebné
véci vseho druhu.
Pfistupové cesty k domu jsou uréeny pouze k pé&Simu provozu (tzn. ke vstupu do budovy a k
odchodu z ni). Zatravnéné plochy kolem budovy maji okrasny ucel. UZivatelé jednotek nesmi
zneciStovat tyto prostory Zadnymi druhy odpadké (papir, prdzdné lahve atd.) ani na nich cokoli
zanechavat (napf. nabytek, nakupni voziky apod.). Pfi pobytu na téchto plochdch jsou vichni
uzivatelé jednotek povinni chovat se tak, aby hlukem nerusili ostatni uZivatele.

€15
Zajisténi poradku a &istoty v domé a na pristupovém chodniku.



Najemce je povunen podilet se na zajiStovani pofadku a Cistoty v domé a schiidnosti prilehlého
chodniku v zimnim obdobi (Zimﬂl Udrzba). V domé, kde Uklid a zimni Gdrzba je zaJ|st’ovana
dodavatelskou firmou, je najemce povinen za provadéni Uklidu a zimni adrzby platit mési¢ni
thrady v rémci mési¢nich zaloh na Uhradu sluZeb spojenych s ndjmem bytu, které jsou nasledné
z(ctovany v ramci kaZdoro¢niho vydétovani téchto sluZeb za prlslusny kalendafni rok. V domé,
kde Uklid a zimni (drzba nenf zajistovana dodavatelskou firmou, je najemce povinen se na uklidu
a zimni (drzbé& podilet vykonem piislusnych praci a to dle rozpisu stanoveného pronajimatelem,
spravcem ¢i domovnikem na pfislusny kalendafni rok. V pfipadé, Ze ndjemce nebude schopen
tyto prace vykonavat z nejrliznéjSich dlivod{ je povinen o tom informovat pronajlmatele spravce
¢i domovnika a to miniméiné 10 dn pfed stanovenym terminem provadéni t&chto praci s tim, Ze
tyto prace jsou nasledné objedndny u tfeti osoby a naklady na jejich provedeni jsou tomuto
najemci vyuctovany.

Najemce pavlacoveho domu je povinen zajistovat schlidnost paviaée pred svym bytem a to
predevsim v zimnim obdobi tak, aby se predeSlo ke 8kod& na zdravi a Zivoté. Schiidnost &asti
paviaci, které nevedou k jednotlivym bytovym Jednotkam, zaJ|st’u1e domovnik.

V pripadé, Ze bude rozhodnuto pronajimatelem o tom, Ze v zimnim obdobi nebude zajiStovéana
schiidnost od vedlejsmh vchodll bytovych domfi smérem do dvora, mohou najemci do tohoto
prostoru vstupovat ovSéem pouze piné na své vlastni nebezpedi.

€L

Sklepy
Sklep musi byt pfistupny ndjemclim bytfl po celou dobu, kdy je diim otevien a to i o nedé&lich a
svatcich. Pokud je tfeba sklep z bezpecnostnlch dlivodli uzamykat, postard se pronajimatel, aby
kazdy na]emce mél do sklepa neruseny pfistup.
Koufeni a uZivani otevieného ohné ve sklepé je zakazano.
V dobé& kdy venkovni teplota poklesne pod 0 °C, musi najemce zajistit, aby sklepni okénka byla
uzavrena.
Jsou-li ve skiepe ukladany potraviny, ucini najemce bytu opatfeni, aby uloZené potraviny nebyly
zdrojem rozifovani hmyzu, hlodavc(, pllsm zapachu a nakazlivych chorob.
Sklepy dom s lokélnim topenim jsou uréeny predevsim k ukladani paliva.
Najemce bytu, pro néhoZ bylo dovezeno palivo je povinen se postarat o fadné o&iéténi chodniké
a spolecnych prostor v domé, které byly palivem znegistény.
Je zakdzano skladovat a parkovat motorové jednostopa vozidla (motocykly, motorova kola,
apod.) ve sklepnich prostorach.

CL7

Pradelny, susarny, mandlovny
Za zplsob uZivani pradelen susaren a mandloven v domé s domovnikem zodpovida domovnik,
ktery stanovuje i reZim uzivani s tim, Ze tento reZim bude odsouhlasen pronajimatelem.
V domé bez domovnika zajlst’UJe tuto Cinnost pronajimatelem poverena osoba.
U pradelen a mandloven bez méfeni spotfeby vody a elektfiny je ndjemce povinen bezodkladn&
po ukondeni prani nebo mandlovéni uhradit pausaini poplatky domovnikovi popfipadé povérené
osobé.
U pradelen a mandloven s méfenou spotrebou vody a elektfiny je najemce povinen bezodkladné
po ukondeni prani nebo mandlovani provést zapis spotreby do evidencniho zaznamniku pradeiny
nebo mandlovny a tento pfedat domovnikovi, nebo povéfené osobé, ktera provédi kontrolu véetné
vybirani pfislusnych plateb.

CL8

Elektfina, plyn a jina zafizeni vdomé
Hlavni uzavery vody, plynu a elektrického proudu musi byt oznaéeny viditelnymi orientaénimi
napisy a najemce s nimi nesmi voln& manipulovat.
K zafizenim jako jsou poZérni hydranty, hlavni uzavéry, kanalizani otvory a jinym podobnym
zafizenim pokud jsou ve spoleénych prostorach domu, musi byt zajistén vidy volny prlstup
O vedkerych zésazich do téchto zafizeni musi byt uvédomen domovnik, nebo spravce, ktery
provadi kontrolu a v€asné oznameni véem najemctim.
Najemce nesmi zejména:



il

- pripojit osvétleni svého sklepa na spolecné osvétleni sklepd;
- pripojit byt nebo nebytovy prostor na jiny byt nebo nebytovy prostor, nebo na spole¢né
rozvody domu;

¢lLo
Otevirani a zavirani domu.
Tam, kde je to technicky mozné, musi ndjemce po setméni hlavni vchodové dvefe domu
uzamykat.

¢l.10.
Klid a bezpecnost v domé.

Najemce bytu je povinen Cinit vhodna opatfeni a chovat se tak, aby neobtéZoval sousedy
nadmérnym hlukem.
Nocni klid je stanoven na dobu od 22 do 6 hodin.
V dobé nocniho klidu neni dovoleno hrat na hudebni nastroje, pouzivat vysavace a jina hlucna
zafizeni a pristroje (kuchyrské roboty, vrtacky atd.), hlu¢né zpivat, hlu¢né se bavit a zp{isobovat
hluk v intenzité, jez obtéZuje sousedy. V této dobé je nutné pouzivat televizni, rozhlasové nebo
jiné audio pfistroje tak, aby jejich zvuk nepronikal do okolnich bytl. V této dobé nelze téz
pouzZivat domaci elektrospotiebice (pracky, mycky, vifivky apod.), zvlasté pak v pripadech, kdy
jejich umisténi a provoz je zdrojem hluku v intenzité, jeZz obtéZuje sousedy. UZivatelé bytu jsou
odpovédni i za hluk, ktery mohou zplisobovat s nimi Zijici zvirata (Stékani, vyti apod.) a podle
okolnosti tomu zabranit.

Hluéné prace, napf. pfi rekonstrukci jednotky, mohou byt provadény pouze v pracovni dny od

7:00 do 18:00 hod., pficemz vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby byly vSechny hlu¢né prace

soustfedény do kratkého ¢asového obdobi. Hluéné prace provadéné v jednotce déle nez 40 dnll v

jednom kalendainim roce jsou povaZzovany za obtéZovani hlukem v mife nepfiméfené mistnim

pomérdim, které podstatné omezuje obvyklé uZivani sousednich jednotek.

Vétrani byt do vnitfnich prostorli domu je zakazano.

Kvétiny v oknech, na balkénech a spoleénych prostorach (na podesté) musi jejich uZivatelé

zabezpecit proti padu. Pfi jejich zalévani je nutno zajistit, aby voda nestékala a nesméacela zdi,

podlahy apod.

V zajmu zajisténi bezpecnosti osob a majetku plati tyto zasady:

a) Domovni vchodové dvere se diisledné zaviraji a na noc zamykaji. Do domu Ize umoznit vstup
pouze vlastnim navstévam, které bude uZivatel jednotky doprovazet jiz od vchodovych dvefi.
Jinym osobam, které se nemohou presné legitimovat, anebo hlasi navétévu momentalné
nepfitomného uZivatele jednotky, nelze vstup do domu umoZnit. Objednané navstévy
opravail jsou bud' ocekavany objednatelem, anebo jsou vybaveny kli¢em, ktery jim zapGjéi
domovnik ¢i spravce nebo uZivatel jednotky, pokud je objednavatelem.

b) Kazdy uZivatel jednotky je povinen dodrZovat obvykla pravidla bezpeénosti a protipoZarni
ochrany, zejména pfi manipulaci s elektrickymi a plynovymi spotfebici.

c) Za bezpecnost a chovani nezletilych déti odpovidaji jejich zakonni zastupci, ktefi déti poudi o
zakladnich pravidlech bezpecnosti a chovani v domé a v jeho bezprostfednim okoli.

d) Vytah smi ovladat pouze osoba star5i 10 let, s ohledem na jeho vyznafenou nosnost a
vyvésend pravidla provozu, umisténa na dvefich a v kabiné vytahu. Déti do 10 let véku
nesméji pouzivat vytah samostatné, ale jen v doprovodu osoby starsi 10 let. ..

V pfipadé vzniku poZaru je nutno okamZité varovat ostatni osoby v domé (volanim ,HORI"),

pokud je to mozné, bezpetné opustit dim (pomoci osobam se snizenou pohyblivosti) a

neprodlené privolat hasice (tel. Cislo 150). Jestlize je to v silach osoby, ktera pozar zjistila, je

tfeba okamzité zahajit haseni poZaru.

Pfi zjisténi Gniku plynu je nutno:

a) ihned uhasit vSechny zdroje otevieného ohné (vypnout sporak, zhasnout svicky, cigaretu
apod.);

b) otevfit vSechna okna a dvere a dlikladné vyvétrat;

c) uzaviit viechny uzavéry plynu (sporak nebo hlavni uzavér plynu v bytové jednotce nebo na
stoupacce; hlavni uzavér plynu pro celou budovu je umistén ...........cceeeeunnes - oznacen HUP);

d) nekourit;



1)

2)

3)

) nepouZivat elektrické spotfebice a nijak s nimi nemanipulovat;
nepouZivat elektrické zvonky u dvefi a netelefonovat;

g) varovat ostatni osoby v domé, opustit ddim, pomoci osobém se sni¥enou pohyblivosti;

h) informovat pohotovostni slufbu dodavatele plynu (tel. éislo .................. ) — telefonovat mimo
dm nebo mimo misto, kde plyn unika.

¢L11.
Postup pfi nahlasovani a odstrafiovani zavad

Zavady na predmétu ndjmu, za jejich? odstranénf odpovida pronajimatel, je njemce povinen
pronajimateli, spravci & domovnikovi nahlésit bez zbyte¢ného odkladu, &m¥ se rozumi nejpozdéji
do 3 dnli od jejich zjisténi ndjemcem. V pfipadg, Ze se jedna o zavadu, jeZ je zplisobild ohrozit
zdravi ¢i Zivot, je ndjemce povinen tyto nahlasit okamZité, tj. jesté tyZ den, kdy je ndjemce Zjistil,
Zavady na predmétu ndjmu, za jejich? odstranéni odpovida ndjemce (zanedbani realizace
drobnych oprav a drobné Udrzby, nadm&rné opotfebeni pfedmétu najmu, zplisobeni dalsi Skody
na pfedmé&tu najmu ndjemcem & osobami, jim2 najemce umoznil pfistup do pfedméty najmu) je
ndjemce povinen odstranit ve IhGt& 15 dnd od obdr¥eni vyzvy pronajimatele & zépisu o
realizované kontrole bytu. V pfipadé, Ze se jednd o zavadu, jeZ je zplsobild ohrozit zdravi & Zivot,
je ndjemce povinen tuto zdvadu odstranit bezodkladn& nejpozdéji vSak do 3 dnél od obdr¥eni
vyzvy pronajimatele & zapisu o realizované kontrole bytu. Pronajimatel je opravnén stanovit Ihéitu
k odstranéni zdvady kratsi & delsi a to v zavislosti na rozsahu a zavaZnosti zavady,
predpoklédanou vy3i nakladd na jejich odstranéni.

V pfipadé, Ze ndjemce ve stanovené |hiits zévady na predmétu najmu neodstrani, pronajimatel
zajisti odstranéni t&chto zavad na naklady najemce s tim, Ze najemce je povinen tyto naklady
pronajimateli uhradit nejpozd&ji do 15 dné od obdr¥eni vyUctovani téchto naklad. Neodstranéni
zavad najemcem na pfedmétu n4jmu ve stanovené Ihits je soucasné kvalifikovano dle &anku IX.
odst. 1 najemni smlouvy jako hrubé poruseni povinnosti najemce vyplyvajici z njmu ve smyslu
ustanoveni § 2288 odst. pism. a) ob&anského zékoniku, které je dévodem pro ukonéeni najmu
vypovédi ze strany pronajimatele.

€L12,
Zavéredna ustanoveni.

Domovnim Fédem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z ndjemni smlouvy a obecn&
zavaznych prévnich predpisd.

Ustanoveni domovniho fadu se vztahuje na vSechny najemce obecnich bytd a osoby Zijici ve
spoleéné domacnosti s najemci

PoruSovani povinnosti, které uklada tento domovni d osobam v domé bydlicim, se povaiuje za
poruseni povinnosti najemc, stanovenych obanskym zakonikem a bude sankciovano dle tichto
predpisi a zakona o prestupcich. Za hrubé poruseni povinnosti néjemce vyplyvajici z najmu ve
smyslu ustanoveni § 2288 odst. pism. a) ob&anského zakoniku se povazuje opakované poruseni
povinnosti stanovené timto domovnim Ffadem. Opakovanym porusenim povinnosti ndjemce se
rozumi porudeni povinnosti vice ne¥ 2 x po dobu jednoho kalendafniho &vrtleti. Pronajimatel
mlZe vypovédét najem, jestlize najemce hrub& porudil své povinnosti vyplyvajici mu z najmu
bytu. V pfipadé zvaZovéni prodlouZeni doby najmu sjednané na dobu ur&itou je opakované
porusovani povinnosti stanovené domovnim Fadem d@vodem pro rozhodnuti pronajimatele o tom,
Ze najem prodlouZen nebude.

Schvéleno Radou mésta Vsetin dne 16.9.2014, usnesenim &.j. 2/103/RM /2014,

Za spravce domu: H&B REAL, a.s.





