SMLOUVA O NAJMU & 4/B/2021

nebytovych prostor, movitych véci a sluzeb spojenych s jejich uzivanim, uzaviena nize
uvedencho dne, mésice a roku podle ob&anského zakoniku 89/2012 Sb. v platném znéni, mezi:

1. Nemocnice VySkov, prispévkova organizace

se sidlem: Purkyniova 235/36, Nosalovice, 682 01 Vyskov
zastoupena: JUDr. Zdenkem Horakem, MBA, feditelem
I1CO: 00839205

Bankovni spojeni: Komerc¢ni banka, a.s., VySkov

Cislo uétu: A AR

Nemocnice je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajskeho soudu v Brné, oddil Pr.,
vlozka 1258 (jako pronajimatel)

a

2. SIMA DENT s.r.o.

se sidlem: Purkynova 235/36, 682 01 Vyskov
IC: 03508358

zastoupena: MUDr. Janou Palatovou, jednatelkou
Bankovni spojeni: Ceska spotitelna, a. s. 0800

Cislo uétu: P I,

SIMA DENT, s.r.0. je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajsk¢ho soudu v Brné,
oddil C, vlozka 85145 (jako najemce)

A
Misto najmu

Pronajimatel ma pravo hospodarit s majetkem (viz. Zfizovaci listina) mimo jiné také s budovou
polikliniky Nemocnice VySkov, p. 0. na pozemku parcela €. 3323/20 v obci a kat. uzemi ve
Vyskové, ulice Purkyfiova 235/36, Nosalovice, 682 01 Vyskov.

Najemce je na zakladé registrace JMK v oboru stomatologie opravnén poskytovat léCebne
sluzby.

Smloﬁva nahrazuje pavodni smlouvu €. 1/B/2015, véetné dodatki 1-6 a to z duvodu roz3ifeni
najemni plochy ve dvou nadzemnich podlazi ¢. 1T a V budovy polikliniky.

Predmét a icel najmu
1.1
Pronajimatel pfenechava najemci a najemce touto smlouvou najima nebytove prostory v V.
nadzemnim podlazi budovy uvedené v ¢l. 1. smlouvy:
mistnost & 435 — vy3etfovnu o vyméfe 22,50 m2, mistnost &. 434 — &ekarnu o vyméfe 15,30 m?
mistnost ¢. 430 — denni mistnost pro Iékafe a sestru 0 vyméfe 15,30 m2, mistnost ¢. 429 — Satna
pro zaméstnance o vyméfe 15,30 m2 pomérnou &ast spolegnych prostor o vyméfe 19.10 m? a
socialni zafizeni o vyméfe 6,20 m? , administrativni ¢ast ¢&islo 4-36 o vymefe 15,275m2,
vySetfovna 4-37 o vyméfe 22.425m2, to vie co vymére 131,40 m2. UCelem prondjmu je
posyktovani zdravotnich sluzeb v oboru zubni Iékat na zakladé registrace vydane JMK Brno.



Pronajimané nebytové jsou vyznaCeny na piiloze &.1.

IL/2
Pronajimatel pfenechava najemci a ndjemce touto smlouvou najima nebytové prostory ve II.
nadzemnim podlaZzi budovy uvedené v €l. . smlouvy:

mistnost &. 119 - ordinace o vymére 20,90 m2, jedna polovina &ekarny o vyméie 10,70 m2,
denni mistnost o vyméfe 15,60 m2, mistnost WC o vyméFe 6,20 m2 a pomé&rn4 &ast
spolecnych prostor o vyméie 19,10 mZ. Celkova pronajimana plocha &ini 72,50 m2.

Ugelem prondjmu je poskytovani zdravotnich sluZeb v oboru zubni Iékar na zakladg registrace
vydané JMK Brno.

Pronajimané nebytové jsou vyznaceny na pfiloze &.2.

IIL
VysSe ihrady

IL/1

A. Podlq_zgg’i_lfopa ¢.526/1990 Sb. o cenach se sjednava smluvni nadjemné z nebytovych prostor
ve vysi EEISEKE roéné za 1m2 nebytovych prostor, tedy za pronajimané nebytové prostory o
vyméie 131,4 m2 celkem 85.672,80 K& roéné.

B. Uhrada za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor a podil na provoznich nakladech,
kter¢ bude zajistovat pronajimatel se sjednava roéné takto:

bez DPH s DPH
- dodavka elektiiny (2/%) R P o s LB ST
- doddvka vody a odvadéni odpadnich vod (710%) _':'ﬁijﬁ"éf iy ?ﬁ%ﬁﬁ i %ﬁ%ﬁ
- vytapéni (21%) Y '-__'Ejﬁ;ﬁgiﬁ%%!
- ostatni sluzby (2/%) i %ﬁﬂﬂﬁqﬂ;&‘ s
(iklid, likvidace odpadu, uZivani vytahu, tdrzba pf?)c a komunikact, cisténi
odpadnich vod, manipulacni poplatek za telefon)
celkem thrada za sluzby 151.246,82 Ké 180.813,10 K¢

C. Néklady na telefonni hovory budou vytuétovany podle poétu impulsii samostatnou fakturou,
jejiz splatnost bude do 10 dnii ode dne doruéeni.

D. Najemce ma instalovano samostatné méftidlo elektrické energie, jehoz naméfena spotfeba
bude fakturovana podle skutenosti samostatné.

E. Smluvni strany se dohodly, Ze najemné a ceny sluzeb budou upravovany dodatkem k najemni
smlouvé vzdy potitkem kalendainiho roku, a to s pfihlédnutim ke statem piiznané mife inflace
a k vyvoji trovné cen vstupil v prib&hu roku. Soucasné se dohodly na zméné najemného a cen
sluzeb v pfipadé apravy danovych predpist.

IL/2

A. Podle zakona €.526/1990 Sb. o cendch se sjednava smluvni ndjemné z nebytovych prostor
ve vysi ﬁ;&t}a‘-‘d {25¢ rotné za 1m?2 nebytovych prostor, tedy za pronajimané nebytové prostory o
vyméfe z,ﬁ'ﬁi' celkem 47.270,- K¢ roéné.

B. Uhrada za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor a podil na provoznich nakladech,



které bude zajist'ovat pronajimatel se sjednava ro¢n¢ takto:

bez DPH s DPH
- dodavka elekttiny (21%) e % :ﬁ%ﬁﬁ" :
- dodavka vody a odvadéni odpadnich vod (70%) x it

- vytapeéni (21%)

. sl
- ostatni sluzby (21%) Badai i
(klid, likvidace odpadu, uZivani vtahu, iidriba ploch a ROMUHIKUCT, ¢ :

odpadnich vod, manipulacni poplatek za telefon)

celkem uhrada za sluzby 93.153,57 K¢& 111.506,70 K¢

C. Naklady na telefonni hovory budou vyuctovany podle po¢tu impulsti samostatnou fakturou,
jejiz splatnost bude do 10 dnii ode dne doruéeni.

D. Nijemce ma instalovano samostatné méfidlo elektrické energie, jehoz naméfena spotieba
bude fakturovana podle skute¢nosti samostatné.

E. Smluvni strany se dohodly, 7e najemné a ceny sluzeb budou upravovany dodatkem k najemni
smlouvé vzdy pocatkem kalendainiho roku, a to s pihlédnutim ke stitem priznané mife inflace
a k vyvoji urovné cen vstupt v priibéhu roku. Soudasné se dohodly na zmé&né najemného a cen
sluzeb v pfipadé upravy danovych pfedpist.

Iv.
Splatnost

Néajemné z nebytovych prostor spolu s thradou za sluzby jsou splatné v mési¢nich spliatkach
po 22.207,10 K& /s DPH/ za V. nadzemni podlazi a po 13.231,50 K¢ za I1. nadzemni podlazi,
tj. celkem 35.438,60 K¢& na zikladé vystavené faktury pronajimatelem, ktera je splatna do 10
dnli ode dne doruceni_faktury_na Qg;g“;;_rqr%gﬂn&;ate]e vedeného u Komer¢ni banky a.s. ve
Vyskove, &islo Getu: SRR amEs i ana fn iR

Pokud ndjemné a thrada za sluzby nebudou placeny v&as a ve sjednané vysi, je pronajimatel
opravnén &tovat najemci za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vy3i 0,05% z dluzne Castky,
tim neni vylou¢eno pravo pronajimatele na uétovani uroku z prodleni.

V.
Zpisob uzivani

Obé strany konstatuji, ze ke dni uzavieni smlouvy jsou nebytové prostory ve stavu zplsobilém
k obvyklému uzivani ke stanovenému uéelu. Pronajimatel se zavazuje, Ze je bude v tomto stavu
udrzovat a zabezpetovat fadné poskytovani sluzeb, jez je s udrzovanim nebytového prostoru
spojeno.

Najemce je opravnén uZivat nebytové prostory v rozsahu dohodnutém ve smlouvé a hradit
naklady spojené s obvyklym udrZzovanim a b&nymi opravami az do vySe 10.000,- K&. Je
povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu téchto oprav, které ma
pronajimatel provést a umoZznit mu provedeni téchto oprav, jinak najemce odpovida za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.



Najemce nesmi bez souhlasu pronajimatele provadét v pronajatych prostorach Zadné stavebni
upravy. Jakoukoliv zménu &i ipravu je povinen piredem projednat s pronajimatelem a pisemné
odsouhlasit.

Najemce se zavazuje peCovat o to, aby nevznikla na majetku Skoda a je povinen se pojistit.
Pronajimatel neodpovida za Skody na vnesenych a odloZenych vécech pacientii najemce.
Néjemce odpovida za zniCeni, odcizeni a za jakékoliv znehodnoceni véci nachazejicich se v
pronajatych prostorach.

Najemce se zavazuje oznamit neprodlené pronajimateli instalaci dalSich elektrickych
spotiebicl, které by ovlivnily odbér elektrické energie a dale vSechny ostatni skute¢nosti
rozhodné pro rozsah a zpisob uzivani nebytového prostoru.

Pronajimatel je opravnén ¢init prohlidky nebytovych prostor touto smlouvou pronajatych v
pfitomnosti najemce, a to za u¢elem kontroly, zda najemce uZziva nebytové prostory fadnym
zpiisobem, dale za ucelem provadéni inventarizaci.

Najemce se zavazuje umoznit pfistup pronajimateli na jeho pozadani.

Najemce je opravnén umistit své firemni tabule max. rozmért 50 x 50 cm u hlavniho vchodu
do budovy a pfed vstupem do pronajatych nebytovych prostor. Misto a zpiisob pfipevnéni
téchto tabuli upfesni pronajimatel najemci po vzajemné dohodé. Po skonCeni najmu je najemce
povinen firemni tabule odstranit a uvést misto na némz byly umistény do plvodniho stavu, to
vSe na svii) naklad.

Najemce smi prenechat pronajaté nebytové prostory na dobu urfitou do podnajmu jen se
souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen zajist'ovat dodrzovani pravnich pfedpisi z oblasti bezpe€nosti prace,
pozarni ochrany a hygieny préace u pronajatych nebytovych prostor dle smlouvy. Za tim uc¢elem
najemce prohlasuje, ze byl seznamen s pravidly o zabezpetovani pozadavku BOZP, PO,
hygieny prace a zplsobem tfidéni zdravotnického odpadu, které jsou v piiloze €. 3 k této
smlouve a tvofi jeji nedilnou soucast.

Najemce je povinen dodrzovat rezim uzamykani a odemykani vchodu do budovy polikliniky
ve Vyskove, ktery je uveden v piiloze &. 4 k této smlouvé a tvori jeji nedilnou soucast. Najemce
neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamkd.

Najemce je povinen dodrzovat nize uvedené legislativni pfedpisy a plnit z nich vyplyvajici
povinnosti - zakon o reklamé, zikon o metrologii, ekologické zakony, vodohospodaiské
zakony, zakony upravujici servisni a revizni ¢innost piistroji ve vlastnictvi a nijmu najemce.
Po skonceni najmu je najemce povinen predat pronajimateli pronajaté nebytove prostory ve
stavu v jakém je pfevzal s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

VL
Ostatni a zdvérecna ujednadni
Smlouva se sjednava na dobu neurcitou s u€innosti od 16. 4. 2021 a nahrazuje ptivodni Smlouvu
&. 1/B/2015, veetné dodatkt. Nova smlouva se uzavira z dilvodu zmény pronajimanych prostor
najemecem.
Smlouvu je mozné ukontit dohodou nebo pisemnou vypovédi s Imésiéni vypovedni lhiitou.
Pisemna vypovéd musi byt dorudena druhé strané a po¢ne plynout ode dne nasledujiciho po

doruceni.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit z nasledujicich divodi:



o zjisti-li, Ze nebytové prostory jsou uzivany v rozporu s uzavienou smlouvou nebo

¢ najemce bude v prodleni s placenim najemného a Gihrad za sluzby vice jak 1 mésic, nebo

« najemci bude zruSena platnost registrace vydana Krajskym afadem JMK z divodi
vyhradné na stran€ najemce

pricemz tyto divody nemusi byt naplnény kumulativné a pronajimatel si vyhrazuje pravo
odstoupit od této smlouvy i z jednotlivé uvedenych diivodu.

Smlouvu je moZné ménit i dopliiovat jen po vzajemné dohod€ obéma stranami, a to pissmnym
dodatkem, ktery bude ¢iselné oznaéen a bude tvofit nedilnou soucast smlouvy.

Smlouva se vyhotovuje ve 3 stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu, najemce obdrzi
1 vyhotoveni a pronajimatel dvé vyhotoveni.

Smlouva je projevem svobodné a pravé vule stran, ktera je prosta omylu a tento pravni ukon je
ucinén svobodné a vazné, coz obé strany stvrzuji svymi podpisy.

Ve Vyskove dne 22. 4. 2021

Nemooniné Vyskay, mm&@m
_Purkynava 36, 662 01 Wikov
tf‘o .gé;!‘g;é'?;%ﬁ;&;.:zooaams
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JUDr. 2 5 Feak, MBA
feditel Nemocmce Vyskov, p. o.




