Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
¢. 131N/2021/Jihlava

uzaviena dle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

2dravotni ustav se sidlen
Dorucenoc: 30.04.2021
ZU/08681/2021

listy:1 prilohy:

BRI

2Zusoces14851a8

mezi

Zdravotnim ustavem se sidlem v Ostravé

se sidlem: Partyzanské namésti 2633/7, 702 00 Ostrava
zastoupenym feditelem: Ing. Eduardem JeZzem

statni pfispévkova organizace nezapsana ve vetejném rejstiiku
ICO: 71009396 '

DIC: CZ71009396

¢. uctu: 3235761/0710

ID datové schranky:

(dale jen pronajimatel)

MUDr. Terézia Stastnikova

bytem: [ Piibyslav

(dale jen najemce)

L
Predmét a icel najmu

1. Pronajimatel je ptislusny hospodafit s nemovitym majetkem statu, a to s pozemkem parc.
¢. 4374/5, jehoz soucasti je budova ¢p. 2497 na pozemku parc.€. 4374/5, na listu
vlastnictvi 5098 vedenym u Katastralniho ufadu pro Kraj Vysocina, katastralni pracovisté
Jihlava.

2. Pronajimatel v budové ¢p. 2497, €.0. 57 na ul. Vrchlického, v Jihlavé (objekt ,,Domu
zdravi®) ptenechava nijemci k doCasnému udplatnému uZivani na zékladé této smlouvy
prostory slouzici k podnikani (dale jen ,,prostory, ,,pronajaté prostory* nebo ,piedmét
najmu’) v nasledujicim rozsahu:

Po&et mistnosti kategorie A: 3 o vyméie 57,30 m?

Prostory kategorie B o vyméie 35,90 m?

Celkova podlahovi plocha: 93,20 m?

Prostory jsou umistény ve 2. nadzemnim podlazi.

(Clenéni dle kategorii A, B, C — viz ¢l. HII. odst. 1 této smlouvy).

3. Pronajaté prostory jsou vyznaCeny v planku, ktery je pfilohou €. 1 této smlouvy a tvofi
jeji nedilnou soucast. ~



4. Pronajimatel pfenechava ndjemci prostory pouze za uéelem poskytovani zdravotnich
sluzeb (provozovani nestatniho zdravotnického zafizeni). Pronajimatel zaroven
prohlasuje, Ze tyto prostory doCasné nepotiebuje k plnéni funkci statu nebo jinych kol
v ramci své plisobnosti nebo stanoveného pfedmétu ¢innosti.

5. Néajemce prohlasyje, Ze:

a) pokraCuje v poskytovani zdravotnich sluzeb po zemielém poskytovateli
zdravotnich sluzeb, tj. po MUDr. Marii Urbankové, || | . s¢ sidlem
Vrchlického 2497/57, Jihlava, IC0:63438143, zemi. dne 18.3.2021, a to
v prostorach uvedenych v odst. 2 tohoto ¢lanku,

b) umysl pokracovat v poskytovani zdravotnich sluzeb ke dni podpisu této smlouvy
jiZ oznamil pfislusnému spravnimu organu a pfislusnym zdravotnim pojistovnam
ve smyslu ust. § 27 zékona ¢. 372/2011 Sb., o zdravotnich sluzbach ve znéni
pozdéjsich predpisu,

c) v poskytovani zdravotnich sluzeb bude najemce pokracovat ode dne 1.5.2021.

6. Najemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptsob ¢i podminky jejiho
vykonu, nez jak to vyplyva z u€elu najmu pfi sjedndvani této Smlouvy podle ¢l. 1. odst. 4.
Nijemce se zavazuje piedat pronajimateli kopii osvédCeni o splnéni podminek
k pokraCovani poskytovani zdravotnich sluzeb vydaného piislusnym spravnim organem
bez zbyte¢ného odkladu po jeho ziskani. Najemce se dale zavazuje piredat pronajimateli
kopii dokladu o udé€leni opravnéni k poskytovani zdravotnich sluzeb vydaného
ptisludnym spravnim organem bez zbyte¢ného odkladu po jeho ziskani.

7. Néajemce prohlaSuje, Ze se dikladné seznamil se stavem prostor, a Ze tyto prostory jsou
zpusobilé k fadnému uzivani a do najmu je touto smlouvou ptijima, a to se v§im, co je
tieba k faddnému uzivani véci. Najemce dale prohlasuje, Ze pronajimatel ke dni podpisu
této smlouvy najemci predloZit prikaz energetické ndro¢nosti budovy Domu zdravi
ve smyslu zakona €. 406/2000 Sb., o hospodateni energii, ve znéni pozdé&jsich predpist.

IL
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu urcitou od 1. 5. 2021 do 30. 4. 2029.

IIL.
Najemné, jeho splatnost, zpusob platby

1. Sjednané ro¢ni ndjemné Cini:

Kategorie A 5730m? x 944,50 K& ..oooviiiiinin, 54 119,85 K¢
Kategorie B 35,90 m? x 621,80KE .., 22 322,62 K¢

celkem: 93,20 m’ 76 442,47 K¢
Cena

Jednotkové ceny najmu byly sjednany na zakladé vysledki provedeného vybérového
Fizeni a vychazeji z Odborného posouzeni o cené najemného v ¢ase a misté
obvyklého dle posudku soudniho znalce Ing. Miroslava Balnara ze dne 22. 4. 2020.
Prostory kategorie A — uzaviené prostory (mistnosti) typu ordinace, pFipravny,
kanceliaFe, pracovny, provozovna, uzavirené samostatné ¢ekarny.

Prostory kategorie B — oteviené ¢ekarny, sklady, WC, pristupové chodby a prostory
slouzici najemci, které nespadaji do kategorie A nebo kategorie C.



Prostory kategorie C - garaze, venkovni sklady, télocvi¢na.
Néjemné je najemce povinen hradit pronajimateli bezhotovostnim pievodem, pfipadné
v hotovosti v pokladné pronajimatele, na zakladé vystavenych faktur ve &tvrtletnich
splatkach, vzdy na pislusné kalendaini &tvrtleti predem, a to ve vys§i 19 110,62 K& bez
DPH. Splatnost faktur ¢ini 21 dni od data jejich vystaveni.
Bude-li trvani doby ndjmu sjednano na dobu delsi neZ jeden rok, smluvni strany se
dohodly, Ze pronajimate]l miZze vy$i ndjemného jednostranné zvysit, a to nejvyse
omezironi zménu miry inflace vyjadfenou pfirtistkem pramémého indexu
spottebitelskych cen za uplynuly rok (CPI — Consumer Price Index), dle udajt
zvetejnénych Ceskym statistickym ufadem za predchozi kalendaini rok. O zvyS$eni
ndjemného informuje pronajimatel ndjemce pisemné. Najemné se takto zvysi od 1. dubna
pfisluSného roku. Poprvé miiZze byt ndjemné v souladu se znénim tohoto odstavce zvyseno
od 1.4.2022.
IV.
Poskytovani plnéni spojenych s nijmem

Nad ramec ceny najmu se pronajimatel zavazuje poskytnout a ndjemce se zavazuje
pfijmout a hradit nésledujici plnéni spojena s ndjmem:

a) sluzby, které jsou vzdy soucasti najmu:

- dodavky vody, odvod odpadni a srazkové vody;

- dodavky tepla, teplé uzitkové vody (TUV),

- dodavky elektrické energie;

- technické a provozni zabezpe€eni spolecnych prostor a budovy. Toto plnéni zahrnuje
zejména spravu nainstalovaného zabezpeCovaciho zafizeni, stfeZeni a pfipojeni
objektu na pult centralni ochrany; tklid a udrZzbu spoleénych a venkovnich prostor
a parkovisté, uklid sn€éhu, organizaéni a personalni zabezpeceni vratnice, podatelny,
udrzby =zafizeni souvisejicich s provozem budovy, revize a opravy spoleénych
zafizeni, zaji§téni poZarni ochrany (dale PO) souvisejici s provozem Domu zdravi,
dail z nemovitosti, poplatek za poji§téni nemovitosti Domu zdravi.

b) sluzby volitelné (budou-li dohodnuty, budou uvedeny v pfiloze ¢. 2 této

smlouvy):

- dklid pronajatych prostor;

- poskytnuti telefonni linky s pfistupem do tuzemskych i zahrani¢nich telefonnich siti
pfes ustfednu pronajimatele, zabezpeceni telefonniho spojeni v ramci interni telefonni
sit¢ zahrnujictho budovu Domu zdravi a areal Nemocnice Jihlava, pfispévkova
organizace, ICO: 00090638;

- zabezpeceni likvidace nebezpecného odpadu a vedeni priibézné evidence nebezpetného
odpadu

- naklady na pronajem zabezpecovaciho zafizeni, stieZeni a pfipojeni na pult centralni
ochrany poskytovanych tfeti osobou v pronajatych prostorach;

- zabezpeceni likvidace smésného komunalniho a separovaného odpadu;

Cena, rozsah a zplsob vyuctovani za vyuctovaci obdobi pro plnéni podle odst. 1 se
sjednavaji zptisobem uvedenym dale v tomto odstavci. Plati pfitom, Ze celkova podlahova
plocha budovy Domu zdravi pro ucely zplsobu vypocétu vyuctovani plnéni spojenych
s ndgjmem ¢&ini 8.808,06 m?. Tato plocha se dale piepogitava:



a) podle kategorie prostor pomoci koeficientdi A, B, C pro ucely vypoctu spotieby tepla
a spotieby vody (vodné, sto¢né a srazkova voda),

b) podle energetické narocnosti €innosti ndjemce v pronajatych prostorach pomoci
koeficientll D, E, F pro uéely vypoétu spotieby elektrické energie.

Celkova zapocitatelna plocha slouzici k vypoétu vyuctovani spotfeby tepla a spotieby
vody po aplikaci koeficientii A, B, C &ini 6.436,86 m?. Celkova zapogitatelna plocha
slouzici k vypoctu vyuctovani spotfeby elektrické energie po aplikaci koeficienti D, E, F
&ini 6.729,85 m?. Pritom plati, Ze:

a)

b)

d)

cena za dodavku vody, odvod odpadni i sraZkové vody (sto¢né) bude vytétovana
podilem na skute¢nych celkovych néakladech fakturovanych dodavatelem vody
podle poméru velikosti zapocitatelné podlahové plochy pronajatych prostor
k celkové zapoditatelné podlahové plose, nasobené koeficientem A, B nebo C dle
typu prostor (Kategorie A — koeficient 1,00, Kategorie B — koeficient 0,60,
Kategorie C — koeficient 0,30). Clenéni dle kategorii A, B, C — viz &L. III. odst. 1
této smlouvy. Algoritmus vypoétu je uveden v pfiloze &. 2 této smlouvy;

cena za dodéavku tepla a TUV bude vyu¢tovana podilem na skutednych celkovych
nakladech podle poméru velikosti zapocitatelné podlahové plochy pronajatych
prostor k celkové zapocitatelné podlahové ploSe, nasobené koeficientem A, B
nebo C dle typu prostor (Kategorie A — koeficient 1,00, Kategorie B — koeficient
0,60, Kategorie C — koeficient 0,30). Clenéni dle kategorii A, B, C — viz &l. IIL
odst. 1 této smlouvy. Algoritmus vypoctu je uveden v pfiloze €. 2 této smlouvy;
cena za dodavku elektrické energie bude vyuétovana podilem na skuteénych
celkovych ndkladech podle poméru velikosti zapocitatelné podlahové plochy
pronajatych prostor k celkové zapocitatelné podlahové plose, vynasobené
koeficientem D, E nebo F zohlediiujicim energetickou naroénost ¢innosti najemce
v pronajatych prostorach. Rozdéleni dle energetické naro¢nosti:

Koeficient D — 0,70 — ucebny, kancelafe, 1ékarny, prakti¢ti obvodni 1ékafi,
psychologové; koeficient E — 0,85 — chirurgie, gynekologie (a dal$i neuvedené
vD a F), koeficient F — 1,00 — stomatologie. Algoritmus vypocétu je uveden
v priloze €. 2 této smlouvy;

cena za technické a provozni zabezpeCeni spoletnych prostor a budovy se
sjednava v mésiéni sazbé za m? uvedené v priloze &. 2 této smlouvy. Vyse této
sazby za technické a provozni zabezpeceni spole¢nych prostor a budovy vychazi
z aktudlnich nakladt pronajimatele na provoz Domu zdravi ke dni uzavieni
smlouvy (tj. ndkladi na sluzby uvedené v €l. IV. odst. 1 pism. a.) této smlouvy).
VySe této sazby je pronajimatel opravnén jednou ro¢né aktualizovat dle
skute¢nych nékladt z ptedchazejiciho roku. O zvySeni sazby bude najemce
pisemné informovan, pronajimatel si vyhrazuje prdvo zmény této ceny na zakladé
oznameni ndjemci bez nutnosti tpravy této smlouvy;

cena za uklid pronajatych prostor se sjednava v sazb€ uvedené v piiloze ¢.2 této
smlouvy za kazdy m? pronajaté podlahové plochy a pracovni den dle typu prostor,
dale 2x rotné myti oken a Zaluzii, ptfi¢emzZ jednotkové sazby jsou uvedeny
v piiloze ¢. 2 (pokud je tato sluZzba najemcem objednana). VySe uvedenych
jednotkovych cen a sazeb je stanovena na zakladé jednotkovych cen a sazeb
uctovanych aktudlnimi smluvnimi dodavateli. V pfipadé, Ze dojde ke zmeéné
smluvniho dodavatele nebo k upravé smluvni ceny, vyhrazuje si pronajimatel
pravo zmény této ceny na zakladé oznameni ndjemci bez nutnosti upravy této
smlouvy;

cena za zabezpeceni likvidace smésného komunalniho a separovaného odpadu se
sjednava v pausalni vysi za kazdy kalendaini mésic a je uvedena v ptiloze ¢. 2
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3.

4,

5.

této smlouvy. VySe uvedena pausalni cena je stanovena na zakladé jednotkovych
cen a sazeb uctovanych aktudlnimi smluvnimi dodavateli. V piipadé, Ze dojde ke
zmén€ smluvniho dodavatele nebo k tGpravé smluvni ceny, vyhrazuje si
pronajimatel pravo zmény této ceny na zakladé oznameni najemci bez nutnosti
upravy této smlouvy;

g) cena za likvidaci nebezpecného odpadu se sklada z pevného mési¢niho pausalu za
vedeni evidence (viz pfiloha €. 2 této smlouvy) a pohyblivé &asti, ktera bude
vyuctovéana podle skute€nych nakladii vynaloZenych pronajimatelem na likvidaci
nebezpecného odpadu, uctovana poskytovatelem této sluzby;

h) cena za zabezpeceni telefonniho spojeni v ramci interni telefonni sit& se sjednava
v pevné vysi uvedené v pfiloze €. 2 této smlouvy;

1) cena za uskute¢néné telefonni spojeni s pfistupem do tuzemskych i zahraniénich
telefonnich siti bude vyuétovana pronajimatelem dle skuteénych nékladt
vyuétovanych poskytovatelem sluzby;

j) cena za uzivani zabezpecovaciho zafizeni, stfeZeni a pfipojeni na pult centralni
ochrany smluvniho dodavatele se sjednava v pevné vysi uvedené v ptil. €. 2 této
smlouvy.

Plnéni poskytnutd pronajimatelem podle odst. 1 a 2 budou ndjemci vyuétovana po uplynuti
pfisludného kalendafniho ctvrtleti (tj. vyuctovaci obdobi). Posledni den p#islusného
kalendainiho Ctvrtleti je dnem uskuteénéni zdanitelného plnéni. Toto vyuétovani bude
obsahovat cenu a mnoZzstvi dodané sluzby (plnéni) a zpiisob vypocltu spotieby.

Néjemce je povinen hradit poskytnuta a vyuctovana pinéni bezhotovostnim pievodem,
pfipadn¢ v hotovosti v pokladné pronajimatele, na zdkladé¢ faktur vystavenych
pronajimatelem. Splatnost faktur ¢ini 21 dni od data jejich vystaveni.

Na Zadost ndjemce pronajimatel dolozi prvotni doklady a listiny, na jejichz zakladé bylo
vyuctovani provedeno. O jejich doloZeni nebo nahlédnuti do podkladi k pifedmétnému
vyu€tovani si miiZze ndjemce pisemné poZadat do 30-ti dni po obdrzeni faktury. Nevznese-li
n4jemce pisemné namitky k vysi a zplsobu provedeného vyuctovani sluZzeb do 30 dni od jeho
obdrZeni, ma se za to, Ze s vyuctovanim souhlasi. Vzneseni namitek nema odkladny ucinek
na povinnost uhradit vyuctovani v terminu splatnosti.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

1. Pronajimatel:

ma pravo na placeni sjednaného ndjemného podle ¢l. III a thrady za plnéni s ndjmem spojené
podle ¢l. TV;

ma pravo vstupu do pronajatych prostor po piedchozim pisemném ozndmeni najemci
za uCelem kontroly, zda je ndjemce uzivd k uCelu stanovenému ve smlouvé, a to za
piitomnosti ndjemce nebo jeho zastupce;

ma povinnost ptredat pfedmét ndjmu ve stavu zptsobilém pro sjednany ucel uzivani se vSim,
co je tfeba k fadnému uzivani véci;

ma povinnost poskytovat ndjemci plnéni uvedené v €. IV. a umozZnit ndjemci plny a neruseny
vykon prav spojenych s ndjmem;

zavazuje se provadét kontroly a revize pozZarnich hydranth a hasicich pfistrojli, zafizeni
pro odvod tepla a koufe (kominy) a nouzovych osvétleni v objektu. Déale provadi revize
a udrzbu vyhrazenych technickych zafizeni — hromosvody, plynova zafizeni, zdvihaci
zafizeni, tlakova zafizeni, jakoZ i revize, kontroly a udrzbu elektrické instalace, souvisejicich



g)

g)

h)

1)

s bezporuchovym a bezpe¢nym chodem budovy. Revize vlastnich pfenosnych elektrickych
zafizeni, elektrickych a plynovych spotfebi¢i je povinen si zajistit nijemce na vlastni
naklady;

ma pfi skonceni ndjmu pravo zadrzet movité véci, které ma najemce v pronajatych prostorach
za UCelem thrady pohledavek vi¢i najemci;

ma pravo na nahradu za uzZivani pfedmétu najmu bez pravniho divodu, a to vzdy ve vysi
ujednaného ndjemného nebo jeho pomémé ¢&asti, nevyklidi-li a neodevzda-li najemce
pronajaté prostory pronajimateli v den skonéeni najmu, a to ode dne skonéeni ndjmu az do
dne, kdy nijemce pfedmét najmu skute¢né odevzda a vyklidi. Najemce je déle povinen hradit
za tuto dobu rovnéz sluzby spojené s uZivanim pronajatych prostor ve vysi a zpisobem, jak je
hradil ptfed skon¢enim najmu.

2. Nijemce:

je povinen po celou dobu trvani ndjmu uZivat prostory pouze ke smluvenému ucelu, a to
zpusobem, ktery neni na Gjmu pronajimatele a za podminek uvedenych v ¢l. I. odst. 4 a 5;

je povinen pocinat si tak, aby nezpisobil na pronajatém majetku $kodu, a v ptipadé, Ze se tak
stane, zavazuje se ji nahradit;

je povinen platit ngjemné a uhradu za plnéni s najmem spojené podle ujednani v ¢l II1. a ¢l
v,

nebude-li faktura uhrazena ve 1hiité splatnosti, je najemce povinen zaplatit pronajimateli urok
z prodleni v zakonné vysi za kazdy i zapocaty den prodleni;

neni bez souhlasu pronajimatele oprdvnén provadét jakékoli stavebni upravy predmétu
najmu. Stavebni upravy jsou podminény piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Je-
li souhlas udélen a nedohodne-li se ndjemce a pronajimatel dale jinak, plati, Ze pfi skonCeni
ngjmu nevznikd ndjemci pravo na nahradu za provedené stavebni prace nebo na jiné
protiplnéni za zhodnoceni pfedmétu najmu;

neni opravnén prostory pienechat do uZivéani tieti osobé (zakaz podndjmu, vypljcky nebo
vyprosy a zékaz pfevodu najmu);

je povinen provadét a hradit na vlastni ucet tzv. ,,béZnou udrzbu® tj. nést naklady spojené
s obvyklym udrzovanim a b&Znymi opravami pifedmétu pronajmu — (zejména opravy
vodovodnich kohoutkli, umyvadel, van, dfezd, vylevek, sprchy, splachovace, vymény
zarovek, osvétlovacich téles, vypinaéi, zasuvek, opravy zamki a klik, malovani, apod.). Déle
je povinen provést a uhradit opravu poSkozeni pfedmétu najmu, kterou sim zpusobil. Potiebu
opravy pfresahujici béZnou udrzbu a potfebu odstranéni jinych vad na predmétu ngjmu je
povinen neprodlené, nejpozdéji v§ak do tii (3) pracovnich dni po jejich vyskytu, pisemné
oznamit pronajimateli, jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikne;

je povinen pisemné ozndmit pronajimateli havarijni stavy na zafizeni objektu nebo vady,
které zasadnim zplsobem zt€Zzuji nebo znemoziuji uZivani pfedmétu, a to nejpozdéji
do 24 hodin po jejich vyskytu. Nesplnéni této oznamovaci povinnosti fadn€ a v€as nezalozi
n4jemci pravo na prominuti ndjjemného nebo na vypovéd ndjmu bez vypovédni doby podle
§ 2208 odst. 1 obcan. zak.;

je povinen umoznit pronajimateli provedeni nezbytnych oprav, udrZzby nebo pravidelnych
revizi v pfedmétu ngjmu a za tim ucelem mu umozZnit vstup a poskytnout nezbytnou
sou¢innost;

je povinen strpét provedeni nezbytné opravy pronajatych prostor, kterou nelze odlozit
na dobu po skonéeni najmu, 1 kdyZ mu provedeni opravy zpusobi obtiZe nebo omezi uzivani
véci. Trva-li takova oprava méné nez jeden (1) kalendaini meésic a neztéZuje-li uzZivani
pfedmétu nqjmu nad miru obvyklou, nemé najemce pravo na slevu z ndjemného;



k) nemé pravo na provedeni zapo&tu svych narokd vi¢i pronajimateli na pohledavku z titulu

)

h)

najemného nebo plnéni s ndjmem spojenych;

je povinen dodrZovat pifi své ¢innosti v pronajatych prostorach pravidla bezpeénosti
a ochrany zdravi pii préci, pifedpisy tykajici se bezpe¢nosti technickych zafizeni a pozarni
pfedpisy a zachovavat provozni fad objektu. Ndjemce se zavazuje plnit povinnosti ve smyslu
zakona €. 133/1985 Sb., o poZami ochrané ve znéni pozdéjSich piedpisi a zaikona
€. 262/2006 Sb., (zakonik prace) ve znéni pozdé€jSich pfedpist. Na své ndklady je povinen
zajiStovat pozarni ochranu a bezpefnost a ochranu zdravi vSech osob v pronajatych
prostorach a odpovida za plnéni povinnosti na iseku pozarni ochrany a bezpe¢nosti a ochrany
zdravi pfi praci v pronajatych prostorach. Dale je povinen informovat pronajimatele
o skladovanych a pouzivanych latkach a zafizenich, které jsou nebezpeéné z hlediska pozarni
ochrany nebo bezpe¢nosti prace a osob, Najemce urluje, Ze osobou odpovédnou za plnéni
povinnosti na useku pozarni ochrany je:

odpovida za zniCeni, odcizeni, poskozeni ¢i jakékoli jiné znehodnoceni pfedmétu najmu ¢&i
véci pronajimatele, které se v ném nalézaji. Najemce je povinen dbat o to, aby v pronajatych
prostorach a na objektu Domu zdravi nevznikla $koda. Ndjemce rovnéZ nese odpovédnost za
Skodu na vécech tietich osob do pronajatého prostoru vnesenych nebo jimi odloZenych. Tim
neni dotcena jina zakonna odpovédnost najemce nebo pronajimatele;

je povinen ke dni skonceni ndjmu z jakéhokoli diivodu pfedmét najmu vyklidit a pfedat je
ve stavu, v jakém jim byl pfevzat, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uZivani.
Pronajimatel ma pravo pozadovat po ndjemci nahradu ve vysi ujednaného najemného nebo
jeho pomémé c¢asti, nevyklidi-li a neodevzda-li najemce pfedmét nagjmu pronajimateli v den
skonceni ndjmu, a to ode dne skonceni najmu az do dne, kdy najemce pfedmét najmu
skutecné vyklidi a odevzda. Najemce je déale povinen hradit za tuto dobu rovnéZz sluzby
spojené s uzivanim pronajatych prostor ve vysi, jakou hradil pfed skon¢enim nagjmu. Tim
neni dotCeno pravo pronajimatele na ndhradu $kody.

VL
Skonéeni najmu

Nedojde-li v pribéhu trvani smlouvy k dohod€¢ o zméné délky najmu, nebo k platnému

ukonceni smlouvy odstoupenim, dohodou nebo vypovédi, kon¢i doba ndjmu uplynutim

sjednané doby.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo odstoupit od smlouvy v pfipadé€, Ze njjemce pfenecha bez

souhlasu pronajimatele prostory tieti osob&, nebo pokud najemce ztrati zplsobilost

k provozovani ¢innosti pro ucel, ke kterému byl tento najem sjednan. Odstoupenim od smlouvy

nedochéazi ke zruSeni smlouvy od pocatku, ale az od okamziku doruceni pisemného odstoupeni

od smlouvy najemci. V pfipadé€, Ze piestanou byt plnény podminky zdkona ¢. 219/2000 Sb.,

o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich

predpist, a/nebo pronajimatel bude predmét ndjmu potiebovat k plnéni funkei statu nebo

jinych ukold v ramci své pisobnosti nebo stanovené¢ho pfedmétu ¢innosti, ma pronajimatel

pravo tuto smlouvu okamzité ukonéit. Okamzité ukonceni najemniho vztahu je i¢inné dnem

doruceni oznameni najemci.

Pronajimatel miiZze vypovédeét tuto smlouvu, v piipade, Ze:

a) predmét nagjmu nebo nemovitost, v niZ se nachazi, ma byt pfestavovana tak, Ze to brani
dal$imu uzivani prostoru,

b) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim nijemného, nebo plnéni
spojenych s ndjmem,

¢) najemce porusi kteroukoli jednotlivou povinnost podle ¢l.V této smlouvy, pokud
pronajimatel pro tuto situaci jiZ nevyuzil prava na odstoupeni od smlouvy podle odst. 2.



tohoto ¢lanku VI., .

d) ndjemce se nachdzi v insolvenénim fizeni v postaveni dluznika a bylo jiz soudem
rozhodnuto o upadku nebo o zplsobu feseni upadku,

e) se jakékoliv prohlaSeni ndjemce uvedené v ¢l I odst. 5 této smlouvy ukdZe jako
nepravdivé,

f) zanikne opravnéni k poskytovani zdravotnich sluZeb zemfelého poskytovatele a/nebo najemce
neziska vlastni opravnéni k poskytovani zdravotnich sluzeb ve smyslu ust. 27 zdkona
¢. 372/2011 Sb., o zdravotnich sluzbach, ve znéni pozdéjsich piedpist. Skuteénosti podle
ptedchozi véty smluvni strany povazuji za osvéd¢ené, pokud k vyzvé pronajimatele
najemce nedoloZi piislusny doklad osvédCujici tyto skute¢nosti v dobé do 5 dni od
doruceni této vyzvy. Tuto vyzvu vSak pronajimatel mizZe uginit nejdfive po uplynuti
90 dni trvani ndjmu.

Vypovédni doba pro vypovédni divod podle pism. a), b), ¢) a d) shora ¢ini 3 (tfi) mésice.

Vypovédni doba pro vypovédni divod podle pism. e) a f) shora ¢ini 1 (jeden) kalendatni

meésic. V obou pfipadech vypovédni doba pocina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho

po doruceni vypovédi druhé strang.

4. Pronajimatel ve vypovédi vyzve najemce rovnéZz k vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu.
Pronajimatel timto vyslovné vyluCuje obnoveni najmu za podminek ujednanych
pivodné pro piipad, Ze by ndjemce uzival pfedmét najmu i po skon€eni najmu.

5. Né4jemce méa pravo do uplynuti 1 (jednoho) mésice ode dne, kdy mu byla vypovéd
dorucena, vznést proti vypovédi namitky. Nevznese-li ndjemce namitky véas, pravo Zadat
prezkoumani opravnénosti vypovédi soudem zanikne; namitky vyZaduji pisemriou formu.

6. Najemce miiZze vypoveédét tuto smlouvu pied uplynutim sjednané doby v pfipadg, Ze:

a) ztrati zptsobilost k €innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouZici podnikani uréen,

b) pronajaté prostory piestanou byt z objektivnich divodt zplsobilé k vykonu &innosti,
k némuz byly ur€eny, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor,

¢) pronajimatel poruSuje hrubé své povinnosti vii¢i najemci.

Vypovédni doba ¢ini 3 (tfi) mésice a pocina béZet od prvého dne mésice nasledujiciho

po doruceni vypovédi strané.

7. Pronajimatel i ndjemce miZe vypoveédét tuto smlouvu i bez uvedeni divodu. Pro tento pfipad
¢ini vypovédni lhita 6 (Sest) mésich a polina béZet od prvého dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi.

VII. Ostatni ujednani

1. Neni-li touto smlouvou ujednédno jinak, plati pro prava a povinnosti smluvnich stran Gprava
obsaZzena v obCanském zakoniku ve znéni pozdéjsich predpisi.

2. Smluvni strany se vyslovn€¢ dohodly na vylouceni ustanoveni o nahradé¢ za pievzeti
zakaznické zakladny.

3. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze promlCeci doba pohledavek pronajimatele a najemce
vzniklych z titulu ndjmu zaloZeného touto smlouvou ¢i z titulu uZivani ptedmétu najmu bez
pravniho diivodu je v trvani 4 let.

4. Dojde-li k ukonéeni této smlouvy zptisobem ptredvidanym touto smlouvou a zarovern najemce
m¢l jako sidlo nebo misto podnikani zapsanu adresu mista nagjmu (¢l I. odst.2) ve vefejném
rejstiiku nebo jiné zakonné evidenci, je pro tento pripad ndjemce povinen ve lhité 3 mésici
od skonceni ndjmu zajistit vymaz nebo zménu tohoto udaje v ptistusném vetejném rejstiiku,
ve kterém je zapsan. Pfi poruSeni této povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 1% ze sjednaného ro¢niho nijemného za. kazdy den, ve kterém
porudeni této povinnosti trvd. Splatnost smluvni pokuty je tficet dni ode dne jejiho doruéeni



10.

11

12.

13.

14.

ndjemci. Uhradou smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na piipadnou nahradu
Skody.

Smluvni strany berou na védomi, Ze podle ust. § 26 odst. 6 zakona ¢&. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve zn&ni pozdéjsich
predpistl, nemtizZe pronajimatel najemci dat pfedchozi souhlas s pfevodem najmu v souvislosti
s ptrevodem jeho podnikatelské ¢innosti dle § 2307 odst. 1 zak. ¢. 89/2012 Sb., obéansky
zakonik.

Smluvni strany se vyslovné¢ dohodly na vyloueni opétovného uzavieni smlouvy faktickym
pokracovanim uzivaciho vztahu podle § 2230 obcanského zdkoniku, a ujednavaji si, Ze
smlouva bez ohledu na aktivitu pronajimatele kon¢i ke sjednanému datu a pfipadné dalsi
uzivani pfedmétu ndjmu ndjemcem nebude pokladdno za opétovné uzavieni najemni
smlouvy. Toto ujednani zaroven pokladaji za sdéleni o ukonéeni najmu dle odst. 2 citovaného
ustanoveni ke sjednanému datu.

Smluvni strany se dohodly, Ze zméni-li se po uzavieni této smlouvy okolnosti do té miry,
splnit svilj zavazek, ani nezalozi divod vypovédi. Soufasné ndjemce na sebe piebira
nebezpeci zmeény okolnosti podle §1765 odst. 2 ob¢anského zdkoniku.

Vystavi-li pronajimatel ndjemci potvrzeni o splnéni ur¢itého splatného dluhu podle této
smlouvy, pfedstavuje toto potvrzeni jen doklad o splnéni dluhu, ktery je v potvrzeni vyslovné
uveden. Smluvni strany si odli$né od ustanoveni § 1949 a § 1950 obcanského zakoniku
vyslovné ujedndavaji, Ze potvrzeni o splnéni dluhu splatného pozdéji automaticky nedoklada,
Ze byl splnén 1 dluh splatny drive. Stejné tak potvrzeni o splnéni jistiny dluhu nedoklada, Ze
bylo splnéno i pfisluSenstvi tohoto dluhu.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele jednostranné zapocist jakoukoli pohledavku vi¢i pronajimateli, vzniklou na
zaklad¢ této smlouvy nebo v piimé souvislosti s ni.

Smluvni strany se zavazuji, Ze pokud v souvislosti s realizaci této smlouvy pfi plnéni svych
povinnosti pfijdou jeho povéfeni zaméstnanci nebo zastupci do styku s osobnimi udaji
ve smyslu Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 obecné nafizeni o ochrané
osobnich udaji a zédkona €. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udaji, ve znéni pozdéjsich
predpist, u€ini veskera opatieni, aby nedo$lo k neopravnénému nebo nahodilému ptistupu
k témto udajim, k jejich zméné, zniceni ¢i ztraté, neopravnénym pienosim, k jejich jinému
neopravnénému zpracovani, jakoz i k jejich jinému zneuziti. Soucasné zavazi tyto osoby
mlcenlivosti ve vztahu k uvedenym osobnim udajim.

Pro pfipad, Ze nijemce ziska vlastni opravnéni k poskytovani zdravotnich sluzeb ve smyslu
ust. § 27 odst. 5 zdkona €. 372/2011 Sb., o zdravotnich sluzbach, zavazuji se smluvni strany
uzaviit dodatek k této smlouve, kterym bude tato skute¢nost upravena.

Pro pfipad neplatnosti nebo neti€innosti nékterého z ustanoveni této smlouvy zlstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy platnéd a u€innd. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné nebo
neucinné ustanoveni ustanovenim novym, které svym obsahem nejlépe odpovida ustanoveni
neplatnému nebo netéinnému.

Pro doru€ovani pro ucely této smlouvy se smluvni strany dohodly tak, Ze kromé listinné
formy bude za pisemnou formu povazovana rovnéZz vymeéna elektronickych zprav
prostiednictvim datovych schranek smluvnich stran nebo elektronickou postou s pfipojenim
uznavaného elektronického podpisu jednajici strany.

Pro doruc¢ovani pisemnosti kteroukoli smluvni stranou druhé strané se pronajimatel a najemce
dohodli tak, Ze zasilka odesland doporuenou poStou se povazuje za doruéenou také
v pfipad€, Ze adresat doruceni zmaii, napf. tuto odmitne ptevzit nebo si zasilku nevyzvedne
ani v Glozni 1hite.



15. Zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemné formou ocislovanych
a datovanych dodatkd, které musi byt podepsany opravnénymi osobami.

16. Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, nijemce obdrzi jeden vytisk, pronajimatel 2
vytisky.

17. Ndjemce souhlasi a je srozumén se skuteCnosti, Ze pronajimatel je na zaklad€ zdkona
¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisti a zdkona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uéinnosti nékterych smiuv, uvefejfiovani téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), povinen uvefejnit tuto smlouvu v registru
smluv nebo o této smlouveé a pravnim vztahu ji zaloZeném zpfistupnit ¢i poskytnout viechny
informace, které citované zakony nebo jiné pravni piedpisy z uverejnéni nebo zptistupnéni
nevylucuji. Zvetejnéni smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel.

18. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a ucinnosti dnem
zvetejnéni v registru smluv, nejdfive vSak dnem 1.5.2021.

V Jihlavé dne 30.4.2021 V Ostravé dne 30.4.2021

MUDr. Terézia Stastnikova
najemce feditel

U/se sidlem v Ostraveé

¢. 1 — Planek pronajatych prostor
¢. 2 — Cena, rozsah a zptsob vyuctovani plnéni spojenych s ndgjmem
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Ptiloha ¢. 2 Smlouvy o najmu &. 131N /2021/Jihlava

Cena, rozsah a zpiisob vyactovani plnéni spojenych s nijmem:

a) Prepocet skute¢né uzivanych ploch na plochy zapocitatelné pro potfebu vypo&tu podilu ndjemce na dodavanych

médiich/energiich:
Typ média/energie: Skute&né uzivana podlahova Koeficient: Zapotitatelna podlahova plocha
plocha: dle smlouvy:

I. | Dodavka  vody, odvod | Plocha v kategorii A 57,30 m*> | A: 1,00 Piepocet kat. A: 57,30 m?
odpadni i srazkové vody | Plocha v kategorii B 35,90 m* | B: 0,60 Pfepocet kat. B: 21,54 m?
(stotn€) — viz clanek V.. | plocha v kategorii C C: 0,30 Prepocet kat. C:
odst. 2, pism. a) smlouvy Celkem: 78.84 m?

. 3

2. | Dodavka tepla a TUV — viz | Plocha v kategorii A 57,30 m?> | A: 1,00 Piepocet kat. A: 57,30 m?
Clanek IV, odst. 2, pism. b) | Plocha v kategorii B 35,90 m?> | B: 0,60 Pfepocet kat. B: 21,54 m?
smlouvy Plocha v kategorii C C: 0,30 Prepocet kat. C:

Celkem: 78,84 m?

3. Dpdévku elektrické energie — | Plocha v kategorii D D: 0,70 Pfepocet kat. D:
viz ¢lanek IV, odst. 2, pism. | Plocha v kategorii E 93,20 m? | E: 0,85 Prepocet kat. E: 79,22 m?
¢) smlouvy Plocha v kategorii F F: 1,00 Ptepocet kat. F:

Celkem: 79,22 m?

Ad 1) Algoritmus vypoctu podilu ndjemce na spotiebé vody:

(Celkova suma fakturovani dodavatelem vody / 6.436,86 m?) x 78,84 m? = podil na spotiebé vody actovany
najemnikovi

Ad 2) Algoritmus vypoétu podilu ndjemce na spotiebé teplaa TUV:

(Celkova suma fakturovana dodavatelem tepla a TUV / 6.436,86 m?) x 78,84 m’> = podil na spotfeb& tepla a TUV
uctovany najemnikovi

Ad 3) Algoritmus vypoc¢tu podilu ndjemce na spotiebé elektrické energie::

(Celkova suma fakturovana dodavatelem elektrické energie / 6.729,85 m?) x 79,22 m? = podil na spotiebé elektrické energie
uétovany najemnikovi

b) Platby za plnéni spojena s ndjmem prostor:

Poskytovana sluzba: Sazba: Vypodet: Uétovana cena:

1. | Technické a provozni zabezpeceni

spole¢nych prostor a budovy — viz &lanek 27,- K&/m? / mésic 27 K&/m? mési¢né | 2516,-K&/mésic*
IV., odst. 2, pism. d) smlouvy X 93,20 m?

2. | Uklid pronajatych prostor — viz &lanek a) 151,84 K¢ /
IV., odst. 2, pism. €) smlouvy: a) 1,87 K&m? pracovni den | 1,87 x 81,20 m? prac. den**
a) rucni (ordinace, kanceldre, laboratofe, | ) 0,88 K&/m? pracovni den | 0,88 x 12,00m> | b) 10,56 K& /
ptipravny, WC) ¢) 12 K&/m? prac. den**

b) strojové (chodby, ¢ekarny na chodbg) 2
¢) myti oken (2x roén¢&) d) 15 K&¢/m
d) myti Zaluzii (2x ro¢n¢)

3. | Zabezpeceni likvidace smésného
komundlniho a separovan¢ho odpadu — | 57 K&/ mésic Paugal 57,- K&/ mésic
viz ¢lanek IV, odst. 2, pism. f) smlouvy

4. | Likvidace nebezpe¢ného odpadu viz a) Pausal a) 60,- K¢/
¢lanek IV, odst. 2, pism. g) smlouvy a) 60 K& mésic b) kg x sazba | mési¢né
a) mési¢ni pausal za vedeni evidence dodavatelské b) za odvezeny

b) skute¢né ndaklady dle odevzdaného

mnoZstvi odpadt firmy odpad dle

mnoZstvi kg




5. | Zabezpeteni telefonniho spojeni v:ramci. .
interni. telefonni sit€¢ — viz. Clanek IV, | 240 K& /'mésic _ 240;- K&/ mésic
odst: 2, pismeno_h) smlouvy

6. | Poskytriiti telefonni linky' [ Dle skuteénych, niakladd Dle skuteénych
spristupem  do  tuzémskych i vytctovanych nakladd
zahrani¢nich telefonnich. siti - viz. poskytovatelem sluzby vyuctovanych
&lanek 1TV, odst. 2, pismeno i) poskytovatelem
smlouvy ‘ sluzby

7. | StfeZen{ a pfipojeni na pult centralni Néjemnik
ochrany - viz. &lanek IV, odst. 2, | 600 K&/ mésic nepoptava
pismeno j) smlouvy : tuto sluzbu.

* zaokrouhleno na celé K¢& »
** zaokrouhleni'na celé K& bude provedeno.za:cely mé&sic

VSechny ceny jsou uvedeny bez DPH. DPH bude G¢tovano v zdkonné vysi.




Ptiloha &. 1 Smlouvy o najmu &. 131N/2021/Jihlava

Plinek pronajaty ch prostor






