Podnajemni smlouva druhého stupné pro podndjem prostor slouZicich k podnikani
¢. SM9210004
uzaviend dle zékona ¢ 89/2012 $h. v platném znéni, nife uvedeného dne, mésice a roku mezi:

Cislo 2akdzky: ON6424
Vyzkumay a zkuSebni lesecky ustav, a.s.
se sidlem: Beranovych 130, Praha — Letiiany, PSC 199 05
identifikacni Cislo: 00010669
dariové identifikaéni Cislo: CZ00010669 —platce DPH
zapsand v obchodnim rejsttiku: vedeném MS v Praze pod sp. zn. B 446
jednajici: Ing. Josef Kadpar, FEng., pfedseda pifedstavenstva

—-— JUDT. Petr Matougek, ¢len predstavenstva

Cislo uctu:
(ddie jen ,podndjemce”)

2

SERENUM, a.s.

se sidlem: Beranovych 130, Praha - Letitany
identifikacni Cislo: 01438875

dariové identifikaéni &islo: €201438875- platce DPH

zapsand v obchodnim rejst¥iku: vedeném MS v Praze pod sp. zn. B 18932
jednajici: Ing. Zbynék Sedivy, €len pfedstavenstva

(ddle jen ,podndjemce 2. stupné“)

1.

1.

l.
Oznaceni nemovitosti

Podnajemce prohlaguje, Ze dne 19.11.2019 uzaviel se spole¢nosti IMOS facility, a.s. IC: 269 07 453,
DIC: CZ26907453 se sidlem Gajdo¥ova 4392/7, 615 00, Brno (dale jen ,ndjemce” smlouvu

o podnajmu nebytowych prostor v budové &.p. 2733,
“ (ddle jen ,nemovitost”). Na zakladé vy3e uvedené

podndjemni smlouvy a souhlasu najemce je podndjemce opravnén pfenechat ¢ast pronajatych
prostor do dal3iho podnajmu nadjemci 2. stupné.

u.
Piedmét podndjmu

Ndjemce prenechdvd v souladu stouto smlouvou niie specifikovany pfedmét podndjmu
podndjemci 2. stupné a podndjemce 2. stupné jej pfijima od ndjemce do podndjmu. za ucelem

vyuZiti k podnikateiské €innosti.
Pfedmétem iodné'lmu ‘|e: ¢ast nebytového prostoru — mistnosti ¢. _
Predmét podnajmu je definovan situaénim plankem, ktery jako pfiloha €. 1 tvofi nedilnou soucast

této smlouvy a vyznaduje Cast mistnosti uzivanou podnajemcem 2. stupné, ¢dst mistnosti, ktera
zlstane uZivdna podndjemcem a €ast ve spoleéném uilvani.



Podndjemce 2. stupné se seznamil se stavem pfedmétu podnajmu a pfijima jej do podnajmu jako
vhodny pro G¢ely popsané v této smlouvé.

n.
Ndjemné a sluzby spojené s podndjmem

Ndjemné a ndklady na energie a sluZzby bylo stanoveno dohodouviz pifloha €. 2. Po¢inaje mésicem
dubnem 2021 bude, vidy k 15. dni mésice, hrazeno ndjemné na obdobi
od mésice dubna 2021 na zdkladé faktury vystavené podnajemcem.

Podnajemce 2. stupné se zavazuje hradit ndjemné a energie na (i¢et podnajemce uvedeny v zdhlavi
této smlouvy.

V pfipadé nedodrzeni jakéhokoliv terminu splatnosti md podnajemce pravo poZadovat uhrazeni
smliuvni pokuty ve vysi Bl denné z neuhrazené ¢4stky. Povinnost k Uhradé smluvni pokuty vzniké
bez ohledu na zavinéni a uhradou smluvnf pokuty neni dotéeno prévo.nandhradu Skody.

4.

Smluvnistrany se dohodly a podndjemce 2. stupné vyslovuje souhlas s tim, Ze pocinaje rokem 2022
je podndjemce opravnén dohodnuté ndjemné jednou rocné zvysit o procento odpovidajici
procentudinimu vyjddieni miry inflace za pfedchozi kalendaini rok oficiIné zvefejnéné Ceskym
statistickym Gfadem. Zvy$eni ndjemného dle pfedchozi véty je ucinné a bude ndjemcem Gétovano
od kalendafniho &tvrtleti nésledujictho po &tvrtfeti, ve kterém Cesky statisticky Grad oficidIné
oznami ro¢ni miru inflace za predchozi kalendaini rok.

.
Trvéni ndjmu

Podnajem se dle této smlouvy sjednava na dobu _

Podndjemni vztah miZe byt ukonfen dohodou smluvnich stran nebo vypovédi z jakéhokoliv
diivodu. Vypovédni Ihiita je stanovena na M mésice a po¢ind bézet prvnim dnem nésledujiciho
mésice po doruéenf pisemné vypovédi druhé smluvnf strané. Ustanoveni § 2312 zak. &. 89/2012
Sb. o I vypovédn( Ih(té se nepoutije.

Pro piipad neuhrazeni jakékoli platby ze strany podndjemce 2. stupné ve sjednané splatnosti je
podnajemce oprdvnén tuto smlouvu vypovédét, pro tento piipad ¢inf vypovédni Ihita 1 mésic.
Vypovédnf lhiita po¢ind béZet dnem doruceni vypovédi podndjemci.

Ustanoveni § 2304 odst. 2, § 2314 a § 2315 zédkona¢. 89/2012 Sb. se nepouiiji (tj. strany je vyluuiji).
V piipadé skon¢eni podndjmu ma podnajemce 2. stupné povinnost vyklidit predmét podndjmu
a uvést jej do stavu, v jakém je prevzal s prihlédnutim k obvyklé mife opotiebeni. Podndjemce
2. stupné je povinen odevzdat pfedmét podndjmu nejpozdéji ke dni skon¢eni podndjmu, o ¢emz
strany sepiéi protokol. Pro pfipad nevyklizeni pfedmétu podndjmu se podnajemce 2. stupné
zavazuje ubradit smluvni pokutu ve vysi jednoho mési¢niho ndjemného bez DPH dle &. Ill této
smlouvy za kazdy | zapocaty tyden prodleni bezhotovostnim pfevodem na aéet podndjemce, s ¢im2
podpisem této smlouvy vyslovné souhlasi. Uhradou smluvni pokuty nenf vylou¢ena moznost
podndjemce vymahat po podndjemci 2. stupné pfipadné vzniklou $kodu znespinéni vyse
uvedenych povinnosti. V pfipadé, Ze ze stranypodndtemce 2. stupné nedojde k uvedenipfedmétu
podndjmu do takového stavu, v jakém jej podndjemce pievzal s pfihlédnutim k obvyklé mife
opotiebenl, je podndjemce opravnén Pfedmét podndjmu do takového stavu uvést na naklady
podnajemce 2. stupné.

V.
Uéel podndjmu

Pfedmét podndjmu se pronajimé za (¢elem provozovdni podnikatelské ¢innosti, kterou je:
s Navrh a vyvoj pfistroji pro elektroniku a mechaniku




Pfipadnd zména vyuZiti musi byt schvdlena podndjemcem, ktery se zavazuje vyjadfit do 10-ti
pracovnich dnu po pfedtoZeni pisemného pofadavku podndjemcem. Nevyjadfili se podnajemce
v této |hGté, pak plati, Ze se zménou souhlasi, pokud tato neni vrozporu s platnymi pravnimi
predpisy.

Podndjemce 2. stupné je opravnén vyuZivat pfedmét podndjmu v souladu s platnymi pravnimi
pfedpisy, touto smlouvou a svym pfedmétem ¢innosti.

Vi.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Podnajemce je povinen udrfovat pfedmét podndjmu ve stavu nebrdnicimu moinosti fadného
uiivdni podndjemcem 2. stupné a pfi uZivani pfedmétu podndjmu v souladu stouto smlouvou
podndjemce 2. stupné bez véZného divodu v uZivani neomezovat.

Podndjemce se zavazuje, Ze podndjemci 2. stupné umoini po celou dobu trvani ndjmu 24 hodin
denné neruseny a bezplatny pfistup pro jeho zaméstnance, jiné opravnéné osoby a zékazniky.
Podndjemce 2. stupné je povinen pfedmét podndjmu fadné uZivat v souladu s dohodnutym
ucelem, pedovat o jeho udrZovdni, provddét drobné opravy uvniti predmétu podndjmu.
Podndjemce 2. stupné neni opravnén pfenechat pfedmét podnajmu nebo jeho &ast douiivani dalsi
osobé.

Oaléi prava a povinnosti stran se fidi zdkonem €. 89/2012 Sb., ustanoveni § 2212 a § 2223 se v3ak

nepoutije, tj. strany je vylucuiji.

VIl
Ostatni vjednani

Podndjemce 2. stupné se zavazuje:

a) fadné plinit povinnosti stanovené zdkonem & 133/1985 Sb., ve znéni pozdéjdich piedpist
o poZarni ochrané.

b) dodrZovat technické podminky a ndvody vztahuijici se k poZarni bezpeénosti vyrobki nebo
¢innosti, oznaCovat svad pracovisté a ostatni mista pfisluinymi bezpe¢nostnimi znackami,
pravidelné min. 1x ro¢né kontrolovat prostfednictvim odborné zpisobilé osoby dodriovani
predpisi o poZarni ochrané a neprodlené odstrafovat zjisténé zdvady ve spolupréci
s ndjemcem, bezodkladné oznamovat vznik poidru operaénimu stfedisku HZS kraje
a najemci.

c) zajistit provadéni revizi elektrospotfebi¢h pouiivanych v pronajatych prostorach ve lhitach
stanovenych platnymi CSN.

Podndjemce 2. stupné neni opravnén provadét jakékoliv stavebni a nevratné dpravy
bez pisemného souhlasu ndjemce, o ktery bude Zadat prostfednictvim podnajemce.

Podnajemce 2. stupné, jeho pracovnici a zékaznici se budou zdrZovat ve vyhrazenych pronajatych
prostordch a budou dodrZovat prévni pfedpisy a reimovd opatfeni pronajimatele tykajici se
ochrany majetku, pfedpisy o ochrané Zivotniho prostfedi a BOZP. Pokud podndjemce 2. stupné
zjisti vznik poruchy nebo $kody v pronajatych prostorach, je povinen tuto skute¢nost neprodiené
ozndmit podnajemci. Skody, které vzniknou v pfimé souvislosti s provozem pfedmétu podnajmu,
¢i $kody, které zplsobi osoby, které podnajemce 2. stupné navstivi, uhradi v piné vy$i podnajemce
2. stupné.

Prostory budou predéany k podndjmu v dohodnutém stavu a bez vybaveni a o jejich pfedani bude
pofizen protokol.

Uklid a svoz komundlniho odpadu jsou zajitovdny ndjemcem na zdkladé jeho smlouvy
s podndjemcem.

VIIL.
Odpovédnost za $kodu



1.

2.

o

Ochrana velkerého majetku podndjemce umisténého v pfedmétu podndjmu pfed ztrdtou,
podkozenim nebo zni¢enim a jeho poji$téni je vyluéné véci podnadjemce 2. stupné a jeho ndkladG.
Podndjemce neodpovidd za odcizeni €ehokoli z majetku podnajemce 2. stupné umisténého
v pfedmétu podndjmu ani neodpovidd za jiné $kody, které by podndjemci 2. stupné, jeho
pracovnikim nebo obchodnim partneriim vznikly v souvisiosti s uZivanim pfedmétu podndjmu,
s vyjimkou pfipadi, prokazatelné zavinénych ndjemce &i jeho zaméstnanci.

Vv pfipadé, Ze kdykoli v prubéhu trvdni podndjmu dle této smlouvy dojde ze strany ndjemce
k rekonstrukci nemovitosti, vzddva se timto podndjemce 2. stupné jakéhokoliv prava na ndhradu
Skody vii¢i podndjemci, kterd mu bude takovou rekonstrukci zptsobena.

IX.
Jistota

Podnajemce 2. stupné se zavazuje uhradit nejpozdéji do [ dni od podpisu této smiouvy
a na zdkladé dokladu vystaveného podndjemcem jistotu ve vysdi -mésiénich plateb ndjemného
véetné DPH (ddle ,jistota”) jako zdruku Fadného finanéniho plnénf na zékladé této smiouvy nebo
v souvislosti s ni. V pfipadé, Ze jistota nebude podndjemcem sloZena ani do Bdno po thité
uvedené v pfededle vété, tato smlouva v plném rozsahu zanikd. Podndjemce je oprdvnén Cerpat
jistotu k uspokojeni splatnych penéZitych pohleddvek vi¢i podndjemci 2. stupné vyplyvajicich
z této smlouvy nebo v souvislosti s ni, s jejich uhradou je podndjemce 2. stupné v prodleni
i po pisemné vyzvé podndjemce o vice nei [l kalendainich dni. Bude-li poskytnutd Jistota
v prib&hu podndjemniho vztahu &erpdna, zavazuje se podndjemce 2. stupné neprodlené,
nejpozdéji do 10 dnd od dorueni pisemné vyzvy podndjemce, jistotu doplnit sloZenim daldich
finanénich prostiedkl na jeji pacateéni vyidi. Po skonéeni podndjmu je ndjemce povinen vratit
ndjemci sloZenou Jistotu do lldni od pfedéni Pfedmétu podndjmu, pokud nebyla opravnéné
Cerpdna a v piipadé jejiho Eerpani, jeji nevyCerpanou c¢ast, a to pii zpétném predani predmétu
podndjmu bez vad s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni zp&t podndjemci. Smluvni strany se
dohodly, Ze troky pfipsané z jistoty ndleZi podndjemci, s ¢&imZ podndjemce 2. stupné vyslovné
souhlasi.

X
2avéreénd ujednani

Zmény a dopliky této smlouvy jsou moiné pouze v pisemné formé, formou chronologicky
éislovanych dodatkd.

Tato smiouva nabyvd platnosti dnem podpisu a u€innosti dnem uvefejnéni v registru smluv.
Uvefejnéni této smlouvy zajisti podnajemce.

Tato smlouva je sepsdna ve dvou vyhotovenich, z nich kazdd ze smluvnich stran obdri po jednom.
Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli éldnku, odstavce, pododstavce nebo ustanoveni této
smlouvy neovlivni vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. V pfipadé,
Ze jakykoli takovyto €lanek, odstavec, pododstavec nebo ustanoveni by mélo z jakéhokoli diivodu
pozbyt platnosti {zejména z dlivodu rozporu s aplikovatelnymi kogentnimi ustanovenimi zakonl
a ostatnich pravnich norem), provedou smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravné
pfijatelném zplsobu provedeni zamérh obsaZenych v takové &asti smlouvy jeZ pozbyla platnosti.
Ujednani v této smlouvé, jeZ jsou v rozporu s dispozitivnimi zdkonnymi ustanovenimi, maji pred
témito ustanovenimi pfednost. V pfipadé, Ze néjakd otdzka neni touto smlouvou vyslovné
upravena, pouiije se pfisluiné zdkonné ustanoveni.

V pfipadé okolnosti nastalych zdivodu vy33i moci (objektivnich nepfedvidatelnych
a neodvratitelnych okolnosti nebo v disledku zdsahu ufednich mist, které znemoini spinéni
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy; za vy$3i moc se povaiuje napf. Zivelnd pohroma, vyluky,
stavky, klimatické podminky, poZdr apod.) je kaidd strana po dobu trvani okolnosti majicich



povahu vyssi moci zprosténa svych zdvazkl z této smiouvy a jakékoli nedodrzeni (celkové nebo
tasteéné) nebo prodieni v pinéni jakéhokoli ze zadvazk(l uloZeného touto smiouvou kterékoli
ze smluvnich stran, bude folerovano a tato strana nebude odpovédnad za Skody nebo jinak, pokud
takovéto nedodrieni nebo prodleni bude piimym nebo neptimym disiedkem nékieré z p¥icin
uvedenych vyge. Vznik okolnosti pdsobicich vy3si moc je kaZdd smluvni strana povinna druhé
smiuvni strané nepirodlené oznamit,

6. Smiuvni strany prohlasuji, Ze si smiouvu pfeCetly a jeji text odpovidd pravé a svobodné viili
smiuvnichstran. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Praze dne .......... V Praze dne. ..

Za Vyzkumny a zkusSebni letecky dstav, a.s. Za SERENUM, a.s.






